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L Identification des parties

o Bailleur(s)
M. . l oMNUL, . . q-))
demeurant? ...

propriétalre,

THENE.

dénommé(s) au présent acte lefs) ballleur(s).

o Locataire(s)
L'assoclatign ou forganisme R€ G-U&GAYETTE e Qﬂ( 0}&0«\' 3. DA
D:recjw..r Sedca¥ J\l ‘(()

dont le siége social est situé &

représenté par le directeur dment habilité, dénommé(s) au présent acte le(s) lecataire(s).
L’Etat, via le Préfet de Région apporte une sécurisation financiére & I'association.

i Conditions générales

Le présent bail n'est pas soumis A Ia lol n°89-462 du 6 julllet 1989, ni & aucun régime particulier d"ordre public. I est consenti et accepté
aux seules clauses et conditions du présent acte et aux dispositions non contraires des articles 1714 & 1762 du Code civil, ainsi que

les parties au présent contrat le reconnaissent.

Lorsqgue le logement fait I'objet d’une convention avec I'Anah au titre des articles L.321-4, le bail est soumis aux

dispositions prévues par ces conventions et aux dispositions particuliéres prévues au présent bail.

o,

1ll. Destination des locaux loués

Les tocaux sont destinés 4 accueillir des ménages modestes insérés professionnellement, a fa recherche d'cn logement, et actuellement

héhergeés. lls bénéficient d'un accompagnement social.

V. Détermination des locaux

oAdresse

Les locaux sont Situés . L| Avena...... o T o.(e_n,u ...... de. \;mmm-
.....‘..\&{Zﬂ.o......\/tLLENt.LNE ..... LE..RQ\ ...

S (Qm ........ nv .............. {) or¥e.... ’—}2(_( § >

o Désignation et consistance des lieux
Le bailleur loue au locatalre, qui accepte, les focaux dont la désignation suil :

Localisation :

Type : 1) Superficie lol Carrez G L ] m\nnexes. ,

‘gffmr*m\' lou-eo&z d' Ui .zukcw‘dlup ..... [VRPRY
Basx et S e batas... Sk Y
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V. Etat des lieux. Remise des clefs

Un état des lieux sera établi avant Ia signature du bail et la remise des clefs Interviendra le jour de Ia date d'effet du bail.

o Etat des leux

Les parties déclarent et reconnalssent qu'un élat des [leux a été établi contradictoirement entre elles le /{.‘OID) [QOM
{ou : par acte de M* hulssier de Justice & e, le U A

Chacune des parlies se reconnait en possession d'un exemplaire de ce document {ou : cet élat des lieux va demeurer annexé aux présentes),

Le cas échéant (3 ajouter éventuellement)
Comple tenu de 12 date & laquelle ce document a été dressé, I'Stal des éféments de chiautfage n'a pu y élre constaté. Aussi, au cours du premier
mois de la période de chauffe, Ie locatalre pourra demander que cet élat des lieux soit complété en ce qui conceme I'élat des éléments de chauffage.

o Remise des clefs
Le bailteur s'engage & remettre les clefs au localalre le jour ci-aprés fixé pour la date d'effet du présent bail, soit e J O’O/i [ ,QQ,U(.

Ou, Ie cas échéant, sifa dale d'effet du bail el le jour de sa signature coincident, utiliser cette rédaction : Le bailleur a remis ce jour au localaire
qui fe reconnait, les clefs de I'immeuble loué.

Leur acceptation par le locataire ne déchargera pas le bailleur de son obligation de délivrer les lieux conformes & la destination ci-dessus
prévue ni des réparations alors & sa charge suivant ce qui est ci-aprés convenu a feur sujet,

De son coté, le tocataire s'engage a les restituer au bailleur le jour de FPexplratian de Ia tocatlon, aprés Hbération tetale des lieux,
Leur acceptation par le bailleur ne vaudra pas décharge au locataire des réparations & sa charge qu'il reste a effectuer ni des sommes
dont I pourrait étre débiteur.

Afin de factliter la reddition définitive des comptes entre eux, le locataire s'engage, dés & présent, & communiquer au bailleur I'adresse
2 faquelle il pourra les lui faire parvenir lorsqu'ils seront étahlis.

“a

Vi. Modalités de jouissance

* La locataire s’engage & ce que les personnes logées temporairement occupent tes lieux A titre exclusi! d’habitation principate.
Les locaux ne pourront &tre atfectés a un autre usage, que ce soit par le locataire lui-méme ou par toule autre personne.

* Le localalre s'assure que les personnes logées :
o occupent les lieux en bon pére de famille ;
o nie troublent en aucune maniére la tranguiliité et la propreté de I'lmmeuble loué ;
o respectent le droit d'usage concurrent des autres cccupants de i'ensemble immobilier sur les équipements et accesseires communs
4 l'immeuble ; :
o ne déposent ni laissent séjourner aucun objet dans les parties communes.

» Le locataire vellle 4 faire respecter par les personnes logées tout réglement particulier concernant I'fmmeuble
(réglement intérieur, réglement de copropriété, etc.).

» Normes de peuplement
Le locataire s'engage & accueillir les personnes logées daas des conditions respectant les normes de peuplement définles en matiére
d'aides au logement (CSS : art. D 542-14).
Les personnes logées occuperont une surface minimale au molns dgate d :
o 9 m? pour une personne isolée ;
o 16 m? pour deux personnes
© 9 m? par personne supplémentatre.
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VIl. Obligations des parties

o Obligations du bailleur

Le hailteur s’engaga :

« & délivrer un logement décent ne falssant apparaltre de risques manifestes pouvant porter atteinte & la sécurité physique ou & la santé
et doté des éléments le rendant conforme & Pusage d'habitation et dont les caractéristiques correspondent A celtes définies par le décret
du 30 janvier 2002. La charga de tous les travaux qul pourralent tre nécessaires pour mettre I'immeuble loué en conformité avec cette
réglementation est supportée par le bailleur ;

« délivrer au locataire un logement en bon état d'usage etde réparation ainsi que les éléments menticanés au contrat en bon état de
fonctionnement ;

» & assurer au locataire la joulssance paisible des leux loués et, sans préjudice des dispositions de I'article 1721 du Code civil {en vertu
duquei le bailleur doit garantie (et Indemnité dventuelle) au preneur pour tous les vices ou défauts de la chose loue qui en empéchent
f'usage, méme si le bailleur les ignorait lors de la signature du ball), de le garantir des vices ou défauts de nalure 3 y faire obstacle ;

« 4 entretenir tes locaux en état de servir 3 I'usage prévu par le contrat et 3 y faire toutes les réparations, autres que locatives,
nécessaires au maintien en état et 2 I'entretien normal des locaux loués ;

» 4 ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une transfarmation de la chose louée ;

« & remettre gratuitement une quittance au locataire qui en fera la demande en cas de paiement total des sommes dues ou,
en cas de paiement partiel, 3 lui délivrer un regu.

o Obligations du locataire

Le locataire s'oblige & :

» payer le loyer el les charges récupérables aux termes convenus ;

« user paisiblement des locaux lougs suivant leur destination contractuetle ;

* ne pas céder fes locaux loués ;

« prendre & sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mentionnés au contrat et les menues réparations alns que
I'ansemble des réparations locatives définies au décret du 26 aodt 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon,
vice de constrizction, cas fortuit ou force majeure pendant toute la durée de !a locatlon, et les rendre & la fin de celle-ci, en bon état de
réparations focatives et d'entretien (il est expressément convenu entre les parties que la référence au décret n°87-712 du 26 aofit 1987
n‘emporte pas soumission du bail & la loi n°89-462 du 6 juiliet 1589).

« entretenir réguliérement, et au moins une fois par an, tous les appareiilages et Installations diverses pouvant exister dans les lieux foués ;

« prendre toutes précautions utiles pour éviter le gel de tous les appareils, condutls et canalisations, en cas d'inobservation,
fl aura 4 sa charge les réparations et tous les autres frais pouvant en découler ;

« faire ramoner, & ses frals, aussi souvent qu'il sera nécessaire ou prescrit par les réglements administratifs, les conduits ou systémes
d'évacuation de fumée et ceux de ventilation ;

« répondre des dégradations et des pertes qui surviennent pendant la durée du bail dans les locaux dont il a la jouissance exclusive,
sauf cas de force majeure, faute du bailleur ;

« laisser exécuter dans les lieux foués les travaux d'amélioration des parties commungs ou des pariies privatives du méme immeuble,
ainsi que tes travaux nécessatres au maintien en état et & I'entretien normal des locaux loués ;

» ne pas transformer les locaux et équipements loués sans V'accord écrit du propriétaire ; & défaut de cet accord, ce dernier peut exiger
du locataire, & son départ des fieux, leur remise en élat ou conserver & son bénéfice les transformations effectuges sans que le locataire
puisse réclamer une indemnisation des frais engagés ; le bailleur ayant toutefois [a faculté dexiger, aux frals du locataire, la remise
Immeédiate des lieux en V'état lorsgue les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou fa sécurité du local ;

« s'assurer convenablement contre les risques dont il doft répondre en qualité de locataire : incendie, explosions, dégats des eaux et recours
des voisins et s’assurer contre les risques résultant de Poccupation des lieux par les personnes hébergées. Il justifiera au bailleur de la
souscriplion d'une telle assurance et du paiement des primes chaque année. La juslification de cetle assurance résulte de la remise au
bailleur d'une attestation de I'assureur ou de son représentant. Il devra également déclarer immédiatement & la compagnie d'assurance
et en informer en méme temps le baifteur de tout sinistre se produlsant dans I''mmeuble lous ;

« laisser le bailleur ou son représentant visiter Mmmeuble loué chagque fois Gue cela sera nécessaire pour f'entretien, les réparations

et ta sécurité de immeuble loué;
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« supporter seul fa responsabilité des dégats occasionnés a Fimmeuble loué, aux accupants et autres personnes s'y trouvant, par lul-méme,
par les personnes dont | doit répondre ou par les animaux et les objets qu'll a sous sa garde. Il ne pourra pas inquiéter le bailleur a raison
de troubles ou de dommages subis de toute autre personne, sauf la facuité pour lui d'agir directement contre I'auteur du dommage ;

» libérer les lieux au terme du conirat de location de tout occupant de son chef.

VIll. Conditions financiéres du contrat -
Conventionnement avec I'Anah

olLoyer et charges accessoires o/ 4‘”“;{ w"\' ‘r‘"‘\"" v i”’g\ dix eufo S)

Le loyer mensuel est fixé4a .......... 330.1.30..‘4-.\.('.. €. 1 est payahle mensuetlement et d’avancele..... ..... U ............................
de chague mois au bailleur en son domicile. »&-1

Si le niveau de loyer pratiqué permet un conventionnemenl avec ’Agence nationale de I'habitat en application de I'article L321-4 du code
de la construction et de I'habitation, et donne droft & une déduction spécifique sur les revenus fonciers, I'attention du bailleur est appelée
sur fe fait gu'une convention doit étre signée avec I'Anah avant Ia signalure du présent bail oy, au plus {ard, avant sa date de prise d'effet.

La convention doit &tre annexée au ball.

o Révision du loyer

Le loyer ci-dessus mentionné sera révisé automatiquement tous les ans, au 1¢ janvier, sur Ja base de la variation annuelle de V'indice
de référence des loyers du troisiéme trimestre de 'année précédente, publié par IINSEE.

o Charges

Le locataire est tenu de payer, en sus du loyer, les charges récupérables telles que défintes par I'article 23 de la loi du 6 juillet 1989
et détaillées dans le décret du 26 aoiit 1987,

{Hl est expressémgp! convenu entre les parties que la référence au décret n°87-713 du 26 aodt 1987 n'ern/p{de pas soumission du bail >

4 Ia lof n°89-462 dt 6 Julllet 1989). bt Mx ewrag
o

Les charges donnent lieu au versement de provisions mensuelles pour un montant de ... .AJ-.O.'SO ................. . €, justifié par la
communication des résultats antérieurs et le budget prévisionnel siFimmeuble est en coproprigié ou si le bailleur est une personne morale.

Elles font I'objet d'une régularisation annuelle.

oAutres frais

Le coft des élats des lieux 4 établir sera & a charge du bailleur et du locataire, chacun pour moltié, y compris dans le cas ol lls sont dressés
par acte d'huissler de justice.

IX. Durée du contrat

Le présent contrat est conclu pour une durée de 3 ans.
1 commence & courir le JO[ OJ..), 201(' pour se terminer le D?/’OL(QOA#

Il se poursuivra par tacite reconduction pour de nouvelles périodes identiques a Ia période inftiale, sauf congé délivré par I'ine ou ['aulre des
partles, trols mols au molns avant le terme du bail par lettre recommandée avec avis de réception.

HB o
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X. Congé du locataire

Le locataire peut seul doniner congé, & tout moment, en cours de bail sous réserve de respecter un préavis de trois mois.
Le congé est notifié par lettre recommandée avec avis de réception. ™

M{ wk quab vy o
Xl. Dépét de garantie 1>/ hand) p
Le locataire verse au baifleur, qul le reconnait et lui en donne quittance, la somme de .. .. 50 W Voo YOO
représentant _/lm, .................. miois de loyer, A titre de dépdt de garantie. il sera restitué au locataire dans un délai de deux mols suivanl
Ia remise de clefs, déduction faite le cas échéant des sommes restant dues av bailleur sous réserve qu'elles soient diiment justifiées.

XIl. Clause résolutoire

A détaut de patement d'un seul mols de toyer & son échéance ou des charges ou en cas d'inexécution de 'une des clauses dy ball, et un
mols aprés une sommation de payer ou d'exécuter demeurée sans effel, le bail et tout contrat d’hébergement en résultant sera résiltié de
pleln droit. Le baifleur pourra faire constater cette résiliation et faire procéder & 'expulsion du locatzire et de tout occupant de son chel par
le tribunal d'instance en référé,

Xlll. Clause pénale

En cas de non-paiement @ 'échéance par le locataire du loyer, de ses charges accessoires et de toute autre ssmme due en vertu des
présentes, les sommes impayées produiront intérét au taux Iégal (ou : av taux conventionnel de ... ... }au profit du bailleur,
En outre, si & I'explration de !a focation, le locataire ne libére pas Immeuble loué, pour guelque cause que ce soit, i devra verser au bailleur,
une indemnité égale ... euros (indemnité égale au montant du loyer), par jour de retard et ce jusqu'a complet
déménagement et restitution des clefs.

XIV. Nombre d’exemplaires

Le présent bail est établien ..... Ob.m( exemplaires, soit un exemplaire par parties au conlrat.

XV. Piéces annexées au contrat

Sont annexdes au présent bail, les piéces suivantes :

« [a convention relative aux mesures mises en euvre au titre du dispositif expérimental de mobilisation du parc privé de logement
pour infermation ;

« |e réglement intérieur de I'immeuble ;

« les extralts du raglement de copropriété concernant la destination de 'immeuble, la jouissance et i'usage des partles privatives
et communes et Ja quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges ;

« le décret du 30 Janvier 2002 relatif aux caractéristiques de la décence ;
o I'état des lieux d'entrée ;

« DPE, CREP, état des risques naturels et technologiques ;

« fa convention avec I'Anah, le cas échéant.

XVI. Signatures

Le locatalie Le bailleur

Fata YQOS.....te.. Q6 Jed Lol ? Fanarf)w,\, po. bl A )es] (/
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