S.C.P. LPL Huissier
Philippe LETELLIER - Sylvie PENOT-LETERRIER
Huissiers de Justice associés
16, rue de Picardie
93290 TREMBLAY EN FRANCE
@ 0149634545- = 014963 45 47

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DE BIENS A SAISIR
AVEC RELEVE DE SURFACES

L’AN DEUX MILLE VINGT

ET LE VINGT-SIX FEVRIER

A LA REQUETE DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme, au capital de
1 331 400 718,80 €, dont le siege social est a PARIS (75001), 19, rue
des Capucines, identifiee sous le numéro B 542 029 848 RCS PARIS,
représentée par son Président en exercice domicilié en cette qualité
audit siége.

Ayant pour Avocat :

La SELARL PUGET LEOPOLD COUTURIER
24, rue Godot de Mauroy- 75009 PARIS R 029
Tél:01.47.66.59.89 — Fax : 01.47.63.35.00

Par le ministére de :

Maitre Patrice LEOPOLD

Avocat postulant au barreau de la SEINE SAINT DENIS

67, boulevard Alsace Lorraine — 93110 ROSNY SOUS BOIS

et pour géometre :
Cabinet DUPOUY/FLAMENCOURT
118/130 Avenue Jean-Jaurés - 75942 PARIS Cedex 19
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Agissant en vertu :

» D’'un acte dument en forme exécutoire regu par
Maitre CHESNEL, Notaire associé a PIERREFITTE (93) en
date du 19/11/2013 contenant vente et prét par le CREDIT
FONCIER, d’un montant en principal de 104 000€ a
Monsieur YOSSI Mamadou.

D’un commandement de payer valant saisie immobiliére du
4 février 2020.

\ 74

» Et conformément a I’'Article R322-1 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

DEFERANT A CETTE MISSION :

Je, soussigné, Philippe LETELLIER, membre associé de
la S.C.P. LPL Huissier, titulaire d’un office prés le
Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, résidant a TREMBLAY
EN FRANCE (93290) — 16, rue de Picardie,

me suis & rendu ce jour, VINGT-SIX FEVRIER DEUX MILLE VINGT, a
PIERREFITTE-SUR-SEINE - 85, rue de Paris, batiment 1, troisiéme
étage sur cour, dans un bien immobilier ;
- Appartenant a Monsieur YOSSI Mamadou demeurant 26 rue du
Maroc a PARIS 19éme
- Et donné en location a Monsieur SHERZAD Taj,
ou la étant,

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Préalablement a mes opérations, j'ai adressé par Clerc assermenté une
convocation aux occupants non déenommeés d'un bien immobilier
appartenant a Monsieur YOSSI Mamadou, demeurant 26, rue du Maroc
a PARIS 19ém¢ donné en location et situé 85, rue de Paris a
PIERREFITTE, batiment 1, troisieme étage porte gauche.

Ou étant, je rencontre les occupants, a qui je décline mes noms, qualité
et objet de ma mission, lesquels m'invitent & pénétrer a l'intérieur dudit
appartement.

Lors de cette opération, je suis accompagné de :

- Monsieur Thierry LEFEVRE, du Cabinet DUPOUY-
FLAMENCOURT.
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A

Gare Pierrefitte - Stains @[]

a Données cartographiques © 2020

Ce logement dépend d’un petit immeuble ancien situé dans un quartier
urbain. Il est élevé d'un rez-de-chaussée et de cinq étages.

L’'immeuble se situe en limite de voierie.

La fagade sur rue est en enduit ciment avec des briques décoratives.
Les parties communes sont anciennes, en bon etat d’entretien.

Le syndicat des copropriétaires est représenté par un syndic
professionnel, le Cabinet AXIUM a SAINT OUEN (93400) — 28 avenue
Gabriel Péri.

Selon les déclarations qui me sont faites, les charges de copropriété

pour cet appartement s’élévent a environ 350 € par trimestre et la taxe
fonciere est de 920 € a I'année.
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I[CONDITIONS D’OCCUPATION]|

Cet appartement est donné en location non meublé en vertu de la loi de
89. Il est signé le 27 mai 2016 pour une période de 3 ans a compter du
1€r juin 2016.

Ce bail est donné par Monsieur YOSSI a Monsieur SHERZAD Taj
Mohamed et MAROF KHELL Khan, dont une copie est annexee aux
présentes, et moyennant un loyer de 700 € plus 80 € de provision sur
charges.

IDESCRIPTION DE L’APPARTEMENT]

La porte paliére renforcee, munie d’une serrure multipoints, ouvrant sur
une entrée de forme rectangulaire.

ENTREE

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints, peinture dégradée
dans son ensemble.
Le sol est recouvert d’'un parquet flottant.

Dans cette entrée, il existe également un tableau électrique avec
compteur et disjoncteur.
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Piéce suivante, la cuisine.

CUISINE

La cuisine est éclairée par une fenétre a un vantail, menuiseries en bois
rénoveé double vitrage donnant sur la partie arriere de I'immeuble.

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints, peinture dégradée
par suite d’'un incendie.
Le sol est recouvert d'un revétement plastifié.

La cuisine est équipée d’éléments bas et hauts scellés, comprenant un
electroménager courant, notamment des plaques de cuisson électrique,
ainsi qu’un évier émaillé un bac alimenté en eau chaude et eau froide
par robinet mélangeur.
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PIECE PRINCIPALE

La piece principale est éclairée par une fenétre a deux vantaux,
menuiseries en bois, donnant sur la partie arriéere de l'immeuble et
fermée par des persiennes.

Le plafond et les menuiseries sont peints.

Les murs sont entoilés et peints.

De graves désordres sont visibles sur le mur cété fagade, ou la totalité
du mur est recouverte de traces de moisissures.

Le sol est recouvert d'un tapis moquetté.

Le chauffage est assuré par un convecteur électrique.
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Piéce suivante en contigle, une chambre.
CHAMBRE

La chambre est éclairée par une fenétre a deux vantaux, menuiseries
en bois, donnant sur la partie arriére de l'immeuble et fermée par des
persiennes.

Le plafond et les menuiseries sont peints.

Les murs sont entoilés et peints.

De graves désordres sont visibles sur le mur coté exterieur, ou des
traces de moisissures recouvrent la surface des murs.

Le sol est recouvert d'une moquette.

Le chauffage est assuré par un convecteur électrique.
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Depuis cette piéce, faccéde a une petite salle de bains
SALLE DE BAINS

La salle de bains est éclairée par une petite fenétre haute, donnant sur
le coté latéral de I'immeuble avec protection extérieure.

Le plafond est recouvert de traces de moisissure, y compris les hauts
de mur. Les bas de mur sur une hauteur d'environ 2 métres sont
recouverts de carreaux de faience.

Le sol est entiérement carrelé.

La salle de bains est aménagée ;
- d’'une baignoire sabot, alimenté en eau chaude et eau froide par
robinet mélangeur avec flexible et douchette
- d'un lavabo reposant sur un meuble vétuste.

Le chauffage est assuré par un convecteur électrique soufflant hors
fonction.

La salle de bains est séparée de la piece précédente par une porte
accordéon.
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Aprés 1 heure de description, je me suis retiré, accompagne du
géometre et de retour en mon étude, j'ai prépare, redigé et mis en
forme le Procés-verbal qui a nécessité une durée de 2 heures
supplémentaires.

J'annexe au présent procés-verbal de description :
- Quatorze photographies prises lors de mes opérations,
- Le rapport établi par le Cabinet DUPOUY/FLAMENCOURT,

- La copie du contrat de location.

&&&&&

TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al FAIT ET REDIGE LE
PRESENT PROCES-VERBAL D ESCRIPTION POUR
SERVIR ET VALOIR CE QUE DEZDRQ|T.

COUT ACTE
EMOLUMENT 220,94
ART. R444-28
TRANSPORT 7,67
VACATION ART. R444-18 300,00
HT 528,61
TVA 20,00 % 105,72
TAXE FORFAITAIRE 14,89
Art.302 bis Y CGI
Serrurier
Témoins
TTC 649,22
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Leicontrat type de locationiou'de colocation contient/les & lements suivants :

I. Désignation des parties

Le present contrat esticonelientrelles solssignes




principales :

stination des locaux
usage dihabitation

C. Le cas echéant, désignation des locaux et équipemen

oA

échéant, énumération des locaux, parties, équipements et accessoires de limmeuble & usage commun

échéant, @rmn@aﬁréﬁﬁ dacces aux technologies de/llinformation etide la.communication

+ Raccordement TV.

Laiduree du contr
A. Date de prise d'effet du'contrat £ 01/06/2016
B.\Duree duicontrat': 3:ans

proposition de renouy

conditions; t
fi son echeance et ap| €onge, soitpeur |

 safamille; s ile'vendre, soit pourn unimaotif:
IV. Conditions financie

s parties conviennent,des canditions finaneiéres suivantes:
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Sant annexees et jointes au contrat dellocation ICE piéces suivantes

€. Une natice diinformatianrelative aux drolts et:obligations des locataires et des bailleurs

D). Unietat deslieux (27)
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LPL Huissier
Hpissiers de Justice Associés
‘ 16 rue de Picardie
93290 TREMBLAY-EN-France
" Tél: 0149 63 45 45
Fax : 01 49 63 45 47

- |
Ex PE Dg T! ON PROCES-VERBAL D’ASSISTANCE A GEOMETRE

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE VINGT-SIX FEVRIER

\
Agissant en vertu :
|
» D’un acte dament en forme exécutoire regu par Maitre CHESNEL, Notaire associé a

PIERREFITTE (93) en date du 19/11/2013 contenant vente et prét par le CREDIT
FONCIER, d’'un montant en principal de 104 000 € a Monsieur YOSSI Mamadou.

ET A LA REQUETE DE ;

CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme a directoire et conseil de surveillance, au capital
de 11 331 400 718,80 €, RCS paris 542 029 848, ayant son siége a PARIS (75001), 19, rue des
Capucines, représentée par son président domicilié audit siege.

Ayént pour Avocat :
La SELARL PUGET LEOPOLD COUTURIER

24,|rue Godot de Mauroy 75009 PARIS R 029
Tél: 01 47 66 59 89 — Fax : 01 47 63 35 00

|
Et pour Avocat Postulant:
Maitre Patrice LEOPOLD avocat devant le Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY (SEINE SAINT

DENIS)
67 Boulevard Alsace Lorraine 93110 ROSNY SOUS BOIS

Palais BOB 30 - Tél 01 48 95 22 63



P

Je soussigné, Philippe LETELLIER, Huissier de Justice associé au sein de la SCP LPL Huissier,
titulaire d’un office prés le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, résidant 16 rue de Picardie a 93290
Tremblay-En-France,

Ai procédé a la mission qui m’a été confiée :

Le 11 février 2020, mon Etude a pris contact avec la SARL DUPOUY-FLAMENCOURT, chargée de
procéder au mesurage du bien immobilier appartenant 8 Monsieur YOSSI Mamadou sis 85 rue de
Paris 2 93380 PIERREFITTE SUR SEINE.

|
Le méme jour, mon Etude a confirmé par courrier ledit rendez-vous.

Et le VINGT-SIX FEVRIER DEUX MILLE VINGT, je me suis rendu sur place, accompagné du
géométre de la SARL DUPOUY-FLAMENCOURT.

Sur place, je rencontre Monsieur SHERZAD Taj, ainsi déclaré, & qui j’ai décliné mes nom, qualité et
objet de ma mission, laquelle m’invite & pénétrer a I’intérieur des lieux.

Le géométre de la SARL DUPOUY-FLAMENCOURT a alors effectué sa mission.

A la fin des opérations, je me suis retiré, accompagné du Géométre.

‘ . . . I3 z hY % 3
Et de tout ce que dessus, j’ai fait et dressé le présent proces-verbal d/assistancg au géomeétre pour
servir et valoir ce que de droit.
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41, rue des Bois — 75019 PARIS
I'¢1. 01.42.02.68.90 Fax. 01.42.02,75.03

CERT!F!CAT DE SUPERFIC!E
Loi « Carrez »
L.oi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décrat n° 97-532 du 23 mai 1997

N° de dossier : Z2776 | | Date de visite : 26/02/2020

il Déslﬁ‘h"ﬁﬁon du biél‘! a mesurer

Adresse 85 Rue de PARIS 93380 PIERREFITTE SUR SEINE
appartement 2 piéces
™ étage 1°° porte gauche
Lot(s) : 13

2 a - Le propriétaire/bailleur du bien

Nom prénom M. YOSSi Mamadou

SELARL LEOPOLD COUTURIER PUGET
Adresse : 24 Rue Godot de Moroy
75009 PARIS 9E ARRONDISSEMENT

DESIGNATION DU 1§ES LO'!'(S] DE COPROPRIETE

Lot numéro Treize (13) :

Dans le batiment I en fagade sur rue, au troisiéme étage un appartement donnant sur la
cour et comprenant : une cuisine, water-closet, une salle @ manger, une chambre, une
enirée, une salle de bains.

et les

TRENTE CINQ / MILLIEMES des parties communes génerales.

B s s S s pa i b ske fe AP (i 35/1.000émes

3- Descﬂption du bien mesuré .
Puéce désignateon s i Superf‘cle carrez (en m’)

Entrée 2.50
Séjour 11.80
Chambre 11.60
Cuisine 5.30
salle d'eau 2.90
WC 0.80

4 - Superficie privative totale du ot : 34.80 m?

Recommandation ! : L'allestation de superficie privative dite « carrez » ne peul en aucun cas éire
annexée au contrat de location dans le cadre de la mention de la surface habitable. Ces deux
définitions ne répondent pas a la méme réglementation ; en cas de sinistre, notre responsabilité ne
pourrait &tre mise en cause.

Intervenant : Thierry M. LEFEVRE

Fait 4 : PARIS 19E ARRONDISSEMENT
Le : 27/02/2020 .
Le Géométre- Expertm

7O SAR

Disgnostics : Amiante - DPE — Plomb ~ Termites - Carrez/Boutin - Gaz ~ Electricit¢ - E.R.P
SARL DUPOQUY-FLAMENCOURT - G.IE - DPLG 41, sue des Bois 75019 PARIS 19E ARRONDISSEMENT - Tet 101 42 02 68 90
Assurance - MMA [ARD Assurances mutuelles - \N‘\ TARD N° de contrat 118 263 431 - Centification déliviée par - ICERT
Numéro de dossier - 22776 - Page 1 sur 2
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41. rue des Bois — 75019 PARIS -

T¢l 01.42.02.68.90 Fax, 01.42.02.75.03

VILLE DE PIERREFITTE
Seine Saint Denis
85 rue de PARLS
Séme élage porte gauche
fot n'ts
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Dossier : 22776

Diagnostics : Amiante ~ DPE - Plomb — Termites — Carrez/Boutin - Gaz ~ Electricité - E.R.P
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