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e EXPEDITION

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX|MILLE DIX NEUF ET LE VINGT ET UN JANVIER

A LA REQUETE DE :

La $AS ARDIFI ayant son siége social 1330 Chemin d’Eguilles a 13090
Aix en Prqven ce, prise en la personne de son représentant 1égal domicilié
en cette q1i1a1ité audit siege.

LEQUEL M

A EXPOSE :

Qu'un commandement de payer valant saisie immobiliére a été signifiée
par Ma1tre Geraldlne Larapidie le 25/10/2018 a la demande de la société

ARDIFI a

onsieur Hassouna Zormati et dénoncé le méme jour &

Madame Zorr'natl

Que ledit commandement de payer valant saisie immobiliére porte sur
les lots suwaﬂts

o 1/ Sur 1a commune de Paris, 75019- 32 rue de Nantes un immeuble

cadastre dite commune section BI n°46 lieudit 32 rue de Nantes

pour 1a

o 2/ S;ur

ensemb)

section

et25ca;

%a commune de Paris, 75019- 34 rue de Nantes, dans un
e immobilier en copropriété cadastré dite commune
BI n°45 lieudit 34 rue de Nantes pour 2a et 24 ca :




- Lot n°J' consistant en un local commercial et les 101/1000° des

parties comimunes générales

- Lot n°2 consistant en un local commercial et les 52/1000° des
parties communes générales

- Lot n 3 consistant en un local commercial et les 58/1000° des
partles |communes générales

- Lot n°5 consistant en un logement et les 72/1000° des parties
communes générales

- Lot n°10 consistant en un logement et les 57/1000° des parties
communes générales

- Lot n° 11 consistant en un logement et les 48/1000° des parties
communes générales

- Lot n®12 consistant en un logement et les 56/1000° des parties
communes générales

- Lot n°13 consistant en un logement et les 115/1000° des parties
communes générales

- Lot n°14 consistant en un logement et les 79/1000° des parties
commu]nes générales

- Lotn 15 consistant en un logement et les 60/1000° des parties
communes générales

- Lot n°16 consistant en un local et les 12/1000° des parties
communes générales

- Lot n°17 consistant en un local et les 16/1000° des parties

communes générales

Pour la défense et la sauvegarde de nos droits, nous vous requérons aux
fins de procéder a toutes constatations utiles, puis d'en dresser procés-

verbal ". ‘
|

DEFERANT A CETTE DEMANDE,

JE, GERALDINE LARAPIDIE, HUISSIER DE JUSTICE PRES
LE TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PARIS,
DEMEURANT 68 RUE DE TURBIGO 75003 PARIS,
SOUSSIGNEE, -

Me suis rendue ce jour, 4 09h00, 32/34 rue de Nantes a 75019 Paris, et 13
étant en présence de Monsieur Geoffroy Dubos de la société EXIM en
charge de la réalisation des différents diagnostics technigues prévu a
I'article L2711-4 du Code de la Construction et de I’Habltatlon, j'ai
procédé aux constatatlons suivantes :



, Imnfwubles 32 et 34 rue de Nantes 75019 Paris :

Stations de metro & proximiteé :

-

Crlmee
|

Corenitln Cariou

Proximité de 'Avenue de Flandres et ses commergants.

Accés bou1evard périphérique : porte de la Villette

Poinfts d’intéréts : Parc de la Villette et parc des Buttes Chaumont
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ons des lots ont été déterminées & partir des actes de

donatlons en date du 22/12/2008, communiqués par Monsieur
ZORMATI le 25/10/2017.




Sur la clommune de Paris, 75019- 32 rue de Nantes, un

1
cadastré dite commune section BI n°46 lieudit 32 rue de
Nantes pouriaet2s5ca:

L'immeuble comporte au rez-de-chaussée un garage, un bureau, WC,
vestiaires, une cave au sous sol et un logement au premier étage.
L’ensemble 1mmob111er est loué au garage « Auto Nantes » représenté par
Monsieur AitHatrit AKli. Avec Faccord verbal et la présence de ce dernier
4 qui j’ai décliné mes nom, prénom, qualité et objet de ma visite, {'éai
procédé aux constatations suivantes :

L’aceés central s’effectue par un rideau métallique a I'atelier.

A droite, je constate la présence d’un panneau vitré donnant sur rue et
donnant également sur le bureau, & droite, en entrant, sécurisé par des
barreaux.

Egalement & gauche, il existe un deuxiéme panneau vitré, donnant sur
atelier, lequel est lui-méme sécurisé par des barreaux.

» Premier bureau a droite, en entrant
|
L’accés s’effectue par une porte, munie d’un vitrage central en bon état et
d’une serrure.
Au sol, je relé‘ive la présence d'un carrelage, 4 I'état d'usage.

La peinture des murs se craquelle principalement a gauche du vitrage et
sur le mur de face, ainsi que sur le mur de gauche.

Sur le mur mitoyen, coté atelier, la toile de verre peinte est défraichie.

Je reléve la lpresence d’un faux-plafond, composé de lambris, avec
éclairage par un néon, en bon état de fonctionnement.

vitré, le chassis vertical et central des deux panneaux vitrés
vitrage.

Sur le chissis;
est décollé du

> Espace atelier
Le sol est revé,Ttu de dalles brutes, comportant de multiples fissures.



La pelnture des murs et du plafond est défraichi et se craquelle
notamment syr le mur de face, avec des boursouflures importantes.

L’éclairage s’effectue par un néon et au niveau du porche d’arrivée,
Péclairage; s effectue par pavés de verre, dont de nombreux pavés sont
fissurés et|cassés.

Sur le mur, & droite, en entrant, apres le bureau, je reléve la presence
d’un escaher esservant I'étage, puis ensuite, une deuxiéme porte a droite
dessert de|s sahitaires.

Au s0], le ¢ carri elage est défraichi et le premier carreau est cassé.

Les murs sont recouverts d’une pemture en mauvais état. Le plafond est
effondré surl s équipements cassés.

Le cadre de la porte est fissuré.
Sa gtssan desi équipements :
- Un lavaTno.

-, Un tpilette & I'anglaise, dépourvu de lunette et d’abattant.

> Vestiaires

Au fond & gauche de l'atelier, je constate la présence d’un vestiaire, dont
l’acces s’effectue par une porte pleine.

Au sol le carrrlage est défraichi, avec quelques carreaux cassés.
La Relntlu'e des murs se craquelle sur le mur de face.

La peintujre du faux-plafond est en bon état, avec un éclairage qui
s’effectue par un néon, en bon état de fonctionnement.

- Un meuble évier, deux bacs, avec égouttoir, sur un meuble, deux
port'es

- Un li%allon d’eau chaude, de marque THERMOR.
' 5




- Une cabine de douche, & 'état d’usage.

- Une pe;tite fenétre en PVC, carrée, un battant, double vitrage,
donnant sur latelier.

> Cave

Au fond, & dr(f)ite du local, j’accéde & la cave par un escalier brut.

Au sol, le revétement brut comporte quelques fissures.

Les revétements muraux sont également bruts.

L’éclairage effectue par des néons et deux jours de souffrance donnant

sur extérieur.

Logement Jlttenant

Le loge est vide et inoccupé bien que loué a Monsieur Ait Hatrit Akli.

J’accéde au logement attenant par un escalier intérieur, dont les marches
sont revétues'd’un revétement antidérapant. L’ensemble est défraichi.

> Cage d’escalier

La peinture de la cage d’escalier est défraichie, avec une peinture qui se
craquelle et présentant quelque fissurations.

!
Au niveau du palier, je releve la présence d’'une terrasse, aveec un
revétement peint et une peinture qui se craquelle et des raccords
d’étanchéité vétustes.

Je constate 13 présence de pavés de verre au sol, donnant sur le porche
d’entrée d’arrivée du garage, avec de nombreux pavés de verre cassés.

Je constate la présence d’'une ouverture sur la rue, avec une facade
comportant de multiples fissures et, en partie gauche, dans le
renfoncemenii tole ondulée dans I'angle, laquelle est défraichie.

La peinture dgs murs se craquelle.
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L’accés au logement s’effectue, tout de suite a droite, en entrant, depuis
I'escalier, |par une porte, deux battants, non hermétique, montée sur
chissis en|bois, composée de vitrages, comportant deux vitrages cassés.

> Séi(liur, en entrant

Le sol est lf'ev"'tu d’un carrelage en bon état d’usage.

Les ;murs| sont recouverts d'une toile de verre peinte, en bon état
d’entretlen

Je note to!ute ois, sur le mur de face, la présence de deux fissures : une
fissure transvprsale traversant la toile de verre, et une fissure verticale.
Dans I'angle a droite, au niveau du coffrage de la colonne, je constate la
présence de traces de fissures sur toute hauteur.

!
Au plafond, la peinture est défraichie et comporte de multiples fissures,
dont une traversant toute la largeur de la piéce et une la longueur de la
piéce, lesquelles se croisent.
Je reléve des|traces d’infiltrations, & gauche en entrant, au droit de la
fenéire. l
En partie droite, je constate de multiples fissurations également
prés,entes.|

S'agissant des éguipements :
r r
|

- Dem!c raldiateurs.

» Salle d manger avec cuisine ouverte - Deuxiéme partie
! !
' |

Je constate la présence d’un carrelage, comportant de multiples carreaux
cassés. |
Les murs sont recouverts d’une toile de verre peinte, en bon état d’usage.
Au plafond, je constate la présence de multiples fissurations importantes.

Au mveau della cuisine, en partie haute, je constate la présence de pavés
de verre, lesquels sont a I’état d’usage.

S’ agzssant deT: équipements de la cuisine :
T

=



|
Un plan de travail.

Un évier, deux bacs, en inox.

Un bandeau carrelé, en bon état.

Une ch:‘iudiére, de marque ELM LEBLANC, modéle GLM.

S’agissant des équipements du séjour :

~ Un radiateur.

> Salle de bain, adossée a la cuisine

L’accés s’effectue, depuis la salle & manger, par une porte pleine, située a
droite apres IT\ cuisine.

Au sol, le carrielage est en bon état.

Les murs sont carrelés en partie basse, sur le mur de face et gauche, avec
un carrelage en bon état.

En partie haute, la peinture est en bon état.

Je reléve la plrésence d’un plafond, avec une peinture également en bon
état. |

L’éclairage naturel est assuré par une fenétre au-dessus de la porte,
vitrage en bon état, et une fenétre donnant sur la cuisine.

Je constate également la présence également d’un décaissement, avec des
pavés de verre, lesquels sont en bon état.

S’agissant des équipements :

- Une baignoire.
j

- Un toilette a I'anglaise, muni d’une lunette et d’une réserve d’eau
dorsale,

- Une vasque.



- Un radiilteur.
o
» Premiére chambre

J'ac¢éde A la chambre, aprés la salle 4 manger, par une porte munie de
vitrages et sur la cloison séparative, entre la chambre et la salle & manger,
je reléve 17 présence d'un chassis en bois, avec vitrages en bon état.

Au sol, je constate la présence d’un parquet a lames droites, en bon état.
Les murs sont recouverts d’une toile de verre peinte, en bon état.

La pieintune du plafond est en bon état.

S'agissant des équipements :

-' Une|porte donnant sur la terrasse, sur chéssis en bois ancien, non

| hermétique, munie de vitrage en bon état.
! La prnte. est munie d’une serrure.

- Un radiateur.

> Deuxié:lme chambre

L’accés s’e:-ffe ttue par une porte, munie de vitrage, montée sur chéssis en
bois, en bon état.

Le spl est revétu d'un parquet i lames droites, en bon état.
Les murs sont recouverts d’une toile de verre peinte, en bon état.

Au | plafond,| la peinture est en mauvais état, avec des traces
d’infilira ions, dans Pangle face gauche.

L’éclairagt;a n'tlturel s’effectue par une fenétre sur facade, montée sur
chéssis en bors ancien, vitrage simple, et une deuxiéme fenéire donnant
sur la terrasse, également deux battants, chassis bois, vitrage simple.

]

S’aqissanT des équipements :

- DeuT{ eriateurs.




A Taide d’une échelle, j’accéde 3 la toiture du batiment, laquelle est en
mauvais état, notamment sur l'aile de retour gauche, comportant de
multiples rustines.

Monsieur Ait| Hatrit Akli me déclare que le loyer pour I'ensemble garage
et habitation (est de I'ordre de 2590 euros et n’est pas en mesure de me
présenter son ball

J’annexe les 33 photographies prises par mes soins.

2/ Sur la colmm;_me de Paris, 75019- 34 rue de Nantes, dans un
ensemble immobilier en copropriété cadastré dite commune

secHon BI n|°45 lieudit 34 rue de Nantes pour 2a et 24 ca :

¢ Lot n°1 consistant en un local commercial et les 101/1000°
des parties communes générales, indiqué dans ’acte de
donation comme suit « dans le biatiment unique, au rez-
de-chaiussee, un local commercial, en facade 4 gauche
ayant ches direct sur la rue (retourcherle)

|
Avec P'accord verbal et la présence de Madame Senel A qui j’ai décliné
mes nom, prénom, qualité et objet de ma visite, jai procédé aux
constatationsi suivantes :

Il s’agit d'un local commercial ayant pour activité la retoucherie,
exploitée par l]a SARL ANEV, i gauche de I'entrée de 'immeuble.

> Fagad? du local commercial

A droite et 4 gauche de la porte d’entrée, je reléve la présence de
panneaux vitrés, montés sur chissis, avec une peinture de la facade
défraichie.

Les vitrages de la facade sont intacts.

L’accés au local s’effectue par une porte vitrée, montée sur chéssis.
Le vitrage est|cassé.

Le local esti sécurisé par un rideau électrique, en bon état de
fonctionnement.



| s’dgit d’1;1n Telier de retouches, composé de trois espaces.
> Acciteil - Premiére espace, en entrant

Au sol, je con tate la présence d’un carrelage a I'état d’usage.
Le premlejr carreau a droite, en entrant, comporte un éclat important.

Les murs sonli recouverts d’une peinture a I'état d’usage.

Le plafoncll n’ést pas visible, en raison d’un tissu tendu agrafé.

> Deuxiéme espace

Dans ce de iéme espace, je constate la cont1nu1te au sol d'un carrelage 3
l’état d’usage. :

La peln re fes murs est 4 1'état d’'usage, ainsi qu'au plafond, avec
passage d gaInes

L’eclalrag? est assuré par un ensemble de néons, en bon état de
fonctlonnement.

Une| porte sécurisée donne sur la cour, a droite, munie d’une poignée
antl-pamq[ue et sécurisée par une barre de fer.

> San aires - A gauche de cette porite donnant sur la cour

L ac:ces S effec tue par une porte pleine.

Au sol le carrelage est cassé et défraichi.

I
Les murs, en partie inférieure, sont carrelés, avec un carrelage défraichi.
Les joints sont noircis en partie supérieure.
La peinture ’ est en mauvais état, avec des traces d’infiltrations
1mportantes sur le premier mur, a droite en entrant.

La pemture d| plafond est & I'état d'usage.

S’ aglssant des équipements :
!
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- Un toilette 4 Fanglaise, muni d’une lunette et d’'un abattant, ainsi
qu’'une Féserve d’eau dorsale.

- Unlavermains, dont le joint est usé.

» Troisiéme espace

Je constate la présence d'une cloison amovible en PVC, comportant deux
panneaux vitrés et une porte centrale vitrée.

Je constate au sol un carrelage a I'état d’'usage.

Les murs sopt recouverts de papier peint, défraichi, comportant de
multiples racTords

Au plafond, des poutres sont apparentes, avec une peinture qui comporte
des traces d’mﬁltratlons et des m0151ssures, notamment dans la premiere
partie, au mveau des quatre premiéres travées.

L’éclairage est assuré par un ensemble de néons, en bon état de
fonctionnement.

J’annexe les 6 photographies prises par mes soins.

Madame Senel m'indique avoir un loyer de I'ordre de 1460 euros et n’est
pas en mesure de me présenter son bail.

¢ Lot n°2 consistant en un local commercial et les 52/1000°
des parties communes générales, indiqué dans P’acte de
donati:on comme suit « dans le bitiment unique, au rez-
de-chqussée, un local commercial, en facade a droite
ayant accés direct sur la rue »

Les locaux soint ouverts, avec I'accord verbal et la présence de Madame
Dong Chunwei a qui j’ai décliné mes nom, prénom, qualité et objet de ma
visite, j’ai procédé aux constatations suivantes :

Madame Dong m’indique que le local est loué par la société Stephen dont
elle est la gérante. Il s’agit d’un atelier de couture.



L’aceés s'effectue depuis la rue par une double porte en bois en mauvais
état ne fellfm nt pas correctement, laquelle est sécurisée par un rideau
métal sur toute hauteur en bon état de fonctionnement.

A gauche del Paccés sur la facade une petite fenétre deux battants
sécurisée par rles barreaux est présente.

Une| seulel pidce est présente au rez-de-chaussée avec un toilette séparé.
Un éscalie ithérieur dessert la cave correspondant au lot n°16.

Plece du rez- e-chaussée :
Au sol, le carrlelage est en mauvais état.
De méme,|la peinture des murs et du plafond est en mauvais état.

[¢22Y

Toiltiette séparé :

L’acé:es S elffectue par une porte pleme en mauvais état.
Au sol le carrelage est en mauvais état.
De meme,‘ la peinture des murs et du plafond est en trés mauvais état.

Equlipem nt :|un toilette & Ianglaise en mauvais état.
Accés au |sol|par un escalier intérieur, les marches carrelées sont en

mauvms etat avec de nombreux nez de marche cassé. La peinture de la
cage d’esciahe I est en mauvais état.

J’annexe les 0 photographies prises par mes soins.

Madame Do g n'est pas en mesure de me donner le montant de son
loyer, ni de présenter son bail.

o Lotn°3 consmtant en un local commercial et les 58/1000°
. des| parties communes générales, indiqué dans Pacte de
- donation comme suit « dans le batiment unique, au rez-
. de-chaussée, un local commercial ayant accés par la

' cour »

|
Je me situe dans la cour et constate que I'accés énoncé est désormais
obstrué paﬁ' une grille et « communique avec 'immeuble du 32 rue de
NantesI a 75019 Paris » et correspond a une partle du garage déja
décrit ci-dessus. Monsieur Zormati m’avait précisé le 25/10/2017 que
ce lot était rattaché au garage du 32 rue de Nantes & 75019 Paris.
(partie’au ond & gauche du garage)

i
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e Lot n°;5 consistant en un logement et les 72/1000° des
parties communes générales, indiqué dans Pacte de
donation comme suit « dans le biatiment unique, escalier
unique, au premier étage, un logement ayant un accés de
face sur le palier commun »

Il s’agit de la porte face en arrivant sur le palier. Avec I'accord verbal et la
présence de Madame Xia Xuzheng a qui j’ai décliné mes nom, prénom,
qualité et objet de ma visite, j’ai procédé aux constatations suivantes :
L’acces s’eﬂ’eﬁtue sur le palier commun, porte face.

IS J L) . - )
L’accés s’effectue par une porte munie d’un vitrage en partie supérieure.

> Entrée
Le sol est revétu d’un linoléum & I'état d’usage.
La peinture des murs et du plafond est défraichi, avec une fenétre, un

battant, huisserie vétuste, a gauche, et une fenétre, deux battants,
huisserie vétuste, a droite.

Un radiateur équipe cette piéce.

» Piéce Eolz gauche
Le sol est revétu d’un linoléum.

Les murs son]": revétus de papier peint défraichi. -
Les autres pa1|1s de murs sont peints, avec une peinture défraichie.

Des dalles sont collées au plafond.

L’éclairage n?turel est assuré par une fenétre donnant sur la coursive,
deux b.attantsr chissis vétuste.

> Chambre attenante
Il s’agit d’'uneipiéce aveugle.
Au sol, le linoléum est défraichi.

14



Le papier fpeint est également défraichi aux murs, avec des dalles collées
au plafondi.
> Chambre - Face en entrant

L’accés s’effectue par une porte, munie de deux vitrages en partie
supérieure.

Au so], e Fno]leum est 4 I'état d’'usage.

Les murs sont peints, avec une peinture défraichie.

Les dalles SOI collées au plafond.

eclalrage naturel s’effectue par une fenétre, un battant, avec une
pemture qul s’écaille autour de la fenétre et dont le chissis est vétuste.

Un gadlateur équipe cette chambre.

> Séjour
Le sol est revétu d’'un linoléum 4 I'état d’usage.

La peinture des murs et du plafond est défraichi, avec présence de
fissures.

Un radiateur équipe cette piéce.

Des  cloisons [amovibles sont présentes dans le séjour, permettant de
délimiter une/chambre.

» Chambre

Le sol est revétu d'un linoléum.
Les murs sont recouverts d’'une peinture en bon état.
TOlltefOIS sur le mur de face, je reléve la présence de microfissures.

La peinture du plafond est en bon état.

15



> CuisinL

L’accés seffectue par une porte munie de vitrages.
Au sol, le carrelage est en bon état.

Les murs sont carrelés, avec un carrelage sur le mur de face et gauche,
défraichi.

La peinture du plafond est également en trés mauvais état.

L’éclairage n%aturel s'effectue par deux fenétres en trés mauvais état,
vétuste ; il s’agit de fenétres, un battant.
|

S'agissant des égquipements :
- Une chTudiére, de marque ELM Leblanc.

- Unballon d’eau chaude.

- Un évier, deux bacs, en inox.

> Salle de bain - A droite de la cuisine

Ausoal, le carrlelage est défraichi.

Le carrelage sur les murs est en trés mauvais état.
En partie supférieure, la peinture est en mauvais état, ainsi qu’au plafond.

S'agissant des équipements :

Une baiignoire vétuste.

Un lavabo sur pied.

Un toilette 4 'anglaise, muni d’une lunette et d’un abattant, ainsi
que d’une réserve d’eau dorsale.

Un radiateur.
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J’annexe les 6 photographies prises par mes soins.

!

]
i

Madame )iﬁa 3

Ay
ne p;':ls etrg en

. Parl;:ies

L’aceces a liimy

A dn01te et ge
avec grllles

Xuzheng m’indique avoir un loyer de I'ordre de 980 euros et
mesure de me présenter son bail.

communes @

neuble s’effectue par une porte métallique, depuis la rue.

iuche de cette porte, je constate la présence d’ouvertures,

La porte dessert une cour carrelée, avec un carrelage défraichi.

En partle dre¢
appartem?nts

La cage

l
avec un c%rr

La p;eintune de
Chaque paher

Au sol le‘ car
d’usgge i

J ’aninexe les 1
o Lot IE n°i

~ parties

don'atu

! umque
. au fong

Avec I'accord

décliné m
constatati

€S 1
Oons

dite, je constate la présence d’un escalier desservant les
des différents étages de I'immeuble.

ier est ouverte sur la cour, avec des marches carrelées,

eclﬁlge défraichi.

e a cage d’escalier est 4 I'état d’usage.
est muni d’'un garde-corps.

Telage est défraichi, avec une peinture en facade, & I’état

8 photographies prises par mes soins.

10 consistant en un logement et les 57/1000° des
communes générales, indiqué dans Pacte de
pn comme suit « dans le bitiment unique, escalier
, au deuxiéme étage, un logement ayant un acces
1 & droite dans le dégagement commun »

verbal et la présence de Madame Zineb Aissaad a qui j’ai
jom, prénom, qualité et objet de ma visite, j’ai procédé aux
suivantes :
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L’acces s'effectue au fond a droite, dans le dégagement.
L’accés a 'appartement s’effectue par une porte pleine.

. J . (] > ) A
A droite, tout de suite en entrant, je constate la présence d’une fenétre,
deux battants, avec huisserie vétuste.

> Séjour

Au sol, je constate la présence d’un linoléum, facon parquet, i I'état
d’usage.

La peinture des murs est 4 I'état d’'usage.

Je reléve la Présence de dalles collées au plafond, avec une moulure
centrale et utwe suspension.

Sur le mur de face, se trouve une fenétre, deux battants, montée sur
chissis en bois, en bon état, & gauche duquel se trouve une colonne de dix
pavés de verre en bon état.

Un radiateur se trouve 4 gauche en entrant.

L’éclairage ll&;ltllrel est également assuré par une fenétre, un battant, &
gauche en enTrant, avec un chéssis vétuste.

> CuisinL ouverte, a gauche
\

Au sol, je constate la présence d’un carrelage ancien, en mauvais état.

Sur le mur de gauche, c6té évier, un bandeau carrelé est présent sur
quasiment toute hauteur du mur, avec un carrelage ancien.

!
La peinture des murs est défraichie et en mauvais état au niveau de la
chaudiére, de marque ELM LEBLANC, modéle ONDEA, laquelle n’est

pas raccordée au flexible supérieur.

Au plafond, la peinture est en mauvais état, avec la présence de
fissurations.

Egalement, sur le mur de droite, je constate deux fissures importantes.
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Un radiatei'.ur est présent.

» Chamb
|

L'acces s'effec
Au spl, je cons

La pjeinture d

re a gauche

tue par une baie libre.
tate la présence d’un linoléum & Pétat d’usage.

es murs est en mauvais état et se craquelle sur le mur de

droite principalement.

Je constate la

La ci}aambl
‘t

‘t
» Salled

présence au plafond de dalles collées.

e est dépourvue de fenétre.

e bain attenante

L’acpés s’effec

tue par une baie libre.

Au spl, le lino]éum est défraichi.

Le cE'Fu*relage gst également en mauvais état, ainsi que la peinture qui est

au

en Frés

vais état, comportant des traces de moisissures et de

mul’Fciples fisstirations, ainsi qu’au plafond.

S'agissant des équipements :
~ Uneibaignoire.
- Un meuble vasque.

-. Un toilette a Panglaise, dépourvu de lunette et d’abattant, avec une

| |
. réserve
J ’an;nexe les 7

Madame Zine

d’eau dorsale.

photographies prises par mes soins.

b Aissaad m’indique avoir un loyer de I'ordre de 850 euros

et n’est pa's en mesure de me présenter son bail.
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s Lot n°11 consistant en un logement et les 48/1000° des
parties communes générales, indiqué dans Pacte de
donation comme suit « dans le batiment unique, escalier
unique, au deuxiéme étage, un logement ayant un acceés
au fong dans le dégagement commun » .

Personne ne €Iépond a mes appels.
Madame Zineb Aissaad m’indique le logement est vide et inhabité.

Monsieur Zormatl rencontré sur place refuse de me donner I'accés au

logement. |

e Lot n°12 consistant en un logement et les 56/1000° des
parties communes générales, indiqué dans Pacte de
donation comme suit « dans le biatiment unique, escalier
unique, au troisiéme étage et combles, un logement en
duplex ayant un accés a droite de ’escalier »

| » o
Personne ne Tepond a mes appels.

e Lot n°13 consistant en un logement et les 115/1000° des
partxes communes générales, indiqué dans lacte de
donaupn comme suit « dans le bitiment unique, escalier
umque, au troisiéme etage et combles, un logement en

duplex ayant un acceés face a 'escalier »

Je rencontre Monsieur et Madame Zormati, ainsi déclaré 4 qui je décline
mes nom, prénom, qualité et objet de ma visite.

Ces derniers me refusent I’accés a leur logement.

Je me retire.

e Lot n°l14 consistant en un logement et les 79/1000° des
partxes communes générales, indiqué dans DPacte de
donatllon comme suit « dans le batiment unique, escalier
unique, au troisiéme étage et combles, un logement en
duplex ayant un accés au fond a droite dans le

dégagement commun ».
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Avec l’accord’ verbal et la présence de Madame Virginie LY & qui j’ai
décliné mes nom, prénom, qualité et objet de ma visite, j’ai procédé aux
constatatlons uivantes :

L’accés s'effectue au fond, 4 droite, dans le dégagement.

L’acces a |lappartement s’effectue par une porte pleine, munie d’un
vitrage central, lequel est obstrué par du papier scotché.

I
A droite et a gauche de la porte, je constate la présence, a gauche, d’'une
fenetre, un battant, simple vitrage, et 4 droite, d’une porte, deux battants,
obstruee par des cartons, ne laissant pas visible cette derniére.

‘>| Piéce en arrivant
Le sol est revétu d'un linoléum défraichi.

La peinturie des murs et du plafond est également défraichi.

En partle gauche, il existe un radiateur adossé & une demi-cloison basse,
détermmTt 1’espace cuisine.

%l Espace duisine

Au sbl, le lrnoléum est usé.

Les murs sontl carrelés en partie basse, avec un carrelage défraichi et, en
partie supeneure la peinture se craquelle.

Au plafon(|i, la peinture est défraichie.
L’éclairage s’effectue par un néon.

S’agfssanh des équipements :

- Un éyiern, deux bacs, fissuré, avec un égouttoir.
f

- Une %:haudiére, de marque ELM LEBLANC, modéle ACLEA.

1
- Un tableau électrique.

L’mstall%ﬁon électrique est vétuste.

! I
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- Sur le mur face, en entrant, présence d’'un panneau composé de
pavés de verre anciens et défraichis.
|

> isnacé a gauche, dans la continuité de la piéce face en
entrant

Ausol, le 1ino;1éum est en mauvais état.

La peinture des murs est également défraichie, avec une peinture qui se
craquelle sur le mur de gauche.

Un radiateur est fixé le long du mur de gauche.

Au plafond, la peinture est défraichie.

> Salle ée bain
L’accés s’effetlztue par une porte pleine.
Au sol, le linaléum est défraichi.
Le carrelage mural est également en mauvais état.
En partie supérieure, je reléve la présence de papier peint qui se décolle,

est décoloré et taché, lequel est en mauvais état, avec une fissure vertlcale
sur le mur de gauche

I
Au plafond, ltle papier peint est également en mauvais état.

S'agissant des équipements :

- Une baignoire vétuste.

- Un toilette a I'anglaise, muni d’une lunette et d’un abattant, ainsi
que d’une réserve dorsale.

- Un lavabo ancien.

- Un radiateur.
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J

ETAGE |

J’accéde %1 I’'étage par un escalier interne, dont les marches sont
recouvertes de linoléum défraichi.

Les murs de la trémie sont pour partie non visibles, en raison de cartons
adossés leilong du mur.

Sur li’anglezi de|retour de I’escalier, sur les murs, et au niveau de la trémie,
il existe un emsemble de fissures horizontales importantes et également
sur le mur de|retour de la trémie, deux fissures horizontales importantes

sont 4 no’Tr.
|

> Palier |

Sur lie palier, le sol en linoléum est défraichi.

Les murs [sont revétus d’une peinture défraichie, avec des fissurations
importantes l'10rizontales et verticales.

> Cha‘mb’re a droite
Je constate ll- présence au sol d'un drap recouvrant l'intégralité de la

.
piéce.
Les murs ?ont peints, avec une peinture défraichie.

Le pflafoncil, correspondant i la pente du toit, est recouvert d’un lambris,
revétu partiellement de draps.

Un 1;=adiat 2ur équipe cette piéce.

|
> Toilettes ouvertes sur la chambre

Le sol est non| visible, recouvert de draps.

|
Les imurs Ton peints.

Le piafond, suivant la pente du toit, est recouvert de lambris.

i
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S’agissant des équipements :

|
- Un lavabo sur pied ancien.

- Un toilétte, muni d’'une lunette et d'un abattant, ainsi que d’une
réserve d’eau dorsale.

- Léclairage s’effectue par un vasistas ancien parisien, lequel est
vetuste.

|
» Chambre fond face
L’acces s’effectue par une porte pleine.
Le sol est rec%uvert de draps.

Les murs sont pour partie non visibles, en raison objets entreposés.

De ce qui est visible, la peinture des murs est ancienne, avec présence de
fissurations.

La pente du toit est recouvert de lambris bois.

L’éclairage nleturel s’effectue par un chéssis parisien ancien et vétuste.
Un radiateur est présent au fond & droite de la piéce.
J’annexe les 11 photographies prises par mes soins.

Madame Ly m’indique avoir un loyer de Pordre de 700 euros et n’est pas
en mesure de|me présenter son bail.

» Lot n°16 consistant en un local et les 12/1000° des parties
communes générales, « dans le bitiment unique, au sous-
sol, un local ayant un accés par le lot 2».

|

Description faite dans le lot 2, ci-dessus.

¢ Lot n°17 consistant en un local et les 16/1000° des parties
communes générales, « dans le batiment unique, au sous-
sol, un local ayant un accés par un escalier privatif dans la
cour commune»,
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Il n’a pas été trouvé d’accés au sous-sol par la cour commune, et ce ave la

confirmation de Monsieur Zormati le 25/10/2017.

De maniére g

électrique,

yénérale, dans tous les appartements visités, linstallation
et [a plomberie sont vétustes.

J’annexe au présent proces—verbal de constat les photographies ci-dessus
enoncées prlses par mes soins et comportant le caché de I’étude.

Telles sont 1

Et de to

verbal p(!)ur

mes constatations.
t ce que dessus, j'ai fait et dressé le présent procés-
servir et valoir ce que de droit.
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