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PROCES-VERBAL
DE
DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ET LE PREMIER OCTOBRE

A LAREQUETE DE :

LE FONDS COMMUN DE TITRISATION CEDRUS, ayant pour sociéte de
gestion la société EQUITIS GESTION, sociéte par actions simplifiee
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro B 431 252 121 dont le
siege social est 6 place de la République Dominicaine a 75017 Paris
et représentée par la société MCS ET ASSOCIES, societé par actions
simplifiée immatriculée au RCS de Paris sous le numéro B
334 557 206 dont le siége social est 256 bis rue des Pyrénées a
75020 Paris, agissant en qualité de recouvreur, poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité
audit siege.

Venant aux droits de la Société Générale, société anonyme
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 552 120 222 dont le
siege social est 29 boulevard Haussmann a 75009 Paris

En vertu d’un bordereau de cession de créances en date du 29
novembre 2019 soumis aux dispositions du Code Monetaire et
Financier

Ayant pour avocat la selarl Puget Leopold Couturier,
Avocat au Barreau de Paris dont le sieége social est 24 rue Godot de
Mauroy a 75009 Paris.

Agissant en vertu de la copie exécutoire recue le 22 mars 2010 par
Maitre Julien Courtier, Notaire Associé a Meaux (77) contenant prét
d’un montant initial de 200.000 €uros.

Agissant en vertu de la Loi n~ 2010-1609 du 22 décembre 2010 et
des dispositions du Décret n~ 2012-783 du 30 mai 2012.

Le commandement de payer valant saisie ayant éte signifié le
12/07/2021; le paiement de la somme due n’étant pas intervenu, le
procés-verbal de description des lieux devant figurer au cahier des
conditions de vente doit étre effectue.
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Je, Maitre Renaud OLIVEAU, Huissier de Justice Associé au sein de la
SELARL EXEJURIS dont le siege social est 28 rue Antoine Lavoisier a
77680 Roissy en Brie, soussigne,

Les jour, mois et an que dessus, je me suis transporté sur la
commune de Pezarches (Seine & Marne) route de Rigny, parcelle
cadastrée section ZA n'85 accompagné d’un géomeétre du Cabinet
DHS et d’un diagnostiqueur de la société BEA afin d’élaborer le
procés-verbal de description de l'immeuble saisi, soit les lots 9, 11
et 13.
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Les lots 9, 11 et 13 consistent en des locaux d’activité situes au rez
de chaussée lesquels sont communicants entre eux sur toute la
largeur du batiment dont ils dépendent.

Ces locaux sont vides, inoccupés et ne font ['objet d’aucune
activite.

Les revétements des bureaux sont hors d’usage.

La cloison marquant la séparation entre les lots 11 et 13 a ete
abattue.

Le lot 11 consiste en un entrepot sans cloisonnement.




Le lot 9 comporte, outre quelques bureaux, un quai de
déchargement assorti d’une rampe donnant sur la voie de circulation
de la zone d’activité.




Le lot 13 consiste en une enfilade de bureaux sur toute la largeur du
batiment.

Telles sont les constatations faites.




Je me suis alors retiré et de tout ce que dessus, j’ai fait et rédige le
présent proces-verbal pour servir et valoir ce que de droit auquel
est annexé l’attestation de superficie.

Colt de |'acte
centimes.

Detail :

Emolument
Emolmt compl.
Prestation

Frais déplacement
Total H.T.

TVA

PTT

Forfait photos

Total T.T.C.

: Quatre cent quatre-vingt-deux €uros et vingt

219.16 €uros

75.00 Curos

100.00 €uros

7.67 €uros

401,83 €uros

20.0% 80.37 €uros
0.00 €uros

0.00 €uros

482,20 €uros

Me Renaud OLIVEAU




Attestation de superficie de la partie
privative
« LOI CARREZ »

DIAGNOSTICS
HABITAT
SERVICES

EER sEECEER

N° Dossier : 2021-10-003 Société PSV IL LTD

Situation de 'immeuble visité par : Francisco GOMEZ

Route de Rigny
77131 PEZARCHES

Désignation des locaux

Local artisanal comprenant :

Lot 9 (11)-Entrepdt, Lot 9-Piece-1, Lot 9-Cuisine, Lot 9-Toilettes, Lot 9-Piece-
2, Lot 9-Piéce-3, Lot 11 (9)-Entrepdt, Lot 11-Piece-1, Lot 13-Piéce-1, Lot 13-
Piece-2, Lot 13-Piéce-3

Lot N°: 9-11-13

Superficie de la partie privative : 681.87 m?
SIX CENT QUATRE VINGT UN METRES CARRES ET QUATRE VINGT SEPT

CENTIEMES
Documents fournis :
Lot 9 (11)-Entrepdt 308.38
Lot 8-Piéce-1 33.21
Lot 9-Cuisine 13.47
Lot 9-Toilettes 4.84
Lot 9-Piece-2 21.90
Lot 9-Piéce-3 27.00
Lot 11(9)-Entrepot 156.60
Lot 11-Piece-1 16.26
Lot 13-Piéce-1 37.90
Lot 13-Piéce-2 39.55
Lot 13-Piéce-3 22.76

Pour information :

Surface habitable du bien (m?) au sens de l'article R111-2 du code de la construction et de
I'habitation : 0.00 m?

Nota : Les lots 9 et 11 ne sont pas clairement défini au sol
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Propriétaire
Société PSVILLTD

Route de Rigny
77131 - PEZARCHES

Exécution de la mission

Opérateur Francisco GOMEZ
Police d'assurance : AXA Police n” 10593403404 (31/12/2021)
Date d'intervention : 01/10/2021

Références réglementaires

- Amendement N° COM-21 du 27/10/2014 au texte N° 20132014-771 - Article 7 ter (nouveau) (Adopte),
modifiant I'article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965

- Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

- Certification de la superficie privative conformément & |'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, publie le 12
décembre 1965.

- Article L721-2 du code de la construction et de ['habitation.
- Article R111-2 du code de la construction et de I'habitation

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriete, dite
« loi CARREZ ».

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997 La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une
fraction de lot mentionnée a l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des
locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons. marches et
cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers
des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mail 1997 Les lois ou fractions de lots d'une superficie inférieure a
8 mélres carres ne sont pas pris en comple pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4.1

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de I'acte authentique constatant la
réalisation de la vente,le notaire,ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux
parties, contre émargement ou récepisse, une copie simple de I'acte signé ou un certificat reproduisant
la clause de I'acte mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu,
ainsi qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces dispositions ne
sont pas reprises integralement dans l'acte ou le certificat.

D-H-S Sarl
14, Rue du Bois Guillaume
91000 EVRY

Signature inspecteur

2021-10-003 Société PSV IL LTD - 77131 - PEZARCHES
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Schéma

Croquis : Locaux Lot : 9-11-13

2021-10-003 Société PSV IL LTD - 77131 - PEZARCHES

D-H-5 Sarl 14, Rue Du Bois Guillaume - 91000 EVRY Gsm : 06 74 97 73 55 £ 0
Tél. 01607394161~ Fox 0160780098 -Fmail : s0r/(E W
Sarl ou capital de BOOD € - RCS EVRY * n* 440 407 ??3 APE ?dE C
Assurance RC Pro: ALLIANZ n® 44022209



Contrdle AN.C. FO 007.1V?2

B . é ' de bon fonctionnement et d'entretien

RDRC : " N°:HO2110-02

pour proces-verbal descriptif

Identification du contrdle
~ Nom du proprietaire: St P2V LD ) ~ Nom de l'occupant : |
Adresse de limmeuble :  © route de Rigny (5| different du proprietaire} f
7151 Fezarches ~ Adresse du proprrrurc'falre . - -
Ref(s) cadastrale(s) : 2R BB e G et 13 (i differente de limmeuble) 3
Date du contrile : | O octavre 202 |

Caractéristiques de 'habitation, du terrain et de son environnement
Residence [ principale [secondaire [T local Nb chambres ou Eh: Annee de construction de lafiliére : 7

Pente du terrain recouvrant le traitement M < 5A B m] 5210% 0> 10% 7?“?3#'?',{ totale de la parcelle : 767?-.5 m? -

Preeence dun captage d'eau sur le terrain [_—_I oui Minon

' Destine a la consommation ‘humaine O oui [ non 5- oui, a quelle d:stggpf:f du tran:emcnt : 7ml
Presence d Jr?;aptagc sur un Vﬁeirram mvtoyen O oui 'ilj;non i 7 - - e
" Destine & la coneommatlon humame oui EI non 7 si oui, 3 quelle distance du traitement : - ml]
Le terrain est || desservn par un reseau pubhq d'eau potable m oui 7|:| non o - -

Destination des eaux pluviales : [] reseau de surface [ retention M infiltration O autre :

Collecte des eaux usées
Presence dun regard de collecte d oui m non

Le regard est affleurant O oui [ non  Presente-t-il des degradatuons leequelles 7

Ecoulement correég [:l oui O non ' 5tagnatlon deffluents W |joﬂ. O rnon_ 7 17 B

Presence de depdt O oui [ rnon Presence d'odeur [ oui [ non

Prétraitement

Presence d'un systéme de pretraitement [fﬂhqqi 3 ron o . - -

Sioui, lequel :  foese Toutes caur Volume: 7 m"’ et m* B
:Eereé;rjgstafﬂeuran; |:| oui [Z[ nen 'Le pretrantement preaente-t -il des degradai:rnrdrna o o - o

Ecoulement co;—fect ' [l oui I:I hon Presence d'odeur o EI;[u |:] non

Ventilation primaire ' Ij oui [ nbﬁ En toiture avec chapeau O oﬁ[ D non 77 e

Ventulatuon 5econdanrc EI oui M non En ton:ure avee extracteur [ oui [;] non ﬁ ]

La hauteur des bouesest [ <1/2 0wz 0> V2 de la hauteur de Ia fosse

Date de la dernigre vndange 7 ¢ ' Nom / vaigon sociale du vndangeur : ~ Volume vidégéé : ome

* Justificatif de v.d;;g} o D éu, [ non ‘Destination des matires de vidange : S

Traitement

Presence dun systéme de traitement [f] oui [ non o

 Sioui, lequel :  Eoancangs sur pla ) Dimensions:  ml X ml o -

Le traitement & est positionne & au moms O 5 ml de Ihabn:atuon a 5 ml de tout arbre - B ; B

D 35 ml dun captage deau ytnhse pour la consommation humaine I:] 3 ml des limites de Ia parcelle
Preaence dun regard de repartition [ oui M,,"?"

Le regard est affleurant |:| oui [] non Presente-t-il des degraoi;{:ibns. leﬁqurcil'les :

_ Ecoulement correct " Doui Oron  Stagnationdeffuents [ oui [] non -
 Presence de dept O ou Olron  Presence dodeur . Ooui [Jron o

Presence dun regard de bouclage ,E,,l,,,,o“' M,"Oﬂ ) o

Le regard est affleurant O oui [ ron Presente-t-il des degradatnone Iesquelles

Ecoulement cori—cct 0O oui 0 ron Stagnatvon defﬂuenta [ oui [ non : 7 B
 Presence de depbt O oui [Jnon  Presence dodeur ] oui [ non

Dysfonctionnement(s) ou non conformité(s) observé(s) sur la filidre

Filiere inaccessivie

Abesence de ventilations




Contré‘le AN.C. I:O 0071 V2
de bon fonctionnement et d'entretien
N°:HO2110-02

pour procéa—verbal descriptif

ldentification du contréle
Nom du proprietaire : Ste PEVIL LD . Nom de l'occupant : !
Adresse de limmeuble:  oute e r”xgw . ) (si different du proprietaire) ‘
77131 Pezarches  Adresse du Pféprietaire s ‘ 7 o
Ref(s) cadastrale(s) : nZA8Elote rn® G, et 12 (si differente de limmeuble)
Date du contrdle : | 01 octabre 2021
Conclusions du contrdle

- Filiere non conforme

Conformement 3 larrbre du 27 avit 2012 relatif 3 L aesaimesement ron collectit, iee filieres presantante ur isque avere ac poliution ou
de danaer nour s sereonnes ou dce aysfonctionnement dowent Etre rekanilitecs au marimur guatre ang avree le contrle de

fingtaliation Gu ur an makimun apree 1s vente du bien immobilier.

Filiere presentant un risque avere de pollution de l'environnement ou de danger pour la sante des personnes O Qu,i,,,,,,m,,',"‘,’"
Si oui, les travaux a effectuer sont :

Filitre presentant des dysfonctionnements ou des non conformites Mf,‘,‘,i,,, Ornon

Si oui, les ameliorations preconiger sont

- Miss er place dune filigre adaptee 3 1o capacive daccueil, aux contraintes de lz parceac €1 2.4 nature av sol.

En cas devacuation non soumise 3 son contrdle, douvrages enterres et d'installations inconnues, B.E.A. ne saurait engager sa responsabilite sur les conclusions du contrdle

nom et visa de lenquéteur

Christophe Berthel




Controle AN.C.
B'ﬁ'_éa - FO OO7 V2

de bon fonctionnement et dentretien

| pour procés-verbal descriptif N® :H OZHO—OZ

Implantation du systéme

Existe-t-il des documents permettant de determiner leo caracteristiques et implantation du systeme 2 [J oui [V non

si oui, lesquels : [] plan de masse [ ctude de filire [ etude de sol [ autre :
ol non, etablir un schema avec les elements suivants -
batiments - les sorties d'eaux menageres et d'eaux vannes - le pretraitement - les ventilations - le tratement - le rejet des effluents

les arbres, haies et jardin potager - surfaces impermeables - puits - cours d'eau, fosse et mare

- evacuation des eaux pluviales

Schéma

Limplatation des ouvrages et canalisations eet schematigue

Légende

EV' EauxVannes

7 Bac degraisseur —E Tranchees depandage

+ Pattes d'oie
EM  Eaux Menageres

i e o . S Filtre vertical non draine 5 | .
@ FS| Fosse Septigue (=) Descente de goutticre | | # B Plateau bacterien
@F E Fosse Toutes Eaux & Puits - i i ok

| s = = X entilation primaire
T = 'ﬂ" Filtre vertical drairie v it |
@FD. Filtre Decoloiasur Recuperateur — 45] Ventilation secondaire




