Administiateur de biens - Conseil en immohiiier

Vrypuis 1967

Agence Rive gauche

154 rue de Vaugirard
75015 Paris

Tel: O1 48 01 87 40
Fax: 014219 0126

www.craunotfr

Arcuei du pu blic

du lundi au jeudi
de 9h & 12h et de 14h & 17h

Comptabilité sur rendez vous

Votre interlocutear :

Naima JEAN
@:naima,jean@craunot.fr
Té&l : 01 44 38 8866

Directeur D'agence :

Christophe POURTAU
@: christopi}e.gour‘cauiuzcraungt__.fr
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0 0118 503
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e déhvrde pat 1a CCT Paris

PLC AVOCATS
24 RUE GODOT DE MAUROY
75009 PARIS

Paris, le 07 Mars 2023

LETTRE RECOMMANDEE AR N°1A 203 405 1220 9

Immeuble : 24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS
Notre Réf. : 02218.216468

Objet : BENP PARIBAS C/ MERCURI 23980

Maitre,
Nous faisons suite & votre lettre recommandée du 2 mars 2023 dernier.
Vous trouverez joint 'ensemble des documents demandés.

Restant a votre disposition.

Nous vous prions d'agréer, Maitre, nos salutations distinguées,

Naima JEAN P/O Christophe POURTAU







.
1.

A A

«

AVOCATS Cabinet CRAUNOT SA
Syndic
6 rue du Faubourg Poissonniére

24 rue Godot de Mauroy 75010 PARIS

75009 Parls )

T 01 47 46 59 89 LR avec AR

F C1 47 66 3500 -

plcavocats.fr

avocats@plcavocats.fr

REFERENCES A RAPPELER : Paris le 2 mars 2023

Affaire : BNP PARIBAS C/MERCURI Antonino
Dossier : 23980 BLC/DP

Monsieur le Syndic,

Je vous informe qu'un jugement d’orientation a été rendu par le Juge de I’Exécution du Tribunal
Judiciaire de PARIS Ie 08/12/2022 ordonnant la vente forcée pour 1’audience du JEUDI 06/04/2023,
des biens sis PARIS 7°™¢ (75007) 24 Avenue de Tourville (lots : 101-102),

appartenant 2 M. Antonio MERCURI,

et qu'a la requéte du créancier poursuivant, BNP PARIBAS ayant pour Avocat postulant, Maitre

Béatrice LEOPOLD COUTURIER,

- Béatrice Léopeld-Couturier

Spécialiste en Droit éeonomigue
Spécialiste en Droit
des Mesures d'Exécution

La vente est affichée pour le JEUDI 06 AVRIL 2023
TOUTEFOIS :

Afin d'informer les amateurs éventuels, priére 4 M. le Syndic de ’immeuble de me

faire connaitre les renseignements d’usage relatifs 3 I’immeuble et notamment

QUESTIONNAIRE

SYNDIC de I'immeuble

IMMEUBLE EN CO-PROPRIETE :

ADRESSE: PARIS 75007 - 24 Avenue de Tourville
LOT N°: 101 - 102

APPARTENANT A : M. MERCURI

Antien Membre du Consell de I'Ordre

Barreau de Paris

- Frédéric Puget

Barreau de Paris

- Patrice Léopold BOB 30

67 boulevard Alsace Larraine
93110 Rosny-sous-Bois
0148 9522 83

Barresu de Seine-Saint-Denis

- Clément Déan

Barreau de Paris

« Selarl Puget Léspold-Couturier

AVOCAT POURSUIVANT LA VENTE SUR SAISIE : X

Barreaux de Parls e1 Seine-Saint-Denis
RCS 48B 018 409 Psris » Toque R 029
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PRIERE A MONSIEUR LE SYNDIC DE L'IMMEUBLE. DE BIEN YOULOIR FAIRE CONNAITRE A MAITRE B.
LEOPOLD COUTURIER. AVOCAT, LES RENSEIGNEMENTS SUIVANTS RELATIFS A L'IMMEUBLE ET

NOTAMMENT

1°) LE MONTANT DES CHARGES PAYEES PAR LE VENDEUR AU TITRE DES 2 DERNIERS EXERCICES
COMPTABLES

2°} LE MONTANT DES SOMMES DUES A LA COPROPRIETE PAR LE SAISI OU LE VENDEUR
3°) LE MONTANT DES SOMMES QUI SERONT DUES PAR L’ ACQUEREUR®

4°) L’ETAT GLOBAL DES IMPAYES DE CHARGES POUR L’ENSEMBLE DE LA COPROPRIETE ET DE LA
DETTE VIS-A-VIS DES FOURNISSEURS :

5°) LORSQUE LE SYNDICAT DISPOSE D’UN FONDS DE PREVOYANCE, LE MONTANT CUMULE DES
COTISATIONS AU FOND DE PREVOYANCE VERSE PAR LE SAISI AU TITRE DE SON LOT EN CE QUI
CONCERNE LES BIENS DONT LA VENTE EST PROJETEE 7

6°) UN ORGANISME FINANCIER A-T-IL, POUR CES MEMES 'BIENS, CONSENTI UN PRET DESTINE A
FINANCER LES TRAVAUX ? DANS L'AFFIRMATIVE :

~ NOM DE CET ORGANISME :

- QUEL EN EST LE SOLDE A CE JOUR :

7°) AUPRES DE QUELLE COMPAGNIE DE L'IMMEUBLE EST-IL ASSURE CONTRE L'INCENDIE, N° DE
POLICE, SA DUREE, MONTANT DE L'ASSURANCE ?

87) QUEL EST LE MONTANT DU FONDS DE ROULEMENT ACTUELLEMENT DETENU PAR VOUS POUR LES
DEPENSES COURANTES DE COPROPRIETE EN CE QUI CONCERNE LES LOTS DONT LA VENTE EST

POURSUIVIE ?

PRIERE A M. LE SYNDIC bE M’ADRESSER

LES PROCES VERBAUX DES ASSEMBLEES GENERALES DES 3 DERNIERES ANNEES

LE CARNET D’ENTRETIEN DE L’ IMMEUBLE

LE DIAGNOSTIC TECHNIQUE DE L'IMMEUBLE (NOTAMMENT EN CE QUI CONCERNE L’ AMIANTE)
ET CE EN APPLICATION DES ARTICLES R 1334-14 A R 1334-29-7 DU CODE LA SANTE PUBLIQUE

JE vous INFORME QUE LE QUESTIONNAIRE COMPLETE PAR VOS SOINS ET RENVOYE A
MON CABINET SERA INSERE PAR MOI, AVOCAT POURSUIVANT, (ou) PAR Maitre
B. LEOPOLD COUTURIER, AVOCAT POSTULANT DANS UN DIRE, ET DEPOSE A TITRE
DE PURE INFORMATION, POSTERIEUREMENT A L'AUDIENCE D’ORIENTATION.

Que Ie créancier poursuivant, fait élection de domicile en MON CABINET, ol sera recu toute
éventuelle opposition postérieurement 2 'adjudication dans le cadre de 1'Article 20 de la Loi du
10 Juillet 1965.

Veuillez agréer, Monsieur le Syndic, l'assurance de mes sentiments distingués.







Nathalie Dorczxnski

Objet: 2218 - BNP PARIBAS C/MERCURI ANTONINO
Piéces jointes: Scan Craunot_20230306_142542.pdf; Scan Craunot_20230306_145404.pdf

Dossier : 23980 BLC/DP

24 AVENUE DE TOURVILLE 75007 PARIS
LOTS 101-102

VENTE FORCEE AUDIENCE JEUDI 06/04/2023

Cher Maitre,

Faisant suite a votre courrier recommandé du 02/03/2023 concernant la vente forcée des biens rappelés
en référence, je vous prie de trouver ci-dessous les renseignements d’usage relatifs a I'immeuble.

1°) LE MONTANT DES CHARGES PAYEES PAR LE VENDEUR AU TITRE DES 2 DERNIERS EXERCICES
COMPTABLES : 6 938.47 €

2°) LE MONTANT DES SOMMES DUES A LA COPROPRIETE PAR LE SAISI OU LE VENDEUR : 3 431.89 € (au
06/03/2023)

3°) LE MONTANT DES SOMMES QUI SERONT DUES PAR L’ACQUEREUR : 0 €

4°) L'ETAT GLOBAL DES IMPAYES DE CHARGES POUR L'ENSEMBLE DE LA COPROPRIETE : 6 187.31 €
L'ETAT DE LA DETTE VIS-A-VIS DES FOURNISSEURS : 905.01 €

5°) AUCUN FONDS DE PREVOYANCE
6°) AUCUN EMPRUNT POUR TRAVAUX
7°) ASSURANCE DE L'IMMEUBLE : AXA France IARD — 6 RUE ANDRE GIDE — 92320 CHATILLON (COURTIER :

CBT ROBLIN — 24 RUE DE MADRID — 75008 PARIS)
MULTIRISQUE N°1855305704 — PERIODE DU 01/08/2022 AU 31/07/2023 — 2 446.66 TTC

8°) FONDS DE ROULEMENT POUR LES LOTS 101 ET 202 : 721.37 €

NB : Les charges du 272023 (850.84 €) seront exigibles au 01/04/2023. Elles viendront s’ajouter au
montant des sommes dues par le saisi ou le vendeur.

Je vous souhaite bonne réception de ces éléments et informations.

Cordialement,






CRAUNOT EXTRAIT DE COMPTE
du 01/01/2021 au 31/12/2021

Administrateur de biens - Conseil en immobilier

SiGE SOCIAL - 6 RUE OU FAUBOURG POISSOMNERE - 75010 PAnS
ACENCE RivE GAUCHE ACENCE HAUTS 0f SEiNg
AGENCE SENE-SAnNT-DeNG AGENCE PAns-MoONCEAU

, 7,4 <
Réception de Oh & 12h ot de 14h 5 Th . M ol vassdativen [7 ca ’7 m [’?ﬂ,g/’ = é 76 } , 34"

SA AU CAPITAL DE 899 750€

RCS PARIS B 535 140 647 - CODE APE/NAF . 6832 A - SRET 335 149 647 00013
TVA FR 754 0602 60242856 - CARTE PROFESSIONNELLE CPI 75012016 000 018 503
GARANTE PAR LA CEGC - 18 RUE DE LA BOETIE . 75008 PARIS

M. MERCURI ANTONINO
267 RUE SAINT HONORE
75001 PARIS

Immeuble 02218 TOURVILLE - 24 Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022
24 AVENUE DE TOURVILLE

75007 PARIS

Compte 216468 - MERCURI ANTONINO ( 450 - Copropriétaire) 1/2

Lot Bat. Esc. Etg. Porte Type de lot Tant. génér.

101 GARAGE 2470

202 RC DIVERS 9

Date Piéce Libellé écriture Débit Crédit Solde
Votre ancien soldé] > - 3 1'41.,7.7.% . 3 3141,77
01/01/2021 APPEL DU 01/01/21 AU 31/03/21 822,08 . 3963,85
02/02/2021 180662 FRAIS DE RELANCE 510 3 968,95
02/02/2021 180663 FRAIS DE RELANCE 24,90 3 993,85
02/03/2021 182408 FRAIS DE RELANCE 5,10 3998,95
02/03/2021 182409 FRAIS DE RELANCE 24,90 4 023,85
01/04/2021 APPEL DU 01/04/21 AU 30/06/21 822,08 4 845,93
20/05/2021 186880 FRAIS DE RELANCE 24,90 4 870,83
20/05/2021 186879 FRAIS DE RELANCE 5,10 4 875,93
11/06/2021 187976 FRAIS DE RELANCE 5,10 4 881,03
11/06/2021 187977 FRAIS DE RELANCE 24,90 4 905,93
15/06/2021 Charges du 01/01/2020 au 31/12/2020 C?q ] 02 ﬁ’ 3 967,33 8 873,26
15/06/2021 Remboursement provisions appelées 3288,31 5 584,95
01/07/2021 APPEL DU 01/07/21 AU 30/09/21 822,08 6 407,03
20/08/2021 2210700 N. BUNIAK - NOTE DE FRAIS ET HONORAIRES - 24 156,00 6 563,03
TOURVILLE/MERCURI s
07/09/2021 2210742 N. BUNIAK - NOTE DE FRAIS ET HONORAIRES - 24 156,00 6719,03
TOURVILLE/MERCURI

01/10/2021 APPEL DU 01/10/21 AU 31/12/21 822,08 7 541,11

04/10/2021 Virement du 04/10/2021 - technologie 2 410,00 513111

05/11/2021 1867502 VIRT FDV TECHNOLOGIES 2 410,00 272111



iImmeuble 02218 TOURVILLE - 24 Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022
24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS

Compte 216468 - MERCURI ANTONINO ( 450 - Copropriétaire}

212

Lot Bé&t. Esc. Etg. Porle Type de lot Tant. génér.
101 (I | GARAGE 2470
202 |__IRc | DIVERS 9
P | ;
P |
P !
Date Piece Libellé écriture Déhit Crédit Solde i
18/11/2021 199359 } FRAIS DE RELANCE 5,10‘ 2 726,21 l
e :
18/M11/2021: 199360‘; FRAIS DE RELANCE 24,90} 27511 |
06/03/2023 . 1085042, 810831 275111
Solde 275,11,




CRAUNOT EXTRAIT DE COMPTE
du 01/01/2022 au 31/12/2022

Administrateur de biens - Conseil en immobilier

SieGe SOCIAL : 6 RUE OU FAUBOURG POIssONRatRE - 75010 PAnS
AGENCE Rive GAUCHE AGENCE HAUTS DE SeiNg

z
s ﬂa//m/y [/fajm L0 = OZ%Z/ /43

Réception de Oh & 120 of de 14h 5 Vh - feromé le vendredi - Comptabfité ; sur rendez.vous

SA AU CAPITAL DE 809 750€
RCS PARIS B 335 149 647 - CODE APE/NAF : 6832 A - SRET 355 149 647 00018
TVA :FR 754 0602 6024 2836 - CARTE PROFESSIONNELLE CPI 75012016 000 018 505
GARANTE PAR LA CEGC - ®8 RUE DE LA BOETIE - 75008 PARIS
M. MERCURI ANTONINO

267 RUE SAINT HONORE
75001 PARIS

Immeuble 02218 TOURVILLE - 24 Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022
24 AVENUE DE TOURVILLE

75007 PARIS
Compte 216468 - MERCURIANTONINO ( 450 - Copropriétaire) T
Lot Bat. Esc. Etg. Porte Type de lot Tant. génér.
101 GARAGE 2470
202 RC DIVERS 9
Date Piéce Libellé écriture Débit Crédit Solde
Votre ancien sol_de' 2 751,11 ; 2 751 ,.11
01/01/2022 APPEL DU 01/01/22 AU 31/03/22 822,08 3573,19
03/02/2022 203075 FRAIS DE RELANCE 5,10 3 578,29
03/02/2022 203076 FRAIS DE RELANCE 24,90 3603,19
04/03/2022 204262 FRAIS DE RELANCE 5,10 3 608,29
04/03/2022 204263 FRAIS DE RELANCE 24,90 3633,19
04/03/2022 1941791 FDV TECHNOLOGIES - VIREMENT DU 04/03/2022 | 3 261,19 372,00
01/04/2022 APPEL DU 01/04/22 AU 30/06/22 822,08 1 194,08
17/06/2022 Charges du 01/01/2021 au 31/12/2021 _ 43'? 2/’ 2 856,11 4 050,19
17/06/2022 Remboursement provisions appelées / 3288,32 761,87
01/07/2022 APPEL DU 01/07/22 AU 30/09/22 822,08 1583,95
01/07/2022 1/1 REMPLACEMENT PARTIEL COLLECTEUR -AG DU 1 goélgg 3 492,85
17/06/22-RESQ N°18 - UTILISATION FDT
13/09/2022 215623 FRAIS DE RELANCE 5,10 3 497,95
13/09/2022 215624 FRAIS DE RELANCE 24,90 3 522,85
01/10/2022 APPEL DU 01/10/22 AU 31/12/22 937,10 4 459,95
31/10/2022 2095138 VOTRE VIREMENT DU 31/10/2022 1 908,90 2 551,05
06/03/2023 11 009,46 8 458,41 2 551,05

Solde 2 551,05






CRAUNOT EXTRAIT DE COMPTE
Admrnhutens de lrars - Eoniall - immobilias du 01/01/2023 au 06/03/2023
S6Ge SOCIAL : 6 RUE OU FAUSOURG POISSONRERE - 75010 PAns

AGENCE Rive GAUCHE ACENCE HAUTS OF SEiNg
AGENCE SeNe-SANT-DENS AGENCE PAns-MoNCEAU

www Lravnot fr

Réception de Ph & 17h of de 14h & Th - feemd le verdredi - Comptabfité : sur rendes-vous

SA AU CAPITAL DE 899 750¢

RCS PARIS B 335 149 647 - CODE APE/MNAF . 6852 A - SRET 335 140 647 00018
TVA :FR 754 0602 6024 2856 - CARTE PROFESSIONNELLE CPI 75012016 000 018 $03
GARANTE PAR LA CEGC - 18 RUE DE LA BOETIE - 75008 PARIS

M. MERCURI ANTONINO
267 RUE SAINT HONORE
75001 PARIS

Immeuble 02218 TOURVILLE - 24 Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022
24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS

Compte 216468 - MERCURIANTONINO ( 450 - Copropriétaire)

1M
Lot B&t. Esc. Etg. Porte Type de lot Tant. génér.
101 GARAGE 2470
202 RC DIVERS 9
Date Piéce Libellé écriture Débit Crédit Solde
Votre ancien solde | 2551,05 . .2”551.,05
01/01/2023 APPEL DU 01/01/23 AU 31/03/23 850,84 3 401,89
02/02/2023 224477 FRAIS DE RELANCE 5,10 | 3 406,99
02/02/2023 224478 FRAIS DE RELANCE 24,90 3431,89
06/03/2023 3 431,89 3 431,89

Solde 3431,89






BALANCE D'UNE CLASSE

CRAUNOT 06/03/2023

02218 - TOURVILLE - 24

450 - Copropriétaires Période du 01/01/2023 au 06/03/2023

Compte | Bat | Esc Libellé : Déhit ' Crédit ‘ Solde débiteur Solde créditeur
216 453 BALLESTRERO-LABARRIERE 911,68 911,68
216 454 DE LAPORTE PATRICK 1222,39 50,87 1171,52
216 455 DE LAPORTE PATRICK
216 456 DE LOMBARDON 543,66 543,66
216 457 GENET MICHELINE 854,28 854,28
216 458 HARPER RODNEY PHILIP 300,30 300,30
216 459 LABAUME JEAN 335,52 335,52
216 460 LEGRAND MARIE-MADELEINE
216 461 MARMONIER
216 462 DE LATOUR 270,93 270,93
216 463 SEVILLANA
216 464 SEVILLANA 636,88 636,88
216 465 24 AVENUE DE TOURVILLE 35,34 35,34
216 466 VACHEY FRANCOIS 333,42 333,42
216 467 DE LA PIERRE TOURVIL 184,11 184,11
216 468 MERCURI ANTONINO 3431,89 3431,89

Totaux 9 060,40 2 873,09 6 187,31
| Solde 6 187,31







CRAUNOT

BALANCE D'UNE CLASSE

02218 - TOURVILLE - 24
401 - Factures parvenues

06/03/2023

Période du 01/01/2023 au 06/03/2023

Compte : Bat | Esc I Libellé Débit Crédit |  Solde débiteur Solde créditeur

101 318 LAUMONIER FRERES SA 231,00 231,00
101 522 NSA - AFL - TTAMS - ALTA 609,05 609,05
101 607 COMPTAGE IMMOBILIER SER 332,45 332,45
101 670 EAU DE PARIS 369,31 369,31
101 823 AE.l 494,34 688,38 194,04
101 910 SAGEX 255,67 255,67
104 289 EDF ENTREPRISES 128,90 128,90
120 001 CRAUNOT SYNDIC 1150,00 1150,00
130 563 COPRO-NET PROPRETE 874,20 1332,72 458,52
401 771 CRAUNOT DIVERS 80,00 80,00
401 772 CRAUNOT FRAIS D'ENVOI 9,06 9,06
410 594 CRAUNOT RELANCES 124,50 124,50

Totaux 4 326,03 5231,04 80,00 985,01

Solde 905,01







REF 595066 03 2004

P3 P3LILIRLOLGLE

NOUS CONTACTER

VOTRE COURTIER
D'ASSURANCE
CBT ROBLIN

24 RUE DE MADRID
75008 PARIS

N° ORIAS 07000469
orlas.fr

SCP 24 AV DE TOURVILLE
REP PAR

CBT CRAUNOT SA PARIS MONCEAU
9 RUE DE PHALSBOURG

Immopen Stamp

E%% 0 4 A 2022
[}

duieyg uetowwy

75017 PARIS

duwejg vadouny

LE 7 JUILLET 2022

AVIS D'ECHEANCE DE COTISATION =

VOS REFERENCES Votre contrat Multirisque Immeuble n
Votre contrat N N
Multirisque Immeuble Chere Madame, Cher Monsieur,
1855305704

Vous nous faites confiance pour la gestion de votre contrat, nous vous en remercions.
Période du Votre contrat est renouvelé pour 1 an et sa cotisation annuelle est de 2 446,66 € TTC

01/08/2022 an 21/07/2023

Votre référence client
04123841120

{dont 22,42 € TTC de Défense Recours).

Nous vous remercions d'effectuer votre palement dés réception de cet avis 3 I'aide du
TIP SEPA que vous trouverez en page suivante.

Cet avis d’echéance tient lieu de quittance aprés réception de votre paiement.
Bien cordialement,

Votre Courtier d'assurance

DETAIL DE VOTRE COTISATION ANNUELLE

Votre cotisation hors frais de gestion et taxes réglementaires 2136,73€
Frais de gestioh 33,01€
Taxes reglementaires 27692¢€
TOTALTTC 2446,66€

Sont incluses les cotisations TTC pour les garanties suivantes : Catastrophes Naturetles 227,04 €

i
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Immopen Stamp

I (4]
.ﬁ% 19 0L, 2002

duwelg usdowwy;

7208

duiejg vadouny

Plus d'informations au verso »

AXAFrance IARD - S.A, u capital de 214 799 030 €- RCS Nanterre 722 057460 - TVA intracommunautaire n FR 14 722 057 460 ~ AXA Assurances LARD Mutuolls - Société d'assurance mutuelle 3
cotisations fives contre 'ncendie, les accidants et risques divers - Siren 775 659 309 - TVA inracommunautalre n* FR 39 775 609309 - Sitges soclux: 343 Terrassesde 'Arche - 92737 Nanterre Cedex -
Jurldica - 5.A. au capitat c¢ 14 627 54,68 €- RCS Versatlles 572 079 150 - TVA Intracomimunautalre n” FR 69 572 079 150 - Sidge soclal : 1 placaVictot len Sardoy - 78160 Marly-le-Rol - AXA Asslstance
France Assuransas - $.A, au copltal da 24093 560,20 € - RCS Nanterre 451 352 724 - TVA (ntracommunatitaira n® FR 21 450 352 724 - Sdge social : 6 rue Andrd Glde - 92320 Chitillon, Entraprises régias par

[a Code des assurancas,

1/2

1BO3a2-320107



P3L9L32LOLELE

VOS GARANTIES ET FRANCHISES

Le bien assuré : 24 AV DE TOURVILLE 75007 PARIS.
Votre immeuble d'une superficie de 633,00 m? (surface développée) est géré en copropriété par un Syndic professionnet.

La valeur de l'indice FFB (Fédération Francaise du Batiment) & 'échéance de votre cantrat est de:1101,00.

Il est essentiel de nous communiquer tout changement pouvant avoir un impact sur les conditions de votre contrat,
notamment en cas d'inaccupation.

2{2
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Assurance et Banque

Comment régler votre cotisation ?

1. Par TIP SEPA
* datez et signez le TIP SEPA (Titre Interbancaire de Paiement) ci-dessous ;

* sivos coordonnées bancaires sont inexactes, manquantes ou que le TIP SEPA n'est pas pré-rempli, retournez-le,

accompagné de votreRIB ;

* envoyez le tout dans 'enveloppe jointe.

2. Par TIP SEPA + CHEQUE
* insérezle TIP SEPA ci-dessous non signé dans I'enveloppe jointe ;
» joignez-y votre chéque libellé & 'ordre d'AXA, avec votre numéro de contrat au dos : 0000001855305704.

Pour plus d'informations, vous pouvez vous rapprocher de votre interlocuteur AXA habituel.

En cas de
modification
ou d'absence
de vos
coprdonnéas
hancaires,
joindra tm
Relavé
dldentits
Bancaire

N [BAN : [ JOINDRE UN RIB ] scg gj\ QV DE TOURV%LE s Montant en euros
E CEBT CRAU PA
RUM : TIPAXDO000000060028382 R g CRAUNOT 8A 244666 €
ICS : FR14ZZ7391832 9 RUE DE PHALSBOURG
75017 PARIS
REF OPERATION : 010822000000185530570400 TIPSEPA

EMETTEUR : 510000

PAYEUR : SCP 24 AV DE TOURVILLE
CONTRAT N° : 0000001855305704 / 028 AXA FRANCE 510000

{ale :

Lieu :

Signature ¢

TSA 40031
41976 BLOIS CEDEX 9

Mandat de prélévement SEPA ponctuel : En signant ca formulaira de mandat, vous autorisez AXA & envoyer des instructions & vatre
banque pour débiter volra compte, et votre banque 4 débiter votra compte conformément aux instructions da AXA, Vous bénéficlez

{ du droit d'étre remboursé par volre banque selon fes conditions décrites dans la convention que vous avez passée avec elle, Una

demande de remboursement doit &tre prdsentds dans les B semaines suivant la date de débit de voire cempte aour un préfévament
autorisé, Vos droits concemant le présent mandat sont expliqués dans vn documeant que vous pouvez oblenir auprés de volre
banqua.

Voire signature vaut auforisatlon pour débltor, & réception, votre compte pour le montant indiqué,

AXA : 313 TERRASSES DE L'ARCHE 82727 NANTERRE
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MODALITES DE REGLEMENT

TIP SEPA
Doter Adrense
Slgner

Sl [ compts bancalre n'est
pas Indigué sur fe TIP ou 'l
ast modlflé, Jolndra [e RIB

A envoyer p

< Aanvoiar RIB

Envaloppe & fendtre
(Jointa & votra avis d'dehéance)

Sivous choisisspr da payer par chéque & litre axceplicnnal,
liballaz volre chéye 8 | ordre (PAXA of joigrez-ls & envoidu TIP

R&f 1972850 01/2018
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CRAUNOT

Administrateur d2 biens - Conseil en mmobifier
Agence Rlva Geuche
154 ruo da Vaupiard — 75015 Parls

01 48 81 87 40 - wyww.creunot fr

PROCES VERBAL ETABLI LE 16/07/2020
PROCES VERBAL DIFFUSE LE {6 JyiL. 2020

Cpte N : 02218

IMMEUBLE : .
24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS

DANS LES LOCAUX DE CRAUNOT S.A.
PARIS - RIVE GAUCHE
154 RUE DE VAUGIRARD
75015 - PARIS
ETAIENT PRESENTS :

Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 668F, Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 1 466, SCI
SEVILLANA 1 484F

Nombre de copropriétalres présents : 3
Nombre de milliémes présents ; 3 618¢8/12 Q28e

ETAIENT REPRESENTES :

Mme DE LOMBARDON 9568, Mme GENET MICHELINE 1 620F, Mr ou Mme HARPER
RODNEY PHILIP 590¢F

Nombre de copropriétalres représentés : 3
Nombre de milliémes représentés : 3 166%/12 028¢

TOTAL : 6 784°/12 028"
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
JEUDI 16 JUILLET 2020
ETAIENT ABSENTS :
SYNDICAT 24 AVENUE DE TOURVILLE 15F, Mme BALLESTRERO-LABARRIERE FIAMMA
372E, SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342%, SCI DE LA TOUR 790F, Mr ou Mme LABAUME
JEAN 630F, M. MERCURI ANTONINO 2 479€, M. VACHEY FRANCOIS 616€

Nombre de copropriétaires absents : 7
Nombre de milllémes absents : 5 244812 028¢

TOTAL GENERAL : 12 028E/12 D28F

Le quorum étant atteint, I'assemblée peut valablement délibérer sur l'ordre du jour suivant :

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a Punanimité des présents et représentés, décide de
désigner M. DE LAPORTE PATRICK aux fonctions de président de seance.

Mme. DE LAPORTE PATRICK se présente. II est passé au vote :

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & l'unanimlté des présents et représentés, décide de
désigner Mme. DE LAPORTE PATRICK aux fonctions de scrutateur.

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & l'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Christophe POURTAU de CRAUNOT SA aux fonctions de secrétaire.

Le conseil Syndical Informe I'assemblée de son actlvité pendant I'année.
Dossier MERCURI clos et pose moquette faite.

» ELECTION DES MEMBRES (ARTICLE 25)

M. DE LAPORTE PATRICK se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée aprés en avoir délibéré, & 'unanimité des présents et représentés, déclde de
désigner Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK en qualité de membre du consell syndical,

Mme. DE LOMBARDON se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Mme, DE LOMBARDON en guallté de membre du conseil syndical.

M. HARPER RODNEY PHILIP se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M. HARPER RODNEY PHILEP en qualité de membre du canseil syndical.

> FIXATION DE LA DUREE DE LEUR MANDAT (ARTICLE 24)

L‘assemblée, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, décide de fixer
la durée du mandat des membres du conseil syndical ainsi élus pour une péricde de 15 MOIS
commengant ce jour le 16/07/20 pour se terminer le 15/10/21.

Page 2/7



PROCES VERBAL. DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
JEUDI 16 JUILLET 2020

> FIXATION DES REGLES DE FONCTIONNEMENT ET D'ORGANISATION DU CONSEIL SYNDICAL
(ARTICLE 24) C

L'assemblée, constatant dans le réglement de copropriété I'absence de régles relatives &
l'organisation et au fonctionnement du conseil syndical, décide, aprés en avoir délibérg, 3
l'unanimité des présents et représentds, d'en fixer les régles suivantes :

- modalités de désignation du président du conseil syndical : & la majorité de ses
membres;

- régles de vote au seln du conseil syndical : a la majorité de ses membres;

- convocation de ses membres : & la demande d'un membre du conseil syndical;

- conditlons de remboursement des frais engagés par ses membres : en accord avec
le Conseil Syndical,

Pi&ces jointes : »COMPARATIF BUDGET/DEPENSES
»COMPARATIFS DEPENSES DEUX EXERCICES
»RECAPITULATIF DES DEPENSES
»RELEVE GENERAL DES DEPENSES
»ETAT DES SOMMES PERCUES PAR LE SYNDIC AU TITRE DE SA
REMUNERATION

L'assemblée, apres en avoir délibéré, connaissance prise des documents notifiés mentionnés ci-
dessus et de l'avis du conseil syndical, a I'unanimité des présents et représentés, approuve les
comptes présentés par le syndic pour l'exercice du 01/01/19 au 31/12/19 arrétés au 31/12/19
-3 la-somme de 21.963,92 € TTC (baisse de 2% par rapport aux dépenses 2018).

L'assemblée, aprés en avolr déllbéré, & {'unanimité des présents et représentés, donne au
syndic quitus de sa gestion pour cette période jusqu'au 31/12/19,

B PIECES JOINTES :  »SITUATION DE TRESORERIE
»ETAT DES DETTES ET DES CREANCES

La fiche financiére de I''mmeuble présente au jour de I'assemblée générale un solde créditeur
de : 1042471 €,

PIECES JOINTES :  »PROJET DE BUDGET ET SES ANNEXES
>COMPARATIF AVEC LE DERNIER BUDGET PREVISIONNEL VOTE

L'assemblée, apres en avoir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, connaissance
prise des documents notifies mentionnés ci-dessus, adopte le budget prévisionnel de I'exercice
du 01/01/20 au 31/12/20 & la somme de 22.000 € TTC,
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PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
JEUDI 16 JUILLET 2020

L'assemblée, aprés en avolr délibéré, a ['unanimité des présents et représentés, fixe le montant
des appels de fonds provisionnels au guart du budget précédemment voté et qui seront
appelés les :

-~ Le 01/01/2020 pour un montant de 5 500,00 €
- Le 01/04/2020 pour un montant de 5 500,00 €
- e 01/07/2020 pour un montant de 5 500,00 €
- Le 01/10/2020 pour un montant de 5 500,00 £

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents ef représentés, par application
de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, autorise le syndic a appeler le cas échéant et de
maniére successive deux provisions trimestrielles chacune égale au quart du budget
prévisionnel précédemment voté,

Un avis sollicitant le réglement de ces provisions sera adressé préalablement aux
copropriétaires.

L'assemblée, aprés en avoir délibére, & 'unanimité des présents et représentés, décide de fixer
le montant de I'avance constituant la réserve, i la somme de 3500,00 €.

1/ DESIGNATION DU SYNDIC (ARTICLE 25)

B PIECE JOINTE : »CONTRAT DE SYNDIC

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner CRAUNOT SA en qualité de syndic de la copropriété pour une période de 15 MOIS, a
compter de la date de la présente assemblée,

2/ FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES (ARTICLE 24)
L'assemblée, & i'unanimité des présents et représentés, donne mandat au Président de séance
pour signer au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires le contrat, fixant le

montant des honoraires de gestion & la sommea de 2.700 € HT, scoit 4.440 € TTC et les
éléments de détermination de sa rémunération au titre des prestations particulieres.
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM @ 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
JEUDI 16 JUILLET 2020

1/ POINT D'INFORMATION

1l est rappelé a J'assembiée générale des copropriétaires que l'article 21 de la loi du 10 juillet
1965 a été modifié par la Lol MACRON n® 2015-990 du 6 aolit 2015, lequel précise désormals
que le Consell Syndical devra procéder, tous les trois ans, & la mise en concurrence de syndics,
sauf déclsion contraire de I'assemblée adoptée a la majorité absolue de ['article 25.

2/ VOTE SUR LA DISPENSE (ARTICLE 25)

Partant, I'assemblée, & 'unanimite des présents et représentés, décide de ne pas mettre en
concurrence le contrat de syndic du Cabinet CRAUNOT et donc de dispenser le Conseil Syndlcal
de procéder a cette mise en concurrence et ce, conformément aux dispositions de I'article 21
de la lot du 10 juillet 1965 dans sa nouvelle version issue de la promulgation de la loi dite
ALUR du 24 mars 2014, modifiée par la lol MACRON du 6 ao(it 2015,

Cette dispense est donnée, pour une durée de 15 mois, courant & compter de la présente
assemblée.

L'assemblée est Informée qu'elle se prononcera, lors de la prochaine assemblée générale
annuelle, sur une nouvelle dispense de mise en concurrence du contrat du syndic actuel.

1/ POINT D'INFORMATION

L'assemnblée générale est informée que [‘article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, tel qu'issu de
la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 et dans sa version consolidée en vigueur au 1* janvier
2017, impose la constitution d'un fonds de travaux destiné a financer divers travaux dans
I'lnmeuble,

L'assemblée générale est également Informée que, conformément aux dispositions de Varticle
14-2 précité, le montant de la cotisation annuelle & verser sur ce compte ne peut étre inférieur
& 5 % du budget prévisionnel.

L'assemblée générale est enfin informée que le syndic doit ouvrir, en application des
dispositions de larticle 18-11 de la loi du 10 julllet 1965, un compte bancaire séparé,
spécialement affecté aux cotisations destinées du fonds de travaux, et rémunéré.

2/ VOTE SUR LE MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX ET SES MODALITES DE PLACEMENT
(ARTICLE 24)

L'assemblée générale, a I'unanimité des présents et représentés, décide de ne pas affecter au
fonds de travaux, la somme de 1.100 euros correspondant a 5 % du budget prévisionnel.

» CRAUNOT S.A.

L'assemblée décide, & l'unanimité des présents et représentés, aprés en avoir délibéré, sans
préjudice des régles concernant les travaux urgents, de fixer le montant maximum des
marchés et contrats pouvant étre passés par le Syndic sans que l'assemblée générale ait a se
prononcer, 3 la somme de 2 500 € HT.
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PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 ~ 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
JEUDI 16 JUILLET 2020

» CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée & 'unanimité des présents et représentés, arréte par ailleurs, sans préjudice des
régles concernant les travaux urgents, a la somme de 3 500 € HT, le montant maximum des
marchés et des contrats, pouvant étre passés par le Conseil Syndical sans que I'assemblée
générale ait a se prononcer.

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & 'unanimité des présents et représentés, décide qu'une
mise en concurtence des marchés de travaux et des contrats de fournitures sera, sauf urgence,
rendue obligatoire si 'appréciation des besoins excéde une somme de 3 500 € HT.

Les besoins en matiére de travaux s'apprécleront par opération de travaux, tandis que
I'appréciation des besoins en matiére de fournitures correspondra & I'ensemble des fournitures
homogénes qui seront commandés au cours d'un exercice comptable.

Cette mise en concurrence consistera, conformément & l'article 19-2 du décret 2004-479 du 27
mal 2004, en une demande de pluralité de devis & des entreprises ou en un établlssement d'un
devis descriptif soumls a 'évaluation de plusieurs entreprises.

CRAUNOT S.A. informe les membres de l'assemblée que Vensembie des pidces est a Ia
disposition des copropriétaires, a la date qu'ils désirent, leur demandant seulement de prévenir
quelques jours a l'‘avance afin de préparer I'ensemble des documents.

1/ POINT D'INFORMATION

Il est rappelé & l'assemblée générale des copropriétaires que l'article 17-1 A de la loi du 10
julllet 1965 et l'article 13-1 du décret du 17 mars 1967 prévoient la possibllité pour les
copropriétaires de participer aux assemblées générales par visioconférence ou par tout autre
moyen de communication électronique permettant leur identification.

Il appartient ainsi a I'Assemblée Générale de décider de la mise en place des moyens et
supports techniques permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales
par visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication
électronlque, ainsi que des garanties permettant de s'assurer de [identité de chaque
participant et ce sur la base de devis. Pour garantir la participation effective des
copropriétaires, ces supports devront transmettre la voix des copropriétaires et permettre la
retransmission continue et simultanée des délibérations.
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
JEUDIT 16 JUILLET 2020

2/ VOTE (ARTICLE 24)

En conséquence, et aprés en avoir délibéré, i’Assemblée générale, a l'unanimité des présents
et représentés, décide de ne pas mettre en ceuvre les moyens et supports techniques
petmettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales par visioconférence,
par audioconférence ou par tout autre moyen de communication électronique, étant précisé
que les supports mis en place permettront la transmission des voix des copropriétaires et la
retransmission des délibérations sous réserve de la fluidité de la connexion WIFI du lieu de
tenue de l'assembléa générale,

- Filet anti-pigeons ; en cours,
- joint document & remplir pour réception des recommandés par voie électronique,
- VMC en panne ; en cours de remplacement.

L’'ORDRE DU JOUR ETANT EPUISE, )
LA SEANCE EST LEVEE A ﬁ /9{“3
e (I —

PRESIDENT SCRUTATEUR SECRETAIRE DE
DE SEANCE - DE SEANCE SEANCE

M. DE UAPOBAE PATRICK . Mme, DE LAPORTE PATRICK. Christophe POURTAU
: W CRAUNOT S.A.

1l est dresse le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de drolt

Un exemplaire signé par le Président et les assesseurs est conservé dans les archives du syndic. Un
tirage conforme est remis & chaque coproprlétaire présent ou représenté ; il est notifié par lettre
recommandée avec accusé de réception aux copropriétaires absents ou opposants.

Pour satisfaire aux obligaticns de la Loi du 10 juillet 1965, le syndic rappelle larticle 42 :

ARTICLE 42

Sans préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles
nées de l'application de la présente lol entre des copropriétaires, ou entre un copropriétaire et |e
syndicat, se prescrivent par un délal de dix ans.

Les actions qul ont pour objet de contester les déclslons des assemblées générales dolvent, & peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délal de deux moils &
compter de la notification desdites décisions qul leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de
un mois & compter de la tenue de |'assemblée générale, Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic
des travaux décidés par |'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a
I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa,

En cas de modification par 'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ol
cette faculté lui est reconnue par la présente lol, le tribunal de grande instance, saisi par un
copropriétalre, dans ie délal prévu ci-dessus, d'une contestation relative a cette modification, pourra, si
I'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qul concerne les
répartltions votées en application de I'article 30.

Le montant de l'amende clvile dont est redevable, en application de ['article 32-1 du code de procédure
civile, celut qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros & 3000 euros lorsque
cette actlon a pour objet de contester une déclision d'une assemblée générale concernant les travaux
mentionnés au n de 'article 25,
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Nom

Imimeuble concerné @ ..iovviiinenens

I N NN R T INE)

Souhaite recevolr par mail :
» les convocations d'assemblées générales en recommandé avec accusé de réception;
+ les procés-verbaux d'assemblées générales en lettre simple ou accusé de réception ;
+ |es appels de fonds,
+ les régularisations de charges,
+ les circulalres
« les mises en demeure,
+ et tous documents concernant la copropriété dont je fais partie.
a l'adresse suivante :

Email

Date et signature

= - -

.
Nom :

IMMEUDIS CONERIME & iivii it iaiirie s sttt e er st sneeseeeseeesea

R R R TP R R T P I T

Souhaite recevoir par mail :
+ les convocations d'assemblées générales en recommandé avec accusé de réception;
+ les proces-verbaux d'assemblées générales en lettra simple ou accusé de réception ;
+ les appels de fonds,
+  les régularisations de charges,
+ les clrculalres
¢« les mises en demeure,
+ et tous documents concernant la copropriété dont je fais pariie,
& l'adresse sujvante :

H .
14T 1 U

Date et signature

e - - —_— s - -~ —_—

.
Nom

Immeuble CONCEIME 1 L.iiiiiirireeo s ertaseeereme s s

Souhaite recevoir par mail ;
* les convocations d'assembiées générales en recommandé avec accusé de réception;
» les proces-verbaux d’assemblées générales en lattre simple ou accusé de réception |
v les appels de fonds,
+ les régularisations de charges,
+ les circulaires
+ les mises en demeure,
+ et tous documents concernant la copropriété dont je fals paitie,
a {'adresse suivante !

Emalt

Date et sighature



Adminlstrateur de biens - Conseit en immobiter
Agence Rlve Gauche
164 rus de Vaugirard — 76015 Pars

01 48 01 87 40 - www eraunot I

PROCES VERBAL ETABLI LE 15/06/_’2021
PROCES VERBAL DIFFUSE LE 2*8 JUIN 282

Cpte N : 02218

IMMEUBLE :
24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS

ETAIENT PRESENTS (VISIO) :

Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 2 1345, Mme DE LOMBARDON 956F, SCI SEVILLANA 1 484E

Nombre de copropriétaires présents : 3/12

Nombre de milliédmes présents : 4 574¢/ 12 028¢
ETAIENT PRESENTS !

Nombre de copropriétaires présents : 0/12

Nombre de milliémes présents ; 0/ 12 028¢
ETAIENT REPRESENTES :

Nombre de copropriétaires représentés : 0/12

Nombre de milliémes représentés : 0¢/ 12 028¢

VOTES PAR CORRESPONDANCE :

SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342% Mme GENET MICHELINE 1 620% Mr ou Mme HARPER
RODNEY PHILIP 590F, Mr ou Mme LABAUME JEAN 630F ‘

Nombre de votant par correspondance : 4/12
Tantlémes votant par correspondance : 31828/ 12 028*

TOTAL : 7 756°/12 028¢
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
MARDIE 15 JUIN 2021

ETAIENT ABSENTS :

SYNDICAT 24 AVENUE DE TOURVILLE 15, Mme BALLESTRERO-LABARRIERE FIAMMA 3728, SCI
DE LA TOUR 7905, M. MERCURI ANTONINO 2 4795, M. VACHEY FRANCOIS 616F

Nombre de copropriétaires absents : 5712
Nombre de millidmes absents : 42728/ 12 028

TOTAL GENERAL : 12 028%/12 028¢

Le quorum étant atteint, I'assemblée peut valablement délibérer sur 'ordre du jour suivant :

l'assemblée, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des présents et représentés, décide de
déslgner Mme. DE LOMBARDON aux fonctions de président de séance,

M. DE LAPORTE PATRICK se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M, DE LAPORTE PATRICK aux fonctions de scrutateur.

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Christophe POURTAU de CRAUNOT SA aux fonctions de secrétaire.

» ELECTION DES MEMBRES (ARTICLE 25)

M. ou Mme. DE LAPORTE PATRICK se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M, ou Mme. DE LAPORTE PATRICK en quaiité de membre du conseil syndical.

Mme. DE LOMBARDON se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée aprés en avolir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Mme. DE LOMBARDON en qualité de membre du conseil syndical.

M. HARPER RODNEY PHILIP se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M. HARPER RODNEY PHILIP en qualité de membre du conseil syndical.

M. LABAUME se présente. Il est passé au vote :

L'assemnblée aprés en avoir délibéré, a ['unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M. LABAUME en qualité de membre du conseil syndical.

| » FIXATION DE LA DUREE DE LEUR MANDAT (ARTICLE 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide de fixer
la durée du mandat des membres du conseil syndical ainsl élus pour une période de 13 MOIS
commencant ce jour le 15/06/2021 pour se terminer le 14/07/2022.
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
MARDI 15 JUIN 2021

> FIXATION DES REGLES DE FONCTIONNEMENT ET D‘ORGANISATION DU CONSEIL SYNDICAL
(ARTICLE 24)

L'assemblée, constatant dans le réglement de copropriété I'absence de régles relatives a
I'organisation et au fonctionnement du consell syndical, décide, aprés en avoir délibéré, a
l'unanimité des présents et représentés, d'en fixer les régles suivantes :

- modalités de désignation du président du consell syndical : & la majorité de ses
membres;

- regles de vote au sein du conseil syndical : & la majorité de ses membres;

- convocation de ses membres : a la demande d’'un membre du conseil syndical;

- conditions de remboursement des frais engagés par ses membres : en accord avec
le Consell Syndlcal.

Pigces jointes : »COMPARATIF BUDGET/DEPENSES
»COMPARATIFS DEPENSES DEUX EXERCICES
»RECAPITULATIF DES DEPENSES
»RELEVE GENERAL DES DEPENSES
»ETAT DES SOMMES PERCUES PAR LE SYNDIC AU TITRE DE SA
REMUNERATION

L'assembiée, apres en avoir délibéré, connalssance prise des documents notiflés mentionnés ci-
dessus'et de ['avis du conseil syndical, & 'unanimité des présents et représentés, approuve les
comptes présentés par le syndic pour ['exerclce du 01.01.2020 au 31.12.2020 arrétés au
31.12.2020 a la somme de 25.084,57 € TTC.

L'assemblée, aprés en avolr délibéré, & l'unanimité des présents et représentés, donne au
syndic quitus de sa gestion pour cette période jusqu'au 31.12.2020,

B PIECES JOINTES :  »SITUATION DE TRESORERIE
»ETAT DES DETTES ET DES CREANCES

La flche financiére de I'immeuble présente au jour de I'assemblée générale un solde créditeur
de : 2135,91 €.

PIECES JOINTES :  »PROIJET DE BUDGET ET SES ANNEXES
»>COMPARATIF AVEC LE DERNIER BUDGET PREVISIONNEL VOTE

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, connalssance
prise des documents notifiés mentionnés cl-dessus, adopte le budget prévisionnel de I'exercice
du 01.01,2021 au 31.12.2021 a la somme de 22.000,00 € TTC.

L'assemblée, aprés en avolir délibére, a I'unanimité des présents et représentds, fixe le montant
des appels de fonds provisionnels au quart du budget précédemment voté et qui seront
appelés les :

- Le 01/01/2021 pour un montant de 5 500,00 £
- Le 01/04/2021 pour un montant de 5 500,00 €
- L.e 01/07/2021 pour un montant de 5 500,00 €
- Le 01/10/2021 pour un montant de 5 500,00 €
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L'assemblée, apres en avoir délibéré, a |'unanimité des présents et représentés, par application
de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, autorise le syndic & appeler le cas échéant et de
maniére successive deux provisions trimestrielles chacune égale au quart du budget
prévisionnel précédemment voté.

Un avis sollicitant le réglement de ces provisions sera adressé préalablement aux
copropriétaires.

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide de fixer
le montant de I'avance constituant la réserve, & la somme de 3500,00 €,

1/ DESIGNATION DU SYNDIC (ARTICLE 25)

B PIECE JOINTE : >CONTRAT DE SYNDIC

L'assemblée, aprés en avolr délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner CRAUNOT SA en qualité de syndic de Ia copropriété pour une période de 13 MOIS, 3
compter de la date de la présente assemblée,

2/ FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES (ARTICLE 24)

L'assemblée, a 'unanimité des présents et représentds, donne mandat au Président de séance
pour signer au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires le contrat, fixant le
montant des honoraires de gestion & la somme de 3700,00 € HT, soit 4440,00 € TTC (pas
d'augmentation) et .les dléments de détermination de sa rémundration au titre des
prestations particuliéres.,

1/ POINT D'INFORMATION

L'assemblée générale est Informée que ['article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, tel qu'issu de
la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 et dans sa version consolidée en vigueur au 1% janvier
2017, impose la constitution d'un fonds de travaux destiné a financer divers travaux dans
I'immeuble.

L'assemblée générale est également informée que, conformément aux dispositions de I'articlie
14-2 précite, le montant de la cotisation annuelle & verser sur ce compte he peut &tre inférieur
a 5 % du budget prévisionnel,

L'assemblée générale est enfin informée que le syndic doit ouvrir, en application des
dispositions de l'article 18-II de la loi du 10 juillet 1965, un compte bancalre séparé,
spécialement affecté aux cotisatlons destinées du fonds de travaux, et rémunéré.

2/ VOTE SUR LE MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX ET SES MODALITES DE PLACEMENT
(ARTICLE 25)

POUR : SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342E, Mme GENET MICHELINE 1 620F, Mr ou Mme HARPER
RODNEY PHILIP 590F, Mr ou Mme LABAUME JEAN 630F soit 3 182F / 12 028E

CONTRE : Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 2 134, Mme DE LOMBARDON 956E, SCI
SEVILLANA 1 484F soit 4 574E / 12 028¢

L'assemblée générale, & la majorité des présents et représentds solt 3 182E/12 028E POUR et 4

574%/12 028F CONTRE, déclde de ne pas affecter au fonds de travaux, la somme de 1100 euros
correspondant & 5 % du budget prévisionnel.
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» CRAUNOT S.A.

L'assemblée déclde, & I'unanimité des présents et représentés, aprés en avoir délibéré, sans
préjudice des régles concernant les travaux urgents, de fixer le montant maximum des
marchés et contrats pouvant &tre passés par le Syndic sans que ['assemblée générale ait 3 e
prononcer, & la somme de 3 500 € HT,

> CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée & I'unanimité des présents et représentés, arréte par ailleurs, sans préjudice des
régles concernant les travaux urgents, a la somme de 3 500 € HT, le montant maximum des
marchés et des contrats, pouvant étre passés par le Conseil Syndical sans que l'assemblée
générale ait & se prononcer.

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, déclde qu'une
mise en concutrence des marchés de travaux et des contrats de fournitures sera, sauf urgence,
rendue obligatolre sl l'appréciation des besoins excéde une somme de 3 500 € HT.

Les besoins en matiére de travaux s'apprécieront par opération de travaux, tandis que
I'appréciation des besoins en matidre de fournitures correspondra & I'ensemble des fournitures
homogeénes qui seront commandés au cours d'un exercice comptable,

Cette mise en concurrence consistera, conformément 3 l'article 19-2 du décret 2004-479 du 27
mai 2004, en une demande de pluralité de devis & des entreprises ou en un établissement d'un
devis descriptif soumis a i'évaluation de plusleurs entreprises.

CRAUNQT S.A. informe les membres de I'assemblée que l'ensemble des pléces est a |a
disposition des copropriétaires, a la date qu'ils desirent, leur demandant seulement de prévenir
guelques jours & l'avance afin de preparer I'ensemble des documents,

1/ POINT D'INFORMATION

Il est rappelé & I'assemblée générale des copropriétaires que l'article 17-1 A de la lof du 10
Juillet 1965 et larticle 13-1 du décret du 17 mars 1967 prévoient la possibilitd pour les
copropriétaires de participer aux assemblées générales par visioconférence ou par tout autre
moyen de communication électronique permettant leur identificatlon,

Il appartient ainsi & 'Assemblée Générale de décider de la mise en place des moyens et
supports techniques permettant aux coproprietaires de participer aux assemblées générales
par visloconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication
électronique, ainsi que des garantjes permettant de s'assurer de I'identité de chaque
participant et ce sur la base de devis. Pour garantir la participation effective des
copropriétaires, ces supports devront transmettre la voix des copropriétaires et permettre ia
retransmissfon continue et simultanée des délibérations,
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2/ VOTE (ARTICLE 24)

POUR : SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342%, Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 2 134%, Mme
GENET MICHELINE 1 620% Mr ou Mme HARPER RODNEY PHILIP 590%, Mr ou Mme LABAUME
JEAN 6305, SCI SEVILLANA 1 484F Mme DE LOMBARDON 956E solt 956 soit 7 756E / 7 756E

En conséquence, et aprés en avoir délibéré, I'Assemblée générale, & l'unanimité des présents
et représentés, décide la mise en ceuvre des moyens et supports techniques permettant aux
copropriétaires de participer aux assemblées générales par visioconférence, par
audioconférence ou par tout autre moyen de communication électronique, étant précisé que les
supports mis en place permettront la transmission des volx des copropriétaires et ia
retransmission des délibérations sous réserve de la fluidité de la connexion WIFI du lieu de
tenue de I'assemblée génerale.

- Remplacement / réparation filet anti-pigeons ; le conseil syndical s'en occupera dans le
courant du 4e trimestre 2021,

- Etude par architecte pour ravalement fagade ; le syndic présentera un architecte, M. de
LAPORTE présentera un architecte et Mme. de LOMBARDON également,

- le syndic adressera un courrier RAR a la SCI DE LA TOUR en ralson de nuisances sonores

provenant de sa climatisation — les portes de son local qui dennent dans les partles communes
dovent restées fermees,

- le syndic demandera un devis pour la réfection de la courette et le conseil syndical en fera de
méme,

- fuite mur caves ; le syndlc se rapprochera du syndic du 22.
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PROCES VERBAL DE UASSEMBLEE GERERALE ANNUELLE ORDTHAIAE .« T8 § BZLES - 74 AVENDE DE TGURVILLE - 75Dl PARIS DU

MARDL 15 XU 2921
L'ORDRE DU JOUR ETANT EPUIBE,
LA SEANCE EST LEVEE
PRESIDENT SCRUTATEUR SECRETAIRE DE
DE SEANCE DE SEANCE SEANCE
Mme. [ LOMBARDON Christophe PALEYAL
Elorence o Lombarden de CRAUI :

I} est drassé la présent procéswerbal POUE sevir ot valelr o que de desits

Un exemplaire signk pay 1 Présidant et les Bssessaas a3t conservé dans jes archives du symrdic. Un
thrage corformae est remls 3 cheque copropriételre présent ou raprésentd 5  est notifid par lettra
recomimandée avec accuss e récaption aux copropriétaires absants ou oppasants.

Pour satisfalre aux oblfgaBons de 15 Lol du 10 JuBlef 1955, Jg gyndic rappelle farbicis 43 »

Sans prijudice de FappBcation des taxtes spédiaux fivant des délals pluy Lourts, fes actions parsonnelies
nées de Papplication de {2 prdsente ki ontre des copropsistalres, ou entre un copropriétalre ot fo
syndicat, se prescrivant par un délal de dix ane,

Les aCtibig qui ont pour objet de contester Jay décisions dey assambifes géndrales dotvent, & peine de
déchdance, 8tre introduites par les copropridtaires opporants ou détafilants, tons un o€ de deux mais A
comptar de la notificstion desdites décislons quf leur est falta 3 Ia dillgence du syndle, dans un délal da
un mole & compter de la tenps de Passendits géndrale, Souf en cas durgents, Pexdoution par fo syndic
Ges travaux décidés par [assembide péndrale an application des articles 25 ot 26 et wispendus fusqu'h
fexpiration du délal mentionnd & I premitre phraze du présont atils, .

En cas de modification par fassembiées géndrals des bases de répartitlon das charges dana Jee cas ol
cette facuitd R est recorsuo par i2 présente o, e tribumal de grande instance, mwist par un
copropiriétaire, dans fe dafal Ptévy ci-dessus, diute contestation relative A catte mudification, polrra, s
P'action ast reconnue fondée, procider & ta nouvells répartition. Il e est de mbme on ca qui £orcarne los
répartittons votdes an sppilcation de Marticls 30,

La montant de amonte chdle dont ast yedevabis, en appiication de Partide 32-1 du e do nrocddyre
civile, velul qui agit en fustice de maslire ditatofre oy shusive ost do 150 egros & 3000 sures lorsaue
velts sction & pour oblet de contester une dddsion duna assamblés générale concernant les travaux
mentionrds aun de Particle 25,
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CRAUNOT

Administrateur de biens - Eunse[l en immobilier
Agence Rive Gauche

154 rue do Vauglrard — ?5015 Parls
01 48 07 87 40 - www.craunot.fe

PROCES VERBAL ETABLI LE 16/07/2020
PROCES VERBAL DIFFUSE LE {8 L, 2020

Cpte N : 02218

IMMEUBLE :
24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS

DANS LES LOCAUX DE CRAUNOT S.A.
PARIS - RIVE GAUCHE
154 RUE DE VAUGIRARD
75015 - PARIS

ETAIENT PRESENTS :

Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 668F, Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 1 466E, SCI
SEVILLANA 1 484F

Nombre de copropriétalres présents : 3
Nombre de milliemes présents : 3 6188/12 028

ETAIENT REPRESENTES :

Mme DE LOMBARDON 956F, Mme GENET MICHELINE 1 620%, Mr ou Mme HARPER
RODNEY PHILIP 590F

Nombre de copropriétaires représentés : 3
Nombre de milliémes représentés : 3 166%/12 028e

TOTAL : 6 784°/12 028¢
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ETAIENT ABSENTS :
SYNDICAT 24 AVENUE DE TOURVILLE 15E, Mme BALLESTRERO-LABARRIERE FIAMMA
372E, SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342%, SCI DE LA TOUR 790F%, Mr ou Mme LABAUME
JEAN 630F, M. MERCURI ANTONINO 2 479F, M, VACHEY FRANCOIS 616F

Nombre de copropriétaires absents : 7
Nombre de millieémes absents : 5 244%/12 028¢

TOTAL GENERAL : 12 028%/12 028F

Le quorum étant atteint, I'assemblée peut valablement déltbérer sur l'ordre du jour suivant :

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & 'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M. DE LAPORTE PATRICK aux fonctions de president de séance.

Mme. DE LAPORTE PATRICK se présente. II est passé au vote :

'assemblée, aprés en avoir délibéré, & l'unanimlté des présents et représentés, décide de
désigner Mme. DE LAPORTE PATRICK aux fonctions de scrutateur,

I'assemblée, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Christophe POURTAU de CRAUNOT SA aux fonctions de secrétaire,

Le conseil Syndical informe |'assemblée de son activité pendant I'année.
Dossier MERCURI clos et pose moquette faite.

» ELECTION DES MEMBRES (ARTICLE 25)

M. DE LAPORTE PATRICK se présente. Il est passé au vote !

L'assemblée aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK en qualité de membre du consell syndical,

Mme. DE LOMBARDON se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Mme. DE LOMBARDON en qualité de membre du conseil syndical.

M. HARPER RODNEY PHILIP se présente. Il est passé au vote :

L’assemblée aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M. HARPER RODNEY PHILIP en qualité de membre du conseil syndical.

> FIXATION DE LA DUREE DE LEUR MANDAT (ARTICLE 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide de fixer
la durée du mandat des membres du consell syndical ainsi élus pour une période de 15 MOIS
commencant ce jour le 16/07 /20 pour se terminer le 15/10/21.
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» FIXATION DES REGLES DE FONCTIONNEMENT ET D'ORGANISATION DU CONSEIL SYNDICAL
(ARTICLE 24) C

L'assemblée, constatant dans le reéglement de copropriété ['absence de régles relatives &
l'organisation et au fonctionnement du conseil syndical, déclde, aprés en avolr délibéré, a
I'unanimité des présents et représentés, d'en fixer les régles suivantes :

- modalités de désignation du président du consell syndical : & la majorité de ses
membres;

- régles de vote au sein du consell syndical : a la majorité de ses membres;

- convocation de ses membres : a la demande d‘un membre du conseil syndical;

- conditlons de remboursement des frais engagés par ses membres : en accord avec
le Conseil Syndical.

Pigces jointes : »COMPARATIF BUDGET/DEPENSES
»COMPARATIFS DEPENSES DEUX EXERCICES
»RECAPITULATIF DES DEPENSES
»RELEVE GENERAL DES DEPENSES
»ETAT DES SCMMES PERCUES PAR LE SYNDIC AU TITRE DE S5A

REMUNERATION

L'assembiée, aprés en avoir délibéré, connaissance prise des documents notifiés mentionnés ci-
dessus et de I'avis du consell syndical, a I'unanimité des présents et représentés, approuve les
comptes présentés par le syndic pour |'exercice du 01/01/19 au 31/12/19 arrétés au 31/12/19
a4 la somme de 21.963,92 € TTC (baisse de 2% par rapport aux dépenses 2018).

e

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & l'unanimité des présents et représentds, donne au
syndic quitus de sa gestion pour cette période jusqu'au 31/12/19.

B PIECES JOINTES :  »SITUATION DE TRESORERIE
»ETAT DES DETTES ET DES CREANCES

La fiche financigre de I'immeuble présente au jour de l'assemblée générale un solde créditeur
de : 10424,71 €.

B PIECES JOINTES :  »PROIJET DE BUDGET ET SES ANNEXES
>COMPARATIF AVEC LE DERNIER BUDGET PREVISIONNEL VOTE

L'assemblée, apres en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, connaissance

prise des documents notifiés mentionnés ci-dessus, adopte le budget prévisionnel de I'exercice
du 01/01/20 au 31/12/20 3 la somme de 22.000 € TTC.
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L'assemblée, aprés en avolr délibéré, & i'unanimité des présents et représentes, flxe le montant
des appels de fonds provisionnels au quart du budget précédemment voté et qui seront
appelés les :

- Le 01/01/2020 pour un montant de 5 500,00 €
- Le 01/04/2020 pour un montant de 5 500,00 €
- Le 01/07/2020 pour un montant de 5 500,00 €
- Le 01/10/2020 pour un montant de 5 500,00 €

L'assemblée, aprés en avoir déllbéré, a I'unanimité des présents et représentés, par application
de I'article 43 du décret du 17 mars 1967, autorise le syndic a appeler le cas écheant et de
manlére successive deux provisions trimestrielles chacune égale au quart du budget
prévisionnel précédemment vote,

Un avis sollicitant le réglement de ces provisions sera adressé préalablement aux
copropriétaires. .

L'assemblée, aprés en avolr délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, décide de fixer
le montant de 'avance constituant la réserve, a la somme de 3500,00 €.

1/ DESIGNATION DU SYNDIC (ARTICLE 25)

PIECE JOINTE : - PCONTRAT DE SYNDIC

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner CRAUNOT SA en qualité de syndic de la copropriété pour une période de 15 MOIS, 2
compter de |a date de la présente assemblée,

2/ FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES (ARTICLE 24)
L'assemblée, & ['unanimité des présents et représentés, donne mandat au Président de séance
pour signer au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires le contrat, fixant le

montant des honoraires de gestion a la somme de 3.700 € HT, soit 4.440 € TTC et les
dléments de détermination de sa rémunération au titre des prestations particuliéres.
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1/ POINT D'INFORMATION

Il est rappelé & l'assemblée générale des copropriétaires que I'article 21 de la loi du 10 juillet
1965 a été modifié par la Lol MACRON n® 2015-990 du 6 ao(it 2015, lequel précise désormals
que le Consell Syndical devra procéder, tous les trois ans, a la mise en concurrence de syndics,
sauf décision contraire de 'assemblée adoptée a la majorité absolue de l'article 25.

2/ VOTE SUR LA DISPENSE (ARTICLE 25)

Partant, I'assemblée, & l'unanimité des présents et représentés, décide de ne pas mettre en
concurrence le contrat de syndic du Cablnet CRAUNOT et donc de dispenser le Conseil Syndical
de procéder a cette mise en concurrence et ce, conformément aux dispositions de l'article 21
de la loi du 10 julllet 1965 dans sa nouvelle version issue de la promulgation de la loi dite
ALUR du 24 mars 2014, modifiée par la lol MACRON du 6 aciit 2015.

Cette dispense est donnée, pour une durée de 15 mois, courant & compter de la présente
assemblée.

L'assemblée est informée qu'elle se prononcera, lors de la prochaine assemblée générale
annuelle, sur une nouvelle dispense de mise en concurrence du conirat du syndic actuel.

1/ POINT D'INFORMATION

L'assemblée générale est informée que |‘article 14-2 de la lol du 10 julllet 1965, tel qu'issu de
la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 et dans sa version consolidée en vigueur au 1 janvier
2017, impose la constitution d'un fonds de travaux destiné a financer divers travaux dans
I'lmmeuble.

L'assemblée générale est également Informée que, conformément aux dispositions de I‘article
14-2 précité, le montant de la cotisation annuelle a verser sur ce compte ne peut étre inférieur
4 5 % du budget prévisionnel.

L'assembiée générale est enfin informée que le syndic doit ouvrir, en application des
dispositions de l'article 18-II de la loi du 10 juillet 1965, un compte bancaire séparé,
spécialement affecté aux cotisations destinées du fonds de travaux, et rémunéré.

2/ VOTE SUR LE MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX ET SES MODALITES DE PLACEMENT
(ARTICLE 24)

L'assemblée générale, a |'unanimité des présents et représentés, décide de ne pas affecter au
fonds de travaux, la somme de 1.100 euros correspondant a 5 % du budget prévisionnel.

> CRAUNOT S.A.

L'assemblée décide, a I'unanimité des présents et représentés, aprés en avoir délibéré, sans
préjudice des régles concernant les travaux urgents, de flxer le montant maximum des
marchés et contrats pouvant étre passés par le Syndic sans que l'assemblée générale alt & se
prononcer, a la somme de 3 500 € HT.
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» CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée & I'unanimité des présents et représentés, arréte par ailleurs, sans préjudice des
régles concernant les travaux urgents, a la somme de 3 500 € HT, le montant maximum des
marchés et des contrats, pouvant &tre passés par le Conseil Syndical sans que I'assemblée
générale ait a se prononcer.

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide qu'une
mise en concurrence des marchés de travaux et des contrats de fournitures sera, sauf urgence,
rendue obligatoire si 'appréciation des besoins excéde une somme de 3 500 € HT.

Les besoins en matiére de travaux s'apprécleront par opération de travaux, tandis que
l'appréciation des besoins en matiére de fournitures correspondra a I'ensemble des fournitures
homogénes qul seront commandés au cours d'un exercice comptable,

Cette mise en concurrence consistera, conformément a l'article 19-2 du décret 2004-479 du 27
mal 2004, en une demande de pluralité de devis & des entreprises ou en un établissement d'un
devis descriptif soumis a |'évaluation de plusieurs entreprises.

CRAUNCT S.A. informe les membres de l'assemblée que [‘ensemble des pieces est a la
disposition des copropriétaires, a la date qu'ils désirent, leur demandant seulement de prévenir
quelques jours a l'avance afln de préparer I'ensemble des documents,

1/ POINT D'INFORMATION

Il est rappelé & I'assemblée générale des copropriétaires que l'article 17-1 A de la lof du 10
juillet 1965 et larticle 13-1 du décret du 17 mars 1967 prévoient la possibilité pour les
copropriétaires de participer aux assemblées générales par visioconférence ou par tout autre
moyen de communication électronique permettant leur identification.

Il appartient ainsi a I'Assemblée Générale de décider de la mise en place des moyens et
supports technigues permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales
par visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication
électronique, ainsi que des garanties permettant de s'assurer de lidentité de chaque
participant et ce sur la base de devis., Pour garantir la participation effective des
copropriétaires, ces supports devront transmettre la voix des copropriétaires et permetire la
retransmission continue et simultanée des délibérations.
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 ~ 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
JEUDT 16 JUILLET 2020

2/ VOTE (ARTICLE 24)

En conséquence, et aprés en avoir délibéré, I'Assemblée générale, a I'unanimité des présents
et représentes, décide de ne pas mettre en ceuvre les moyens et supports techniques
permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales par visioconférence,
par audioconférence ou par tout autre moyen de communication électronique, étant précisé
fue les supports mis en place permettront la transmission des voix des copropriétaires et Ia
retransmission des délibérations sous réserve de la fluidité de la connexion WIFI du lieu de
tenue de l‘assemblée générale,

- Filet anti-pigeons ; en cours,
- joint document a remplir pour réception des recommandés par voie électronique,
- VMC en panne ; en cours de remplacement.

L’ORDRE DU JOUR ETANT EPUISE, .
LA SEANCE EST LEVEE A ﬁ /9(“3
e l Ly 1 Y e

PRESIDENT SCRUTATEUR SECRETAIRE DE
DE SEANCE DE SEANCE SEANCE

M. DE ORAE PATHICK . Mme. DE LAPORTE PATRIEL Christophe POURTAU
.‘ W CRAUNOT S.A.

1) est dressé |e présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit

Un exemplaire signé par le Président et les assesseurs est conservé dans les archives du syndic. Un
tirage conforme est remls & chaque copropriétaire présent ou représenté ; il est notifié par lettre
recommandée avec accusé de réception aux copropriétaires absents ou opposants.

Pour satisfaire aux obligations de la Loi du 10 juillet 1965, le syndic rappelle Varticle 42 :

ARTICLE 42

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles
nées de ['application de la présente loi entre des copropriétaires, ou entre un copropriétalre et le
syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qul ont pour objet de contester les décislons des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, &tre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délal de deux mois &
compter de la notification desdites décisions qul leur est faite 4 la diligence du syndic, dans un délai de
un molis & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, 'exécution par le syndic
des travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a
I'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent alinéa,

En cas de modification par l'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ol
cette faculté lui est reconnue par la présente loi, le tribunal de grande Instance, salsi par un
copropriétalre, dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative a cette modification, pourra, si
I'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il en est de mé&me en ce gul concerne Jes
répartltions votées en application de l'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de I'article 32-1 du code de procédure
civlle, celui qui agit en justice de manhiére dilatoire ou ahusive est de 150 euros & 3000 euros lorsque
cette action a pour ohjet de contester une décision d'une assemblée générale concernant les travaux
mentionnés au n de 'article 25.
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Nom :

IMIMaUble CONCEIME | 11iiiiiiiiiie e s e eee s st e e e

R R N R R I R TR I T)

Souhaite recevoir par mail :
+ les convocations d'assemblées générales en recommandé avec accusé de réceptlon;
»  les procés-verbaux d'assemblées générales en lettre simple ou accusé de réception ;
+ les appels de fonds,
+ les régularisations de charges,
« les cireulalres
« les mises en demeure,
« et tous documents concernant la copropriété dont je fals partie,
a I'adresse suivante ;

Email

Date et signature

3 mremmm - S —

.
Nom :

Immeuble conceimné ;

Souhaite recevoir par mail :
+ les convocations d'assembiées générales en recommandé avec accusé de réception;
+ les procés-verbaux d'assemblées générales en lettre simple cu accusé de réception ;
+ les appels de fonds,
+ les régularisations de charges,
+ les ¢lrculalres
¢« les mises en demeure,
+ et tous documents concernant la copropriété dont je fais partie,
a l'adresse suivante :

Email

Date et signature

B e e —— e -

.
Nom

Immeuble concerné :

Souhaite recevoir par mail :
*  les convocations d'assembiées générales en recommandé avec accusé de réception;
« les procés-verbaux d‘assemblées générales en |ettre simple cu accusé de réception ;
+ les appels de fonds,
+ les régularisations de charges,
+ les clreulaires
+ les mises en demeure,
+ et tous documents concernant la coprapriété dont je fals paitie,
a l'adresse suivante :

Emall

Date et signature



G

Aéministrateur de biens - Consell en immobilier
Agsence Rive Gaucha

184 rve de Vauglrard - 76015 Paris
01 48 01 87 40 - www.craunot.lr

CRAU

PROCES VERBAL ETABLI LE 17/06/2022
PROCES VERBAL DIFFUSE LE 21 JUIN 2022

Cpte N : 02218

IMMEUBLE -
24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS

DANS LES LOCAUX DE CRAUNOT S.A.
PARIS - RIVE GAUCHE
154 RUE DE VAUGIRARD

AG EN PRESENTIEL
75015 - PARIS

ETAIENT PRESENTS :
Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 2 1345, Mme. DE LOMBARDON 956, SCI SEVILLANA 1 484E

Nombre de copropriétaires présents : 3/12
Nombre de milliémes présents : 4 5742/ 12 (o28¢

ETAIENT REPRESENTES :

Mme GENET MICHELINE 1 620%F, Mr ou Mme HARPER RODNEY PHILIP 590f, Mr ou Mme
LABAUME JEAN 630F

Nombre de copropriétaires représentés : 3712
Nombre de milliémes représentés : 2 840°/ 12 028°
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PROCES VERBAL DE I'ASSEMBIEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
VENDREDI 17 JUIN 2022

VOTES PAR CORRESPONDANCE :
SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342F

Nombre de votant par correspondance ; 1/ 12
Tantiémes votant par correspondance @ 342¢/ 12 028¢

TOTAL : 7 756°/12 028¢
ETAIENT ABSENTS :

SYNDICAT 24 AVENUE DE TOURVILLE 158, Mme BALLESTRERO-LABARRIERE FIAMMA 372F, SCI
DE LA TOUR 790F, M. MERCURI ANTONINO 2 479%, M. VACHEY FRANCOQIS 616F

Nombre de copropriétaires absents ; 5712
Nombre de milliémes absents : 4 272¢7 12 028¢

TOTAL GENERAL : 12 028°/12 028¢

Le quorum étant atteint, I'assemblée peut valablement délibérer sur I'ordre du jour sulvant :

51 L gtk e

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Mme. DE LOMBARDON aux fonctions de président de séance.

M. de LAPORTE PATRICK se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée, aprés en avoir déllbéré, & l'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M. de LAPORTE PATRICK aux fonctions de scrutateur.

L'assemblée, apres en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Christophe POURTAU de CRAUNOT SA aux fonctions de secrétaire.

> FELECTION DES MEMBRES

M. de LAPORTE PATRICK se présente. Il est passé au vote :

L'assemblée aprés en avolr délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner M. de LAPORTE en qualité de membre du conseil syndical.

Mme. DE LOMBARDON se présente. Il ast passé au vote :

L'assemblée apres en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner Mme. de LOMBARDON en qualité de membre du conseil syndical.

M. HARPER se présente. Il est passé au vote :

L'assemnblée aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentds, décide de
désigner M. HARPER en qualité de membre du conseil syndical.
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PROCES VERBAL DE |'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - MM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
VENDREDI 17 JUIN 2022

> FIXATION DE LA DUREE DE LEUR MANDAT (ARTICLE 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, déclde de fixer
lz durée du mandat des membres du conseil syndical ainst élus pour une pétiode de 13 MOIS
commengant ce jour le 17/06/2022 pour se terminer le 16/07/2023.

> FIXATION DES REGLES DE FONCTIONNEMENT ET D'ORGANISATION DU CONSEIL SYNDICAL
(ARTICLE 24)

L'assemblée, constatant dans le réglement de copropriété I'absence de régles relatives a
I'organisation et au fonctionnement du conseil syndical, décide, aprés en avoir délibéré, 3
Funanimité des présents et représentés, d'en fixer les régles suivantes :

- modalités de désignation du président du conseil syndical : 2 Ia majorité de ses
membres;

- regles de vote au sein du consell syndical : 4 la majorité de ses membres;

- convocation de ses membres : a la demande d'un membre du conseil syndical;

- conditions de remboursement des frais engagés par ses membres : en accord avec
le Conseil Syndlcal.

B Pigces jointes : »COMPARATIF BUDGET/DEPENSES
>COMPARATIFS DEPENSES DEUX EXERCICES
»RECAPITULATIF DES DEPENSES
»RELEVE GENERAL DES DEPENSES
»ETAT DES SOMMES PERCUES PAR LE SYNDIC AU TITRE DE SA
REMUNERATION

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, connaissance prise des documents notifiés mentionnés cj-
dessus et de ['avis du conseil syndical, & 'unanimité des présents et représentds, approuve les
comptes présentés par le syndic pour I'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021 arrétés au
31/12/2021 & la somme de 19 474,11 € TTC (baisse de 22% par rapport aux dépenses
2020).

L'assemblée, aprés en avolr délibéré, & I'unanimité des présents et représentés, donne au
syndic quitus de sa gestion pour cette période jusqu'au 31/12/2021.

PIECES JOINTES :  »SITUATION DE TRESORERIE
»ETAT DES DETTES ET DES CREANCES

La fiche financiére de I'immeuble présente au jour de 'assemblée générale un solde créditeur
de : 4136,59 €.

PIECES JOINTES :  »PROJET DE BUDGET ET SES ANNEXES
»COMPARATIF AVEC LE DERNIER BUDGET PREVISIONNEL VOTE

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des présents et représentds, connaissance
prise des documents notifiés mentionnés ci-dessus, adopte le budget prévisionnel de I'exercice
du 01/01/2022 au 31/12/2022 a la somme de 23 000,00 € TTC.
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
VENDREDI 17 JUIN 2022

L'assemblée, aprés en avolr délibére, a 'unanimité des présents et représentés, fixe le montant
des appels de fonds provisionnels au quart du budget précédemment voté et qui seront
appelés les ;

- Le 01/01/2022 pour un montant de 5 750,00 €
- Le 01/04/2022 pour un montant de 5 750,00 €
- Le 01/07/2022 pour un montant de 5 750,00 €
- Le 01/10/2022 pour un montant de 5 750,00 €

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, par application
de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, autorise le syndic & appeler le cas échéant et de
maniére successive deux provisions trimestrielles chacune égale au quart du budget
prévisionnel precédemment voté.

Un avis sollicitant le réglement de ces provisions sera adressé préalablement aux -
coproprietaires.

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, décide de fixer
le montant de I'avance constituant la réserve, 3 la somme de 3500,00 €,

1/ DESIGNATION DU SYNDIC (ARTICLE 25)

PIECE JOINTE : »CONTRAT DE SYNDIC

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des présents et représentés, décide de
désigner CRAUNOT SA en qualité de syndic de la copropriété pour une période de 13 MOIS, &
compter de la date de la présente assemblée.

4600 £ tic

2/ FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES (ARTICLE 24)

L'assemblée, & I'unanimité des présents et représentés, donne mandat au Présldent de séance
pour slgner au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires le contrat, fixant le
montant des honoraires de gestion a la somme de 3 833,33 € HT, soit 4 600,00 € TTC et les
éléments de détermination de sa rémunération au titre des prestations particuliéres.

1/ POINT D'INFORMATION

L'assemblée générale est informée que l'article 14-2 de la loi du 10 julllet 1965, tel qu‘issu de
la lol n°2014-366 du 24 mars 2014 et dans sa version consolidée en vigueur au 1¢ janvier
2017, impose la constitution d'un fonds de travaux destiné & financer divers travaux dans
Fimmeuble,

L'assemblée générale est egalement Informée que, conformément aux dispositions de I'article
14-2 précité, le montant de la cotisation annuelle & verser sur ce compte ne peut étre inférieur
& 5 % du budget prévisionnel.

L'assemblée générale est enfin informée que le syndic doit ouvrlr, en application des

dispositions de larticle 18-II de la lol du 10 juillet 1965, un compte bancaire separé,
spécialement affecté aux cotisations destinées du fonds de travaux, et rémunéré.
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEF, GENERALE ANNUELLE ORDINATRE - IMM : 02248 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
VENDREDI 17 JUIN 2022

2/ VOTE SUR LE MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX ET SES MODALITES DE PLACEMENT
(ARTICLE 25)

POUR : SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342E soit 342E / 12 D28E

CONTRE : Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 2 134%, Mme, DE LOMBARDON 956E, Mme GENET
MICHELINE 1 620%, Mr ou Mme HARPER RODNEY PHILIP 590F, Mr ou Mme LABAUME JEAN
630%, SCI SEVILLANA 1 484F soit 7 414 / 12 028E

L'assemblée génerale, a la majorité des présents et représentés soit 342%/12 028F POUR, 7
4148712 028F CONTRE, déclde de ne pas affecter au fonds de travaux, la somme de 1.150
euros correspondant a8 5 % du budget prévistonnel.

> CRAUNOT S.A.

L'assemblée décide, a 'unanimité des présents et représentés, aprés en avoir délibéré, sans
préjudice des regles concernant les-travaux urgents, de fixer le montant maximum des
marchés et contrats pouvant étre passés par le Syndic sans que I'assemblée générale alt & se
prononcer, a la somme de 3 500 € HT.

> CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée & I'unanimité des présents et représentés, arréte par ailleurs, sans préjudice des
régles concernant les travaux urgents, a la somme de 3 500 € HT, le montant maximum des
marchés et des contrats, pouvant &tre passés par le Consell Syndical sans que ‘assemblée
générale ait a se prononcer,

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, décide qu'une
mise en concurrence des marchés de travaux et des contrats de fournitures sera, sauf urgence,
rendue obligatoire si 'appréciation des besoins excéde une somme de 3 500 € HT.

Les besoins en matiére de travaux s'apprécieront par opération de travaux, tandis qQue
l'appréclation des besoins en matiére de fournitures correspondra a I'ansemble des fournitures
homogenes qui seront commandés au cours d’un exercice comptable.

Cette mise en concurrence consistera, conformément & I'article 19-2 du décret 2004-479 du 27
mai 2004, en une demande de pluralité de devis a des entreprises ou en un établissement d'un
devis descriptif soumis a I'évaluation de plusieurs entreprises.

CRAUNQT S.A. Informe les membres de l‘assemblée que l'ensemble des piéces est 3 Ia
disposition des coproprietaires, a la date qu'ils désirent, leur demandant seulement de prévenir
quelques jours a l'avance afin de préparer I‘ensemble des documents.
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PROCES VERBAL DE ['ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
VENDREDI 17 JUIN 2022

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et représentés, déclde de
ratifier 1a dépense d’'un montant de 1243 € TTC et vote |le remplacement partiel du collecteur
pour la somme de 10052,90 € TTC (appel de fond au 01/07/22 -honoraires syndic 3,5 € HT -
utilisation du fond travaux en totalité).

1/ VOTE SUR LES TRAVAUX (ARTICLE 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des présents et représentés, déclde de
voter la REOUVERTURE D'UN SOUPIRAIL - POSE D'UNE NCUVELLE GRILLE -~ AU NIVEAU DE
L'EPICIER DE LA TOUR.

2/ VOTE SUR LES DEVIS (UN VOTE DOIT INTERVENIR POUR CHAQUE ENTREPRISE PROPOSEE)
(ARTICLE 24)

PIECES JOINTES : » DEVIS DES ENTREPRISES CANDIDATES

L'Assemblée générale procede au choix de I'entreprise chargée d'exécuter les travaux votés ci-
dessus.

4 DEVIS DE L'ENTREPRISE TONDU POUR 1.298 € TTC
gd DEVIS DE L'ENTREPRISE LECLERE POUR 1,820 € TTC

» Devis TONDU

Aprés décompte des votes, 'Assemblée, & ['unanimité des présents et représentés, décide de
confier ['exécution des travaux a la société TONDU sur un montant de 1180 € HT, soit 1298 €
TTC {dépense & passer dans les charges courantes).

» Devis LECLERE

POUR : SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342F soit 3428 / 7 756F

CONTRE ! Mr ou Mime DE LAPORTE PATRICK 2 134%, Mme. DE LOMBARDON 956, Mme GENET
MICHELINE 1 620F, Mr ou Mme HARPER RODNEY PHILIP 590F, Mr ou Mme LABAUME JEAN
6308, SCI SEVILLANA 1 484°F soit 7 414 / 7 756F

Aprés décompte des votes, I'Assemblée, & la majorité des présents et représentés soit 3425/7
756E POUR, 7 414F/7 7565 CONTRE, décide de ne pas confier I'exécution des travaux a la
société LECLERE,

3/ MANDAT A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL DE CHOISIR LA SOCIETE (ARTICLE 24)

Sans objet.

4/ FIXATION DES HONORAIRES DE CRAUNOT SA (ARTICLE 24)

Sans objet.

5/ DECISION A PRENDRE QUANT A LA DATE DE DEBUT DES TRAVAUX ET MODALITES DES
APPELS DE FONDS (ARTICLE 24)

Sans objet.
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU
VENDREDI 17 JUIN 2022

POUR : SCI DE LA PIERRE TOURVIL 342F soit 342F / 7 756E

CONTRE : Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK 2 134%, Mme. DE LOMBARDON 956F, Mme GENET
MICHELINE 1 620F, Mr ou Mme HARPER RODNEY PHILIP 590F, Mr ou Mme LABAUME JEAN
630F, SCI SEVILLANA 1 484F soit 7 414F / 7 756F

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, a la majorlté des présents et représentés soit 3428/7
756F POUR, 7 414%/7 756% CONTRE, décide de ne pas voter cette résolution.

s

- Projet de ravalement facades rue; le syndic propose de missionner la societe IMM TECH pour
1.700 € TTC (cahier des charges et appel d'offres) ; rejeté,

- filet anti — pigeons ; sera reposé par les cordistes qul interviennent sur l'immeuble voisin,
- entretien cage d'escalier — premigre volée et paller du tapis & nettoyer,

- expose et débat.,
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PROCES VERBAL DE ['ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE ORDINAIRE - IMM : 02218 — 24 AVENUE DE TOURVILLE - 75007 PARIS DU

VENDREDI 17 JUIN 2022
L’'ORDRE DU JOUR ETANT EPUISE, é ,{_q)
LA SEANCE EST LEVEE A f ( .
PRESIDENT SCRUTATEUR SECRETAIRE DE
DE SEANCE DE SEANCE SEANCE

Mme. DE LOMBARDON M. de LAPORTE PATRICK Christophe POURTAU

e e e /;/M de?\’\MS.i

Il est dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de drolt.

Un exemplalre signé par le Président et les assesseurs est conservédans les archives du syndic. Un
tirage conforme est remls & chaque copropriétaire présent ou représenté ; Il est notifié par lettre
recommandée avac accusé de réception aux copropriétaires absents ou opposants.

Pour satisfaire aux obligations de la Lol du 10 julllet 1965, le syndic rappelle I'article 42 ;

ARTICLE 42

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles
nées de 'application de la présente loi entre des copropriétalres, ou entre un copropriétaire et le
syndicat, se prescrivent par un délal de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales dolvent, & pelne de
déchéance, étre Introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois &
compter de la notificatlon desdites déclsions qui leur est faite 4 la diligence du syndic, dans un délal de
un mols & compter de la tenue de 'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndlc
des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a
I'explration du délai mentlonné a la premiére phrase du présent alinéa,

En cas de meodification par 'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas oli
cetie faculté Ilui est reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un
copropriétalre, dans le délal prévu ci-dessus, d'une contestation relative & cette modification, pourra, si
I'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les
répartitions votées en application de l'article 30.

Le mentant de "amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du code de procédure
civile, celul qul agit en justice de maniére dilatolre ou abusive est de 150 euros & 3000 euros lorsque
cette action a pour objet de contester une décision d'une assemblée générale concemant les travaux
mentionnés au n de l'article 25.
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CARNET D'ENTRETIEN DE LA
COPROPRIETE

TOURVILLE - 24 (02215
24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS

CRAUNOT
6 RUE DU FAUBOURG POISSONNIERE
75010 PARIS

CRAUNOT S.A.
SYNDIC de votre IMMEUBLE

Gestionnaire :Agence Rive Gauche
Comptable : Nathalie DORCZYNSKI
Assistante : C. POURTAU & N. JEAN

Immeuble construit en 01/01/1987

Edité le 06 Mars 2023



Carnet d'entretien de 1a copropriété 02218 TOURVILLE - 24

DESCRIPTIF DE LA COPROPRIETE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriété de I'immeuble a été établi le’'22/07/2013.

DATE NOTAIRE OBJET DU MODIFICATIF
2210772013 REGLEMENT COPROPRIETE
27/07/2015 RIB

GARDIEN(S) / EMPLOYE(S) D'IMMEUBLE

| NOM ET ADRESSE | EMPLOI | DATE D'ENTREE

Soit 0 employé(s)

CONSEIL SYNDICAL
¢« Mr ou Mme DE LAPORTE PATRICK
e Mrou Mme DE LOMBARDON
s Mr ou Mme HARPER RODNEY PHILIP

Soit 3 copropriétaire(s)

FOURNISSEURS HORS CONTRAT(S) D'ENTRETIEN ET DE MAINTENANCE

GROS TRAVAUX votés et réalisés

NOM ET ADRESSE DU NATURE DES TRAVAUX DATE DE MONTANTS
FOURNISSEUR RECEPTION
REFECTION CAGE ESCALIER 20 204,40
BATIGNOLLES TAPIS REMPLACEMENT TAP1S ESCALIERS 6 590,09
MULTISERVICES
24 RUE LEON JOST
75017 PARIS
TRX MISE EN CONFORMITE ASC.2010 A | 14/04/2011 3 372,95
RATIFIE A LA PROCHAINE AG
TRX EFFONDREMENT PLANCHER HAUT | 22/12/2011 4 329,06
APPEL EXCEPTIONNEL
TRX REPRISE EN SCUS OEUVRE 01/04/2014 27 084,89
PLAFOND HAUT 3EME ETG

Page 2



Carnet d'entretien de la copropriété 02218 TOURVILLE - 24

TRAVAUX ayant fait I'objet de constitution de provision (Art. 18.5)

DOSSIER LIBELLES DATE A.G. MONTANTS
Ste FOUSSADIER REMPLACEMENT PARTIEL COLLECTEUR | 17/06/2022 10 436,74
68 RUE VILLENEUVE HONO CRAUNQT 3.5%
92110 CLICHY
TRAVAUX - REOUVERTURE ET 17/06/2022
AGRANDISSEMENT D'UN SQUPIRAIL -
POSE D'UNE NOUVELLE GRILLE

ENQUETE (amiante, plombs.....)

ENQUETE RESULTAT DATE
ENQUETE

- 220772013

Diagnostic AMIANTE

Page 3



Carnet d'entretien de ln_copropriété 02218 TOURVILLE - 24

Diagnostic PLOMB

22/07/2013

Page 4




Carnet d'entretien de la copropriété 02218 TOURVILLE - 24

2218 Diagnostic PLOME du 20 04 2006 20/08/2013
CONTRAT SYNDIC 2014 06/06/2014
MANDAT 2015 01/07/2015

- Nombre de lots par type

TYPE DE LOT NOMBRE
APPARTEMENT 12

Page 5



Carnet d'entretien de [a copropriété 02218 TOURVILLE - 24

BOUTIQUE

Page 6



Carnet d'entretien de |a copropriété 02218 TOURVILLE - 24

CAVE 13
DIVERS 2
GARAGE 1
LOCAL 2
PIECE 1
WC 1
- Nombre de contentieux en cours: 0
REFERENCE NOM COPROPRIETAIRE DATE DE INTERVENANT
LANCEMENT
- Renseignements divers
- Travaux de maintenance
DATE NATURE DES TRAVAUX ENTREPRISE
néant

Page 7
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- Assurance Responsabilité Civile 561 221 062

" Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

Parc Industriel Volta - 94140 ALFORTVILLE - Tél. : 01 43 68 74 96 - Fax : 01 43 76 49 71

REF NVilki Plal

RAPPORT DE VERIFICATION

; Confoymément. & la Législation sur TAmiante. Décret numére 96-97 du .

. 07" Few*mer 1998 ~ &r%mle 2 — Modifie par le Decret 978458 du 12 .
' - Septenbre 1997,

Beoherc:he de la ;;meﬂence de Calorifugeage. Flocage et Fauz-Flafond

,,ausceptai.hlﬁs de cdntemniy” de’ IAmiante, -dans les parties commiyes des

: _ Iomeubles Batis Cellewtifs. _ B

I——— ]

Ponr 'immeuble :

!

14 AVENUE DE TOURVILLE

15467 PARIS . Je

(H MARANG

asinant sor rae(s) » Oud,

[:} Représenté parle
CABINET ERTHIH
I RUEROURBO
15611 PARIY

Rédscteur dn

ey

Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance Professionnelle pout
ta mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux p!afonds pouvant contenir de 'AMIANTE

Toul ¢ qui concerne I'enirelien, la protection et séeurité immobilidre e industrielle, €lecuique. €lectronique, automatismc et mécanique,
ies plans &' évacvation, la signalisation et I'ignifugation, Blocs ¢ Sulairage dJe secours, colonnes d*incendie. portes coupe fey, trappes de désenfumage.

24-@9-2002 ©98:45 S7% P.o1L
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Assurance Responsabilité Civile 961 221 062

Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

-

Parc Industriel Volta - 94140 ALFORTVILLE - Tél. : 01 43 68 74 96 - Fax : 01 43 76 49 71

REF WV PLIMS

Pour ['Tumeunle

24 AVENUE DE TOURVILLE
“5007 PARIS

est 3 usage : Habitation Tertiaire Industriel Mixte

N
-

Nom et fonction de {3 personne accompagnatrice sur place. lors du présent rapport :

Présidentdu-GS- Membredu C.S.  Copropriétaire  Lotataire  Gardien  Syndic

Nom du Gardien :

Salarié-surplace “SatricExtérieur : matin 504r

Année de construction de I'lmmeuble :

- ‘2.‘\ a capieal de § VRTlion de Frs - SIRET 367959 625 00052 - Cude APL 292 K {‘

£
(.

Avant-1950 Entre-1950-e¢-1980 Aprés 1980 rémevd wn ARCF

Surface de L'immeuble :

Inférieure & 2 000 M? ENITE 2 000-MAet-5-000 M? supéricure—a—-5-800-°

Nombre de Lots :

De0a 15 de16-8-25. de26i45 de-46-a-65 de 66385 Fels

.
Technicien de fa Construction ayanl contracté une Assurance Professionnelle pour
la mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant contenir de I'AMIANTE

Tout ce qui concerne I'entrelicn, la protection et séeurité immobilizre el industrielle, Clectrique, dlectronique, aulomatisme el mécenique.
les plans d*évacuation, k signalisation et I"ignifugation. Blocs d'éclairmge de secours, colonnes d'incendie, portes coupe few, Lrappes de désenfumage.

24-B9-2082 @845 oBx P.B2
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Assurance Responsabilité Civile 961 221 062

. Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

Parc Industriel Volta - 94140 ALFORTVILLE - T4l : 01 43 68 74 96 - Fax : 0143 764971

-

REF NVII BL/MS

Pour I'lnmeubls -

24 AVENUE DE TOURVILLE

UEO0T PARIS
Comprenant Qui/ Non Ohservatians
N Nombre: (1)2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 +
* ) - Entrées Qui/ Non,
:-F Niveau : @l 2 3 4 5
& - Blocs Oui/MNom [Nombre: (1)2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 I3 14 (5 +
3 .
<
g - Etages Oui/MNoa. |Nombre: 1 2 3 4(3)6 7 8 9 10 +
ﬁ‘ - Sous-Sol Oui/Non. |Nombre:((1)2 3 4 § 6 +
o
E Type:  Fuel Gaz Electrique
Y - Chaufferie Collective | ©Oui/ Non |Emplacement: Sous-Sof  Terrasse  Rez-de-chaussée  Etages
g Nombrebrileurs: 1 2 3 4 Nombre Issues : 1 2 +
ki Emplacement : Sous-Sol Rea-de-ehnussée  -Etages
3 - Caves Cui / Nen:
5 ] Nombre: 1 2 3 4 5 6 7 8 9 (01>
2 Emplacement : —~Seus-Sel-  Rez-dechaussée  Etages
5 -E.R.P. Qui /-New
U Nombre:(Dz 3 4 +
Emplacement ; Sous-Sol  Rez-de-chaussée  Etages
- Tertiaire Bui+ Non
Nombre: 1 2 3 4 + o
Emplacement :  Sous-Sal Rez-de-chaussée  Etages
- Profession Libéraie Oui+Non
__iNombre: 1 2 3 4§ +
Encloisoanés NonEnedloisonneés
- Escaliers Gui Hea
Nombre:mz 3 4 5 6 +
Emplacement :  Sous-Sol Rez-de-chaussée  Etages
- Débarras Bui Non.
Nombre: I 2 3 4 +

Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance Professionnelle pour
la mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant contenir de FAMIANTE

Tout ce qui concerne I'eniretien, In protection et séourité immobilitre et industrielle, électrique, électronique, automatisme et mécanique.
les plans d"évacuation, fa signalisation e1 I'ignifugation. Blocs d'éclnirage de secours, calonnes d'incendie, portes coupe feu, trappes de désenfumage.

24-@5-2862 B8:46 oB% pP.@3
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Assurance Responsabilité Civile-961 221 062

. Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

Parc Industriel Volta - 94140 ALFORTVILLE - TéL : 01 43 68.74 96 - Fax : 01 4376 49 71

REF : WVI23l, PLIME

Pour I'Irarneuble ;

24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS
-~
.X. Cemprenant Oui/ Non Observiations

Niveanx: -5 -4 -3 -2 .1 0 t 2 3
- Parcs de Stationnement €/ Non

Nombre Total emplacements :

15 15 +30 445 460 +75  +

- Facade Oui /-Neon- Nombre@?. 3 4 +

- Accés Piétons au Garage Qui/Non {Nombre: £ 2 3 4 +

au capital de € Millioa de Frs + SIRET 317 959 §25 00051 - Cods APE 202 K rf-’"

- Accés Voitures au Garage | Qui-/Non |Nombre: 1 2 3 4 +

f\:’é"

\J@ - Bitiments Annexes Ouif Non | Privatifs .communs
- Cour Qui [Norr | Drivative commune
- Jardin Oui/ Non | Privatif commun
- Toiture 'Oui-/'h‘on- Terrasse combles

.

Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance Professionnelle pour
ta mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant contenir de FAMIANTE

Tout ce qui concerne 'entrelien, la protection et séourité immobilitre et industrielle, Elecirique, électronique, awtomalisme et mécanique,
les plans d'évacualion, la signalisation et 1'ignifugation. Blocs d'éclairage de secouss, colonnes d'incendie, portes coupe feu, trappes de désenfumage.

24-83-2002 88i46 974 P.24



Zé o -clde ¥Uui g e HiUldonraoa0 et

Assurance Rmponsabilitéwcwi!e 561 7 06z .
- Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie -

| ‘Parc Industriel Volta - 94140 ALRORTVILLE - Tél. : 01 43 68 74 96 - Fax : 0143 76 4971 |

1~

REF: NV138l. PL/MS

Pour I'lmmmeuble :
24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS
> c . .
1.,.,} omprenant QOui/Non Observations
£*3
8 ) M. Ascenseur  V:Osdures  Chaulesic
[ - Locaux i risques Oui /-New
5 ) PareStation.  M;Piscine  LoealFransho,
v . Emptacement :
g - Compteurs Gaz Oui / Non .
§ Appartements Pakiers  Sous-so!  Comblas
2 Emplacement :
g - Compteurs Electritité- Oui / Nex..
4 Appartements Paliers  Sous-sol  Comides
& Nombre: (132 3 4 +
4 - Machinerie d*Ascenseur Qui / Non
% Emplacement :  Haut Bas
= . Nombre: 1 2 3 & +
s | = Machinerie Monte-Charges Owi+ Non .
E’ Emplacement :  Haut Bas
m; ) i Nombre: 1 2 3 4 +
P —~ - Local Vide-Ordures Oui/ Non
TJ"-..J Emplacement :  Sous-sol Rez-dechaussée
. ) Nombre: 1 2 3 4 +
- Local Deux Roues ~Ei Non
Emplacement :  Rez-de-Chaussée 3ous-Sol

Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance Professionnelle pour
la mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant contenir de ' AMIANTE

Tout ce qui conceme Ventrelien, la protection et sécurité immobilidre et industriclle, électrique, €lectronique, automalisme et mécanique,
les plans d'évacuation, la signalisation et I'ignifugation. Blocs d*éclairage de secours, colonnes d'incendie, portes coupe feu, trappes de désenfumage.

24-93-2002 @846 97?% P.B5
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REF: NV1281. PLIMS

Pa:clndusmel Volta - 94140 A[FORTVILLE Tél« 0143 w74 96,2 yax 014376 49 71. LR

Pour l'Irmnenb]e;:
24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS
Nivegu: RD.C, Nivepu: 1
. Appartements ; 1 Local privatif] loge/l Appartements 1 3
) p tovmmerce
) ‘ .
e Palier : Non Palier : Oui.
)
4
g Couloir : Qui Couleir: Non
g > -
8 Dalles Fmux Plafond : Oui Dalles ¥mrs Plafond : Non
2
E Nivesu: 2 Nivegu:3
n
$ Apperteraents: 1 Appariements ;4
é )
g Palier : Cui Palier : Qui
:
8 Couloir : Non Couloir : Nox
ot TN ‘
L

Dalles Faux Plafond : Non

Dalles Faux Plafond : Non

t
Nivesn: 4

Apparternents; 3

Nivemu: 5

Apparternents : 1

Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance Professionnelle pour
la mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant contenir de FAMIANTE

Palier : Qui Palier : Oui
Couloir : Non Coulair: Non
Delies Faux Plafond ; Non Dalles ¥moxx Plafond - Non
Uniquement les parties cormrunes sont visitées.
.

eg:47

g

Tout ce qui.conceme I'entretien, la protection &t sécurité immobilitre ot industrielle, électrique, &lectronique, awtomatisme et mécarique,
les plans d’évacuation, la signalisation et I'ignifugation. Blocs d’éclairage de secours, colonnes d'incendie, ‘portes coupe fev, trappes de désenfumage.

24-BG-20A2

P.©6
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“Bureau d'Etudes Prévention

Jdo La

" [ Parc TnGustriel Volta- 98140 ALFORTVILLE - Tel 701 14 58 7456 Fa- 0143 76 8071 |
REF:NVI261. PLIMS
E&.uz_!;hrﬂ___m: ,
24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS
[
. ' .
i iﬂ" , - Modifications apparentes effectuées : Oui Non  Rimovalon Addile ot sde
Y
g - Chaufferie : Machinerie Ascenseur Vide-ordures -
£ :
- .
- Eclairages” Normal de-Stéensité Natuvel (puits de Jumiére)

- Moyens de Secours :
Extinetenrs Plans ~ColomneSiche  olonneHumide “ Bloes-Aufonomes
Désenfumage Détection Incendie

*“5.4. w2 capita] de 1 Milion de Frs - SIRET 317 959 625 00052 - Code

o
J

C

s

- Affichage des Counsignes : Qui ~Non.

Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance Professionnelle pour
la mission-de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant contenir de ' AMIANTE

Tout cz qui concerié l'entretien, la protection ¢t sécurité immobilidre et industielie, électrique, €lectionique, automatisme et mécanique,
des plans d'évacuation, la signalisation'et I'ignifugation, Blocs d'€clairage de secours, colonnes d'incendie, portes coupe fen, trappes de désenfumage.
e < . o M R TINE o

04-P3-2002  @8:47 ' a7 P.@7
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;.?" e Assurance Responsabilité.¢ Civxlagﬁ‘l 221 062 e ": ,4
ﬂ ~°ﬁ-_3"'Bureau d’Etudes Preventmn Protec’aon Incendle' o

Earch\dustnel Volta - 94140AI_FORTVILLE ~Tél. : o143 6874 96~ Fax: ous 76 49: 71 S

N ) 5 s . ’
REP:NV1281. PLAMS

' Pour Plmmeuble -
24 AVENUE DE TOURVILLE
Q 75007 PARIS
i SYNTHESE DU RAPPORT DE VERIFICATION
LI

OBSERVATIONS BMPORTARTES :

Les Calorifugeages:

® Niant.

_{.e--.. S.A ey capilat de ] Millfon de Fra - SIRET 317 959 625 00052~ Coda APE 202 K. (‘ -
i

;
Les Flocages:
s Neant, .
N
—
‘ Les Faux-Plsfonds:

Présence de Faux plafonds an res-de-chaussée (voir photo en snnexe).

Congeils :

Wi ctrte A ekttt bt i

Mécessite d’;f-i'ume des prélévements sur ce type de Faox plafonds oin de sassurer de
P’ahsence 4’ Amiants dans ces divers matériasus/produits.

Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance meessmnnelle pour
la mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant ooniemr de I’AMIANTE

Tout ce qui concerne I’entretien, fa protection ot sécurité immobilidre et industrille, éleclnque électronjgue, autornatisme et mécanique,
les plans d’évacuation, la signalisation et I'ignifugation. Blocs ¢’ dclairage de secours, colunnas d’:ncendzel portes caupe feu, trappes dc désenfumage.

24-09-2002 BB 47 97% F.88
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T Assurance Responsabilité Civile 961 221 062

Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

Parc Industriel Volta - 94140 ALFORTVILLE - Tl : 01 43 68 74 96 - Fax : 01 43 76 49 71

REF: NV128]. PL/MS

Pour I'Dromeuble :

24 AVENUE DE TOURVILLE
75007 PARIS

ANNEXT

)

Photo : Prézence de Faux plafonds au rez-de.chaussée.

()

9.

. Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance Professionnelle pour
la mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant contenir de ' AMIANTE

Tout ce qui conceme V'entretien, la protection et sécurité immobilicre & industrielle, €lectrique, électronique, automatisme et mécanique,
fes plans d'évacuation, Ja signalisation et 'ignifugation, Blocs d'éclairage de secours, coloanes d'incendie, portes coupe few, trappes de désenfumage.

24-09-2602 ©8:48 o7 P.ag
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Conmore Tecuniaue Hasmar

www.controletechniquehabitat.com
Diagnostics Immobiliers

RHONE ALPES
27 rue de la Villete
69003 LYON
Tél: 0472340922
Fax: 0472135333

ETAT DES RISQUES D'ACCESSIBILITE AU PLOMB
RAPPORT DE DIAGNOSTIC

Propriétaire :
. Mr HARPER
24 Avenue de Tourville - 75007 PARIS 07

NORD - CAVE N°53

Pas DE CaLals

21 av, Le Corbusier 4 AVENUE DE TOURVILLE

52042 LILLE cdx 24 A RV

Pt 75007 PARIS 07

78 zue Meaulens o Tt

62000 ARRAS : CH-~

TdLs 0321712735 Code Dossier : CH-75007/109668

- Fx: 0321719815 Date du rapport : 20/04/2006 Commandé le : 05/04/2006

Date de la visite : 19/04/2006

Paris Demandeur : Mr HARPER - 24 Avenue de Tourville - 75007 PARIS 07

ILE DE FRANCE

8re  Poissonnitre Logement occupé ; NC

%561 I’QRII&S Présence d'enfanis ; NC

e 40?607079799 Vendu vide d‘occupants : NC
Vide de meuble : NON

BRETAGNE

2 Bd Sébastopol
35000 NES
Tél.: 0223150557
Fax: 0299583924

ZA du Doslet BP 30

35430 CHATEAUNEUF*
Tél: 0223150550

Jlax: 0299583920

Pare Pampidon CP 3404
56034 VANNES cdx
TéL: 0297540812
Fax; 0297540911

PAYS DE LolRE

2 av, des Améthystes
44338 NANTES cdx 03
TéL: 0240740880

Bax: 0251722910

CONCLUSIONS : Les mesures réalisées sur les éléments de construction n’ont
pas révélé la présence de plomb en concentration supérieure & 1 mg/cm?2. Le
diagnostic ne fait pas apparaitre a ce jour une accessibilité au plomb ay sens de
l'article 32-2 du code de la santé publique.

Seul Hintégralité du présent rapport peut étre reprodult ot engager la responsabilits de Ja socléié (Cf. contenu dy rapport )

Page 1/4

CERT'TMMO $AS - CONTROLE TECHNIQUE HABITAT (Graupe QUALIGAZ) - *Sikge soctal - SAS au capital de 37 000 € - SIRET 430 373 076 000 24 - Assurance COVEA-RISKS-MMa N° 112432904
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Conmrote Tecunique Haeimar

www.controletechniquehabitat.com

Diagnostics Immobiliers

RHONE ALPES
27 e de b Villere
69003 LYON
Tél: 0472340922
Fax: 0472135333

Norp -
Pas pe CaLars

21 av, Le Corbusier
59042 LILLE cdx

Tél.: 0320310372
Pax: 0320319834

78 rue Meaulens
(2000 ARRAS

Tél.: 6321712735
Tax: 0321719815

Pagts

ILE DE FRANCE
8 " Doissonnibre
75  PARIS

Tél.: v140160999

P QL0807 72

DESCRIPTION DU MARCHE

Identification du propriétaire
Mr HARPER - 24 Avenue de Tourville - 75007 PARIS 07

Identification de forganisme

CONTROLE TECHNIQUE HABITAT groupe CERT'IMMO - N° SIRET 430 373 076 00024
Représentée par : C. GRIMAULT  Nom de l'Inspecteur : David GEFFARD,
Assuranee ¢ Soclété MMA-COVEA RISKS police n® 112432904 - Agrément DGSNR ; T350295 52

Objet de la mission

La société CONTROLE TECHNIQUE HABITAT a é16 sollicitée pour effectuer un état des risques d'accessihilits au plomb
dans les peintures. La mission se limite aux parties privatives et ne concerne pas les parties communes. Cet £at comprend
'identification de toute surfice comportant un revétement avec présence de plomb, Dans le cadre d'une copropriété, 4 défaut
d'un Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb des parties communes, le vendeur zinsl que les antres copropriétaires ne sont
pas exanérés des-vices eacliés sur le parties communes vis-3-vis de I'acquéreur. Létat des risques d’accessibilité an plomb deit
avoir moins d*un an i la date de sigrature du compronis,

Pescriptif et composition du bien
Cave n°53.

Référence réglementalre

Articles L.32-5 et R.32-10 du Code de la Santé Publique — Loi 98-657 du 29/07/98 — Décret 99-484 du 09/06/99 — Circulaire
n°2001-1 du 16/01/01 — Circulnire n°399/533 du 14/09/95 — Arrété du 12/07/99 — Arrété du 18/12/98 — Article 31 du Code dela
Santé Publique (nowvelle partie 16gislative) — Article 33 du Code de Ja Santé Publigne (nouvelle partie réglementaire) - Arrdté
préfectoral en vigueur,

Conditions particulléres
Conditions de visite : Le diagnostic est limité aux locaux et aux éléments rendus accessihles lors de Ia visite.
Clause de validité :Seul I'intégralité du rapport original peut engager 1a responsabilité de 1a société CERTTMMO.
Contenu ai rapport
PAGES AU TOTAL : 4 pages

CONDITIONS D'EXECUTION

La misslon comprend ¢
+ o déplacement dlunt technicien
~ la visite du site
- Tétablissement de la liste des éldments unitaires devant faire I'abct des mesures
- latdalization des mesnres
- larddaction d'un rappor! do visile
L2 mesurss sont réalisées sur les sléments di ibles sans dé 2 I'mide d'wn eppareil portati® i finorescanee X de marque NITON de numéro de séeie ,
Lo dingnostic est considéré comme positif pour m &lgment 31 Pune des mesures révale s préseace dun taux do plomb supérienr & Impfom? (anédé du 12 juillet 1999).

Description du rappark
La conchuion récapitalative synthétisc les rézultats de Ia mission; Blle comprend :
- Yadresse des locaux disgnostiqués
~ 1a date de la visite e le nom du technicien ayant fait Jes
» 1= Tieta das Alémente povr lesquels le disgnoatic st

|déré comme pasitif,

BRETAGN

2 8d Sébastopol
35000 ES
Tél,: 0223150557
Fax: 0299583920

ZA du Dosler BP 30
35430 CHATEAUNEUF*
TéL: 0223150550

Fax: 0299583929

Pare Pempidou CI* 3409
56034 VANNES cdx
Tél,; 0297540812
Fax: 0297540911

PaYs DE LOIRE

2 av. des Anéchysees
44538 NANTES odx 03

Teél.: 0240740880
Bax: 0251722910

Leg relevés de megures comprennent :
- in dénomination de I pitce
~ la dénomination des £)éments mesurés
« I8 velevé dea mesures avee indieation :
= dumméro de mesuve
- de la Jocelisation d'un composant du bitment, cté, entrde, ganche, face, droite
- de Vindice de profondew TP ¢ un indice inférieur & 1.5 indique quo 1o plomb cst trds prés de I surfce, un indlce comprs entre 1.5 et 4 indique que fc plomb ext
medérdment racouvert el un Indice supérieur 4 4 indique gue lo plomb 26 trouvs en profordeur .
= du laux do plomb exprimé en wyg/em?,
= du résultat du diagnostls : positif ou négaf,
Towrles éléments supportant une concentration cn plenth supSeleare i Tmgfem® ;
- 1a description do Ja surfaca apparente
- laprésence de dégradation. (ouifnon)
- Déiat de conservation {irés dégred2e, fcalllée, papler décolld, fimsuré, chac, bon EAt, recouvert),
Etendue de In dégradation
« ponetuelle ; dégradation sur une superficio inféricura & 1 o2,
« généralisée ; dégradation sue une superficie supérieurs 4 1 mt,

Conforméement A Farticle R 32-12 of lorsque Jétat révdle Ja présence do rovd do plomb en oilon snp&rjenre & Img/em?, il est annexd yne note Jinformation
génémls ¢ destination du propriéaire Tal indinuet Les risques da tels revitements powr les ocoupatts ot porr les personnes Svortaaiiement amenges 4 fhiro des travaux dons Timmeubls
oula porfic de T ble concerné, Ceite note d'information est conforme an modsle de l'arrédté dn 12 juillet 1998,
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Diagnostics Immobiliers 24 Avenue de Tourville

75007 PARIS 07

Observations

Dans le cas présent ;
—  letechnicien a considéré que les quatve murs formaient deux unités de diagnostic
—  letechnicien a considéré que l'ensembie des plafonds formait vne unité de mesura.

CAYE : non peinte - muys {pierre - béton), plafond (pierre béton)
Ancun point de mesuroe réalisé

RHONE ALPES

27 rue de la Villette
69003 LYON
Tél.: 0472340022
Fax: 0472135333

. NOoRD -

Pas DE CalLAIS
21 av, Le Corbusier
59042 LILLE cdx
Tél; 0320310372
Fax: 0320310834

78 ruc Meaulens
62000 ARRAS
Té10321712735
Fax: 0321719815

EARIS

ILE DE FRANCE
8w - Tloisonnitre
75 PARIS

Tél.: v1401560999

Faxs 40160777

BRETAGNE

2 Bd Sébastopol
35000 NES
TéL: 0223150557
PBax: 0299583929

ZA du Doslet BP 30
35430 CHATEAUN

TélL 1 0223150550
Tax: 0299583929

Parc Pompidou CP 3409
56034 VANNES cdx
Tél: 0297340812
Pax: 0297540911

PaYs beE LOIRE

2 av. des Améthystes
44338 NANTES cdx 03
Tél.: 0240740880

Fax: 0251722910

Page 3/4

CERT'IMMO $AS - CONTROLE TECHNIQUE HABITAT {Groupe QUALIGAZ) - *Sitge social - SAS au capital de 37 000 € - SIRET 430 373 (76 000 24 - Assurance COVEA-RISKS-MMA N* 112432004



Conmote Tecunique Hagmar

N
CONCLUSIONS RECAPITULATIVES ET

www.controletechniquehabitat.com
Diagnostics Immobiliers

RHOMNE ALPES
27 rue de la Villete
69003 LYON
Tél,¢ 0472340022
Fax; 0472135333

NoRb_-
Pas pE CALAIS

21 av. Le Corbusier
59042 LILLE cdx
Tél.: 0320310372
Fax: 0320319834

78 tue Meaulens
62000 ARRAS

TeL: 0321712735
Fax: 0321719815

Pan|s
ILE D c

8n "~ Poissonnitre
75. PARIS
Tél: u1 40160999
Bax: 0140160777

NOTES D'INFORMATION

La sociétd CONTROLE TECHNIQUE HABITAT groupe CERT'IMMO
a &1 sollicitée pour procéder A l'identification de toute surface
comportant un revétement avec présence de plomb

sur le site désigné ci-dessous

Cave n°53 : 24 Avenue de Tourville - 75007 PARIS 07
N° delot ou section cadastrale : NC Lots annexes ; Néant

Le diagnostic a été réalisé le 19/04/2006 par David GEFFARD oouformément & o réglementation relative 4 la lutte contre le saturnisme.
Les mesures ont &i¢ réalisées 4 'aide d'un appareil portatif 4 fluorescence X de marque NITON de numéro de série

CONCLUSIONS : Les mesures réalisées sur les éléments de construction n‘ont
pas révélé la présence de plomb en concentration supérieure a 1 mg/cm?2 dans
les revétements ci-dessus énumérés. Le diagnostic ne fait pas apparaitre a ce
jour une accessibilité au plomb au sens de article 32-2 du code de la santé publique.

Article R.32-12 - Lorsque l'état révéle la présence de revétzments contenant dy plomb en concentration supérieure an senil défini en application de 'artiele R.32-
2, 11 Il est annexé une nole d'informetion géndrale & destination du propriétaire Iul Indiquant les risques de lels revétements pour les ocoupant el pour leg
personnes dventueltement amendes & folre der travaux dans Vimmeuble ou I parite dimmeuble concornd : cette note d'information est conforme au modéle
approwvé par arrété das ministres en charges de la consiructlon et de Ia santd, Cet drat est communlqué par ce propriftalre aux accupants de Vimmaeuble ou de la
parile dimmeuble concerné et & toute personne physigue ou morale oppelde & effectier des travaux dans cet immeuble ou partie dimmeuble, 11 est tenn por le
prapridtaire & dispoxition des agenls ou services meniiannds gux articles 1,722 et L.795-1 ainsi gue, le cas échéant, anx inspecteurs du travall ef aux agents de
service de prévention des organismes de séeurité sociale. Selon les artleles L334-5 et R 32-12 du Code de la Santé Publigue et unlguement ep cas
d'gecessibilits qu plomb, le vendeur ou son mendatalre informe fe préfet en il transmettant une cople do I'état des risques.

« Selon Particle R.32-13 du code de 12 santé publique le propriftuire doit communiquer Pétat des risques d’accessibilité aux occupants de Pimmenble on de la
partie d'immeuble concerné ef & toufe personne phystque ou morals appeide & offectucr des travaux dans cet immenble ou parlie d'immeudle, Cette
comnuunication consiste & iransmetire une caple complite du prisent document, annoxes comprisesy, :

Au-defd d'un certain seuil, lingestion de plomb provoque des troubles réversibles (anémie, colique de plomb...} ow inéversibles {atteinte
du systéme nerveux...). L'intoxication des jeunes enfants cst provoquée essentieilement par linpestion de poussilres ou &cailles de
peintures provenant de la dégradation des revétements de murs, de portes ov do montants de fendires. Linfoxication peut également
survenir chez les ouvriers du batiment et les ocoupants lors de travaux entrepris dans des logements anciens libérant des poussidres de
plomb en grande quantité,

C'est pourquoi : .

La présence de revéiements contenant du plomb dans un tiwncuble, méme non dégradés, constitue vne information qui doit étre portée 3
la cormaissance des occupants de cet immeuble et des cuvriers du bitiment susceptibles de faire des travaux sur ces revétements,

Une vigilance particulidre devra en effet 8tre portée & l'entretien de tels revétements afin d'éviter Jeur dégradation qui pourrait éire la
sowree dme intoxication. Ltnumidité des parois (due souvent 3 une ventilation déficiente ou & des infiltvations) devra &lve surveillée afin
d'éviter un éeaillage qui powrait mettre Ia portée d'enfants les doailles do peintures, Afin d'éviter [a dissémination de poussicres ou
d'écailles, les occupants ef les ouvriers du btiment devront prendre des précautions lorsquoe des travaux (percement, pongage.,.) seront
exéoutds (y compris dans le cadre d'une activité de bricolage).

§1 des revétements contenartt du plomb sont dégradés et que l'immeuble est oceupé, en particulier par des enfants des mesures doivent
nécessairement étve prises pour remédier & cette situation et supprimer le risque d'intoxication (travaux de recouvrement ou d'entévement
des revé{ements contenant du plomb).

Afin d'éviter la dissémination de povssidves ou &cailles, les ocoupants ct les ouvriers du bitiment devront prendre des précautions lorsque
les travaux seront exécutés, En attendant la réalisation de travaux, un netloyage humide fréquent des sols sera réalisé afin de limiter la
présence de poussiéres ou uailles de peintures dans les zones fréquertiées par les enfants.

En l'absence de mesures visant & supprimer ce risque (par des travanx de recouvrement ou d'enlévement des revétements cotitenant du
plomb), le propriéaite est susceptible d'engager sa responsabilité en exposant la santé d'autrui & un risque immédiat.

Nota ; ConformémentdLarticle B 32-12 du cade dela santé publigue, cet dat des risques-d'i ibiftd dait gul ¢ Sirotesn-d-disposition-desagen

BRETAGNE

2 Bd Sébastopol
35000 ES
Tél: 0223150557
Fax: 0299583929

‘ZA du Doslet BF 30

35430 CHATFAUNEUF*

Tél.: 0225150550
Fax: 0299583929

Pace Poropidou CP 3409
56034 VANNES cdx
Té.: 0297540812
Fax: 0297540911

¥S DE LOIRE

2 av, des Améthystes

44338 NANTES cdx 03

Tél.: 0240740880
Fax: 0251722310

ou services mentionnds aux articles L.772 et L.775-1 ainsi, que le cas échiéant, aux Inspecteurs du iravall et mux agenis du service de prévention das
organismes de séeuritd socinle,

Paris, le 20/04/2006 Contréle Technique Habitat {Cert’Immo)
La Conseillére Commerciale Le Technicien Le Directeur
David GEFF Christine GRIMA

Christine GRIMAULT
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