SHuy PAPILLON
- James LESUEUR
Commissaires
de Justice Associés
11, Boulevard de I'Europe
Valery Giscard d'Estaing
91000 Evry-Courcouronnes

Téléphone : 01.60.77.64.40
Télécopie : 01.60.77.97.60
papillon-lesueur@huisster-justice.fr

Vous désirez régler

Référence Bancaire étude :
IBAN
FR44 3000 2069 7000 0007 1344 P 18
Code B.I.C
CRLYFRPP

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

Qs

COMMISSAIRES

DE JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
MD:194313
VPIL - 17 MAI 2023

Premié¢re Expédition

PROCES - VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS et le VINGT-SIX AVRIL & 16h00

A LA DEMANDE DE :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PLERIN - CCM DE PLERIN, Société Coopérative de crédit a capital
variable et responsabilité statuairement limité au capital de 30,49 €, immatriculée au RCS de SAINT-BRIEUC sous
le n° 309 518 371, dont le siége social est situé 2 rue de I'Espérance 22190 PLERIN, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siégge

SELARL PUGET LEOPOLD COUTURIER
Avocat au Barreau de Paris R 029
24 rue Godot de Mauroy 75009 PARIS

Ayant pour avocat...................

Pour lequel domicile est élu

au cabinet de.............;eccernernen Maitre Stéphanie ARFEUILLERE

Avocat au Barreau de I'Essonne

Membre de la SELARL CREMER & ARFEUILLERE

15 rue des Maziéres 91000 EVRY-COURCOURONNES

LEQUEL SE CONSTITUE ?

AGISSANT EN VERTU DE :

o Des articles 35 & 37 du décret 2006-936 du 27 juillet 2006 permettant d'établir un procés-verbal de
description des lieux de la propriété ci-aprés désignée, et fenant a la [édacﬁon du cahier des conditions de
vente ; ‘

o D'un amét rendu par la Cour d’Appel de LYON, 1¢® Chambre B, le 11/12/2018 RG n°17/04661, signifié le
19/12/2018, ayant donné lieu & un certificat de non pourvoi du 23/06/2022, ayant partiellement infirmé un
jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de BOURG-EN-BRESSE, chambre civile, le 23/08/2017
RG n°13/01115; f

o Et faisant suite 4 un commandement de payer valant saisie signifiée par la SPE SAS FRADIN TRONEL
SASSARD & ASSOCIES, Commissaire de Justice 4 LYON 6¢me (69), le 27/03/2023.

Je soussigné, Me James LESUEUR, Commissaire de Justice associé m;embre de la SCP Guy PAPILLON et
James LESUEUR titulaire d'un office de Commissaire de justice prés les Tribunaux d'EVRY, dont le siége est 11,
Boulevard de ’Europe Valery Giscard d'Estaing, 91000 E VRY—COURCOURQNNES

CERTIFIE METRE TRANSPORTE CE JOUR :
Commune de DOURDAN (91410) - Hostellerie Blanche de Castille - 4 rue Demetz et 3 rue de I'Abbé Févre

Afin de parvenir & la description de lots de copropriété et droits immobiliers s;ur les biens désignés comme suit :

Sur le territoire de la Commune de DOURDAN (Département de PEssonne) 4 rue Demetz et 3 rue de I'Abbé
Févre, dans une propriété a usage de restaurant et résidence hételiére soumise au régime de la copropriéte
dénommée « Hostellerie Blanche de Castille », édifiée sur un terrain figurant au cadastre Section AT n°883 pour
une contenance de 24a S8ca.

Lot n°7:

Dans le batiment A, au 1e étage, couloir de droite, porte au fond & droite, une chambre et une salle de bains avec
WC.

Et les 9/1.000émes des parties communes générales de la copropriété

Et les 12/1.000émes des parties communes spéciales au Batiment A
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APPARTENANT A : Monsieur Alain MASPATAUD

Je me transporte sur place, le 26 avril 2023, accompagné de la société MILOT-DELAPLACE, chargée des
diagnostics amiante et mesurage Loi Carrez. ‘

Iy a lieu de préciser qu'un contact téléphonique a été pris, avant les opérations de ce jour, avec Monsieur Yassir
CHAKIB, président de la SAS BLANCHE DE CASTILLE (RCS EVRY 812 481 687) dont le siége social est situe 7
rue Demetz, 91410 DOURDAN, locataire en fitre de Monsieur Frangois Pierre CUSANO, afin qu'il puisse me
recevoir pour procéder & la description de ce jour.

Sur place, je rencontre une salariée de la SAS BLANCHE DE CASTILLE qui refuse de me communiquer son
identité. :

Je lui décline mon identité, ma qualité, ainsi que l'objet de ma mission tout en exhibant ma carte professionnelle.

Elle me déclare ne pas sy opposer et m'invite & entrer.

EN SA PRESENCE, J'Al PROCEDE A LA DESCRIPTION SUIVANTE :

LOT N°7

Ce lot consiste en une chambre d'hdtel portant le n°110 située au premier étage, couloir de droite, porte fond
droite, de I'Hostellerie Blanche de Castille, propriété a usage de restaurant et résidence hoteliére soumise au
régime de la copropriété. ‘

Ce lot fait partie intégrante de I'hostellerie Blanche de Castille qui a été édiﬁé au 17¢me siecle. La construction
d'origine a été totalement saccagée lors de la 2¢™ guerre mondiale. L'hostellerie Blanche de Castille a été
reconstruite en 1969, en utilisant des matériaux anciens. ‘

L'hdtel a été édifié sur cing niveaux dont un sous-sol.

Les niveaux 1 & 4 accueille les chambres de I'hote! (environ 45).

Le niveau 0 accueille le lobby ainsi que les salles de restaurant et le bar.

Le niveau -1 accueille les zones techniques, la cuisine ef des salle de réuniqn.

Un ascenseur dessert ces cing niveaux.

Il existe une zone de parking pavée située devant la porte d'accés principale de I'hdtel.

Un second parking se situe le long du pignon de gauche de I'hotel et une terrasse de restaurant le long du pignon
de droite.

Uhostellerie Blanche de Caslille est située au Centre-ville historique de la ville de DOURDAN, face & la halle
accueillant le marché, ainsi que de nombreux commerces et batiments administratifs et des écoles.

Je réalise huit photographies numériques, lesquelles suivent :
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LA CHAMBRE 110 :

La porte paliére s'ouvre sur une entrée qui distribue : a droite la salle de bains et en face la chambre.

L'ENTREE :

Au sol, la moquette est en bon état.
Aux murs, la toile de verre peinte est en bon état.

Au plafond, les dalles de faux-plafond sont en bon état.

,_..
SC oW,




Guy PAPILLON
-James LESUEUR
Commissaires
de Justice Associes
11, Boulevard de I'Europe
Valery Giscard d'Estaing
91000 Evry-Courcouronnes

Téléphone : 01.60.77.64.40
Télécopie : 01.60.77.97.60
papillon-lesueur@huissier-justice.fr

Vous désirez régler

Référence Bancaire étude :
IBAN
FR44 3000 2069 7000 0007 1344 P 18
Code B.L.C
CRLYFRPP

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

QY

COMMISSAIRES

DE JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
MD:194313
VP/JL - 17 ma1 2023

Premiére Expédition

Cette piéce est équipée d'un placard intégre fermant par deux portes coulissantes.

I n'y a pas de fenétre.

LA SALLE DE BAINS :

Au sol, le carrelage est en bon état.
Aux murs, la faience est en bon état.
Au plafond, la peinture est en bon état.

Cette piéce est équipée de :

- Une vasque avec mitigeur,

- une baignoire avec mitigeur,

- une cuvette de toilette suspendue avec abattant double.

IIn'y a pas de fenétre.

LA CHAMBRE :

Au sol, la moquette est en bon état.
Aux murs, le papier peint est en bon état.
Au plafond, la peinture est en bon état.

Cette piéce est éclairée par une fenétre a double battant, encadrement en bois peint, donnant sur l'arriére de
I'hédtel.

Je réalise six photographies numériques, lesquelles suivent :
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Le bien est occupé par un locataire : SAS BLANCHE DE CASTILLE (RCS EVRY 812 481 687) dont le siége social
est situé 7 rue Demetz, 91410 DOURDAN, selon bail commercial meublé daté du 10 février 2019, annexée au
présent proces-verbal de constat, sur 7 feuilles

Le loyer s'éléve & 150,26 € TTC du m? par an (voir détail article 12 du bail).

Le chauffage de ce bien est collectif.

Sont annexés au présent procés-verbal : le diagnostic amiante et le certificat de mesurage loi Carrez, dresseé par
la SARL MILOT-DELAPLACE, sur neuf feuilles recto-verso.

Ma mission étant terminée, je me retire et de ce qui précede, je dresse le présent
PROCES-VERBAL-DE-DESCRIPTION sur vingt-six feuilles, pour servir et valoir
ce que de droit,

Jatteste que les photographies numériques insérées dans le présent acte, qui ont|
été prises lors de mes opérations de procés-verbal de description, n‘ont subi
aucune modification ni retouche.

POUR CETTE PROPRIETE POUR LAQUELLE LA SAISIE-IMMOBILIERE DOIT PORTER ETRE
DECRITE ET INDIQUEE DANS LE COMMANDEMENT DESTINE A ETRE TRANSCRIT AU
BUREAU DES HYPOTHEQUES, POUR VALOIR SAISIE IMMO BILIERE A PARTIR DE CETTE
TRANSCRIPTION

s _1" /
‘Me . James
L Oy s
Zgnimissai

10
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BAIL COMMERCIAL MEUBLE

BLANCHE DE CASTILLE —- DOURDAN (91410)

ENTRE LES SOUSSIGNES :
Monsieur, Matarte Mﬂ3 PﬂTﬂUP f‘“—ﬂl N
pemewrant _ A5 bip ptag_ Samt Eanebe. 69003 LYON

n° lot / Porte Batiment Surface (m2)
Total 21.45

Ci-aprés dénommé, LE BAILLEUR.

ET

Blanche de Castille

SAS au Capital de 10.000 €

Immatriculée sous le n°® 812 481 687 RCS Evry

Siége social : 7 Rue Demetz 91410 Dourdan

Représentée par Monsieur Yassir CHAKIB, en sa qualité de Président,
Ci-apres dénommeés, LE PRENEUR L/L(

Aot
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EXPOSE

Le BAILLEUR déclare étre propriétaire des biens ci-dessus désignés pour les avoir acquis de la SARL
BOURGNEUF, suivant acte regu par Maitre BRINES Jean-Pierre, notaire 4 AIX—EN-PROVENCE le
24/1 l/2008 '

Le BAILLEUR déclare en outre que son droit sur les biens en cause n'est pas susceptible d'étre résolu par l'effet
d'une condition résolutoire liée ou non 4 I'exercice d'un privilége.
BAIL COMMERCIALMEUBLE . :1".:* * 4, -
ARTICLE 1-BAIL Lol % UL VU S (R SN INUA B
Par les présentes, LE BAILLEUR donne & bail 4 loyer, a utre commerclal conformément aux dispositions
du chapitre V du titre IV du livre 1 du Code de Commerce et aux dispositions du décret N°53.960 du 30
Septembre 1953 modifié actuellement en vigueur, au PRENEUR qui l'accepte, sous les clauses et conditions
tant générales que particulidres ci- aprés fixées, les lots désignés dans I'exposé qui précéhe et les parties
communes tant générales que particuliéres y attachées. Telle que leur consistance, tant matérielle que
juridique, résulte des plans et descriptifs du Réglement du Copropriété, piéces dont LE PRENEUR
reconnait expressément avoir eu connaissance et faire son affaire personnelle sans recours contre LE
BAILLEUR. |

1
ARTICLE 2 - PRISE D'EFFET ET DUREE DU BAIL ‘
La date d'effet du présent bail est fixée au 1°* Mai 2016.

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée ferme de NEUF ANNEES. Confon'nément a Particle
L 145-7-1, le preneur ne peut user de la faculté de donner congé a I’expiration de| chaque période
triennale. A I'expiration de cette pénode et 4 défaut de congé donné par l'une ou l'autre des pames
conformément 2 la réglementation en vigueur, le présent bail se poursuivra tacltement. La partie qui
voudra mettre fin au bail, au terme de celui-ci, devra donner congé & l'autre par acte extmjudlclalre ou par
lettre recommandée avec accusé de réception au moins SIX MOIS avant I'échéance du bail. | |

-

ARTICLE 3 - DESTINATION
La destination exclusive est ’exercice par LE PRENEUR dans les locaux constituant l résidence d'une
activité d'exploitation d’un Hotel de Tourisme trois étoiles. LE PRENEUR est, en consé uence, de plein
droit autorisé & consentir toutes sous-locations, sous la réserve quil respecte les obhgatlons résultant du
présent, paragraphe et celles stipulées sous le paragraphe “°SOUS LOCATION” cl-aprés En outre, LE
PRENEUR s'oblige expressément, dans le cadre de la destination ci-dessus fixée, a offfir : aux résidents les
services et prestations hételiéres qu'infére le classement de I'établissement. Et plus spécxaletpent, il s'oblige 4
rendre ces services et prestations au moins conformément aux prescriptions de l'article 261 D4° du C.G.L
et de l'instruction administrative du 30 Avril 2003, N°3A-2-.03 de maniére 4 ce que la présente location
soit passible de la TVA et ce, pendant toute la périede de validité des présentes. Le pment bail est consenti
et accepté dans les charges et conditions ordinaires et de droit et sous celles suivantes qu‘e LE PRENEUR
s'oblige a s'exécuter sans pouvoir exiger aucune indemnité ni diminutiorr de loyer. LE P! EUR prendra
les lieux loués dans leur état au jour de l'entrée en jouissance. Enfin, LE BAILLEUR pre‘nd I’engagement
formel de prendre toute disposition, en cas de cession de son lot en cours de bail, p‘our maintenir la

destination du bien en Hétel de Tourisme et d’Affaires. i
|

i
état, & assurer les réparations
bbnsommations. | {1 supportera les

\, 2

ARTICLE 4 - ENTRETIEN REPARATIONS
LE PRENEUR s’oblige a entretenir les lieux et Ig:
locatives au sens du décret du 26 aofit 1987 et 4 a¢qu

it
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réparations de toutes natures, incluant les grosses réparations définies par l'article 605 et 606 du Code Civil.
H fera son affaire des réparations et remplacement du mobilier dégradé ou défectueux. Ii supportera toutes
les dépenses & travers les milliémes,de charges attachés aux lots loués. Dans le cas‘ de dégradations
occasionnés dans des parties communes par un locataire, I'assurance souscrite par LE PREI\‘IEUR supportera
les frais occasionnés, 2 charge pour elle de se retourner contre l'auteur des dégits. Il s'oblige a se

conformer aux prescriptions du réglement de copropriété.

ARTICLE 5 - AMELIORATIONS ‘ '
LE PRENEUR ne pourra faire dans les lieux loués, sans l'autorisation expresse et par écrit du BAILLEUR,
aucune démolition, aucune transformation sauf travaux usuellement requis pour lexerclc$ de son activité.
Dans le cas ol des transformations, améliorations ou aménagements seraient imposés par un quelconque
réglement existant ou A venir en raison de l'activité ou de l'occupation des lieux par LE PRENEUR, ce
demier est d'ores et déja autorisé A les faire sous la réserve qu'il justifie préalablement au BAILLEUR de
leur caractére obligatoire. LE PRENEUR en supportera la charge. Les travaux de transfonnatlon ou
d'amélioration qui seraient faits par LE PRENEUR, sans l'autorisation du BAILLEUR, ne donneront lieu
par ce demier A aucune indemnité au profit du PRENEUR, la présente disposition ne pourra cependant
s'interpréter comme une autorisation tacite de la part du BAILLEUR de procéder a de tels travaux, ce
demier se réservant la possibilité de demander & tout moment la remise des lieux en état ;‘)nmmf en cas de
travaux non autorisés. Méme autorisés, les travaux de transformation, d'aménagement ou d élioration faits
par LE PRENEUR ne donneront lieu 4 aucune indemnité de la part du BAILLEUR en ﬁn de bail ou au
départ du PRENEUR. En toute hypothése, LE PRENEUR ne pourra, lors de la libération déﬁmtwe des lieux,
emporter aucun des éléments ou matériels qu'il aurait incorporé au bien loué, a l'occasion d'une amélioration
ou d'un embellissement, si ces éléments ou matériels ne peuvent étre détachés sans étre fracturés, détériorés
ou sans briser ou détériorer la partie du fonds 2 laquelle ils sont attachés; cette dl‘sposmon ne fera
cependant pas obstacle au droit du BAILLEUR de demander la remise en I'état pnmmf pour le cas ot les

travaux ou améliorations auraient été exécutés sans son autorisation.

ARTICLE 6 - ENSEIGNE
LE PRENEUR pourra installer toute enseigne extérieure mdnquant son activité a la c?ndlnon expresse
d'obtenir toutes les autorisations nécessaires, notamment administratives. Cette installation sera réalisée aux
frais du PRENEUR et entretenue a ses frais. . ‘

ARTICLE 7 - TAXES ET CHARGES DIVERSES
Indépendamment des charges de réparations et d'entretien ci-dessus, LE PRENEUR supportera I'ensemble

des charges et prestations nécessaires & I'entretien courant et au fonctionnement, et celles‘ que la loi et les

usages mettent & la charge des locataires, de toute nature contractée pour l'immeuble sous la responsabilité

du BAILLEUR et notamment toutes charges afférentes aux services de I’hotellerie. B11en entendu, LE
PRENEUR acquittera I'ensemble des taxes fiscales taxes et impdts découlant de son actl\"lté y compris les
taxes fonciéres, ainsi que la taxe de balayage et d'enlévement des ordures ménagéres ainsi que toute nouvelle

contribution, taxe municipale pouvant étre mise a la charge des locataires. ‘
\‘

ARTICLE 8- CESSION 1

LE PRENEUR pourra céder son droit au présent bail a tout exp de renomméq ou de situation

recommandée avec A. R

ARTICLE 9 - SOUS-LOCATION \L (
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Eu égard & la destination des lieux, LE PRENEUR est naturellement autorisé de plem‘ droit & sous-
louer, avec les réserves qui suivent : cette autorisation ne vaut que pour une sous-location conforme a la
destination définie plus haut. Les sous-locataires n'auront aucun lien juridique avec LE BAILLEUR, LE
PRENEUR restant seul responsable Vis-2- vis des résidents & quelque titre que ce son. Enfin, il est
spécialement insisté sur I'obligation qu'aura LE PRENEUR, notamment par I'établissement d'un réglement
intérieur, d'imposer aux futurs résidents le respect de certaines régles pour le maintien du standing de la
Résidence (calme, propreté, sécurité, etc.).

ARTICLE 10 - ASSURANCES

LE PRENEUR sera tenu de contracter auprés d'une ou plusieurs compagnies d'assurances représentées en
France une ou plusieurs polices d'assurances garantissant les risques de vol, incendie, explos:on et dégat
des eaux, couvrant le bien immobilier, les biens mobiliers et les éléments d‘équnpement dissociables

garantissant les lieux loués, les risques locatifs, les recours des voisins et des tiers. Il gara‘nnra également

les risques de responsabilité civile et tous les risques spéciaux (pollution notamment) ihhérents a son
activité professionnelle et 4 son occupation des lieux. Il devra Justlﬁer de ces assurances etl de l'acquit des
primes & toutes réquisitions du BAILLEUR. LE PRENEUR souscrira également une assurance en
responsabilité professionnelle. 1 ne pourra, en aucun cas, tenir pour responsable LE BAI‘LLEUR de tout
vol qui pourrait étre commis dans les lieux loués, il ne pourra donc réclamer aucune indemnité ni

dommages intéréts au BAILLEUR de ce chef. |

|

\

ARTICLE 11 - VISITE DES LIEUX ‘
LE PRENEUR devra laisser LE BAILLEUR, ou toute personne, autorisés par lui, a pénétrer dans les lieux
loués pour constater leur état, quand LE BAILLEUR le jugera & propos et ce, sur rendez‘-vous I devra
laisser visiter les lieux par LE BAILLEUR en cas de résiliation, pendant une péri de de 6 mois
précédant la date prévue pour le départ du PRENEUR. Ces visites pourront avoir| lieu les jours
ouvrables, de 9 heures 4 12 heures et de 14 heures A 18 heures. Ii en sera de méme pour d'éventuels

acquéreurs en cas de mise en vente des biens loués. ‘

ARTICLE 12 - LOYER, REVISION DU LOYER

Loyer fixe minimum ‘-
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel suivant : -

- De Mai 2016 & Décembre 2016 : loyer de 115.00 € HT/m2 hors charges, TVA en sus, soit au taux de
Taxe sur la Valeur Ajoutée en vigueur a ce jour (10 %) de 126,50 € TTC/m2.

- De Janvier 2017 & Décembre 2017 : loyer de 119.00€ HT/m2 hors charges, TVA en sus, soit au taux
de Taxe sur la Valeur Ajoutée en vigueur a ce jour (10 %) de 130,90 € TTC/m2. |

- De Janvier 2018 2 Décembre 2018 : loyer de 123 € HT/m2 hors charges, TVA en sus, soit au taux de
Taxe sur la Valeur Ajoutée en vigueur  ce jour (10 %) de 135,30 € TTC/m2.

- De Janvier 2019 a Décembre 2019 : loyer de 127.00 € HT/m2 hors charges, TVA en sus, soit au taux
de Taxe sur la Valeur Ajoutée en vigueur a ce jour (10 %) de 139,70 € TTC/m2. |

- De Janvier 2020 3 Décembre 2020 : loyer de 132.00 € HT/m2 hors charges, TVA en sus, soit au taux
de Taxe sur la Valeur Ajoutée en vigueur 2 ce jour (10 %) de 145,20 € TTC/m2.

- A partir de Janvier 2021: loyer de 136.60 € HT/m2 hors charges, TVA en sus, soit au taux de Taxe
sur la Valeur Ajoutée en vigueur & ce jour (10 %) de 150,26 € TTC/m2.

Il expressément précisé qu’en cas d’obtention d’une 4*™ étoile (classement hédtelier), le| loyer HT sera
augmenté automatiquement de 3.5% 1’année suivant 1’obtention du nouveau classement et cela sans remettre
en cause les augmentations prévues ci-dessous.

Le loyer défini ci-dessus s'entend pour une activi
période de 12 (Douze) mois par an. LE PRENE
échu en quatre échéances le dernier jour du mois

2 & pour LE PREI\‘IEUR, sur une
edit\loyer au BAILLEUR 3 terme

t soit le 31, Mars, 30 Juin,
1
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30 Septembre, 31 Décembre de chaque année. Tous les réglements auront lieu au domicile du
BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par lui, dans un délai de Quinze jours aprés chaque échéance
trimestrielle soit le 15 Avril, 15 Juillet, 15 Octobre, 15 Janvier.

Indexation du Loyer Fixe

Au-dela des années de révision du loyer mentionnée ci-dessus, le loyer sera réévalué tous les trois ans a
la date d’anniversaire en fonction de la variation, en plus ou en moins, de l'indice natlopal du coft de la
construction publié par I"INSEE.

Pour le calcul de cette variation, il est expressément convenu que l'indice de base a prendre en considération
sera celui du premier trimestre de I'année de démarrage de I’indexation. |

L’indexation s'effectuera selon la formule suivante :

Loyer indexé = Loyer initial x indice de référence
indice de base :

L’indexation prendra effet sans que les parties soient tenues a aucune notification préalable. l
|

En cas de retard dans la publication de I'indice, le PRENEUR sera tenu de payer au BA[LLEUR a titre

provisionnel un loyer égal 4 celui du mois précédent ; I'ajustement sera effectué dés la publncatxon de l'indice

et un rappel de loyer sera alors dit rétroactivement par le PRENEUR.

Si I’indice choisi venait 2 disparaitre ou cessait d’étre publié, il serait remplacé de plein dmi# par celui qui lui
serait substitué administrativement, en tenant compte du coefficient de raccordement établi ‘é cet effet par les
pouvoirs publics. A défaut de fixation administrative d’un indice de remplacement, un nouvel indice serait

déterminé par les parties ou, a défaut d’entente entre elles, par voie d’arbitrage ou judiciaire.

Si, pour une raison quelconque, I'une ou I’autre des parties négligeait de se prévaloir du bénéfice de la
présente clause, le fait de payer ou d’encaisser le loyer & I’ancien taux ne saurait, en aucun cas, étre considéré
comme une renonciation implicite & invoquer le jeu de P'indexation. Pour pouvoir étre prise en compte, la
renonciation 2 la présente clause devra résulter d’un accord écrit. |

\
’ |

Cette indexation du loyer ne fera pas obstacle aux demandes de révisions légales effectuéeés en application de

I’article L 145-38 du Code de Commerce.

LE BAILLEUR et le PRENEUR entendent soumettre le loyer du présent bail au réglrne de la TVA par
dérogation aux articles 293 B et suivants du Code Général des Impdts. LE BAILLE , conformément &
l'article 293 F du Code Général des Impdts, déclare expressément opter pour l'assujettissement & la TVA

et renonce i la franchise de base actuellement de 76.300 EUR. ‘
|
Complément variable

Un complément variable s’ajoutera au loyer fixe et sera versé au titre de l'exercice precédent clos au 31
décembre de chaque année. Ce complément de loyer sera versé au plus tard le 30 juin d‘e chaque année,
soit six (6) mois aprés la date de clture de l'exercice social, temps nécessaire maximum afin que les
comptes annuels soient certifiés par un cabinet d'expertise comptable. Ainsi, le premiér loyer variable

- sera versé au plus tard le 30 juin 2017 pour l'exercice social clos au 31 décembre 2016. Le montant de
loyer corrospondant a Ia parne variable s'établit comme suit : '

L2=L1*NI]
2. Le calcul de N1 se fait de la maniére suivante :

W
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a. Si le CA HT de I’hébergement sur ’année précédente est inférieur & 800.000€ (huit cent mille
Euros) alors N1=0 :

b. Si le CA HT de I’hébergement sur I’année précédente est supérieur & 800.000€; (huit cent mille
Euros) alors N1 = (CA HT — 800.000)/(800.000)

c. N1 ne peut pas dépasser 15% (quinze pourcent). !

3. Exemple : Si pour 'année 2016, le CA hébergement de Blanche de Castille est de 906.000€ HT (cela
correspondrait & un taux d’occupation de 63%), I'indice de complément est de (906.000 -
800.000)/8600.000 soit 13%. Un complément de 13% du loyer par m2 sera versé 4 chaque
copropriétaire.

Force majeure De condition expresse entre les parties, le réglement du loyer serait suspendu en cas de
force majeure interrompant l'activité du « PRENEUR » tels que tremblement de terre, état de guerre ou
sidge, entrave 2 la libre circulation de personnes et des biens. !

Article 13 - INFORMATION DES ACQUEREURSIBAILLEURS

Dispositions de I’article L145-9 du Code de Commerce : « Par dérogation aux articles 1736 et 1737 du
code civil, les baux de locaux soumis aux dispositions du présent chapitre ne cessent que par l'effet d'un

congé donné pour le dernier jour du trimestre civil et au moins six mois a l'avance. A défatﬁ de congé ou de

demande de renouvellement, le bail fait par écrit se poursuit par tacite reconduction au- delé du terme fixé
par le contrat, conformément a l'article 1738 du code civil et sous les réserves prévues & l'filméa précédent.
Le bail dont la durée est subordonnée 3 un événement dont la réalisation autorise le bmlleur a demander la
résiliation ne cesse, au-dela de la durée de neuf ans, que par l'effet d'une notification faite sm mois & l'avance
et pour le dernier jour du trimestre civil. Cette notification doit mentionner la reallsanon de I'événement
prévu au contrat. S'agissant d'un bail comportant plusieurs périodes, si le bailleur dénonce Ie bail 4 la fin des
neuf premiéres années ou & l'expiration de I'une des périodes suivantes, le congé doit étne donné dans les
délais prévus A l'alinéa premier ci-dessus. Le congé doit étre donné par acte emajudlcna:re Il doit, &
peine de nullité, prétiser les motifs pour lesquels il est donné et indiquer que le locataire‘ qui entend, soit
contester le congé, soit demander le paiement d'une indemnité d'éviction, doit saisir Ie tribunal avant

l'expiration d'un délai de deux ans  compter de la date pour laquelle le congé a été donné. | »

Dispositions de P’article L145-14 du Code de Commerce : «Le bajlleur peut refuser le renouvellement du bail.
Toutefois, le bailleur doit, sauf exceptions prévues aux articles L. 145-17 et suivants, payer au locataire
évincé une indemnité dite d'éviction égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement, Cette
indemnité comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce, déterminée 1su1vant les
usages de la professnon, augmentée éventuellement des frais normaux de déménagement et de
réinstallation, ainsi que des frais et droits de mutation & payer pour un fonds de méme valeur, sauf dans le

cas ol le propriétaire fait la preuve que le préjudice est moindre. » \

Dispositions de I'article L145-17 du Code de Commerce : « L. - Le bailleur peut refuser le renouvellement
du bail sans étre tenu au paiement d'aucune indemnité : 1° S'il justifie d'un motif grave et légmme a
I'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de l'inexécution d'une obligation, soit de la
cessation sans raison sérieuse et légitime de l'exploitation du fonds, compte tenu des dlsposmons de
l'article L. 145-8, Vinfraction commise par le preneur ne peut étre invoquée que si elle s'est poursuivie ou
renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir & la faire cesser. Cette mise en
demeure doit, 2 peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif 1hvoqué et
reproduire les termes du présent alinéa ; 2° S'il est établi que l'immeuble doit étre totalement ou partiellement
démoli comme étant en état d'insalubrité reconnue par l'autorité administrative ou s'il est établl qu'il ne
peut plus étre occupé sans danger en raison de son état. IL - En cas de reconstruction par le propriétaire
ou son ayant droit d'un nouvel immeuble comprenant des locaux commerciaux, le locatalre a droit de
priorité pour louer dans l'immeuble reconstruit, sous les conditi révues par les articles L 145-19 et L.

145-20».

; itigt\ d’une réside?nce de tourisme
idence. 1l est tenu de les

W

Dispositions de I’article L321-2 du Code de To me : eXE
classée doit tenir des comptes d’exploitation d tu}cts pbur chaqu
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communiquer aux propriétaires qui en font la demande. Une fois par an, il est tenu de communiquer a
I’ensemble des propriétaires un bilan de I’année écoulée, précisant les taux de remplnssage obtenus, les
événements significatifs de I’année ainsi que le montant et I'évolution des principaux post&s de dépenses
et de recettes de la résidence ».

En conséquence, LE BAILLEUR reconnait étre avisé que dans le cas ou il refuserait le renouvellement
du bail a échéance, il peut étre redevable d’une indemnité d’éviction dont le calcul resultera des usages de la
profession, des résultats d’exploitation notamment, et de I’appréciation souveraine des j Juges compétents.

ARTICLE 14 - CLAUSE RESOLUTOIRE ‘
Il est expressément convenu qu'en cas de non-exécution par LE PRENEUR de l'un quelconque de ses

engagement et, notamment en cas de non-paiement des loyers a I'une des échéances, ou de non-respect des
obligations figurant sous l'article 3 « DESTINATION», LE BAILLEUR aura la faculté de résilier de plein
droit le présent contrat. Cette résiliation interviendra un mois aprés une mise en demeure ou une sommation
de payer restée infructueuse, sans qu'il soit besoin de former une dgnande en justice.

ARTICLE 15 - ELECTION DE DOMICILE :
Pour l'exécution des-présentes, les parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux respectifs
figurant en téte des présentes.

ARTICLE 16 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Pour tout litige pouvant naitre de l'interprétation ou de I'exécution des clauses du présent bail, il est fait
attribution de juridiction aux tribunaux compétents du lieu de situation des biens loués.

Fait en 2 exemplaires originaux, 4 Dourdan, le 40/ 02/ 2043

. BLANCHE DE CAST“.LE SAS
7 rue Demetz - 91410 DOURDA®,
Tel. 0180 81 1¢ ..
Fax : 01 79 75 G4 58
SIRET 817 1Ev EFT 10o00R

LE BAILLEUR LE PRENEUR

W Pour Blanchei de Castille SAS
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Philippe DELAPLACE

Sylvain MILOT

GEOMETRE-EXPERT L .
géomeétre-expert foncier d.p.l.g CONSEILLER VALCRISER GARANTIR géometre-expert foncier d.p.l.g
membre de t'ordre n° 4524 ‘ membre de l'ordre n° 4550
RAPPORT D’EXPERTISE

. Art 78 de la LOI n® 2009-323 du 25 mars 2009 de

mobilisation pour le logement et la lutte contre 'exclusion modifie Farticle |
3 de la LOI n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports 1
locatifs et portant modification de la LOI n® 86-1290 du 23 décembre 1986 |

ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

¢ la surface habitable d'un logement est la surface de plancher
construite, aprés déduction des surfaces occupées par les: murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de
portes et de fenétres ‘
Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non
aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses‘ loggias,
balcans, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, vqlurnes
vitrés ..., locaux communs et autres dépendances des logements

ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1 80 meétre.

1
|

Chambre n°110
Lot n°7

4, rue Demetz
3, rue de I'Abbé Fevre

M. Syivain MILOT
Géométre -Expert Foncier D.P.L.G.

63, quai Maurice Riquiez 1
91100 CORBEIL- ESSONNES ‘
Tél. : 01.60.75.22.91 Fax: 01.60.75.23.26 -Nombre de pages du rapport : 3

Dossier: S930



== |

Sylvain MILOT . Philippe DELAPLACE
. ) GEOMETRE-EXPERT
géomeétre-expert foncier d.p.l.g CONSELLER VALORISER GARANTIR géometre-expert foncier d.p.l.g
membre de l'ordre n° 4524 membre de l'ordre n°® 4550
EXPOSE

+ A la demande de Me LESUEUR (Huissier de Justice 3 EVRY COURCOURONNES (91)

+ A la mission de déterminer la surface habitable d’un appartement sis :

4, rue Demetz
3, rue de I'Abbé Févre

DOURDAN (91)

- Selon P'état des lieux: -Chambre n°110 comprenant:
Entrée, chambre et salle d'eau avec W.C

<Je soussigné M. Syivain MILOT, Géométre-Expert Foncier D.P.L.G., 63, Quai Maurice RIQUIEZ
91100 CORBEIL-ESSONNES, contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle
Diagnostics Amiante, Plomb, Etat parasitaire, Loi Carrez (contrat M.M.A. n° 3.778.950)

¢ Certifie avoir mesuré les locaux en date du 26 avril 2023

ften date 12 mai 2023.
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Sylvain MILOT Philippe DELAPLACE

. GEOMETRE-EXPERT ;
geométre-expert foncier d.p.l.g CONSEILLER VALORISER GARANTIR gépmétre-expert foncier d.p.l.g
membre de l'ordre n°® 4524 ‘membre de l'ordre n°® 4550
CONCLUSIONS

La surface habitable du lot n°7 ci-dessus désigné est de :

SOIXANTE QUATRE métres carrés CINQUANTE
(21.0 m?) |

Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte au titre de la surface
habitable : Néant

Fait 8 CORBEIL - ESSONNES le 12 mai 2023 Le Géométre-Expert soussigné,
M. Sylvain MILOT

T,
Qe pES GE QM RES’S.\'
/ 0% gy hvain daLOY ERTS
Kippe DELAPLACE
83, qual Maurice Riquez
91100 CORBEIL-ESSONNES J
\\ @, 0180782281
- d G'Mchn 91640
\\.‘\-_—‘—-"/
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GEOMETRE-EXPERT

CONSEILLER VALORISER GARANTIR

Département de I'Essonne
Commune de Dourdan

4, rue Demetz
3, rue de I'Abbé Févre

| SURFACE HABITABLE il

{selan le 2¢ el 3e alinéas de Marticle R.111-2 du code de la construction at de Ihabitation)

Chambres n°110 - 1er étage - Lot n°7

LOT n°7

Chambre 110
$=14.3m*

. SEE/W.C

Entrée §=3.4m*
S=3.3m*

=<

A
Couloir

[ ] Surface habitable totale = 21.0 m2
Echelle : 1/100e

mn

Cabinet

&

63, quai Maurice Riquiez 91100 CORBEIL-E ax : 01.60.75.23.26 E-Mail: milot-delaplace@orange fr




GEOMETRE-EXPERT

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un |mmeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publlque)

Numéro de dossier : S930
Date du repérage : 26/04/2023

Références réglementaires

Textes réglementaires Artides L 1334-13, R 1334-20 ot 2L, R, 1334-23 et 24, Annoxe 13.0 du Code de Ta Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1 juin 2015.

Immeuble béti visité R
Adresse RUE : . ieervernennranianne 4, rue Demetz

3 rue de I'Abbé Févre
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°: 1¢F étage Chambre n°110 - lot n°7

r
Code postal, ville : . 91410 DOURDAN

Périmétre de repérage :

Type de logement :

Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Le propriétaire et le commanditaire .
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... M. MASPATAUD

Adresse :...uivenienne 4, rue Demetz
3 rue de I'Abbé Féavre |
91410 DOURDAN %
Le commanditaire Nom et prénom : ... SCP Guy Papillon - Maitre LESUEUR James
Adresse : ......cceueune 11 Boulevard de I'europe

91000 EVRY (France)

NOM Prénom Fonction Organisme certification | | Détail de la certification

Opérateur(s) de ;
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - ?
au repérage P ) Opérateur de | Batiment K - Parc d'affaires | | Qbtention : 10/11/2018

ean Baptiste Berger repérage - Espace Performance 5 Echéance : 09/11/2023
Personne(s) perag 3 p N° de certification : CPDI2812
signataire(s) autorisant 5760 SAINT GREGOIRE |
la diffusion du rapport 3

Raison sociale de l'entreprise ; Cabinet MILOT - DELAPLACE Géométre Expert (Numéro SIRET 38276443900024)
Adresse : 63 quai maurice riquiez, 91100 Corbeil essonnes

Désignation de [2 compagnie d'assurance : MMA IARD

Numéro de police et date de validité : 118263431 / 118263432 - 31 décembre 2023

Le rapport de repérage

Date d’'émission du rapport de repérage : 16/05/2023, remis au proprnetalre le 16/05/2023
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gg@afns}ﬁp;ayte. annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, n est située en page 2.

122,91 1/11
Rapport du:

16/05/2023

Cabinet MILOT - DELAPLACE Géométre Expert | 63 quai mauric
N°SIREN : 382764439 | Compagnie d'assurance ;|
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I"amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concemé et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

“ Localisation . . Parties du local L ... Raisen

Néant -

g

= Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... 1l n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse & ...cciiviiiinicccrrireciieiies e ran i ne -

Numéro de l'accréditation Cofrac:......... - \\Q\)R - HU/,'qo,-
>/

Cabinet MILOT - DELAPLACE Géométre Expert | 63 quai maurice riquiez 911

.60.75.22.91 2/11
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3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 3 la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de lIa mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble
bati»,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'état mentionnant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits contenant de f‘amiante prévu a
l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publigue et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage

complémentaire (le cas échéant)

Liste A

Composant de la construction

Partie du composant dve’nﬁﬁ ou d sonder

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

Flocages
Calonfugeages
Fau plafords

Composant de la construction

T

[ Partie du compasant dve’:;,f{er ou d sonder

A

Iz, Cloisons “en din” et Poteaux
(pérphéngues el miéneurs)

Exduits projetés

Revitement dus (plagues de
Revitement dws (amiante-ciment)
Entourages de poteaw (carton)
Entourages de poteany (ammnte-ciment)

ies)

Entourages de poteam: {matérian sandwich)
Entourages de poteaux (carton-+plitre)

Coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfahnguées), Games et

Coffres verticaut

Enduits projetés
Panreaux de closons

2 Plandwmetplafonds

Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et

Coffres Hormontaux

Enduits projetés

P collés ou vissés

Planchers

Dialles ds sol

3, Conduibs, candiisabions  équipamens innears

Conduitsde fluides (alr, ean, autres fludes)

Conduits

Ermveloppes de calonfuges

Clapets fvolets coupefeu

Clapets compe-feu

Volets coupe-feu

Rebouchage

Partes conge-feu

Joints (tresses)
Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

— d Elmebegines

Toitizes

Plaqu.es {composites)

Plagues (fibres-ciment)

Ardoises (composites)

Andoises (fores-ciment)

Accessomres de cowvertures (conpostes)

Accessoires de couvertures {fhres-ciment)
Bardean biturinenx

Bardages et fagades M gires

Plaques {compasites)
Plaques (fibres-ciment)

Ardoises (composites)
Ardoses (fbres-ciment)
P {composites)

Pannesux (fibres-ciment)

Conduits en totare et fagads

Conduites deaux pluviales en amiante-ciment
Conduites d'eaux usées en amiante-ciment
Conduits de fumée en amiante-cirent

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
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Partio du composant ayant &été inspecté

Composant de la construction {Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

11 s'aqit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

1er étage Chambre n°110 - lot n°7

Localisaticn Description

Néant -

— Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés ) . :Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information néoessaires 3 I'acois aux parties de I''mmeubte bat)
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  16/05/2023

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 26/04/2023

Heure d‘arrivée : 16 h 33

Durée du repérage : 01 h 60

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Maitre LESUEUR James SCP Guy Papillon

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés,

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

— Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation v _Identifiant + Description (i?;g::::g:i) eonssnertv:% on

Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation " Identifiant + Description uﬁ:a:‘:':‘) oansuertvg:l on

Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de 1a liste B n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)
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Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description 0?;,#::&%':') Etat de wﬁs&s‘mﬁon" et préconisations*

Néant - ‘

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce present rapport
** détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation i j j " Identifiant + Description |

Néant -

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Bitiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 DOURDAN, le 26/04/2023

Par : Jean Baptiste Berger

Cachet de I'entreprise

—OES GEONETRES o5
oF™ e yivaim MiLOT PERTS
Phillope DELAPLACE
63, qual Matlrice Riguiez
91100 CORBEIL-ESSONNES
Tél.: 016075 2291

jon 91610
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° S930

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d’amiante est 3 l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et dautres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proporticnnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble,
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

It convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tat aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’dlimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage
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7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélavement |  Localisation _ COmpbs'antdelavoonstrucﬁoﬁ ::l:!ﬁp::::t ll . Description .

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n’est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'tat de conservation des matériaux.et prodults contenant de Iarmiante _

3

Grilles d'évaluation de l'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

|

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d*air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet est telle que celui-ci n'affecte pas
directement le faux plafond contenant de
I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,
ou

2° 1I existe| dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de 'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ot I'activité dans le local ou &
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

LU'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations o0 le faux plafond contenant de
lamiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.
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Risque faible de dégradation cu
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
J'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de Ia
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'envircnnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selen que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits fiée 3 'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostlc obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'etat de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I‘amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére dvaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne
ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résuitats de la derniére évaluation de I'état de
conservation, L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception,

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues 3 l'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Iair en application de Varticle R1334-27 est inférieur cu égal & la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de 'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d'empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est supérieur 3 cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 3 Iarticle R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précltés doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur
a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.

Le propnetalre inferme le préfet du departement du lieu d‘implantation de {immeuble concerné, dans un délal de deux mois 3 compter
de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’'empoussiérement ou de la dernidre évaluation de
I'état de conservauon, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de
I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ov de confinement de matériaux et produits de I3 liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le
proprletalre fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Varticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités,
4 un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies 3 I'article R.1334-25, & une
mesure du niveau d'empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal
a cing fibres par litre.

I1) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I’ amlante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété
mentionné a larticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle
ou a 'occasion de toute madification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I‘amiante sont effectuds a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 'examen visuel
et 3 la mesure d'empoussiérement dans l'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant 1'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

ne « éval », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue
des degradatlons quil presente et I'évaluatlon du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 Ja nécessité d'une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :
a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernds ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur

protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de degradation et prendre les mesury }&ﬂé&/g Ies supprimer.
K2 IRy,
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2. Réalisation d'une = action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériav ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I‘évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure  Ia nécessité d’une action de remise
en état limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d‘éviter toute nouvelle dégradation et, dans I‘attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ; 1

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ; |

d) Contrdler péricdiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation. ‘

1 est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une_« action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zane, de telle sorte que le matériau ou produit ne
soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a : i
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d*éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ; |
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protecticn ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ; }
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ; |
d) Contrdler péricdiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon
état de conservation. }
En fonction des situations particulitres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° s930 (@)rmiante

006

ENTREPRISE

ATTESTATION D'ASSURANCE 2023
RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE DIAGNOSTICS

Nous soussignés MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA JARD attestons que

SARL MILOT - DELAPLACE
27, rue Gaudot de Mauroy
75009 PARIS

Inscrit a I'Ordre des Géométres-Experts de la région de : PARIS

Bénéficie des contrats d’assurance N°s 118 263 431/ 118 263 432
Garantissant sa Responsabilité Civile Professionnelle pour les diagnostics suivants :

Diagnostic de I'dtat d’accessibilité aux personnes handicapées dans les ERP

Mesurage dans le cadre de ia lof Carrez

Diagnostic Technique Global { DTG )

Etat mentionnant la présence ou l'abssnce de matériaux ou produits contenant de
I'amiante

Etat relatif 3 la présence de ternmiies et autres Insectes xylophages dans les bitiments
Constat de risque d’exposition au plomb

Diagnostics de performance énergétique

Diagnostic de {'état das installations intérieures de gaz de plus de 15 ans

Diagnostic de 'état des installations intérieures & électricité de plus de 15 ans
Diagnostic refatif aux Installations d'assainissement non collectif

Etat des lisux relatifs & la conformité aux normes de surface et d’habitabilité (prét a taux 0
%)

Eiat de conformité du disposltif de sécurité des piscines & usage privé

Etat des risques naturels et technologliques

Diagnastic Déchets Démolition

Mesurage da la perméabilité a I'air des batiments

Sous réserve que la persenne qui eflectue le diagnostic possdde toutes les cerifications
comrespondantes exigées par la réglementation.

Montant de la garaniie : 3 600 000 € par sinistre et par assuré

Période d'assurance : 01 Janvier 2023 au 31 décembre 2023

La présente attestation n’lmplique qu'une présomption de garantfe a la charge de Fassureur.
Elle ne peut engager I'assureur au-dela des clauses el conditions des contrais auxguelles elle

se référe et n'est valable que sous réserve du réglement des cotlsations émises ou a émettre.

Cachet prolessionnel et signature Fait 4 Le Mans, le 03 janvier 2023

MOMA 1ARD Assurances Mutuelles Sockétés d’asnrance 4 Axes - RCS Le Mans 775 652 126MMA LARD Sockéts
anonyme au caphtal de 537 052 368 eurcs - RCS Le Mans 430 048 852 Siiges soclaux : 14 Marleet A e Oyon 72030
Le Mans CEDEX 9 - Entreprises végies par le code des assurances
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Constat de repérage Amiante n° s930

: Certificat de competences

N°CPDI 2812 Version 008

Monsieur BERGER Jean-Baptiste

Diagnostiqueur lmmoblller

Est certifié{e) selon ie référentiel .Cert en vigueur {CPE D DR 01 {cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 {cycle
de 7 ans}}, dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour tes

missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 10/03/2023 - Date d'expiration : 09/03/2030

Electricité Etat de I'installation intérieure électrigue
Date d'effet : 10/11/2018 - Date d'expiration : 09/11/2023

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 18/03/2023 - Date d'expiration : 17/03/2030

Gaz Etat de Iinstallation intérieure gaz
Date d'effet : 21/03/2023 - Date d'expiration : 20/03/2030

Plomb Plomnb : Constat du risque d’exposition au plomb
Date d'effet : 10/10/2022 - Date d'expiration : 09/10/2029

En foi de quoi ce certificat est déiivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce cernf cat n 'implique qu’une présompnon de certificat’on. Sa validité peut étre vérifiée 3 'adresse

i -~

Valide a partir du 22/03/2023.
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Certification de personnes - ~!
Diagnostiqueur !
Portée disponible sur wwav.icert. fr
Parc d'Affaires, Espace Peiformarice - Bt K - 35760 Saint-Grégoire
PECIFR 13 revi8

Aucun autre document n’a été fourni ou n‘est disponible
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GEOMETRE-EXPERT

ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n°® $930 relatif 3 I’immepble bati visité situé au

: 4, rue Demetz
3 rue de I'Abbé Févre 91410 DOURDAN.

Je soussigné, Jean Baptiste Berger, technicien diagnostiqueur pour la socié:té Cabinet MILOT -
DELAPLACE Géométre Expert atteste sur I'honneur étre en situation réguligre au regard de l'article L.271-6
du Code de la Construction, & savoir ; ‘

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu‘en atteste mes certifications de compétences : \

Entreprise de !

Prestations Nom du diagnostiqueur certification N° Certification Echéance certif

13/01/2023 (Date
Termites Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812 d'obtention :
14/01/2018)

17/03/2030 (Date
DPE sans mention Jean Baptiste Berger 1.Cert CPDI2812 d'obtention :
18/03/2023)

9/11/2023 (Date
d'obtention :
| 10/11/2018)

Electricité Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812

09/10/2029 (Date
Plomb Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812 d'obtention :
10/10/2022)

20/037/2023 (Date
Gaz Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812 d'obtention :
21/03/2023)

20/03/2023 (Date
Gaz Jean Baptiste Berger [.Cert CPD12812 | d'obtention :
21/03/2023)

= Avoir souscrit a une assurance (MMA IARD n° 118263431 / 118263432 valable jusqu‘au 31 décembre 2023)
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en rais;.on de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les opvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés| pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossier. |
|

Fait 3 DOURDAN, le 26/04/2023
Signature dg ‘opérateur de diagnostics :

%—

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation
« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un

|

engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elfe ne doit avoir aucun Nen de nature & porter atteinte & son impartialité et 4 son

indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 3 elle, ni Wpouvaﬂt réaliser des travaux sur les ouvrages,
A\ AY
() A
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2 Al
instaliations ou éguipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d'Etat
définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de Ia Construction et de 1'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle~ci iui remet un document par leque! elle atteste sur
Ihonneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires 3
Vétablissement des éltats, constats et diagnostics composant le dossier. »
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