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REFQRTQC#.C‘O':

LOT NP6 -
tiroisiéme spus~sel,
voiiure automobile poriant le n® 87du plan,
it guarante guatre/dix wmilliémes
COMBUNGES,

un box pour

fts

Clusvessrsearesnsncsssnans

. sous-scl une cave
du plan,
trols/dix milliémes desg parties

Classewocvoives

communas,

G % kB B S ¥ e F R e R PG e ks

LOT He 74 -

§0US-501

le n® 2 du plan,
£t trois/dix

clﬁaiﬂiaﬁiﬁtt

pillidnns dup partios-
connunes, febsvesEEBEE LI uE v L
LUT N® Y2 =
troisiéns
le n%: 3 du plan,
trois/dix

Clevsvscsrus s

sOUR—-501 unae

miliiémes das pariies
COMMUIES,

W ¢ 2 8 B F ¥F oW oL o E O BHE & S F B EE T

LT NO 73 -
@ -

sous-50l Une Cave DoOr-
tant te n®.4 du plan,
trois/dix milliemes des partie

Ci. ewo ¢ 263 42463 %05 86656 s s%s s &

communes,

SOuUSE-~50L une cave

milliémes des parties
CoNmane &,

P I B N B R R R

i

il

cava pul=-

du plan,
Wt trois/dix

cay s e
milliémes des pariiles

5
Chosaswocaancos

COMmMUnNe g,

% % > v & # % 5 B % ® 6 W4 S T E G A L W

troigsiéme sous-sol une cave
tant le n®-8 du plan,

cirois/dix

ot

o=

millieémas des parties

.
-~
loo w b ke G e %0 %8 6 &8 BIK RS T DEREEIEN R D

communés,
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e
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SRR

& 1T épqruztlon

Les charges d?enﬁretxen deg asca‘iers, de leurs tapig,
511l en exicte, et des ascenseurs seront réparties entre les
propriéiaires des lots numéros 7 4 69, dans les proporitions sui-

: Trente/dix-milligmes, ci ...:
v Dix-huit/dix-milliémes, oi..:
¢ Vingt-deux/dix-nwilliémes, coi:

L el r s R

i O : Vingt-deux/dix-millidmes,ci:
L 1 ¢ Vingt-dsux/dix-millidmes,ci:
L 2 1 Vingt-deux fdixmmilizemeb,ui.
Lot n® 143 Vlﬁg‘mdeuxfiixmmilliémgs,ci:
L 14 ¢ Trente/dix-milliemes, ¢l .. . ZL/ﬁL‘L
15 1 Vingt-sept/dix-millismes,cl: - 29/10.
A5 Vingt- hulu/ﬁlynmLJ?lm*os,ci; 2BR/A0,0
17 1 dLK—mzlilémes,ci: Pf/ﬁu,QL
18 aren%c/u1y~mxi iémes, i ..: ;
19 uellﬁfﬂiruﬁli*Lvﬂim, Gioa.at
20 cl ...z
21 ¢ Deux cent guatre 2% cing/
dix-millidmes, ci .‘ub.ﬁ§4,i
: Cent qulﬂze/dlAmmilliémes..:

gt dix/din-

»a
(4]
o
o]
ot
il
g
w2
b
i"
@

¥
B e £ % ¢ v p o3 ok o5 @

L
cnt quatre vingt onze/dix~’
lieémeg, ol s vienennnsn

olzidéme étaps : :
Lot n® 25 : Quatre cent trente deuw/dix:
ngLiwmag, TP
Lot no 26 ¢ Cent soixs guinge/dix- 1
m&iliémag Ce el
Lot n® 27 re vingt neud/:
o A
Lot n® 28 ”tve vingt on-

gmes, o1l ......r 0 291/10.0G0

N

A L 4 . TN AT

R OTEDOTLED .., Z.JVUfev,&
g

s




Report .......: 2.300/10.000
Quatriéme étage :
Lot nv 29 : Six cent trois/dixemiliie-—:
MES,; €L 4iviiirinnanvnineal 603 /10,.000
Lot n® 3C : Deux ceni trente quatre/
dixwmmil 116Wvo’ (o S 34./10,000
Lot n® 31 1 Trols cent guatre vingt 3
doun Ve/d1x~m1 licdmes, i ..t 302 /10,000
Lot n® 32 ¢ Trols csnt guatre vingt :
seize/dix~nilliémes, ci ..: A06/10,000
Cinguitme étage 1 3
Lot n® 33 1 Sept cent cinguante qua-
tre/dixenilliemes, ci ,....
Lot n® 3%t Deux cent guatre vingt )
*relﬁaf@1xmmalllémes, ci,..
Lot »® 35 @ guatre cen 6.
dix,dlxm1‘f .
Lot n® 36 : Quatre cen .
gquinze/diz-mil] X
:
Sixisme &tape :
Lot n® 37 @ Deux cent guatre vingt :
sept/dix-millidmes, ¢i .. .:
Lot n® 38 ¢ Trois cent guatre vingt :
dix sept/dix-millismes,ci.:
Lot n® 3% : Quatre cent vingt cing/dix:
milliémes, i ,........ pa et
Lot n® 4G @ Sept cent gustre vingt :
huit/diz-milligémes, ci ...:
Seotidme dtage ¢ :
Lot n® 44 ¢+ Heuf cent soixsnie six/ :
dix-millidmes, ci .........  966/103,000
Lot n® 42 1 Quatre cent soixante dix- |
neufl /dix-millidmes, ci ...0  479/10.C00
Pramisr soug-ssdl
Lot n® 43
Lot n® 4L
Lot n® 45 3
Lot n® 46
Lot :
Lot H
Lot H
Lot :
Lot : Dixwsept/dix-milliémes,ci “/ﬁk3ﬁui
A reporiter ... 9.842/10,0

®
b




s

i
Wl
oy

!

Report .......% G.4472/10,00

Deuxidme zoug-~sol :

Lot n® 52 ¢ Vingt-six/dix-millieémes,ci:

Lot n® 53 ¢ Vingt-siz/dizx-millismes,ci:

Lot n% 54 @ Vingt-six/dix-millieémss,ci:

Lot n® 55 t Vingt-cing/dix mzillﬂres ol

Lot n® 56 @ Vingt-cing/dixe—nillicénes..:

Lot n® 5% @ Vingt-six/diz-milliidmes,ci: 26/10,C

Lot n® 53 ¢ Vingt-six/dix-milliémes,ci L PE/106,000

Lot n% 59 1 Vingt-szix/dix-milliémes,ci: ,~26f4“

Lot n® 60 : v1nbim;1Y/d1v—w1L11ﬁmem,,1. S 26/10

Lot n® &1 : Vingt-neuf/diz-milliémes,.: 29/10
Troigsiéme sous~sol .

Lot n® 62 sin/dix-millicénmes..;

Lot n® 63 3 tenczandl ~millidmes, |

Lot n® 64 @ Trente-cing/dixe-milliémes.’

Lot n® /5 Treﬁtewha t/dix-pillidnes,’

Lot n® 66 1 Trente-huit/dix-milliénmes,’

Lot n® 87 3?6*V@mhhlb/alx—ml‘lloﬂun.:

Lot n® &8 : Trente~ auzt/éwaﬂ'lllemes.: )

Lot n® 64 ¢ Trente-neuf/dix-nilliémes,’ BO/90,000

Total a ltunité : Dix mille/dix~ |
i e e e i 10, 000/10,000

Tes lots non compris dans la prégente répartition n'y

rarticiperont pas.

dfsan

o] QE ude

ot méme de zmiwlac
vhral ,+ df eau chaude, le
de 1l'eau, celul de

urg, les salsires du chaul-

vient de la production
seg effechives. 51 ce
seva Torfaitalrement ré
riode corresspondante p
reg® sous déduction de

4




Au cas ol cette publication ne continuerait pas & e~
raftre, 1'Assemblée Générale désignerait une autre publication
de référence,

Le prix total de lieau chaude, calculé

sur la hase
Torfaitaire ci-dessus établie, sera déduit des dépenses afféren~
tes 4 Ia fois 4 l'eau chaude et au chauffage central ¢t le col-
de sera considéré comme dépenses de chauffage central,
% I1T.~ Répartition de 1'ezu chaude
Article 18

Des compteurs dieau chaude seront instellés dans cha-
gue local et la consommation dteau cha&qe sera payée d'aprés
les indications poriées par ces compieurs.

5111 est installé un compisur général & la soritie de
la cheudiére et si la conscmmstion générale relevée par celui-
ci gst superieure au total des consommetions enregisirées par
les compteurs individuels, la différence sera répartie au pro-

rata de ces dernisres,
§ IV.~ Répartition des charges de chauffage gentral

Article 19

Les charges de chauffage central seront réparities en-
tre les difiérents copropriétaires au prorata de la surfacs
irnstallée dans chague Luoeal,

Lorsgue le projet diinstallation sers délinitivenment
mis au peint, le syndic résumera dans un tebleau les vproportions
entre les surfaces de chauife des différents locaux, Si liins-
tallation n'est pas conforme a ce projet, ou si elle ezt modi-
fies par la suite, le tableauw devrs 8tre revisé pour teniv comp-
te des changements survenus,

SYil n'y a pas de conitestations, ou, dans le cis con-
taire, lorsqutelles guront 6té tranchées, le syndic établira
fera publier au Bureau des Hypothéques le nouveau tableau deo
répartition,

s charges de chauffage central seront acquitié
s copropriétaires gul se chaufferaient par 1>*
ou gui déclareralent ne pas vouloir 8fre cha

ttement ne sers consentl dans le cazs d'absence
raire au cours d'une campsgne de chauffe,

Toutsfois; les copropriétaires qui s'absenieraient
pendant la durée diune campagne de chauffe, et pour autant que
leurs radiateurs ne fonctionnent pas, ne pariiciperaient aux

harges du combustible et au selaire du chauffeur que dans

[1d
s

proportion de soixante pour cent, 4 condition de prévenir le
syndic deu
chauvife,

¥ mois au moins avant le début de la campasgne de

Ak




S

w:’}‘?,_

gera admise & le econtribution
obligatoire des copropriéiaires dans les dépenses d entr
de réparation ou de remplacement du matériel, mime on ca
sence pendant plusisurs campagnes de chzuffe consécutives
gu'en soit le nombre,
T Les dépenses de chauffage central afférentss aux par-
ties communes au prorata de leur surface de chauffe seront Lor-
tées aux charges communes & 1'ansemble des copropridtair

Aucune exception ne
ié%

Section 4

Charges d'sau froide
§ I.- Dé%ié?;&i on
Article 20
Les cherges diezn froide comprennant le prix de l'eau
froide consommée par les occupants de chague apparitement ou au-
tre local ¢t la redevance pour la location, lientretien ot las
cparations éventuelles de compleur particulicr.

S Il.~ Mise en application

fﬁf,f@}ﬁml_%._ 27

& hypoihise

¥
omme chargos

les frais dlinagtsll
générales au sens du chapiire

rais s
I du

T & lots deg
Goten ies ¢ ‘ cduction fai-
te de la consommation correspondant au chauffage central, sew
wnt répartics entre les copropriétaires dans la mdme proporiion
gue les charges gzénérales,

Dans l'hypothése prévue au premisr a
¢le précédent chaque copropriétzire supportera lo
correspondant & la consopmation diesu froide indiguée
compteur individuel installé dans son sppartement guel gue so9i%t
Ilgceoupant, ainsi gue la redevance pour 1§ location, 1tsnire-
tien et les répsrations éventuelles du compieur psrticulier.




- 3

La différence susceptible diexister entre le total
des consommationg individuelles, et celles relevées au compteur
général de 17immeuble seras 1enartle du prorats des consommations
1nd1v1qu°l?es§ 4 moing gue la compagnie des eaux n'accepte de

traiter directement avec chague copropridtaire,

;’}V-')

Saection &

_herrise des Vestiges

Article 23

En cag de réparation ou de reconstitution d'un
ment d'équipensnt, lz valsawr de re prise ou ie produit de
verts des vieuw matériaux ou veﬁfzg 5 bénéficiera sux seuls co-
propriciaires gqui auront 4 supporter les frais des travaux,

[
i

M =

B (D

CHAPITRE 117

ATIONS DE PROPRIDTE ET DE JOUISSANCE

‘w

Section g

-

abilité du reglement de coproprifté aux tiers
Article 24

Le présent réglement de copropriété et les modifica-
tions gquil pourraient y Zftre spportésce seront, 4 complter de leur
publication au fichier immobilier, opposables aux ayants cause
& titre particulier des copropriétaires.

guand bien mdme s pwévap+ réglement
et ses éventuels modificaiifs n'aursient pas &té

publiés, ils
sereient néanmoing opposables suxdits avants cause gqui, apres
en avolr su préalablement connaissance, aursient adhéré sux

obligetions en résultant,
Les dispositions ci~dessus rapportées stapoliquent &
f de division et & ses modificatifs.

-
]

§ IT.~ Mutations de propriété

=
Article 25

61u chapitre g'appliguent

Eg
non %eu¢bmert aux mbtﬁthHS gui portent sur le droit de proprié~

i3
te wals encore i celies qui ont pour objei 1l'un de ses démembre-

nents, clegt~-i-dire la nee propriété, liusufruit et les droeits
dtusage cu dThabitetion
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Section 2

Commupication du réglement de ¢

2 &
-deseriptif de division

Article 26

Documents publiés

Le réglement de copropriété et ses modificatifs qui
suront €té effectivement publiés & 1l'épogue ol sera dressd un
acte conventionnel réalisant ou constatant lec transfert de pro-
priété d'un lOU ou diune Iraction de lot devront 8irs, présla-
blement & la régularisation de ltacte, portés & la connaissance
du nouvesu proprletdlre ou du nouveau iitulaire des droits cée
dés. Mention expresse devra en 8%ire portée 3 lfacte, Le toud &
peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant
envers le nouveau propridétaire ou ls cessionnaire.

Artiecls 27

Documents non ancore publiés

Les prescriptions gul figurent 4 l'article wurécéder
devront Etre suivies & 1'égard du réglement de copropriété ei
de ses modificatifs gui nlasuront pas encore été publiés au mo-
ment ou sera dressé un acte conventionnel réalisant ou consta-
tant le transfert de propriété d'un lot ou dlune fraction de lotb.
in outre, le disposant devra exiger du nouveau propriéiaire ou
du cessionnaire qutil adk e, aux jermes de llacte, aux obliga.
tions suscepiibles de résulter des documants non sencore publids,
Le tout & peine dfengager, le cas échéant, la responsabilité du
disposant vis-a-vig du syndicat,

irticle 28

Les dispositions contenues dans les deux articles

précédents stappliguent & 1'état descriptif de division et
ses modificatifs,

Sectlon 3

Les mutations de propriété et les charges

§ 1.~ Obligation aux charges

Article 29

En cas de mutaition, l'ancien copropriétaire ras
nu du paiemwent de toutes les créances du syndicat gqui, &
te de la mubation, sombliguidés et exipibles, qutil stagisss
provision ou de paiement définitif, L'ancien copropriétai
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peut exiger la restitution, mfme partielle, de sommes versées
a4 tltre d'svance ou de provisions,

Le nouveau copropriétaire est tenu su paiement des
créances du syndicat, gul deviennent liguides et sxigibles apras
la mutation,

Leg sommes restant disponibles sur les provisions
versées par l'ancien copropriéiasire sont imputées sur ce dont
le nouveau copropriétaire devient débiteur envers le syndicat,

Les dispositions qui précédent s'appligueront & tou-
tes les mutations, gu'elles alent lieu & titre particulicr ou
& titre universel, & titre gratuit ou 3 titre onéreux.

§ 2.~ Information des parties

Article 30

En vue de l'information des parties, le syndic peut
2ire requis de délivrer un éiat daté indiguant d'une manidre
méme approximative et sous réserve de l’apuremenu des comptes :

a) Les sommes gul correspondent & la cuote- part du
cédant 3

. dans les charges dont le montant n'est pas sncore
liquidé ou devenu exigible & l'enconire du syndicat 3

« dans les charges quil résulteront d'uns décision an-
ieurement prise par l'liscemblée Générale mals non encore
tée
b) Eventuellament, le solde des versements effectués
par le cédant 4 titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet &état pesut ftre faite
lorsqutest envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou
constater le iransfert de propriété d'un 1ot ou dtune fraciion
de lot, Elle peut émaner du Notaire chargé de recevoir llacie
ou du copropriftaire qul se propose de disposer de son drolt en
tout ou en partie. Huel que soif le requérant, le syndic adros-
56 1'état au lNotaire chargé de recevoir ltacte,

§ 3.~ Mutations & titre onéreux

Droit diopposition du syndicat 3 la remise des fonds

Ariicle 31

Lors de la mufation & titre onéreux dlun lot, et si
le vendeur n'a pag prisenté au Hotaire un certificat du syndie
ayent moins d'un mois de date, attaestant qutil est libre de
toute obligation & 1'égard du syndicat, avis de la mutation
doit 8tre donné au syndic de 1l'immeuble, par lettre recomman-—
dée avec avig de réception, & la diligence de l'acguéreur,Aivant
ltexpiration d7un délai de huit jours 4 compter de la réception
de cet avis , le syndic psut former, au domicile &lu, par acte




extra~judiciaire, opposition au versement des fondsg pour obte~
nir le paisment des sosmes restant dues par llancien propriétai.-
re, Cztte opposition, 4 peine de nullité, Snoncera le montant

et les causes de la créance et contiendra élection de doaicile
dens le ressort du tridbunal de grande instance de la situation
de l7immeuble. Aucun paiszment ou transfert amiable ou Judiciai-
re de tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant
falt opposition dans ledit délai,

Pour l'application des dispositions gui précédent,
nlest tenu compte que des créasnces du syndicat effeciivement
liguides et exigibles 4 la date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions
ci-degsus prévues, au paiement du prix de vente d'un lot ou
diune fraction de lot, pour une crésnce inférieurs au montant
de ce prix, les effets de lfopposition ainsi formée rewent £tre
limités, par ordonnance du Président du tribunal de Grande Ins-
tance statuant en référé, conformément snux dispositions de ltare
ticle 567 du code de procédure civile, au montani des sommes
restant dues au syndicat par 1'ancien propriétairae,

Section 4

Hotification des mutations

frticle 32

Notification des mutations

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction
ce lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usu-
fruit, de nue propriété, diusage ou dfhabitation, tout trans-
fert de l'un de ces droits est notifié, sans délail, au syndig,
soit par les parties, soit par le Notaire gul établit 1'acte,
s0it par l'avoué qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou
décision gui, suivant le cas, rézlise, attests, constazte ce
transgfert ou ceite constitution,

Cette notification comporte la désignation du lot ou
de l& fraction de lot intéressé, ainsi gus 1tindication des
now, prénoms, domicile réel ou élu de ltacguéraur ou du titu~

héant, du mandataire commun prévu

<

-

laire de droit et, le cas éc
N

¥

&
& ltarticle 69 du présent réglemsnt,
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Article 33

Election de V.d_Qm_i_c:.Ni_%Neﬁ.m;;,}_eﬁ_._zzQ.u,ﬂzeﬁﬂqx Loproprigtaires

Tout nouveau copropriédtaire ou titulaire d'un droit
dtusufruit ou de nue propriété swr un lot ou une Traciion de
lot doit notifier 28U syndic son domicile réel ou élu en France
métropolitaine, faute de quoi ce domicile sers considéréd, de
rlein droit, comme &tant élu danz 1n lose du Concierge 4
mauhly,

3
P
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Hedification des lots

Article 34

Les copropriétzirey powrront échanger entre eux des
¢léments détachés de leurs lots oy en céder aux propriéiaires
volsins, ou, “lcore, diviser leurs locaux en plusieurs lots,
Iis auroent 1s Taculté de modifier en conséguence la guote-part
des charges de toute nature afférente aux locauxz en question,

a la condition que le total reste inchangé,

Toutefois, lz nouvelle répartition des charges résul-
tant desg modifications ainsi effectuéeg 5&ra, par application
de ltarticle 41 de 1a loi du dix Juillaet mil neuf cent solxante
cing, soumise 3 L'epprovation de 1tissemblée statuant & la ma-
Jorité prévue par Itarticie 68 gu présent réglement,

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs iots
Jouira de la facultd de modifier 1g composition de ses lotg
mais sous les mnes conditiong,

Toute modification des lots devra faire l1'oviet dtun
acte modificatif de 1tétat descriptif de divigion,

En cas de division diun lot, cet scte atiribuera un
BUMET O nouvean 4 chacune des parties dy lot divigé, lesquellesg
formeront autant de lots distincts,

De m8me, en cas de réunion de plusisurs lots pour
Tormer un 1ot unigue, ltacte modificatif atiribuera 3 ce der-—
nier un nouvesu numérec, Toutefois, la réunion de plusisurs lots
en un lot unique ne bPourra avoir liey que 51 cette réunion est
suscepiible 4'8tre Publié zu fichier immobilier, ce gui impli-
que que les lots réunis ne solent pas grevés de droits ou char-
ges différents publiés au fichier immobilier,

Les numérog désignant les nouvesux lots seront prig
g la suite des nuMeros existanta,




Dans 1'intérdt commun des futurs copropridtaires o
de leurs ayants-cause, il est stipulé cu'au cas ol 11état das
¢riptif de division ou le reglement de Copropridté viandrais
8tre moedifié, une expéddition de llacte modificatif rapportany
la mention de publicité foncisre devra 8tre remise :
1% au syndie de 1 copropriété alors en fonction :

2% au Notaire détenteur de L'original des présentcn
Cu & son successeur, pour en Btre effectué le déndt en suite
de celleg-ci au rang de ses minutes,

Le colt de ces expéditions st de 1lacte
rang des minutes dudit Notzire sera & la charge du ou
rropriétaires ayant opéré cette modification,

CHAPITRE IV

_LOCATIONS

frticle 35

Le copropridtaire guil consentira une locaiion de son
lot devra donner connaissance an locataire des articles 9 e
10 du présent réglement et Ltobliger 4 exécuter les mrescrip-
tions de ces articles,

L'entrée dans les lieux pourra Eire refusée au loca-
taire tant que le copropriétaire intéressé n'aura pas aviad le
syndic de la location par iui consentie,

Article 36

Le copropriétaire bailleur restera golidairement reg-
ponseble du fait ou de la faute de ses locataires ou sous-loca-
taires., Il demsurera seul redsvable de la quote-~part afférente

1%

4 son lot dans las charges définies au présent reglement,
s'11 occupait personnellement les 1ieux loués,

Article 37

Les dispositions du présent chapitre sort applicables
aux autorisations d'occuper qul ne constituersient pag des lo-
cations,

CHAPITRE Vv

CONSTITUTION DE DROITS REELS

Article 38

Communication du riglement de gopropridié
et de i'état descriptif de division

Par application de l'article 4 du Cécret nY H7-2
dix-sept Mars mil neuf cent solxante sept, tout zcte conve
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tionnel réalisant ou constatant la constitution diun droit ré
sur un lot ou dune fraction de lot, doit mentionner expressé.
ment que le titulaire du droit a eu préalablement connaisssnce.
s'1ls ont été publiés dans les conditions prévues par ltarticl.
13 de la loi du dix Juillet mil neuf cent soixante cing, du ra-
glement de copropriété ainsi que des actes gui 1'ont modifié,

Il en est de nfme en ce gui concerne 1'état descrip-
1if de division et des sctes qui liont modifié, lorsqu'ils exis-
tent et ont £té publiés,

TROISIEME PARTIE

ADMINTISTRATION DES PARTIES COMMUNE

CHAPITRE I

SYRDICAT

Article 39

La collectivité deg copropriétaires est constiituée
en un syndicat doté de la porsonnalité civile.

Ce syndicat a pow objet la conservation de 17immeu-
ble et l'administration das partles communes.

Il & gualité pour agir en justice tant en demandant
gu'en défendant, méme contre certainsg des copropridtasires,

Il peut modifier le présent véglemesnt de copropriété
comme il sera dit ci-aprés,

Article 40

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat
sont prises par l'Assemblée des co-propriétaires 2t exécutées
par le syndic, comme il sera explicué plus loin.

Article 41

Le syndigat des copropriétaires est régi par la loi
n® £5~557 du dix Juillet mil neuf cent soixante cing et le dé-
crat n® 67223 du dix sept Mars mil neuf cent soixante sept, Il
a pour dénomination WSYNLTCAT DES CCOPROPRIETAIRES DR LT
A PARIS (beipiéne arroadissement) 57 wt 59 ius des
ies gt 1 Rue Hérimés,

i

Lt




Article 42

Le syndicat doit comprendre au moins deux Copro
taires, Il prend naissance dés gque cetts situation seoras
sée, Si elle venait a cessger, le syndicat prendrait fin,

Article 43

Son siége est A Paris (Seizddme arrondisschend
Poiles Peuillos, ot o Dup” Hérimde,

_CHAPITRE II

ASBEMBIEAES

RALES D COPROPRIZTATRES

_Szetion 1

Epogue des réunions

Article 44

Les copropriétaires se réunivont en Assenblée géné-
ralz au plus tard un woisg apres la date & laguelle ls syndicas
aura pris naissance,

Artigle 45

Dans cette premidre réunion, l'issenblée nommera e
syndic, fixera le chiffre de sa rémunération et arrftera le
vudget prévisionnel pour le temps restant 4 courir sur 1Trol
cice en cours,

Par la suite, il sera tenu au moins une fois cigue
année une Assemblée générale des copropriétaires,

Article 47

L'Assemblée génirale peut fire réunie extraordinsirve-
ment par le syndic aussi souvent gutil le jugers utile,

Le syndic devra convoguer 1'4ssenblée générale chaque
fois qu'il en gars reguls par un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins un quart des voix de tous les SOpropriée
taires,




Section 2

§ 1.~ Personnes hzbilitfes & convoquer l'Assemblée -

Article 43

Le syndic convoque l'Assemblée générala,

Article 49

Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins
un quart des voix de tous les copropriétaires peuvent provoguer
la réunion de 1l'Assemblée Générale des co-propriétaires, Ilsen
font la denande au syndic en précisant les questions dond 17ins—
cription & l'ordre du jour de l'Assenblée est demandée, Cette
demande vaut mise en demeure au syndic,

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectude reste
infructueuse pendant plus de huit jours, tout copropriétairs
peut provoguer la convocation dans les conditions prévues &
ltarticle 5C du décret du dix sept Mars mil neuf cen’t soixante
sept, Conformément & ce texte, le Président du Tribunal de CGran-
de Instance statuant en matidre de référé psut, 3 la reguBie
de tout copmwpriétaire, habiliter un copropridtaire ou un manda-
taire de justice & l'efiet de convoquer 1'Assemblée zénérale,
Dans ce cas, il peul charger ce mandataire de présider 1'Assen-
blée., L'assignation est délivrée au syndic,

Arzicle 50

La convocation contient ltindication des lieu, date
et heure de la réunion aingi que ltardre du Jour, lequel préciss
chacune des guesiiong soumises & la délibération de 1L'Assenblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que 1'oprdr
du jour

19 Le compie des recettes et des dépenses de 1'exer—
cice écoulé, un état des dettes et créances ot ls situation de
la trésorerie, lorsgue l'Assenblée est appelée & approuver les
comptes

2° Le budget prévisionnel accompagnd des docunments
révus au 1° ci-dessus, lorscue l!Assemblée est appeléa & voter
P 3 I

les crédits du prochain exercice ;




3% Le projet de réglement de COpropriété, de 1'ésay
descriptif de division, de 1'état de répartition ges charges ou
le projet de modification desditg actes, lorsgue Ltissenhlde
est appelée, suivent le cas, a &taplir ou a modifiecr ces actes,

notamment s'il ust fait épplication deg articles 110 a, 34
(alinéa 2), 110 by, 106 du présent réglesent et des articlesg
27, 28 et 30 (alinéa 3) ge 11 loi du dix Juillet mil neuf cent
soixante cing,

4° Les vonditions essentielles du contrat Proposé,
lorsque 1'assenblée est appelée A approuver ou a autoriser une
transaction, un devis ou un marché pour la réalisation de tra-
vaux ou l'un des contrats visés aux articles Ty 111, 113, 81
et 91 du présent réglement,

5° Le projet de ré5ﬁlution, lorsque 1'hsgembléa a5t
appelée A statuer sur l'une desg Juestions visées asux arficleg
93 (alinés 2), 70 et 69 ¢ du présent réglement et aux articles
30 (alinéas 1 e+ 2)y 35, 39 (alindag 3 ot %) et 39 de 1a loi
du dix Juillet mil neuf cent soixante cing, ou & autoriger,
s8'il y & lieu, le syndic 3 introduire une demande en iustice,

§ 3.~ Ordre _d}a__:teur__ﬁg,qmp}_é_men.tiiszg
Article 52

Dans les six jours de la convocation, iout COpProprid.-
taire peut notifier 3 la personne qui s convoqué 1'Assemblée
les questions dont il demands I'inscription & L'ordre du Jour,

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en mfne
temps, notifier 4 is personne qui a convogué I'hssemblée géné-
rale le oy las documents vrévug & ltarticle précédent, qui cor-
respondent 3 la question sur laguelle i1 egt demandé gue 1'ag-
semblée goit appelée a statuer,

La personne qui convoque  l'igsenbl da générale doit
notifier aux membres de cette Assemblée, 2ing jours su woins
avant la dats ge la réunion, un état des guestions dont 1'ing~
cription & 1'ordre dy Jour a ¢4é rsguise,

flle doit, en méme temps, notifier aux mémes person—
nes les documents annsxes ci-degoug prévus,

a

§ .- Délai de epvocation - Forme

I e T i . el

Article 53
Sauf urgence, la convocation ost nolifide ay moing
quinze jours avant la date de lg réunion,

5

Catie convocation a lieu dans les formes prévuess 3
ltarticle 105 dy rrésent révlement,




§ 5.~ Personnes 3 convoguer

Article 54

Tous les copropriétaires doivent étre convogués a
ltAssemblée générale,

Les mutations ne sont oppogables au syndicat gurta
compber du moment ol elles ont été notifides au syndic, La con-
vocation régulierement adressés & l'ancien copropriétaire, sn-
térizurement 4 la notification de la mutstion survenue, a's
pas 2 €tre recommencée ¢ elle vaut a4 1f'égard du nouveau copro-
priétaire,

En cas diindivision ou dlusufruit dtun lot, la
vocation est valablement adressée au mandataire commun pr
ltariicle 61,

Lorsgutune Société egt propriétaire de plusicurs lots
dont elle atiribue la joulssance & ses agsociés, chacun de ceuxe
cl regolt notification deg convocstions ainsi que des documents
annexes ci-dessug visés,

4 cet effst, le reprégentant légsl de la Sociglé emt
tenu de comauniquer, sansg frais, au syndic ainsl aue, le cas
échéant 4 toute perscnne habilitée &4 convogusr lléssemblée, et
4 la demande de ces derniers les nom et domicile, réel ou élu,
de chacun des associég, I[1 doitv immédiatement informer le syn-
dic de toute modification des renseipgnoments ainsl communigués.

A 1Végard du syndicat, la guslité dlassocié rézultie
suffisamment de la communication faite en application de 1'ali-
néa gul précéde.

La convocation de 1'Assemblée générasle des coproprié-
taires est également notifiée au représentant légal de la So-
ciété 3 ce dernier peut assister & la réunion avec voix consul-
tative.

Q0
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6.~ Fixation des lieu, date el heure de la réunion

Article 55

La personne qui convogue l'Assemblée fixe le lieu,
lz date et l'hsure de la réunion,

Lihasemblée géndrsle ezt réunie en un licsu de la
commune de la situation de 1l'immeuble ou dansz une commune li-
mitrophe,

§ 7.~ Assemblée générsle tenue sur deuxitme convocation

Article 56

e délai de convocation peut Zirs
et les notifications prévues & llarticle B4 ¢

H

&duit 4 huit Jours
i~degsus nfont pas
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A 8tre renouveléss lorsqu'il v a lieu Qe convogquer une nouvells
ssemblée par application de llarticle 69 dernier alinda du
présent réglement, si 1tordre du Jour de cette nouvells Assem—
lée ne porte que sur des questi ong déja inscrites &4 1'ordre

du jour de la précédente,

R

&

Section 3

e ek e e e i

Tenue des Assemblées énérsles

Article 57

Lthssemblée générale se réunit & Paris, au liew Fixd
par las convocation,

Article 58

L'Assemblée générale é1lit son Prégident, Ust élu celui
des copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nowm-
bre de sulirages., in cas d'égalité entre eux, le Président
t désigné par le sort parmi les copropriétaires présents
ant recueilli le plus grand nombre de suf frages,

L& syndic, son conioint et ses préposés ne peuvent
présider l'Asszemblée.
ivoutefois, dans le cas prévu 4 l'article 49 du pré-

sent reglement, l'issemblée générale est présidée par le man~
dataire nommé en conformité de ce taxte s'il est Jjudiciairemant
chargé de ce faire,

Article 59

Il est formé un bursau composé de deux scrutateurs
et d'un secrétairs,

Les fonctions de scrutatsurs sont remplies par les
deux membres de l'Assemblés présents ot acceptants gui possé-
dent et représentsnt le plus grand nombre de quote-~parts de
copropriété, tant en leur nom gue comme mandsizire,

Le syndic assure le secrétarist de la séance szuf
décision contraire de 1'Aszamblie Généralse,

Article 60

Il est %enu une feuille de présence. ©lle contient
les nom et dowicile de chague copropridtaire ou asgsocié, wmembre
de 1'Assemblée, et, le cas échéant, de son mandataire, Elle
indique le nombre de voix dont dispose chaque membre de 1'As-
semblée, compte tenu des dispositions des articles 55 4 A7 du
présent reglenent,




Cette feuille est émargée par chague copronridisi
ou associé préssent, ou par son mandaizire, Tlle est certif
exacte par le Président de 1'iAsszemblée,

Article €1

e

Les copropriétairss peuvent se faire représen
un mandataire de leur choix, habilité par une simple 1:

Lar
tire
Toutefois, le syndic, son conjoint ot ses préposés ne puuvens
recevolr mandat pour représenter un copropriétaire,

Aucun mandataire ne peul représenter nlus de itrois
copropriétaires,

Les représentants légaux des wmineurs, interdits ou
autres incapables participent aux Assenblées en leurs lieu &%
nlace.

i

En cas d'indivision ou diusufruit d'un lot, les in-
téressés doivent ftre représentés par un mandstaire comaun cui
sera, & défaut dizccord, désigné par le Président du Tribunszl
de Grande Instance, & la requéte de 1'un dtentre sux ou du syn-
dic,

Article 62

Il ne peut 8tre mis en délibération que les questions

- ingerites a l'ordre du jour et dans la mesure ou les nolifica-
tions prévues aux articles 51 et 52 du présent réglement ont
Eté effectuées conformément & leurs dispositions.

deticle ©3

I1 est établi un procés-verbal des délibérations de
chague Assemblée, qui est signé par le Président, pasr le sscré-
taire et par les membres du buresu,

Le procés-verbal comporte le itexte de chague e
tion, Ils indique ls résultat de chague vote et précise les
noms des copropriétaires ou associdés dul se sonit opuosés & la

décision de l'Ascemblée, de ceux cui n'ont pas pris part an
voté et de csux qui se sont abstenus,

Sur la demande d'un ou plusisurs copropridétailr
associés opposants, le procés-verbel mentionne les réserv
éventusllement formuléss par eux gur la régulariié de é
rations,

les procés~verbaux des sféances sont inserits, o la
sulte les uns des autres, sur un registre spécialement ouvert
a2 cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbsaux & pro-
duire en justice ou ailleurs sont certifiés par le syrdic,

¥
b ¥




Section 4

_Voix - Majorité

Article 64

Dans les Assenblées générales, chacun des coproprié-
taires dispose dfauvtant de voix gutil posséde de guotes-parts
de copropriété,

Airticle 65

Toutefois, lorsquiun copropriétaire possede plus de
la moitié des quotesparts de pariies communes apparienant a
tous les co-propriétaires, le nombre de voix dont il dispose
est réduit & la somme des volx des sutres copropriétaires,

Article 66

Lorsque les frais qui seraisnt entrafnés par l'exé-
sution de la décision wise sux voix, an vertu du présent ragle-
ment, incombent A tous les copropriétaires mals dans une pro-
portion autre que celle résultant de leurs drolts dans les
parties communes, lgs copropriéteirss disposent d'un nombre de
voix proportionnel & leur participation aux frais.

irticle 67

Lorasqutaux termes du présent réglement les frais qui
seraient entrainés par 1l'exdcution de la décision mimeaux volx
nfincombent qu'id ceriains seulument des copropriétaires, ssuls
ces copropriétaires prennent part au vole, et co, 8vec un nom-
bre de voix proportionnel A leur participation aux [rais.

Article 68

Les décisions autres gue celles visées & la quatrié-
me partie du présent réglement de copropriété sont prises 2 l=
majorité des voix dont disposent les copropriétaires ou asso-
ciés présents ou représentés ayant, en vertu du présent regle-
ment, voix délibérative su sujet de la résolution mise aux
voiX,

Par dérogation aux dispositions de llarticle »précé-
dent, ltissemblée générale réunie sur premiére convocation ne
peut adopter qu'a la majorité des volx de tous les cooropy Lém
taires les décisions concernant

a) la désisnation ou la révocation du ou des syndics)




b) les modalités de réaslisation et dlexécution des
travaux rendus obligatoires en vertu de dispositions législa~
tives ou reéglementaires

¢} ltaulorisation donnée 3 certains copropriétoaires
dieffectuer 4 leuwrs frais des travaux affectant les rarties
comunes ou l'aspect extérieur de 1'immeuble et conformes 3 1a
destination de celui-ci,

4 défaut de décision prise dans les concditions de ma-
jorité prévues au premicr alinés du présent article, une nouvel~
le Assemblée générale statue 2 la majorite des voix des copro-
priétaires présents ou représeniés,

Article 70

Les dispositions de l'article précédent sont applica-
bles aux décisionsz concernant les délégations de pouvolrs,

Une telle délégation de pouvoir peut 8tre donnée au
syndie ou & toute auirs personne, Elle ne paut porter qus sup
un acte ou une décision exXpressément déterminé,

Elle psut, toutefois, autoriser son bénéficiair
décider de certaines dépenses jusqu'd un montant dont la
gation fixe le wmaximunm.,

Elie ne peut, en sucun cas, priver 1'iAssemblée généram
le de son pouvoir de contr®le sur 1'administration de 1vg
¢t la gestion du syndic,

Il sera rendu compie & ltAssemblée de llexécution de
la délégation,

-

o3
fect

&
délé~

)

mmeuble

frticle 74

Les décisions régulidrement prises ouligeront tous
leg copropriétaires, méme les oprosants et ceux gul ntauront
pas £t€ représentés 3 la réunion, Bllss seront notififes aux
non=-présents et aux dissidents au moyen dlune cople ou dl'un
extrait du procés-verbal de 1'Assemblée certifide par le syn-
di¢ et qui lew sera adressée sous zli recommandé ou remise
contre récépissé,

Cette nobtifi
vote et reproduire le
loi du dix Juillet mil

tion doit mentionnsr le résultat du
2 de ltarticle 42, slinéa 2, de la
suf cent soixante cing,

51 une Société est propriéteire de plusisurs lobs
dont elle attribue la joulssance 3 ses associds, cette notifi-
cation est adressée, le cas échéant, aux associés opposants ou
défaillants, Ln outre, ot mBme si aucun assosid n'est opposant
ou défsillant, un extrait du procés-verbal de 1'Assemblés est
notifié au représentant légal de la Socidté s'il n'a pas assige
té & la rdunion,
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Le délai prévu 4 Itarticle 42, alinéa 2, de la loi
du dix Juillet mil neuf cent soixante cing pour contester les
décisions de l'ascemblée générale court & compter deg notifie-
cations ci-dessus prévues,

CHAPITRE III

frticle 72
L1 pourra, & tout moment, Zire institué un conseil
syndical en vue d'assister le syndic et de contrdler sa gestion,

Article 73

La décision d'instituer le conseil syndical appar-
tiendra a 1'agsemblée générale des copropriétaires statuant &
la majorité prévue 2 ltarticle 107 du présent réglement.

Article 74
En casg diinstitution d'un conseil syndical, 1'Agsem~
blée générale statuant & 1a majorité ci-dessus indiquée devra
adopter les régles relatives & ltorganisation et au fonctionne~
ment de ce conseil, notamment celles relatives au nombre de ses
membres et 4 la durée de lsur mandat,

CHAPITRE IV

Sactlon 1

Nomination - Révocation - Rémunération

Article 75
Les fonctions de syndic peuvent £ire assumées par
toute personne physique ou morale,

rticle 76

Le syndic est nommé par 1'Assemblée générale aux con-
ditions prévues par l'articls 69 du présent réglement.

51 l'Assemblée générsle, dlmwent convoquée & ceb efw
fet, ne nomme pas de syndic, le syndic est désigné par le Pré-
sident du Tribunal de grande instence, dans les conditions et
avec les effets prévus par llarticle 46 dy décret du dix sept
Mars mil neuf cent soixante sept.
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Dans tous les cas sutres gue celul envisegé a 1'ali-
néa précédent, ot le syndicat est dépourvu de syndic, le Pré-
sident du Tribunal de grande instance désigne, dans les condi-
tions prévues par ltarticle 47 du décret précité, un adminis-
trateur provisoire , chargé notamment de convoguer 1'issemblée
générale en vue de la nomination du syndic,.

Article 77

L'Assemblée générszle fixe la durée des fonctions du
syndic.

Cette durde esi Tixée par la Président du Tribunal de
Grande Instaence dans le cas visé au deuxiéme alinéa de llarti-
cle précédent,

Blle ne peut excéder itrois ans.

Les fonﬁtjan du syndic soni renouvelables pour la
durée prévue A l'alinéda précédent.

Article 78

Lthssemblée générale peut, & tout moment, révogquer
le syndic sau
et si la réve

-

£ & ltindewniser si ses fonctions sont rémunérées
stion n'est pes fondée sur un mobtif légitinme,

Q!

Article 79

S5i le syndic avait lfintention de se démetire de ses
fonctions, il devrzit en aviser le consdl syndical trois mois
au moins A liavance.

Article 80
cas diempéchement du syndic, pour gquelgue cause
qu ou en cas de carence de sa pert & eXercer lesg
dr ions du syndicast, un administrateur provisoire de
la & pourrait 8tre nommé dans les conditions et avec
les prévus par ltarticle 49 du décret du dix sept Mar
mil nzufl cent soixante sept,.

Article 81

yndic sonit, =sous
férente, fixées
ltarticle 68 du

Les concitions de la rémunération
ré

du 8
réserve le cas échéant de la glementaalon y af

&
par l'issemblée géniérale 4 la majorité prévue A
présent réglement,




Article 82

La premigére Ascemblée Générszle des copropriétaires,
prévue & lfarticle 44 ci-degsus, nomera le syndic.

Le syndiec aura droit, de ce chef, & une rémunération
calculée selon le tarif fiwé par la Chambre Syndicale des Admi-
nistrateurs de biens & Parig,

g
[
e
m
kg
7
(£
'

Le syndic est

-~ dtacssurer lfexécution des dispositions du réglement
de copropriété et des délibérations de l’ﬁvvemblée générale

- diadministrer ltimmeuble, de pourveir 4 sa conserva-
tion, &4 sa garde et 4 son entretien et, en cas diurpence, de
faire procéder de sz propre initistive & 1lexfguiion de tous

-

ravauxX nécesszires o la sauvegal cudit dimmeuble ;
- de& représenter le gyndlcqt dang tous les asctes civils
et en Justice.

DTune
volrs quil iuil
cent solzantie s}
#insi gue par lz dé
zept,

¢nérale, le syndic =zgi ianvesti des pou
per la leci du dix Juillet mil neud

amment, par llarticle 18 de cette loi,

rat du dix sept Mars mil neuf cent soixante

o"ﬂ
o O b
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Article 84

Travaux urgents

Lorsqu'en cas d'urgence, le syndic fail procéder, de sa
propre initiative, 4 l'exécution de itravaux néoessaires & la
sauvegarde de l'immeuble, i1l en informe les couropriéiaires et

convoque immédimtement une Assemblée générale.

Per dérogation aux dispositions de 1llarticle G4 ci-
apres, il peut, dsng ce cas, ern vue de liouverture du charntier
et de son premisr approvigionnement, demander, sans délibération
préalable de 1l'Assomblés générale mals apres avoir pris liavis

du conseil syndical, le versement dfune provisicn gui ne paut
excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.




Article 85
Personnel

Le syndic engage et congddie le personnel du syndicet
et fixe les conditions de son travail suivant les usages locaux
et lesg texles en vigueur,

LtAsgemblée génirale z ssule qualité pouwr fixer le nom—
bre et laz catégorie des emplois,

Article B6

Liste des copropriétaires

Le syndic établit et tient A jour une liste de tous
les copropriétaires avec llindication des lots gui leur appar-
tiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits visés A
ltarticle 32 du présent réglement ; il mentionne leur éiat
civil ainsi gue leur domicile réel ou élu,

Le syndic remet le premier janvier de chague année
au Président du conseil syndical un exemplaire mis & jour de la
liste ci-dessus prévue,

En cours d'annés le syndic fait connafire immédiate-

ment au Président du consgeil syndical les modifications gutil ¥
a lieu diapporter 3 cethe liste.
Article 07
Archives

le syndic détient les archives du syndicat, notamment
une expédition ou une copie des actes énumérés aux sriicles nre-
mier & trois du déoret du dix sept Mars mil neuf cent soixante
sept, ainsi gue toutes conventions, pidces, correspondances,
plans, registres, documents relatifs 3 I'immeuble et 2u syndi-
cat, Il détient, en particulier, les regisires contenant les
proces—verbaux des Assecblées générales des co-propriétaires
8t les pieces annexes.

Il délivre des copies ou extraits, qu'il certifie
conforwes, de ces procég-verbhaux,

Article 88

Comptabilité

Le syndiec tient la comptabilité du syndicat, T1 ltor-
ganise de fagon A faire appavalire la position compiable de
cheque copropriétaire & l'égard du syndicat,

I1 prépare le budget prévisionnel gui est voté par
1thscemblée générale,
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Article 89

Avances ~ Provisions

Le syndie peut exlger le versement desg avances et
des provisions prévues 4 llarticle 94 cgi-zprés dans les cone-
ditions arr8tées audit article,

Article 90
Déplt des fonds

Dang le cas ol l'immeuble est administré par un syn-~
dic gqui n'est pas sounis aux dispositions du décret n® 65-226
du vingt c¢ing Mars mil neuf cent solxanie cing, toules sommes
ou valeurs reguses au nox et pour le compte du syndicat doivent
8tre versées sans délai & un compie bancire ou postal ouvert
au nom du syndicat, Une décisgion de l'hszemblée générale peut,
le cas échfant, dans les conditions ¢t sous réserve des garan-
ties gu'elle détermine, fixer le uontant maximum deg fonds que
le syndic peut 8ire autorisé 4 ne pas verser a ce compte,

Article 971

Conventions soumises 4 sutorigations de 1'Assemblée Générale

Toute convention entre le syndicat et le syndic, sus
préposés, perents ocu alliés jusgutau trolsicéme degré inclus, ou
ceux de son conjoint au mfme degré, doit Ztre spécizlement au-
torisée par uns décision de lilssemblée générals,

I1 en est de wfme des conventions enitrs le syndicst
et uns enireprise dont les personnes ci-dessus visées sont DU o-
priétaires ou associfées ou dans lesguelles elles exercent los
fonctions de gérant, diadministrateur ou de direcieur, de szla-
rié ou de préposé,

Article 92

Actions en justice

le syndic ne psut intenter une action en justice au
nom du syndicat sans y avolr &té zutorisé par une décislon de
ltigssemblée générale, sauf lorsgutil gtagit d'une zction en re-
couvrement de créance méme par voie dlexécution forcée, dfune
procédure engagée conformément & l'article 54 du décret du
trente mars mil huit cent huit, =2t, en cas dturgence, notam-
ment dfune procédure engogée conformément nux articles BCE 2%
suivants du Code de procédure civile, Dans tous las cas, le
gyndic deoit rendre compte des actionsg qu'il a introduites, 2
la prochaine Assemblée générale,




o A l'occasgion de tous litiges dont est saisie uns ju-
ridiction et gul concernent le fonctionnement d'un syndicat ou
dans lesguels le syndicat est partie, le syndic avise chague
copropriétaire de l'existence et de 1'objet de l'instance,

Section 3

Exercice par le syndic de seg attiribuilons

Article 33

Seul responssble de sa gestion, le syndic ne peut
se faire substituer, Toutefois, le syndic peut, & l'occasion
de liexécution de sa mission, se faire représenter par l'un de
ses préposés.

Liissemnblée cénérale statusnt & la majorité prévue par
ltarticle 69 du présent réglemont peut autoriser une délégation
de pouvoirs & une fin déterminée dans les limites précisées a
ltarticle 70 du présent reglement,

CHAPITRE V

5 CHARGES ~ PROVISICNS
RECOUVRIMENT PES CREHANCES DU SYNDICAT

Avance - Frovislons

Les copropriétaires verseront au syndic, savoir ¢

1° Une avance de trésorerie permansnte égale au guar
du budget prévisionnel, exclusion faite des dépenses exception-
nelles telles gue cellss relatives 4 des iravaux, Celle avance
sera réajustés, en plus ou en wmoins, lorsgue le budget prévi-
sionnel de l'exercice en cours préssntera, par rapport i celul
ayant servi de base au caloul de l'avance effectivement versée,
une variation de plus de dix pour cent, La premiére avance sersa
calculée pour chaque lot zur la base de Cinguante francs par
dix-millisme deg partles commuhes.

29 4u début de chsque exercice, une provision qul,
sous réserve des décisions de l'issemblée générale, ne pourra
excéder le quart du budget prévisionnel voté pour llexercice
congidaré,

%0 fyp cours dlexsrcice et au gré du syndic, solt, en
une ou plusieurs fois, une somme correspondant au remboursemnent

o

e

des dépenses réguliérement engagées et effectivenent acguittédas
soit des nrovisions trimssirielles qui ne pourront chacune oX-
céder le guart du budget vrévisionnel pour l'exercice considéré,
4o Dgg provisions spécizmles destindes A purmelire
l'exécution de décigions de 1l'Assemblée zénérale, comme celle




de procéder 4 la réalisation des travaux prévus aux shapltrp

Iil et IV de la loi du dix Juillet mil neuf cend soixante cing,

dans les conditions fixées par décisions de ladite Aszenblés,
Lifigsemblée génirale décide, s'il v 2 liew, du mode

de placement des fonds ainsi recueillis,

téréts de retard

Les sommes dues au titre du précédent article portent
intérdt au profit du syndicat, Cet intéré&t, fixé su taux légal
en matiére civile, ost 4% & compter de la mise en demeure adres-
sée par le syndic au copropriftaire défsillant,

Article S6

Recouvrement des fonds

Les dispositions des sriicles 819, 821, 824 st &25
du Code de procédure civile zont apgilcableq 84 recouvrament
des créances de toute nature du syndicat 3 l'enconire de chaw
que copropriétaire, gu'il s'agisse de provision ou de ralament
définitif,

Les créances de toute nature du syndicat & liencontre
de chague copropriétaire seront, gu'il stagisse de provision
ou de paicment définitif, garsnties rer les slretés prévues
par llarticle 19 de lz 301 n® 65-557 du dix Juillet mil neuf
cent soixante cing.

Article 98

ibilité - Soligarité

de chague co-propridtd
visible 2 ?ican, lnaue yence, pourra
exlgor leur entigre exécution de ntimporte lequel des zeritiers
ou fe“reganants d%un copropriétaire

le cas ou un ou plusie

~

urs lots viundraisnt &
o

anart=r1r indivisénent plusisurs onprieialre ceux-cl

DO(T/Q

geront tenus solidairement desg charges vig-f~vis au andicat,
leq¢¢1 pourra, en cﬁnSQQMcrce, exiger llentisr paicment de
n'importe laquel des coprovridéisirss indivis,




De m@me, les nus-propriéiaires, les usufruitiers ot
les titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation seront tenus
solidairement vis-a-vis du syndicat, qui pourra exiger de ntime-
porie lequel d'entre eux 1l'entier paiement de ce qui lui sera
dlt au %itre du ou des lois dont la propriété serz démenbrée,

CHAPITRE VI

Le syndicat ser

a agsuré contre @
1¢ Ll'incendis, 1o

g
foudre, les explosions, les

dépfta
causeés par 1l'électricité et le gaz, les dégfts des eaux et lag
bris de glaces (avec renonciztion au recours contre les copro-

priétaires de lt'immeunle occupant un appartement, local ou garz-
ge ou contre les locataires et occupants de ces locaux).

2° Le recours des voising et le rucours des locabmi-
res.

3° Le responsabilité civile pour dommages cmusés auy
tiers par liensenmble immobilier {défzut de réparations, vices
de construction ou de réparations, etc...).

Ltascenseur fera 1'objet d!'une assursance spéoilale
contre les dommages causés aux tiers.

Article 400

Les cuestions relatives aux assurances saront débat-
tues =t {ranchées par .es copropridtaires 4 qui incombera le
palsment des priwmes, Ils décideront notamment du chiffre deg
risgues a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution
des résolutions de i'assemblée générale,

Artiecle 101

Les coproprifétaires qui estimeraient insuffisantes
les assurances ainsi décidées pourront toujours souscrire, en
leur nom personnel, une assurance complémentaire, Ils en paie-
raient sesuls les primesmis auront seuls droit & 1l'indemnité &
laguelle elle pourrait donner lieu,

Article 102

Chague copropriétaire sera tenu d'aszurer, en ce gui
concernsg son propre lot, ls mobilier y contenu et le recours des
volsins contre l'incendie, l'explosion du gaz, les accidents

causts par 1'éleciriité et les dégfts des cauxy




Cette assurance devra 8ire faite par une Compagnie
agréée par le Crédit Foncler ou & 1l'une des Compagnies choisies

per l'Assemblée des copropriétiaires,

En cas de sinisire, les indemnités allouées en vertu
des polices générales seront encaissées par le syndic en présen-—
ce d'un des copropriétaires désigné par 1'Assenblée générale, 4
charge par le syndic dfen effeciver le dépft en bangue dans les
conditions & déterminer par cette Assembléde.

Article 104

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des
droits des créanciers inscrite, affectées par priviliége aux 1é-
parations ou & la reconstruction., Au css ol il serait décidé de
ne pas reconstituer le bEtiment ou 1'élément diéguipement sinig-
tré, las indemnités sllouées en vertu des polices générales se-
ront répartissy entre les copropriétaires qui, en cas de reconsg—
Litutlon, en auraient supporté les charges, et dans les propor-
tions ou elles leur asuraient incombé,

CHAPITRE VII

SISPOSITIONS COMMUNE

Article 105

Les notifications 2t mise en demeure prévues par le
présent réglement de copropriété tant au présent titre ou'au %
tre suivant sontvalsblement faites par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception,

Poutefois les notificationg des convocations peuvont
valablement résulter dlune remise contre récépissé ou émargsnmsni,

I1 en est de mBme pcur 1tavis donné par le syndic aux
coprooriétaires de ltexistence dlune instance, comme 1l a &té
prévu & ltarticle 92 du présent reg?cment de copropriiié,

QUATRIEME PARTIE

‘WCISI N3 EXTRACRDINAIRES

CHA ETRE I

_MODIFICATION DU RECLEMENT DE COPROPRIETE

L'Assemblée géﬁcfale peut moedifier le présent ré;iew
ment de copropriété dans la mesure ou i) concerme la Jouicoance
ltuzage et lladminlstration des parties communas,




Article 107

Les décisions prises dans le cadre de l'article Tré-
cédent sont adopubes par l'hssemblée générale & la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les trois quarts des
voix,

Article 108

L'Assenblée générale ne pout, 3 quelque majordé gue
ce soit, imposer & un copropriéiaire une modification % la des-
tination de ses psriies privatives ou aux modalités de leur
Joula%ance, telles gu'elles résultent du réglement de coproprié-
té,

Arbicle 409

De mBme, la répartition des charges ne peut Bire mo~
difiée qu'a l'unanimité des copropriétaires.

Article 711G

Toutefols, la participation des coprepriétaires aux
charges entrainées par les services collectifs et les éléments
. d7éguipement commun doit dOmgurer fonetion de 1'utilité cue ces

services et cléments présentent & 1'égard de chague lot,

Guant 4 la participation des copronz$cts1reg sux

v charges relatives 4 la conssrvation, & lientretien et a 1! i-

nigiration des parties communces, elle doit rester proportionnel -
le aux valsurs relatives dsas parties privatives comprises dans
leurs lots telles gue ces valeurs résultent, lors de 1'établis-
sement de la copropriété, de la conzistance, de la superficie ot
de la situation des lots sans égard & leur utilisation,

Ern conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acguigition ou
de dispositions sont décidés par 1'Assemblée générale statuant
a la majorité exigée par l= 141, la modification de la réparti-
tion des chargss ainsi rondue nécessaires peut Btre décidée par
Ltissenbleée générale statuant & la mBme maiorité,

in cas d'aliénation séparée diune ou plusieurs frac-
tions d'un lot, la répartition des charges =nire ces fractions
est soumise a l'approbation de 1l'Assemblée générale statuant A
la wajorité des voix des copropriétaires prCS@ntv ou représeniés,

A défsut de decision de 1'Assemblée pénirale modi-
fiant les bases de répartition des charges dang les cas ci-dessus
prévus, tout copropriétaire pourra saisir le tritunal de Grande
Ingtance de ls situation de 1l'immeuble a4 l'effet de faire or o-
céder 2 la nouvells répartiiion renduc nécessaire.




k) Lorsqu'un changement de l'ugage dlune ou plusieunr s
parties privatives rend nfcessaire la motification de la réparti-
tion des charges entratnées par les services e% les éliments
diéguipenent collectifs, cette modifieation egt décidée,savoir
par une Assemblée générale réunie sur premiere convocation, A 1-
majorité des voix de tous les copropriétaires et, 3 défaut
décigion dans ces conditions, par une nouvelle Assenblée glnérs-
le statuant & la wajorité des voix des copropriétsires présents
Ou représentés,

_CHAPITRE I

o kot e e i e v

Actes dlascquisition

Article 114

e syndicat paut acquérir deg pertiss communcs ou

constituer des droits réels immobiliers au profit de ces nartics
gommunus, Les acles dlacquisition sont passés par le syndicat

lui~néme et de son chef,

Le syndicat peut égalenent agquérir lui-méue, A titre
enéreux ou gratuit, des parties privatives sans gue celleseci
perdent pour autant leur caractire privatif, Le syndicat ne dige
Pose pas de voix, en Assemblée générale, au titre des narties
privatives acguises par lui,

Articl

cle 112

Les décisions concernant les aequisitions immobhi-
ligres sont prises a 1a majorité das membres du syndicat repré-
sentant au woing les troig guarts des voix,

_fdctes de dispbsitisnw

................... N m s e b s

Ariicle 113

Le syndicat peut aliéner das parties communes ou cohs-
tituer des droits réels immobiliers A la charge des parties come
munes. Les actes de disposition sont passés par le syndicat lui-
méme et de son chef,

Le syndicat peut nliénsr les rartiss privatives dont
il est rendu propridtaire.
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Article 114

kit S ope, o i e e e

Lorsgue les actes de dispositions sur les rarties con-
funes ou sur des droits accessoires 3 ces Parties comnunes résul-
tent diobligations légales ou réglesentaires, telles gue caelles
relatives 4 1'établisszement de Gours communes, dlauires serviinp
des ou & la cession de droits de mitoyenneté, les décisions core
cernant les conditions auxguelles gont réalisées ces actes sont
adoptées par liissemblée générale réunie sur premidre convoca-
tion, & la majorité des voix de tous les copropriétaires, et, &
defaut de décisions dans ces conditions, par une nouvelle Assem-
blée générale statuant A la majorité des voix des copropridtai-
res présents ou reprégentés,

Article 115

Les décisions concernant les actes de disposition au-
tres que ceux visés a llarticle précédent sont prises & 1a M} om
rité des membres du syndicat représentant au moins les trois
quarts des voix,

Lrticle 116

L'dssemnblée générzle ne peut, sauf 3 l'unaninité desq
veix de tous les copropriétaires, décider 1'sliénation des par-
tieg communes dont 1a conservation est nécessaire, au respact de
la destination de LTimmeuble,

CHAPITRE TITI

EATION - ADDITION - SURELEVATION

Article 117

Les ewméliorations, additions de locaux privetifs sin-
si gue 1l'excrcice du droit de surélévation seront effectués, le
cas echéant, dans leg conditions prévues aux articles 30 4 37 de
la loi du dix Juillet wil nouf cent soixante cing,
CHAPITRE IV

KSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle, la reconsg-
truction serait décidée et, le cas échéant, opérée dans les cone
ditions et avec les effets prévus aux articles 38 4 41 de 1a loi
du dix Juillet mil neuf cent soixante cing,




CINQUIEME PARTIE

DIS OSITIONS FINALES

T i ST T i i U e Tt T g

Article 119

Publicité Foncleére

Le présent réglement de co-propridté sera oubdié au Troi-
B £ prop p

siswe Bureau des Iypothégues de la Seine, conformément & la loi du
dix juiliet wil neuf cent soixante cing @1 asux dispositions légales
portant réforme de la publicité fonciédre

I1 ¢n sera de méme de toutes modifications pouvant €tre
apportées par la suite azu Lrésent réglement,

Fait & PARIS, le 27 septeubre 1967

(signé) ZIMERAY




