PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

RRRRRRRRRRRRR



EXPEDITION

JILEX

SOCIETE D'HUISSIERS DE JUSTICE

o

OFFICE DE PARIS
15 rue Drouot
75009 PARIS

OFFICE DU VAL-DE-MARNE
2 boulevard Albert 1er
94130 NOGENT SUR MARNE

OFFICE DE SEINE-SAINT-DENIS

Avenue Jules Rimet — Porte E du Stade de France
93210 SAINT DENIS

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE QUINZE NOVEMBRE

A LAREQUETE DE :

BNP PARIBAS, société anonyme dont le siége est 16 boulevard des Italiens 75009 Paris, inscrite au
RCS de Paris sous le numéro B 662 042 449, agissant poursuites et diligences de son Directeur
Général en exercice domicilié en cette qualité audit siége.

Elisant domicile au cabinet de la SELARL PUGET LEOPOLD-COUTURIER agissant par le ministére
de Maitre Béatrice LEOPOLD-COUTURIER, Avocat au Barreau de Paris domiciliée 24 rue Godot de
Mauroy 75009 PARIS, laquelle est constituée et occupe pour la requérante sur les poursuites de saisie
immobiliére, chez qui est élu domicile pour les besoins de la présente procédure et ses suites

Laquelle m’expose :

Qu'agissant en vertu de la copie exécutoire nominative regu par Me LABROUSSE, Notaire & Paris en
du 25/10/2010 contenant vente et prét par BNP PARIBAS d'un montant de 176.000,00 euros (prét
n°607 598-11) un commandement de payer valant saisie a été signifié le 30 aolt 2023 & Monsieur
ROURE Benjamin et Mme PEIGNAUX Nadége, son épouse.

Qu'un délai de huit jours s’est écoulé sans que les causes du commandement soient réglées.

Qu'elle me requiert en conséquence, conformément aux articles R. 322-1 @ R. 322-3 du Code des
procédures civiles d'exécution, de dresser le procés-verbal de description des biens objet de la saisie, &
savoir :

« A PARIS (75018) 4 et 6 rue Durantin
Cadastrés AS n°123 pour 01 a 51 ca
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EXPEDITION

Lot 10 : un APPARTEMENT au deuxiéme étage du bétiment, entrée, porte gauche dans l'escalier A se
décomposant en : entrée, salon avec coin cuisine, 1 chambre, 1 salle d’eau, 1 WC sépare.
Et les 470/10 000émes de la propriété du sol et des parties communes générales ».

Déférant a cette réquisition :

Je, Maitre Jérome LARANJO,

Huissier de Justice Associé au sein d'AJILEX, Société d’exercice libéral par actions simplifiée, Titulaire
d’'un Office d'Huissiers de Justice a PARIS 9éme, 15 rue Drouot, & Nogent sur Marne 94, 23 rue
Marceau, et & Saint Denis 93, avenue Jules Rimet — Porte E du Stade de France, soussigné

Aprés un déplacement préalable pour localisation de I'appartement, détermination des conditions
d'occupation et identification du syndic, la convocation adressée aux débiteurs étant restée sans
réponse, je me suis rendu ce jour 15 novembre 2023 a 08H40 accompagné des personnes suivantes
requises par mes soins :

- Monsieur Antoine MICHALSKI, serrurier,
- Monsieur Thierry LAMBERT, témoin,
- Monsieur Antoine MASSON, témoin.
Assisté des sociétés GEOFIT EXPERT et ARTWELL.

J'ai alors procédé aux constatations suivantes :

I. ENVIRONNEMENT ET SITUATION DE L'IMMEUBLE
(Clichés photographiques n°1 a 4)

La rue Durantin se situe dans le quartier de Montmartre entre la rue Lepic et la rue des Abbesses.
L'immeuble du 4-6 rue Durantin est a proximité immédiate de la place des Abbesses avec son décor
immuable, carrouse! ancien, fontaine Wallace, métro avec bouche ouvragée de Guimard, le tout face a
I'église Saint Jean de Montmartre.

Le quartier est frés touristique et commergant.

On y trouve aussi bien des commerces d'antan que des enseignes de mode, ateliers d'artistes, café,
restaurants...

La rue Durantin est & sens unique de circulation avec voie pavée.
On y trouve des places de stationnement voiture et 2 roues.

Les biens saisis se trouvent dans limmeuble du 4-6 rue Durantin. L'immeuble a deux entrées
indépendantes.

L'immeuble a été édifié au 19¢me sigcle sur sous-sol de cave sur 6 étages carrés et un 7éme étage
mansardé.

La fagade est défraichie. Elle est pourvue de quelques éléments décoratifs avec refends, frontons de
fenétre, consoles et balcon filant au 5éme étage.
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Les biens saisis se trouvent dans I'immeuble du 6 auquel on accéde par une porte bois & deux vantaux
avec panneaux hauts vitrés.

La porte est fermée avec ouverture par code et vigik.

Passée la porte on accéde au hall avec sol en comblanchien, mur a droite en pierre.

Murs gauche et plafond sont peints en blanc en bon état.

Le hall comprend les boites a lettres, interphone et tableau des occupants.

Une deuxiéme porte aluminium fermée par code permet I'acces aux communs.

Passée cette deuxiéme porte, on accéde aux appartements du rez-de-chaussée et a l'escalier.
Le sol est en granito.

Murs et plafond sont peints en blanc en bon état.

L’escalier est en bois avec plinthes et contre marches peintes en bleu en bon état.

La cage d’escalier est éclairée par des baies a pavés de verre.
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1. SYNDIC

Le syndic de la copropriété du 4-6 rue Durantin 75018 PARIS est la SARL ACTIF IMMOBILIER
Enseigne CENTURY 21, 28 CRS NAPOLEON 20000 AJACCIO (mail : actifsyndic@century21.fr).

l1l. CONDITIONS D'’OCCUPATION

L'appartement est inoccupé.
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Il est meublé vraisemblablement a usage de location saisonniére.
Il est manifestement plus occupé depuis quelques temps.

La cuvette des WC est vide.

L'électricité est coupée.

Le réfrigérateur est ouvert.

Des pigeons se sont introduits dans les WC.

V. DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI

CONSISTANCE ET COMPOSITION : Le bien immobilier saisi consiste en un APPARTEMENT au
deuxiéme étage porte gauche composé de : entrée, WC, salle d’eau, salon avec coin cuisine et une
chambre, le tout d’une superficie de 25,05 m2.

L'appartement était calme & mon passage. Les baies donnent sur cour.

Il est raccordé au chauffage collectif de limmeuble ; la chaudiére se trouvant dans la cave de
limmeuble au numéro 4.

On accéde & I'appartement par une porte paliére de couleur bleue a I'extérieur et blanche coté intérieur
(Clichés photographiques n°14 et 15).

La porte est équipée d'une serrure blindée multipoints.
Personne n'étant présent, j'ai procédé a I'ouverture de la porte par mon serrurier.

ENTREE (1,69 m2)
(Clichés photographiques n°16 & 19)

L’appartement est disposé en étoile.

L'entrée assure la distribution du WC, de la salle d’eau et du salon.
Le sol est en parquet en bon état.

Murs et plafond sont peints en blanc en bon état.

La piéce est équipée du tableau électrique et d'un interphone.

Elle est éclairée par un spot encastré.

WC (1,39 m2)
(Clichés photographiques n°20 & 24)

On y accéde depuis I'entrée a gauche par une porte isoplane avec béquille chromee.
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Le sol est carrelé gris foncé.

Murs et plafond sont peints en blanc en bon état d'usage.
La piece dispose d’une petite fenétre.

Elle est éclairée par un spot encastré au plafond.

Elle est équipée d’'un WC suspendu avec plaque de commandes murale et d’un chauffe-eau électrique
FAGOR.

SALLE D’EAU (2,27 m2)
(Clichés photographiques n°25 a 31)

On y accéde depuis 'entrée en face par une porte isoplane avec béquille métallique.
Le sol est carrelé gris foncé.
Murs et plafond sont peints en blanc en bon état d’usage.
Le volume de la cabine de douche est recouvert de carreaux de mosaique foncés et argentés.
La piéce est éclairée par un spot encastré au plafond.
Elle dispose d’'une VMC.
Elle est équipée :
- D'un plan avec vasque posée et robinet déporté surmonté d'un miroir et d'une applique
lumineuse murale,

- D'une douche avec pare douche vitré et colonne de douche.

SALON AVEC COIN CUISINE (10,50 m2)
(Clichés photographiques n°32 a 36)

Ony accéde depuis I'entrée, a droite par un passage sans porte.

Le sol est en parquet en bon état.

Murs et plafond sont peints en blanc en bon état.

La piéce prend jour sur une cour intérieure par une fenétre & deux vantaux.

Elle est éclairée par un lampadaire sur prise commandée.

La piéce est chauffée par un radiateur en fonte raccordé au chauffage collectif de fimmeuble.
COIN CUISINE
(Clichés photographiques n°37 a 42)
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Le coin cuisine se situe a gauche en entrant dans le salon.
Le sol est recouvert de carrelage gris.
Murs et plafond sont peints en blanc en bon état.
La pigce prend jour sur une cour intérieure par une fenétre a deux vantaux.
Elle est éclairée par deux spots encastrés au plafond.
Elle est équipée :
- D'un plan de travail sous la fenétre avec vasque cylindrique encastrée, avec placard, lave-
vaisselle et machine a laver le linge en dessous.
- De deux meubles de rangement hauts

- D'un comptoir avec plaque de cuisson électrique & deux feux et petit réfrigérateur en dessous.

CHAMBRE (9,20 m2)
(Clichés photographiques n°43 a 48)

On y accéde depuis le salon par une porte isoplane avec béquille métallique.

Le sol est en parquet.

Murs et plafond sont peints dans des tons clairs.

La piéce prend jour sur une cour intérieure par une fenétre a deux vantaux.

Elle est éclairée par deux appliques murales.

Elle est chauffée par un radiateur en fonte raccordé au chauffage collectif de limmeuble.

La piéce est équipée d'un placard encastré a deux portes coulissantes miroitées.

Ne pouvant procéder davantage, je me suis retiré a 10h30. J'ai fait refermer la porte par mon serrurier.

J'annexe au présent procés-verbal quarante-huit clichés photographiques dont je certifie 'authenticite
pour les avoir pris moi-méme.

Jannexe en outre le certificat de mesurage du géometre-expert incluant le plan et la superficie des
lieux.

Je remets & la requérante le rapport des diagnostics immobiliers.
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ET DE TOUT CE QUE DESSUS, JAI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE DESCRIPTION
SUR SEPT PAGES HORS ANNEXE, POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Maitre  Jérbme

LARANJO
COUT DE L'ACTE
(Code du commerce)
Emol. Art. R. 444-3 220,94
SCT Art A 444-48 7,67

Vacation Art. A. 444-29 et 150,00
A. 444-18 (2HO00)

H.T. 378,61

Tva 20% 75,73
TTC 454,34
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VILLE DE PARIS

18.me Arrondissement
Immeuble sis 4-6 Rue Durantin
Cadastre : Section AS Numéro 123

Parties communes

Superficies privatives

(€ R =T 1= oS 1m?269
CHRR [ EO— 1m?239
(B Salle d'eaU....m.eeeeerereeerreeneer 2me27 CERTIFICAT DE MESURAGE
(@ Salon avec Coin cuisine...... 10m250 Lot n° 10
ORI 11 111]:] | O —— 9m220
Total......;osesmmrmsgssssansennnnance 25m?05

Esc. A - Deuxiéme Etage
LB CARREZ. ..camsumsis s sn 25m*05 Appartement (Porte gauche)
(Loi du 18/12/1996 - Décret du 23/05/1997)

Coin cuisine

H.S.F.P
2.48

NOTA :

Le présent document ne peut servir que pour 'usage pour lequel
il a été réalisé (Certificat de mesurage).

Toute autre utilisation ne pourrait engager la responsabilité de la
Société GEOFIT EXPERT.

L'orientation de la fleche Nord est donné a titre indicatif.

Plan réalisé a partir d'un mesurage sur site et selon les

possessions et affectations apparentes.

Relevé effectué le 15/11/2023 - Dossier : GE123156

et £ EXPERT
f— =]

metres
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Cliché photographique n° 48




ARTWELL

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Résumé de I'expertise n° 8441-15.11.23

La note de synthése ne peut en aucun cas étre annexée a un acte authentique.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

AdrESSE  ivviriiiiiiiiii i
COMMUNE & tiiiiieiiieeeneenreineeenneaes
Référence cadastrale : ........c.veveenee

............................. 4 rue Durantin
............................. 75018 PARIS 18
............................. Section cadastrale AS, Parcelle(s) n° 129

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

ComPIEMENL(S) [ ssvenmmvss wsesemunsmssnss
Numéro de [0t(S) : vovvvrririineriinenenes
Lot(s) rattaché(s) : .ovevervenrinnennnnn.

Périmétre de repérage : .........coeuuenn

............................. Esc. A; Etage 2; Porte Gauche
............................. Lot numéro 10

............................. O cave, O Garage, O Terrain , O Autre

............................. Appartement 2 piéces situé au 2éme étage porte gauche.

Prestations

Conclusion

Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

CREP

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de
revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Etat Termite/Parasitaire

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

v Qlele

DPE kWh/m?/an |kg CO,/m*/an
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt).

Etat des Risques et
Pollutions

C

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Mouvement de terrain)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien

CD' Tel : 01 42 24 65 50 Site - www.artwelldiagnostics.fr E-mail : contactE@ariwelldiagnostics.fr

FNAIM

Sigge social et bureau : 15 rue Saint-Amaond 75015 PARIS
SARL ou capital de 7500 surcs — RCS Poris 5452 253 974 00037 code APE 71208




