LEPECULIER & MORISSEAU
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

g 04.93.68.82.93 contact@juricannes.fr




ot

/B

SELARL JURICANNES
LEPECULIER & MORISSEAU
Commissaire de justice
14 rue Marius Aune
BP 60117
06405 CANNES CEDEX
Tel: 04.93.68.82.93

contact@juricannes.fr

www.juricannes.fr

10
ac

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

ORIGINAL

Référence Etude :
99 23 08 1417/ 5025 / RL

*** PROCES VERBAL DE DESCRIPTION ***

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE TREIZE SEPTEMBRE pour tentative de 10 heures a 11 heures
Et le VINGT-SEPT SEPTEMBRE de 9h45 & 11h50
Apres repérage le CINQ SEPTEMBRE de 11h15 & 12h45

A la demande de :

Alar g de

BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE « BNP PARIBAS PF »

Société Anonyme, au capital de 546 601 552 €

Siege social : 1 Boulevard Haussmann 75009 Paris

RC PARIS 542 097 902

Représentée par son Président

Venant cux droits de L'UCB por suite d'une fusion absorption approuvée le
30 juin 2008, entre CETELEM, dénommé aujourdhui BNP PARTBAS PERSONAL
FINAMCE ef I'UCB : fusion ayant entrainé dissolution de plein droit de 'UCB

Ayant pour Avocat :
La SELARL PUGET LEOPOLD COUTURIER

PARIS 9¥™ 24 rue Godot de Mauroy
Tel.: 0147 66 59 89 Fax 0147633500

Ayant pour avocat postulant,
Me Sarah SAHNOUN

Avocat au Barreau de Grasse,
18 Boulevard Carmot 06400 CANNES
Tel 04.93.30.30.70 mail contact@avocat-sahnoun.com

Agissant en vertu :

En vertu d'un acte notarié diment en forme exécutoire en date du 29
février 2008 de Me TAMIOTTI Notaire 28 GRASSE contenant vente et
prét consenti par I'UCB aux droits de qui se trouver BNP PARIBAS
PERSONAL FINANCE d'un montant de 254 267 € a M. et Mme
MURPHY, crédit In Fine échu.

- D’un commandement immobilier en date du 20 aodt 2023

- Une ordonnance rendue par le juge de I'Exécution prés le tribunal judiciaire de Grasse le 18 septembre 2023,
sur requéte en date du 18 septembre 2023,

- Desarticles R 322-1 et suivants du code des procédures civiles d’exécution,

Pour la description de

A MANDELIEU LA NAPOULE

Cadastrés AR n® 52-62-77-79-98-99-238 pour 05 ha 91 a 58 ca
114 Avenue Gaston de Fontmichel

« La Pinea » et « Champ d'Aviation »

Lot 419

Un appartement de 2 pieces Batiment D étage R + 1 comprenant
Entrée, dégagement, WC |, salle de bains, séjour avec une
kitchenette, 1 chambre avec placard, terrasse

Et les 29/10 002&mes des parties communes générales

Lot 737
Un parking Batiment G au scus-sol
Et les 3/10 002émes des parties communes générales

RCP EDD de Me TAMIOTTI du 28/08/2006 publié au 1% Grasse le
18/09/2006 vol 2006P n°8228.

Modificatif du 26/05/2008 du méme notaire publié le 20/06/2008 0604P06
2008P 5194 RPO 23/03/2008 0604P062009D34956

Modificatif du 08/07/2011 publié le 27/07/2011 2011P n"6045.

Modificatif du 11/08/2016 publié le 05/08/2016 2016P n°8145,
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Ce jour vers 945 a Mandelieu-la-Napoule, 114, avenue Gaston de Fontmichel, résidence du Petit Lac, aprés
signification de la requéte et de 'ordonnance susvisées a I'exploitant GOELIA,

Je soussigné Rodolphe LEPECULIER, Commissaire de justice associé de la SELARL JURICANNES, titulaire d'un
Office de Commissaire de Justice, sis 14 rue Marius Aune BP60117 06405 CANNES CEDEX,

Avec |'assistance de

M. Nanda BOUSCATIER, opérateur de diagnostics pour CONSEILS & DIAGNOSTICS ayant son siege 45,
bd Francois Grosso 06000 NICE, qui a signé la minute

M. Christophe LECURU témoin qui a signé la minute

Mme Frangoise LECURU témoin qui a signé la minute

M. Arnaud MARTIN représentant ARC EN CIEL, serrurier a CANNES, qui a signé la minute

M. MERCURI représentant le syndic Cabinet NARDI lequel me remet la clé de I'appartement selon les
instructions de M. et Mme MURPHY , et qui a signé la minute

M. Erwan JABRI représentant VEOLIA opérateur délégué par le SICASIL pour le contrdle de la conformité du
raccordement de I'assainissement au réseau collectif

En présence de M. et Mme MURPHY arrivés sur place aprés le début de la mesure

En présence de Mme Hazel MURPHY fille de M. et Mme MURPHY, traduisant a ses parents,

J’ai procédé a la description des biens appartenant a Monsieur MURPHY Michael
selon ce qui suit :

Je reproduis, ci-dessous, I'extrait du plan cadastral normalisé montrant la ou les parcelles désignées dans le titre
de propriété :

Jy insére une fleche
montrant le batiment
ol se trouve le lot
n°419

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ pan ymusins o ot croat ot aire
_____ par le cenéne des Impdits foncler suivant :

GRAZZE

Commune Centre ges Finances Publigues 29

MANDELEU LA NAPOULE TRAVERSE DE LAPAOUTE DE131

D5131 GRAZEE CEDEX

08, 0453403601 fax

cdHf grassedgip finances.gouv fr

Département
ALPEZ MARITRAED

Secton - AR
Feullis : 000 AR 01

Echele dorigine : 12000 - .
Ecreic dadeon - 11500 Cetexialt de plan vous £32 GhTE par ;
Date Fariton : 13092023
{*uzeau horaire de Farts) cadasie gouv
Coordonnaes en projection : RGFIICC4S
©2022 Dinection Genenie des Finances
Publiques

2015850 2013000

T

T

3156300
P

'
012850 2015000
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YI"A17 Les lots saisis sont situés dans une résidence de tourisme actuellement exploitée par GOELIA. Les lots seraient
® actuellement sous contrat de bail commercial qui n'a pas été communiqué.

La résidence est composé d’appartements et parkings dont certains ne sont pas exploités par GOELIA ;
( Il s’agit d’'une résidence de tourisme dans laquelle il ne serait pas possible d'y établir sa résidence
principale.
SELARL JURICANNES
LEPECULIER & MORISSEAU La résidence dispose notamment d'une piscine et d'un terrain de tennis. Elle est voisine de la piste de 'aéroport
Commissaire de justice d'affaires Cannes-Mandelieu
14 rue Marius Aune
BP 60117
06405 CANNES CEDEX

Tel: 04.93.68.82.93
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Les batiments sont construits autour d’'un étang ; une passerelle bois dessert plusieurs batiments dont
le batiment « D (intitulé « ROSE ») dans lequel se trouvent les lots saisis.

Vue du batiment D :
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- Plan de la résidence :

Repérage du batiment a I'aide d’un croquis édité par la société GOELIA :

GOELIA MANDELIEU RIVIERA RESORT

4 AVENUE GASTON DE FONTMICHEL
06210 MANDELIEU LA NAPOULE, FRANCE
TEL: +33 (0)4 9547 9196 M

Référence Etude :
99 23 08 1417 / 5025 / RL
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3%47 Lot n°419 : un appartement de 2 piéces batiment D

Croquis des lieux extrait du DDT :
ler
(

SELARL JURICANNES L/
LEPECULIER & MORISSEAU Entrée 7
Commissaire de justice We |Salle de
14 rue Marius Aune P

BP 60117
06405 CANNES CEDEX
Tel: 04.93.68.82.93 Séjour/Cuisine

contact@juricannes.fr

Chambre

Terrasse

www.juricannes.fr

- Porte d'accés n® 413 au 1¢r étage . serrure
multipoint.

- Sol carrelage

- Plafond avec spots encastrés

- Point lumineux au plafond dans le séjour

- Baie vitrée PVC a deux ouvrants a frappe.

E Entrée / séjour/ salle 3 manger / cuisine / terrasse :

[=

- Volet roulant électrique
ACTE - Murs peints
D’HUISSIER - Plafond peint
Le tout est en bon état d’entretien
DE
JUSTICE

ORIGINAL

Référence Etude :
99 23 08 1417 / 5025 / RL 6
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" @ Entrée / séjour/salle 8 manger / cuisine / terrasse :
- Espace cuisine aménagée (placards, évier encastré sur plateforme stratifiée , hotte), crédence
carrelée
- Climatisation centralisée
( - Terrasse de 8 m2 carrelée aspectant de le golf de Mandelieu (exposition sud). Garde-corps
métallique
SELARL JURICANNES
LEPECULIER & MORISSEAU
Commissaire de justice
14 rue Marius Aune
BP 60117
06405 CANNES CEDEX

Tel: 04.93.68.82.93
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Chambre :
Dégagement distribuant we, salle de bains,
chambre
- Carrelage au sol
- Porte isoplane
- Point lumineux au plafond
- Murs peints
- Plafond peint
- Fenétre PVC deux vantaux a frappe et
volet roulant c6té sud
- Porte-fenétre PVC et volet roulant ouvrant
sur terrasse a l'ouest.
- Placard-penderie & deux coulissant et
évacuation pour électroménager
- Grille de climatisation centralisée
Les lieux sont en bon état d’entretien.
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Salle de bains /[ wc:

Acceés par porte isoplane a bouton intérieur
Sol carrelage

Carrelage mural

Vasque sur plateforme et placards, miroir avec
spots encastrés

Spots encastrés au plafond

Baignoire émail tablier medium et vitre pare-
douche

Radiateur électrique seche-linge

VMC

Wc séparé :

Accés par porte isoplane a bouton intérieur
Sol carrelage

Murs peints

Cuvette

Point lumineux en applique

VMC

Les lieux sont en bon état d’entretien.

10
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Lot n°737 : un parking batiment G au sous-sol :

Référence Etude :
99 23 08 1417 / 5025 / RL

Le parking (désigné P3) est situé sous le batiment dans lequel se trouve le lot n°419.

Il s’agit d’'un sous-sol traversant plusieurs batiments de la résidence.

Le propriétaire déclare qu'il utilise I' emplacement de stationnement numéroté 73

L’exploitant déclare qu'il s'agit de I' emplacement de stationnement numéroté 140 situé a proximité de I'entrée du

batiment « ORANGE » ;

- L’emplacement portant le numéro 73 est matérialisé par une peinture au sol. Ses dimensions sont d’environ
250 cms de largeur par 7 métres de profondeur jusqu’au mur.

- L'emplacement de stationnement portant le numéro 140 est matérialisé par une peinture au sol. Ses
dimensions sont d’environ 255 cms de largeur par 5 métres de longueur. Il est occupé par un véhicule.

Le propriétaire indique qu'il ne connait pas ou est son emplacement qu'il a acheté sur plans, qu'il dispose des
plans et me les adressera, précisant qu'il y a toujours des places libres dans le sous-sol.

11
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Occupation :

Les lieux sont loués a la société GOELIA selon bail commercial dont il n'a pas été justifié. Aucune location

saisonniére n’est en cours au moment de la visite.

36,76 m2 Selon extrait du dossier des diagnostics techniques reproduit ci-dessous :

UL S T L T U Wl e B

e L a0 awam

@ verus

n DESIGNATION DU BATIMENT

Référence Cadastrale : NC

MNature du batiment : Appartement Adresse -
Etage : 1er
MNuméro de lot : 419

Propriété de:

MIMOSAS RESORT 114 avenue Gaston de
Fontmichel 06210 MANDELIEU-LA-

NAPOULE

Madame et Monsieur MURPHY
114 Avenue Gaston de Fontmichel
06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE

Mission effectuée le - 27/09/2023

Diate de l'ordre de mission © 27/09/2023

N° Dogsier :

MURPHY 11314 C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, est égale a :

Total Surface Habitable « Loi Carrez » : 36,76 m?®
{Trente-six métres carrés soixante-seize)

ﬂ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surh-c:_e e — Surface non habitable
« Loi Camez »

Entrée ler 2,110 m? 0,000 m?
Degagement ler 1,000 m? 0,000 m?
Salle de Bains ler 3,830 m* 0,000 m?
We ler 1.050 m? 0,000 m?
Chambre ler 11,870 m* 0,000 m?
Séjour/Cuisine ler 16,710 m* 0,000 m*
Total 36,760 m* 0,000 m?*

| AMNEXES ET DEPENDANCES

Piéce ou Local Etage Surface non comptabilisée
Temasse ler 8.000 m?
Total 8000 m?

Foncier / copropriété :

Syndic de copropriété : Cabinet NARDI a NICE 11 rue Gubernatis 06000 NICE

Les charges de copropriété sont ignorés.

Selon déclarations : le permis de construire a été arrété pour une résidence de tourisme. Les appartement

ne peuvent étre occupé a titre de résidence principale.

En foi de quoi j'ai dressé le présent PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION sur 12 pages afin de servir et valoir

ce que de droit.

Piéces annexées :
- Dossier des diagnostics techniques
- Controle de la conformité de I'assainissement

R. LEPECULIER

12



mailto:etude@huissier-cannes.net
http://www.juricannes.fr/

4

Diagrostics
Immabiliers

| CERTIFCIAT DE SUPERFICIE « LOlI CARREZ »

Article 54 de la Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové
Article R156-1 du Code de la construction et de I'habitation
Article 46 et 47 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967

DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement
Etage : ler
Numéro de lot : 419

Référence Cadastrale: NC

Adresse : MIMOSAS RESORT 114 avenue Gaston de
Fontmichel 06210 MANDELIEU-LA-
NAPOULE

Propriété de:  Madame et Monsieur MURPHY
114 Avenue Gaston de Fontmichel
06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE

Mission effectuée le : 27/09/2023
Date de l'ordre de mission : 27/09/2023

N° Dossier : MURPHY 11314 C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, est égale a:

Total Surface Habitable « Loi Carrez » : 36,76 m2
(Trente-six meétres carrés soixante-seize)

E DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Surface Habitable

Piece ou Local Etage ) Surface non habitable
« Loi Carrez »
Entrée ler 2,110 m? 0,000 m2
Dégagement ler 1,090 m2 0,000 m2
Salle de Bains ler 3,930 m?2 0,000 m2
Wc ler 1,050 m2 0,000 m2
Chambre ler 11,870 m2 0,000 m2
Séjour/Cuisine ler 16,710 m2 0,000 m2
Total 36,760 m2 0,000 m2
ANNEXES ET DEPENDANCES
Piece ou Local Etage Surface non comptabilisée
Terrasse ler 8,000 m?
Total 8,000 m2

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par Conseils Diag qu’a titre indicatif.

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :

Fait a NICE le 27/09/2023

Nom du responsable : BOUSCATIER NANDA
Nom du diagnostiqueur : NANDA BOUSCATIER

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

MURPHY 11314 C 1/2

Conseils Diag | 45 Boulevard Frangois Grosso 06000 NICE | Tél : 06.51.98.10.61
contact@conseils-diag.com | Compagnie d’assurance : GAN ASSURANCE n° 181.245.406




DOCUMENTS ANNEXES

Croquis N°1
1er
Entrée
Wc |Salle de
Séjour/Cuisine
Chambre
b
Terrasse

MURPHY 11314 C 2/2
Conseils Diag | 45 Boulevard Frangois Grosso 06000 NICE | Tél : 06.51.98.10.61
contact@conseils-diag.com | Compagnie d’assurance : GAN ASSURANCE n° 181.245.406




, . établi le : 27/09/2023
energetique (logement) valable jusqu’au : 26/09/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

D P diagnostic de performance n°: 2306E3234397F

adresse : 114 avenue Gaston de Fontmichel, 06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE /
étage: ler - N° lot: 419

type de bien : Appartement

année de construction : 2006

surface habitable : 36,76 m?2

proprietaire : MURPHY

adresse : 114 Avenue Gaston de Fontmichel, 06210 MANDELIEU-LA-
NAPNIL I F

Perform e énergeétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

legement extrémement performant

m peu d'émissions de CO2
L o | Y
{énergie primaire} émission

191 | 5*
kWh/m?fan | kgCO2/m?/an
83 kWhim?fan
ere | D

énergélique

émissions de CO2
trés importantes

Ce logement émet 212 kg de CO, par an, soit
I’équivalent de 1097 km parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend principalement des
types d’énergies utilisées (bois, électricité, gaz,

Le niveau de consommation énergétique dépend de I'isolation du :
fioul, etc.)

logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 5 a 6

imation des colts annuels d’énergie du loge

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires). En cas de systeme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des regles de répartition des charges.

Voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 499 € et 675 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

Conseils Diag tel 1 06.51.98.10.61

45 Boulevard Frangois Grosso emall : contact@conseils-diag.com

06000 NICE n° de certification : 17201182

diagnostiqueur : organisme de certification : BUREAU VERITAS
NANDA BOUSCATIER CERTIFICATION

A lattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées
dans la base de données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestation ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d’acces, de
rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page « Constacts » de I'Observatoire DPE
(https://observatoire-dpe.ademe.fr/).


https://observatoire-dpe.ademe.fr/

DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’'isolation

ventilation toiture ou

plafond
20 %
‘ N 7 %
portes et

fenétres murs
22 %4 »29 % Systeme de ventilation en place

onts thermiques
P q plancher bas

22 % 0 %

VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de
production d’énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

P _ * .
anneaux thermiques ‘ anneaux solaires
am P v e P
MOYEN
o o Gﬂ pompe a chaleur @ géothermie

Les caractéristiques de votre logement améliorant le N E=]

confort d’été : R
chauffe eau & systeme de

= thermodynamique chauffage au bois

réseau de chaleur
vertueux

© ©

fenétres équipées de volets

toiture isolée - : -
extérieurs ou brise-soleil

Logement équipé d’une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas
prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

p.3

b@ répartition des dépenses
[ 30%

[ 46%

Il 9%

[ 3%

B 12%

consommation d’énergie

usage (en kWh énergie primaire)

ﬂ chauffage # électrique 2110 (917 éf)
= eau chaude # dlectrique 3375 (1468 &)

¢ sanitaire

Q'EE,'E refroidissement # électrique 595 (259 éf)
Q éclairage # électrique 160 (70 &f)
J-r auxiliaires # électrique 805 (350 éf)
énergie totale pour les 7 045 kWh

usages recenseés (3063 kWh é.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en
cas d’absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d’eau
chaude de 84,11 par jour.

é.f. — énergie finale

Entre 499€ et 675€ par ar

frais annuels d’énergie
(fourchette d’estimation*)

Entre 150€ et 202€
Entre 239€ et 323€
Entre 42€ et 58€
Entre 11€ et 15€

Entre 57€ et 77€

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les
recommandations d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

& | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :
0
(o}
(o}
(o}

/O\ France

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C plutdt que 21°C,
c’est en moyenne -31,2% sur votre facture

Si climatisation,

température recommandée en été — 28°C
Climatiser a 28°C plutét que 26°C, c’est en moyenne
-122% sur votre facture

Consommation recommandée — 84,1l /jour
d’eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40L.
35 consommés en moins par jour,

c’est en moyenne -20% sur votre facture

Frs En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
énov’

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n’étes pas la.
= Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

astuces

=> Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.

=> Réduisez la durée des douches.


https://france-renov.gouv.fr/
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur 4 Ouest Béton banché donnant sur Extérieur, isolé
| | murs Mur 2 Nord Inconnu donnant sur Circulations communes, non isolé W
Mur 3 Sud Béton banché donnant sur Extérieur, isolé
plancher bas Pas de plancher déperditif
N\ toiture / plafond Plafond 1 Inconnu donnant sur Combles perdus, isolation inconnue

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 16

T portes et fenétres mm) avec Fermeture
Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description
chauffage Pompe a chaleur Air/Air Electrique installation en 2006, individuel sur Air soufflé

Chauffe-eau vertical Electrique installation en 2006, individuel, production par semi-

eau chaude sanitaire -
accumulation

@ & % . e

climatisation Pac air / air installée en 2006

ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012
Pompe a chaleur Air/Air :

pilotage Air soufflé : sans régulation piéce par piece, intermittence central avec minimum de
température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d’entretien

@ isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

('\ N Mettre en place et entretenir l'installation a I'aide d'un professionnel qualifié. Celui-ci réalisera des
%l pompe achaleur . N . - >

_~ essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de lI'immeuble.
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Les trava

lot

A toiture et combles

Commentaire:
Néant

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack ¢! de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢© avant le pack 7). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

ux essentiels montant estimé : 550 4 1468 €

description performance recommandée

Isolation des combles : Isolation des combles
Ménager impérativement une lame d'air de plus de 2 cm R =10 m2.K/W
pour la ventilation de la charpente
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Recommandations d’amélioration de la performance

Evolution de la performance apreés travaux

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France
RénoV’ le plus proche de chez
vous, pour des conseils gratuits
et indépendants sur vos choix
de travaux et d’artisans :

avec travaux (1)

mation - 187 KWh/m2/an ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)

émission : 5 kg CO2/m2/an

état actuel

consommation : 191 kWh/m2/an
émission : 5 kg CO2/m2/an

Vous pouvez bénéficier d’aides,
de primes et de subventions
pour vos travaux :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Fraternité

© [ ]
i
é

/ Dont émissions de gaz a effet de serre \

peu d'émissions de CO2

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
, .
o) la France s’est fixée pour

_ objectif d’ici 2050 de rénover
émission : 5 kg CO2/m2/an N

I’ensemble des logements a un
I _ haut niveau de performance
Stat actuel énergétique.

émission - 5 kg CO2/m2/an

A court terme, la priorité est

_ donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de

émissions de CO2 rés importantes gaz a effet de serre (fioul, charbon)

et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

\_ ) \_ J



https://france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr
https://france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr
https://france-renov.gouv.fr/aides
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqgueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION , 60
avenue du Général de Gaulle 92046 NANTERRE CEDEX

Référence du logiciel validé : Analyslmmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2306E3234397F Néant

Invariant fiscal du logement :

Référence de la parcelle cadastrale : -

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 27/09/2023

Numéro d'immatriculation de la copropriété:

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Le nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la
réalisation du DPE V3, est d’application obligatoire depuis le 1er juillet 2021, bien qu’étant toujours en cours de validation.
Il fait encore 'objet de modifications.

Le diagnostiqueur n’a aucune possibilité d’'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent étre imprécis ou erronés et en
conséquence décline toute responsabilité s’agissant des étiquettes et des estimations.

Certaines informations comme notamment la surface habitable de 'immeuble, le nombre de logements dans I'immeuble,

le nombre de niveaux, la puissance nominale de la chaudiére, la surface de I'immeuble, la puissance de la veilleuse, le
nombre de niveaux associés a la chaudiére, I'épaisseur de I'isolation, peuvent modifier le résultat du DPE, étant précisé

que cette liste n’est pas exhaustive.

Ces informations devant étre founies par le proprietaire, celles-ci sont renseignées sur le diagnostic selon ses

déclarations.

La responsabilité du diagnostiqueur ne saurait dont étre engagée si celles-ci sont erronées ou imprécises.

donnée d'entrée

origine

de ladonnée

valeur renseignée

Département 06 - Alpes Maritimes
Altitude "% donnée en ligne 4
(%)
‘8 Type de bien ol observée ou mesurée Appartement
E Année de construction = valeur estimée 2006
)
c Surface habitable du logement Q observée ou mesurée 36,76
N )
(@) Nombre de niveaux du logement 0 observée ou mesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond jol observée ou mesurée 2,5
donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface .O observée ou mesurée 5 m?2
Matériau mur D observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur jol observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Oui
(¢D] Mur 1
% Année isolation ¥ valeur par défaut 2006 a 2012
9 Batl_ment construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
[} anciens
> - . . P
c Inertie o observée ou mesurée Légére
()
Doublage jo; observée ou mesurée absence de doublage
Umur0 (saisie directe ou matériau X valeur par défaut 2.5 WimzK
mur inconnuy)
Mur 2 Surface jo; observée ou mesurée 13 m?
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Oui



https://diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr/
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.8

valeur renseignée

Batiment construit en matériaux
anciens

O

observée ou mesurée

Non

Inertie

valeur par défaut

Légére

Type de local non chauffé adjacent

observée ou mesurée

Circulations communes avec ouverture directe sur
I'extérieur

Surface Aiu observée ou mesurée 15 m?
Surface Aue observée ou mesurée 15 m?2
Etat isolation des parois du local .

p valeur par défaut Non

non chauffé

Doublage

observée ou mesurée

absence de doublage

Surface

observée ou mesurée

11,48 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Béton banché

observée ou mesurée

Epaisseur mur jol observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue ,O observée ou mesurée Oui
Mur 3
Année isolation X valeur par défaut 2006 a 2012
Batiment construit en matériaux . .
] v mesur Non
anciens O observée ou mesurée o
Inertie jo observée ou mesurée Légere
Doublage jol observée ou mesurée absence de doublage
Surface D observée ou mesurée 16,24 m?
Matériau mur .O observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur D observée ou mesurée 20cm
Isolation : oui / non / inconnue jo; observée ou mesurée Oui
Mur 4
Année isolation X valeur par défaut 2006 a 2012
Batiment construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jol observée ou mesurée Légére
Doublage D observée ou mesurée absence de doublage
Upho (S?IS'e directe ou type X valeur par défaut 2,5 W/m2K
plafond inconnu)
Surface Q observée ou mesurée 36,7 m2
Isolation : oui / non / inconnue jo; observée ou mesurée Inconnue
Inertie ) 4 valeur par défaut Légere
Plafond 1
Type de local non chauffé adjacent D observée ou mesurée Combles perdus
Surface Aiu Q observée ou mesurée 31 m2
Surface Aue jo; observée ou mesurée 31 m2
Etat isolation des parois du local . .
. jol observée ou mesurée Non
non chauffé
Surface jo; observée ou mesurée 36,7 m?
Type de plancher bas D observée ou mesurée Dalle béton
Plancher 1 Isolation : oui / non / inconnue ,O observée ou mesurée Non
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Type d’adjacence jo; observée ou mesurée Local chauffé
Surface de baies D observée ou mesurée 1,68 m2
Fenétre 1

Type de vitrage

Double vitrage vertical
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.9

valeur renseignée

Epaisseur lame air D observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage observée ou mesurée Air
Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison = 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Type volets observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)
Orientation des baies observée ou mesurée Sud

Présence de joints observée ou mesurée Non

Surface de baies observée ou mesurée 4,84 m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage observée ou mesurée Air
Double fenétre observée ou mesurée Non

Fenétre 2 Inclinaison vitrage observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)
Orientation des baies observée ou mesurée Sud
Présence de joints observée ou mesurée Non
Surface de baies observée ou mesurée 1,76 m2
Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage observée ou mesurée Air
Double fenétre observée ou mesurée Non

Fenétre 3 Inclinaison vitrage observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)
Orientation des baies observée ou mesurée Ouest
Présence de joints observée ou mesurée Non
Type de menuiserie observée ou mesurée Bois

Porte 1

Type de porte

el el el el Rel ol RolReolRolReolRelRelRelRelReRRelRelRelRelRol el ol RolRel RolRolRelRelRelRelReRRelReRRel el Rol ol o)

observée ou mesurée

Opagque pleine
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p.10

Surface

O observée ou mesurée

2mz2

Présence de joints

observée ou mesurée

Non

Linéaire Mur 1
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

2m

Linéaire Mur 3
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

72m

Linéaire Mur 4
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

72m

Linéaire Mur 1
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

2m

Linéaire Mur 3
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

72m

Linéaire Mur 4

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire - Mur

(vers le bas) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 72m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1 (a
gauche du Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3 (a
gauche du Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 4 (a
gauche du Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1 (a ) ) . .
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3 (a ; ) . .
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 4 (a . . . .
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 25m

Type de pont thermique

el el el el Rel ol RolReolRolReolRelRelRelRelReRRelRelRelRelRol el ol RolRel RolRolRelRelRelRelReRRelReRRel el Rol ol o)

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur
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donnée d'entrée

t (suit

origine de la donnée

p.11

valeur renseignée

Linéaire Fenétre
1 Mur3

Type isolation jol observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 52m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Linéaire Fenétre
2 Mur 3

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 8,8m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Linéaire Fenétre
3 Mur 4

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 6m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Linéaire Porte 1
Mur 2

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

V{iv(o[o(X|[o|o|b|b|b|D|b|D|D|D|D|D|D|(|(D[Y|D

Type isolation valeur par défaut ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 5m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de ladonnée valeur renseignée

Type d'installation de chauffage

jo

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur

observée ou mesurée

Pompe a chaleur Air/Air

Surface chauffée observée ou mesurée 36,7 m?
Année d'installation observée ou mesurée 2006
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non
Pompe a chaleur Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non
SCOP / COP valeur par défaut 2,4
Type émetteur observée ou mesurée Air soufflé
Surface chauffée par émetteur observée ou mesurée 36,7 m?2
Type de chauffage observée ou mesurée Central

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Central avec minimum de température

Présence de comptage observée ou mesurée Non

0

'E Type générateur observée ou mesurée Chauffe-eau vertical

(0]

E Année installation observée ou mesurée 2006

o Energie utilisée observée ou mesurée Electricité

=) : ] ] -

o Type production ECS observée ou mesurée Individuel

)
Isolation du réseau de distribution observée ou mesurée Non
Pieces alimentées contigués observée ou mesurée Non
Production en volume habitable observée ou mesurée Oui
Volume de stockage observée ou mesurée 100 L

Type de ballon

observée ou mesurée

Chauffe-eau vertical

Catégorie de ballon

observée ou mesurée

Autres ou inconnue

Surface habitable refroidie observée ou mesurée 36,7 m?
Année installation équipement observée ou mesurée 2006
Energie utilisée observée ou mesurée Electrique

Type de ventilation

ol RelRclRolRel Rl RelRelRolRelRelRelRelRolRelRolRelRelRel D dRolRelRelRolRel o)

observée ou mesurée

VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

Année installation @ document fourni 2006
Plusieurs fagades exposées o observée ou mesurée Non
Menuiseries avec joints ,O observée ou mesurée Oui
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Dingnostics
Immobiliers

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante pour I’établissement du constat établi a 'occasion de la vente d’un
immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement
Cat. du batiment:  Habitation (Parties privatives

d'immeuble collectif d'habitation)

Etage : ler

Numéro de Lot : 419

Référence Cadastrale : NC

Date du Permis de Construire : 2006

Adresse :
Fontmichel
06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE

MIMOSAS RESORT 114 avenue Gaston de

Propriété de: Madame et Monsieur MURPHY
114 Avenue Gaston de Fontmichel
06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : SELARL MORISSEAU & LEPECULIER Huissiers
de Justice

Adresse : Le Fra Luca 14 rue Marius Aune
06400 CANNES

Qualité :

Documents

fournis : Neant

Moyens mis a

disposition : Néant

A.3 | EXECUTION DE LA MISSION

Rapport N°: MURPHY 11314 A

Le repérage a été réalisé le : 27/09/2023
Par : BOUSCATIER NANDA

N° certificat de qualification : 17201182
Date d’obtention : 17/01/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par :

BUREAU VERITAS CERTIFICATION
60 avenue du Général de Gaulle
92046 NANTERRE CEDEX

Date de commande : 27/09/2023

Date d’émission du rapport :
Accompagnateur :

Laboratoire d’Analyses :

Adresse laboratoire :

Numéro d’accréditation :

Organisme d’assurance
professionnelle :

Adresse assurance :

27/09/2023
Aucun

EUROFINS ANALYSES
POUR LE BATIMENT

BP 50047 20, rue du
Kochersberg 67701
SAVERNE CEDEX

1-1751
GAN ASSURANCE

10 Rue d'Astorg 75383

Conseils Diag | 45 Boulevard Frangois Grosso 06000 NICE | Tél : 06.51.98.10.61

PARIS CEDEX
N° de contrat d’assurance 181.245.406
Date de validité : 01/01/2024
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CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :
? Fait a NICE le 27/09/2023
ongeils & Cabinet : Conseils Diag
ﬁy Nom du responsable : BOUSCATIER NANDA
Nom du diagnostiqueur : BOUSCATIER NANDA

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

| Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

| Aucun

MURPHY 11314 A
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PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de 'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L’opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallelement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’urgence (L.1334-
16)

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-21)

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION SONDER

1. Parois verticales intérieures

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (Iégeres et préfabriquées), gaines et coffres.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

Toitures.
Bardages et facades légeres.
Conduits en toiture et facade.
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 27/09/2023

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de préléevement :

Les prélevements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélevement est adapté a l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussieres. Dans le cas ou une
émission de poussieres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a l'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de préléevement est stabilisé aprés
I'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque préléevement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 meétres autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que 'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélevement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : B

C
—>
A f) D
E
F
RAPPORTS PRECEDENTS
|Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.
RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
| LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N° Local / partie d’'immeuble Etage | Visitée Justification
1 Entrée ler Qul
2 Dégagement ler QulI
3 Salle de Bains ler Qul
4 Wc ler QuI
5 Chambre ler Qul
6 Séjour/Cuisine ler Oul
7 Terrasse ler Qul
8 Parking ler SS Oul
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[ DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

5 : o
9 Lo,_cal / Partie < Elément Zone Revétement
o d’immeuble i
b
Mur A /B,C,D Platre - Peinture
1 Entrée ler Porte - Dormant et ouvrant A Bf)is - Peir_1ture
Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Béton - Carrelage ou Parquet
Mur A B,C Platre - Peinture
2 Dégagement ler Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Béton - Carrelage ou Parguet
Mur A /B,C,D Platre - Peinture
3 Salle de Bains ler Porte - Dormant et ouvrant A Bf)is - Peir_1ture
Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Béton - Carrelage ou Parquet
Mur A /B,C,D Platre - Peinture
4 we ler Porte - Dormant et ouvrant A Bois - Peinture
Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Béton - Carrelage ou Parquet
Mur A/ B,C, D Platre - Peinture
5 Chambre ler Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Béton - Carrelage ou Parguet
Mur A/ B,C,D Platre - Peinture
- .. Porte - Dormant et ouvrant A Bois - Peinture
6 Sejour/Cmsme ler Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Béton - Carrelage ou Parquet
7 Terrasse ler Plancher Sol Béton - Carrelage
8 Parking ler SS Plancher Sol Béton

[LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’'OPERATEUR

[Néant

[LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

[Néant

LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.

Néant

RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (matériaux non visés par laliste A ou la liste B de I'annexe 13/9 du code
de la santé publique)

[Néant

LEGENDE

Présence

A : Amiante

N : Non Amianté ‘ a? : Probabilité de présence d’Amiante

Etat de dégradation des
Matériaux

F,C, FP

BE : Bon état | DL : Dégradations locales I ME : Mauvais état

Autres matériaux

MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s)

Obligation matériaux de type

Flocage, calorifugeage ou faux-

plafond

(résultat de la grille d’évaluation) 3

1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussiérement

Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres

matériaux et produits.

(résultat de la grille d’évaluation)

EP  Evaluation périodique

AC1 Action corrective de premier niveau

AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES

Néant

” ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans l'immeuble. L'information des

MURPHY 11314 A
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occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus t6t aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifié€s notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous aupres de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par TADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 - CROQUIS

MURPHY 11314

Adresse de 'immeuble :

MIMOSAS RESORT
114 avenue Gaston de Fontmichel
06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE

1/1 Version: O Type: Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croguis N°1
1er
Entrée
Wc |Salle de
%
Séjour/Cuisine
Chambre
—F
Terrasse
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4

Diagrostics
Immabiliers

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 29 mars 2007 modifié par I'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
133-6 du code de la construction et de 'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

e Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement Encombrement constaté : Néant

Adresse : MIMOSAS RESORT 114 avenue Etage : ler
Gaston de Fontmichel 06210 Mitoyenneté : oul Bati: OUI
MANDELIEU-LA-NAPOULE

i} Document(s) joint(s) : Néant
Numeéro de Lot : 419

Référence Cadastrale : NC
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre a court
terme.

DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : SELARL MORISSEAU & LEPECULIER Huissiers de Justice
Adresse : 14 rue Marius Aune Le Fra Luca
06400 CANNES

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Aucun

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e Identité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : BOUSCATIER NANDA Organisme d’assurance
Raison sociale et nom de I'entreprise : professionnelle :
SARL Conseils Diag
Adresse : 45 Boulevard Frangois Grosso 06000 NICE
N° siret : 80934680200014
N° certificat de qualification : 17201182 N° de contrat d’'assurance : 181.245.406
Date d’obtention : 18/12/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : BUREAU VERITAS

GAN ASSURANCE

CERTIFICATION idité
- Date de valldlt,e du contraF 01/01/2024
60 avenue du Général de Gaulle d'assurance :
92046 NANTERRE CEDEX
MURPHY 11314 T 1/3
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Batiments
et parties Ouvrages, Parties d’Ouvrages et éléments

de i ’ ! S Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) *
batiments examineés (2) 9 ®)
visités (1)

Plancher - Béton Absence d'indice.

ler SS

ler
Mur - Platre Peinture Absence d'indice.
Porte Dormant et ouvrant - Bois Peinture Absence d'indice.
Entrée
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage ou Parquet Absence d'indice.
Mur - Platre Peinture Absence d'indice.
Dégagiemen Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage ou Parquet Absence d'indice.
Mur - Platre Peinture Absence d'indice.
salle de Porte Dormant et ouvrant - Bois Peinture Absence d'indice.
Bains Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage ou Parquet Absence d'indice.
Mur - Platre Peinture Absence d'indice.
Porte Dormant et ouvrant - Bois Peinture Absence d'indice.
e Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage ou Parquet Absence d'indice.
Mur - Platre Peinture Absence d'indice.
Chambre Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage ou Parquet Absence d'indice.
Mur - Platre Peinture Absence d'indice.
Séjour/Cuis Porte Dormant et ouvrant - Bois Peinture Absence d'indice.
ine Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage ou Parquet Absence d'indice.
Terrasse Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.
Q) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
2 Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
?3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature
* Absence d'indice = absence d’indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI NONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION
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MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d’indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d’indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.
3. Matériel utilisé :
Poincon, échelle, lampe torche...

CONSTATATIONS DIVERSES

[ Absence d'indice d'infestation de termite aux abord de la construction

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

RESULTATS

Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite.

. NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre lll, Chapitre 1l du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 26/03/2024.

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

. CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : MURPHY 11314 T
? Faita: NICE le:27/09/2023
/l\ Visite effectuée le : 27/09/2023
onpeils & Durée de la visite : 1 h 30 min

Nom du responsable : BOUSCATIER NANDA
Opérateur : Nom : BOUSCATIER
e Prénom : NANDA

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments

sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;

NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux

articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3: Conformément a I'article L 271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
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Dingnostics
Immaobiliers

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : ALPES MARITIMES . o ) .
Commune : MANDELIEU-LA-NAPOULE (06210) Date de construction : Antérieur au ler janvier 1949

Adresse : 114 avenue Gaston de Fontmichel Annee de linstallation : >a 15 ans

Lieu-dit / immeuble : MIMOSAS RESORT o ]
Distributeur d’électricité : Enedis
Réf. Cadastrale : NC

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n° : MURPHY 11314 ELEC

La liste des parties du bien n’ayant pu étre visitées et

Etage : ler leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
N° de Lot : 419

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : SELARL MORISSEAU & LEPECULIER Huissiers de Justice
Tél. : /04 93 68 82 93 Email : etude@huissier-cannes.net

Adresse : Le FraLuca 14 rue Marius Aune 06400 CANNES

» Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : [
Autre le cas échéant (préciser) i

= |dentité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
Madame et Monsieur MURPHY 114 Avenue Gaston de Fontmichel 06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de I'opérateur :
Nom : BOUSCATIER
Prénom : NANDA
Nom et raison sociale de I'entreprise : Conseils Diag
Adresse : 45 Boulevard Francois Grosso
06000 NICE
N° Siret : 80934680200014
Désignation de la compagnie d’assurance : GAN ASSURANCE
N° de police : 181.245.406 date de validité : 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : BUREAU VERITAS
CERTIFICATION, le 18/12/2022 , jusqu’au 17/12/2029

N° de certification : 17201182

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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4 RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L’état de l'installation intérieure d’électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. 1l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L’intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des céables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¢ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

¢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

5 CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant
2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Néant
3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Néant
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
Néant

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
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P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Sans objet

Informations complémentaires :

Néant

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Néant

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

e INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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nl EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les
conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particulieres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'acces aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires :
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Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :
L’objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, des l'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L’objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brdlures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

! DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 27/09/2023
Date de fin de validité : 26/09/2026

Etat rédigé a NICE Le 27/09/2023
Nom : BOUSCATIER Prénom : NANDA
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%, PREVENTIMMO

GROUPE SEPTEO

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : MURPHY 11314 Date de réalisation : 27 septembre 2023 (Valable 6 mois)
J Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
ERP
2023 Réalisé par Nanda BOUSCATIER N° 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023.

Pour le compte de NANDA BOUSCATIER

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
114 Av. Gaston de Fontmichel - MIMOSAS RESORT
06210 Mandelieu-la-Napoule

Référence(s) cadastrale(s):
ARO0052, AR0077, AR0098, AR0099, AR0238

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
MURPHY

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. ,.f‘zj

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRnN Inondation approuvé 15/10/2021 non non p.3
PPRn Feu de forét révisé 27/07/2021 non non p.3
R @ )
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui
; R )
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails

Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen

Aérodrome de
Cannes-Mandelieu (A) et
Aérodrome de

@ Cannes-Mandelieu (B) et
t

Plan d'Exposition au Brui Oui
Aérodrome de
Cannes-Mandelieu (C) et
Aérodrome de
Cannes-Mandelieu (D)
Basias, Basol, Icpe Oui 6 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas Ies‘silt:%smrg) Q!lﬁﬁ?,i?ﬁslﬂﬁisla commune.

eur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. ™|
) Fonegs S SEPUINCI LS Tende b s oty e eI Brp P SIm AT 2ot o oo S T SO
2018 MR G B R A5 S eSo7e o el 88 REle S B e R SRS e S SR L R N ETRG CBRSR Fgphia Antieolis - : ;



(2) Situation de l'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.
(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & . . .
Risque important Oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
d'Inondation I'exposition du bien.
AZI : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables

ﬁ I'exposition du bien.

PAPI : Programmes

Inondation | y5ctions de Prévention Oui Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

\Qig Non .

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non ;
pollués
E BASIAS : Sites ) . . . . ;
= industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des de service identifiés.
sols, des eaux
ou de l'air
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

—
Non )

Cavités souterraines

@ Non ;

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent a leurs propriétaires respectifs.

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE K' aleoNde)
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’'un contrat de vente ou de location d’'un bien immobilier et & étre remis, dés la premiere visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 27/09/2023

Parcelle(s) : AR0052, AR0077, AR0098, AR0099, AR0238
114 Av. Gaston de Fontmichel 06210 Mandelieu-la-Napoule

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation [ | Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét ]:| autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé oui non

Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit oui non

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non [x]

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposeé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprées de la Préfecture

meuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T* oui ]:l non ]:l

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser* oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Vendeur MURPHY a le
Acquéreur a le
Attention ! S'ils n'i ligation ou d'i icti ire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers d'i p ive et concerner le bien i ilier, ne sont pas

mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 15/10/2021 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

/A

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, révisé le 27/07/2021 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmeétre d'une zone a risques

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif.

= —-JHr \¥ i n ¢ "
; ; | [ W
fef\ i}r ﬂ L—A I \ / L
*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. ™|
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent a leurs propriétaires respectifs.| |
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE KINax<ia




/ Mode EDITION*** - 27 septembre 2023
// P R E V E N T I M M 0 114 Av. Gaston de Fontmichel
/// 06210 Mandelieu-la-Napoule

SroupEsEPTED Commande MURPHY
Réf. MURPHY 11314 - Page 7/16

Déclaration de sinistres indemniseés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2022 = 31/12/2022 = 03/05/2023
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 01/12/2019 = 02/12/2019 = 19/12/2019
Mouvement de terrain 01/12/2019 ' 01/12/2019 = 12/06/2020
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/11/2019 | 24/11/2019 = 30/11/2019
Marée de tempéte 23/11/2019 = 24/11/2019 | 29/01/2020
Mouvement de terrain 22/11/2019 = 24/11/2019 | 29/01/2020
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 03/10/2015 ' 03/10/2015 = 08/10/2015
Mouvement de terrain 03/10/2015 = 04/10/2015 = 02/03/2016
Mouvement de terrain 16/01/2014 = 19/01/2014 = 09/07/2014
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 26/10/2012 | 26/10/2012 = 13/01/2013

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
08/11/2011 = 08/11/2011 = 03/01/2012
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/2011  06/11/2011 = 19/11/2011
Mouvement de terrain 04/11/2011 = 06/11/2011 = 15/06/2012
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 18/09/2009 = 18/09/2009 | 14/11/2009
Mouvement de terrain 18/09/2009 = 18/09/2009 = 03/12/2010
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 15/09/2009 = 16/09/2009 = 14/11/2009
Mouvement de terrain 29/01/2009 = 30/01/2009 = 13/12/2009
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 03/12/2006 | 03/12/2006 @ 10/07/2007
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/09/2005 | 09/09/2005 = 14/10/2005
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 24/12/2000 @ 25/12/2000 @ 22/04/2001
Mouvement de terrain 24/12/2000 = 25/12/2000 = 14/06/2001

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
06/11/2000 ' 06/11/2000 | 23/03/2001
Par submersion marine

Oo0oooooOOooOo0oO0oDOO0O O ooooooooo0o O ooooooooono

Mouvement de terrain 06/11/2000 = 06/11/2000 = 14/06/2001
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/11/2000 = 06/11/2000 @ 29/12/2000
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/10/1999 | 24/10/1999 = 19/03/2000
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 19/12/1997 = 20/12/1997 | 11/06/1998
Glissement de terrain 18/12/1997 = 20/12/1997 = 11/06/1998
Glissement de terrain 06/11/1997 ' 09/11/1997 = 01/07/1998
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/11/1997 | 07/11/1997 = 18/02/1998
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/01/1996 = 12/01/1996 | 14/02/1996
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/1994 | 06/11/1994 = 25/11/1994
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/10/1993 = 10/10/1993 = 24/10/1993
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 24/04/1993 | 29/04/1993 = 03/09/1993
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 10/10/1987 = 11/10/1987 | 16/01/1988
Tempéte (vent) 06/11/1982 = 10/11/1982 = 22/12/1982

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de lI'immeuble :

Commune : Mandelieu-la-Napoule 114 Av. Gaston de Fontmichel - MIMOSAS RESORT
Parcelle(s) : AR0052, AR0077, AR0098, AR0099,
AR0238
06210 Mandelieu-la-Napoule
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

MURPHY
*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par NANDA BOUSCATIER en date du 27/09/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2023-065/DDTM/PRNT en date du 30/06/2023 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Le BIEN est également concerné par :
- Le Plan d'Exposition au Bruit de «Aérodrome de Cannes-Mandelieu » (A) et «Aérodrome de Cannes-Mandelieu » (B) et
«Aérodrome de Cannes-Mandelieu » (C) et «Aérodrome de Cannes-Mandelieu » (D)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 15/10/2021
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, révisé le 27/07/2021
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pole Risques Naturels et Technologiques
Libered

Egalité

Fravermité

AP n° 2023 - 065 | DDTM / PRNT Nice, le 3 0 JUIN 2023

Arrété préfectoral
abrogeant I'arrété n° 2022-109 du 4 juillet 2022 relatif 4 la liste des communes
soumises a l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs

Le prefet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 a3 L. 125-7, R. 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 3 R, 563-8;

Vu le code de la construction et de |I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
2715 ;

Vu la loi n® 20211104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, &
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 20101254 du 10 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le decret n® 2022-1288 du Ter octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que [‘article 236 de la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face & ses effets introduit
plusieurs évolutions applicables depuis le 1* janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans I'obligation d’‘informer 'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
l'onglet sur I'état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des
locataires (https:/errial.georisques.gouv.fr),




Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article 1er:

L'arreté prefectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé 2
compter de |la date de publication du présent arrété.

Article 2 :

Les documents cités a l'article R. 125-24 du code de l'environnement relatif &
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-préfecture, mairies concernées et également sur les sites suivant :

«  http://www.alpes-maritimes.gouv.fr/Politiques-publiques/Envircnnement-

risques-naturels-et-technologiques/Les-risques-naturels-et-technologiques

+ http://www.georisques.gouv.fr
*  https://catastrophes-naturelles.ccr.fr/les-arretes

Article 3 :

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et i la chambre départementale des
notaires.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire |'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via I'application internet « Télérecours citoyens » sur l'adresse suivante :
https://www.telerecours.fr/.

Article 5:

Le secretaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.
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o de Mandelleu-la-Napoul
PLAN de PREVENTION des RISOUES NATURELS
PREVISIBLES d'INCENDIE de FORETS
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MINISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
o

Fraternité

E 3 Zonage sismique de la France
= en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

g T

GUADELOUPE

noegos 2 (faible)

Zones de sismicité
1 (tres faible)

Le zonage sismique sur ma commune

== 3 (modérée)

G.M m:m == 4 (moyenne)
cyones @, & . == 5 (forte)

MARTINIQUE

LA REUNION

,"/">

/' cuvane

MiQUELON

[ samrpierre
y

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
: - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
Régles | . T . s N
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E des . , P les | .g
' exigence Zones 3/4 Zones e . urocode 8 sont |mpos<?es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
" Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

o Le zZzonage radon sur ma commune

Fraternité

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

i‘ m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100
‘ Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
R caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du . . L, .
radon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone 3 potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
o
Fraternité

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Diagrostics
Immobiliers

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° MURPHY 11314

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Appartement Lot N°: 419
Etage: ler Réf. Cadastrale : NC

Adresse : MIMOSAS RESORT

114 avenue Gaston de Fontmichel
06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE

Propriétaire : Madame et Monsieur MURPHY

CONSTAT AMIANTE
Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante
ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite.

MESURAGE

Total Surface Habitable : 36,760 m?2

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

___Consommations MEMEENGUES Emissions de gaz a effet de serre (GES)
em energ!e‘pnmalre) pourle chautiage, 1a pro uct!on  eau chaude SEElS &l pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
refroidissement, déduction faite de la production d’électricité a demeure
Consommation conventionnelle : 191 kWhep/m2.an Estimation des émissions : 5 kgegqco2/m2.an

logement extrémement performant

m peu d'émissions de CO2

Sonsommation A 5 kgCO2/m?fan

(énergie primaire} émission

191 | 5*
kWhim?/an | kgCO2/m?/an
83 kWh/m?/an

d'énergie finale

passoire
énergélique

logement exrémement peu performant émissions de CO2
trés importantes

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

MURPHY 11314 1/1

Conseils Diag | 45 Boulevard Frangois Grosso 06000 NICE | Tél : 06.51.98.10.61
contact@conseils-diag.com | Compagnie d’assurance : GAN ASSURANCE n° 181.245.406

Note de Synthese



@ veoua

Territoire Alpes Maritimes
Service de Mandelieu

Allée Charles Victor Naudin

BP 219

06904 SOPHIA ANTIPOLIS Cedex
Tel : 09 69 32 83 29

LEPECULIER RODOLPHE
14 RUE MARIUS AUNE

06400 CANNES

Sophia Antipolis, le mercredi 27 septembre 2023

AFFAIRE SUIVIEPAR :  EJ

OBIJET : Demande d'attestation de conformité des installations intérieures d'Assainissement

PROPRIETAIRE: MURPHY
PROPRIETE DESSERVIE 114 AVENUE GASTON DE FONTMICHEL
BATIMENT ROSE APPT 413

06210 MANDELIEU

Madame, Monsieur,

La conformité des rejets des installations intérieures d'assainissement de la propriété citée en objet a été vérifiée.

Vu le Code Général des Collectivités territoriales ;

Vu le Code de la Santé Publique ;

Vu le Réglement Sanitaire Départemental des Alpes Maritimes ;
Vu le Réglement de Service Assainissement de votre commune ;

A l'issue de cette visite, votre systéme d'assainissement est classé comme suit :

Constat d'Enquéte : CONFORME NON CONFORME O

Pour connaitre le détail de I'enquéte, veuillez vous reporter au rapport, ci annexé.

La présente attestation ne sera pas opposable a la commune et a Veolia Eau si des infractions venaient a étre décelées
ultérieurement a I'occasion des controles effectués par les services de Veolia. Le propriétaire s'exposerait alors a la mise en
action des voies de droit prévues par la réglementation.

Le Manager du Service Assainissement
Vincent GUERREIRO

Copie : CACPL




RAPPORT D'ENQUETE

VEOLIA Eau Date de I'enquéte : 27/9/2023
Territoire Alpes Maritimes Heure : 8HO00
Allée Charles Victor Naudin - BP 219

06904 SOPHIA ANTIPOLIS Cedex Technicien: EJ

Rapport d'Enquéte Version 2

I. INFORMATIONS GENERALES

1 - Adresse de la visite

Numéro : 114 Rue: AVENUE GASTON DE FONTMICHEL Ville : 06210 MANDELIEU
Complément d'adresse : BATIMENT ROSE N° Appt ou Lot: APPT 413

Coordonnées GPS x: 43.559667

de la boite de branchement : y: 7.037431

2 - Coordonnées du client

Nom : MURPHY Prénom : N° de téléphone :
Adresse mail : CONTACT@JURICANNES.FR

Situation immobiliere : Propriétaire Locataire D Intermédiaire D

3 - Autres informations

Type de bien : Maison
yp O Appartement Autre : O
individuelle
Frage |
Type de réseau : Séparatif Unitaire D
ANC * D * Assainissement autonome observé lors du controle de conformité

Autres observations (particularités réseau, présence d'effluents non domestiques, etc ...) :

VEOLIA - Rapport d'Enquéte - Page 1/6



1l. RACCORDEMENT AU RESEAU PUBLIC

1 - Branchement(s) de(s) I'habitation(s)

Type : Eaux usées Eaux pluviales Unitaire D ANC D
Diameétre branchement (mm) : 200 ‘ 150 ‘ I:] ‘ I:]
Raccordement : Sur regard Sur regard Sur regard D Sur regard D
Sur trongon D Sur trongon D Sur trongon |:| Sur trongon D
Présence d'un évent : Oui Oui D Oui D Oui D
Non D Non D Non D Non D
Dispositif anti-reflux : Oui D Oui D Oui |:| Oui D
Non Non D Non D Non D
Autres observations :
2 - Regard de branchement aux réseaux publics
Regard : Eaux Usées Eaux Pluviales Mixte
Inexistant D D |:|
Inaccessible D l:l D
Sur trottoir D D D
En partie privative l:l
Regard passage direct conforme D
Regard passage direct non conforme D D |:|
Boite siphoide l:l D
Poste de relevage D D D
Dimension de la boite (mm) : 60*60 60*60
Profondeur (mm) : SUP A1MTR SUP A1MTR

Autres observations :

VEOLIA - Rapport d'Enquéte - Page 2/6
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SIS ES S L
Equipement Piece(s) NI Observations

Evier D D D D D l:l

Lave-Linge l:l D D l:l l:l D D D D

Evier Sous - Sol D D D D D D D D D

Lave-Vaisselle D l:l D D D D D D D

e SDB O/o0|oo|t)o(ojd O

Lavabo SDB D D D D D D l:l D l:l

Douche SDB l:l D D l:l l:l D D D D

Baignoire SDB D D D D D D D D D

e SDB go|oo/o|o (0|0 O

Lavabo SDB D D D D D D D D D

Douche SDB D D D D D D l:l D l:l

Bidet SDB HRgIElInlIniEEE NN ]

e SDE o000t (ojg O

Lavabo SDE D D D D D D

Baignoire SDE D D D D D D

Bidet SDE Oo0|0|/00|0|0(0 O

Toilettes Indépendant D D D D D D

Lave-main Indépendant D D D D D D D D D

Toilettes Dependance D D D D D D D D D

Lave-main Dependance D D D D D D D D D

O0|0|/0|/00|0|0 O

Douche Dependance D D D D D D D D D

Wc Dependance D D D D D D D D D

Lavabo Dependance D D D D D D D D D

Evier Dependance D D D D D D D D D

Autres observations :

VEOLIA - Rapport d'Enquéte - Page 3/6



IV. CONTROLE D'EVACUATIONS DES EAUX PLUVIALES

. . . Oui . Aucun équipement | |
Gouttiéres habitat collectif quip
Non D
s T Oui | |
Gouttiéres habitat individuel
Non
o
S N2 2
PR 2 N
& &/
& Q X N <
Q) Q\° S & e & &
e < (‘o R Q ) & < Q @
Xo N (2 2 <
z(& cz &0 (’,& o{s 800 (\" z&} & ’\,@
&S N4 (@ N2 Q X3 <
&S S/ NYS LS $0° o
C $ /X & 5 (_j:\ )
X < N/ & <& LS
YL
. . Q% /€ .
Equipement Piece(s) LS Observations

Gouttiére avant / rue
Gouttiére arriére / rue
Gouttiére gauche / rue
Gouttiere Toit
Systéme de relevage
Puisard

Siphon de sol ou grille
Piscine (lavage filtre)

00
0 O00O00000O00

Piscine (vidange)

0 O00O00000sS
0 O00O00000O00
0 O0O00000sS
0 O000000O00
0 O00O00000O0oO
0 O0000000o
0 O00O00000O00
0 O000000O0o

Aquadrain

Autres observations :

V. RECOMMANDATIONS / TRAVAUX A REALISER
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VI. CONCLUSION

1 - Constat

Réalisation d'un croquis de I'installation : Oui Non D

Méthode de contréle : Ecoulements Colorants Fumigéne Visuel
pour les évacuations Eaux Usées D
pour les évacuations Eaux Pluviales O O
Toutes les pieces de la propriété ont elles été accessibles : Oui Non D Ne sait pas D

Si non, lesquelles :

Autres observations :

2 - Anomalies constatées
Aucune Anomalie Anomalie(s) constatée(s) D

Anomalie(s) Constatée(s) :

Constat d'enquéte : CONFORME NON CONFORME [

Ce compte rendu porte sur les évacuations d'eaux usées et d'eaux pluviales qui figurent sur le schéma joint. Il appartient au propriétaire de
I'habitation de vérifier I'exhaustivité de ces évacuations. La responsabilité de VEOLIA ne pourra étre engagée quant a la conformité ou non d'autres
évacuations que celles explicitement citées dans le rapport et qui n'ont pas été contrélées.
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SCHEMA DE L'INSTALLATION

Ce schéma de principe ne garantie pas I'emplacement précis des ouvrages et des canalisations

APPARTEMENT MURPHY
—f‘, l

AVEGA J
VIGASTON Df I()NYMICHLL /’

@ veoua

Domaine privé

Légende :
Eaux usées

Eaux pluviales
Regard de branchement

Territoire Alpes Maritimes
Allée Charles Victor Naudin - BP 219

06904 SOPHIA ANTIPOLIS Cedex

Domaine public
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