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REGLEMENTATION

Articles L271-4 ¢ L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (V24

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique ©)

Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (®)

Information sur la présence d'un risque de mérule ©

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées”)

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet (¢)

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) ©
Etat de I'installation intérieure d’électricité (10

]

=

B Etat de I'installation intérieure de gaz 10

B Etat de Iinstallation d'assainissement non collectif 1)
=

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA) (12)

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :

B Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s) (Carrez)

1) Sjiimmeuble dont le permis de construire a été délivré avant le (7} Siimmeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluviales ont une incidence sur la qualité de l'eau pour les épreuves

) A mettre & jour si réalisé avant le 01/01/2013 olympiques de nage libre et de triathlon en Seine

(8] Siimmeuble situé dans le périmétre d'un plan de protection de
I'atmosphére

(9 Si immeuble construit avant le 01/01/1949

3) Siles locaux sont & usage autre que d’habitation, ce document est la
fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA)

(4 Siles locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi

fournir la fiche récapitulative du DTA des parties communes (19) S installation réalisée depuis plus de 15 ans
(5} Excepté en Guyane et a La Réunion, ou les collectivités territoriales (11) - Sj installation non raccordée au réseau public d’eaux usées
n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE (2) i immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
(6] Siimmeuble situé dans une zone classée a risque par le préfet d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

DIAG MAG DIAG PAY

Un magazine gratuit d'informations Paiement direct en ligne
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST @

Des questions sur votre rapport ? Quel diagnostic, pour quel bien ?
SAV postdiagnostic pour vous accompagner Téléchargez I'appli Diag Assist !

N’'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports
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Note de synthese

s N
Adresse de I'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
4 Rue du Général de Gaulle 29/01/2025 AC/350
Donneur d’ordre N° lot
89270 VERMENTON HOUPLAIN / FACON Sans objet
! .

Descriptif du bien : Immeuble complet

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

@ AMIANTE Présence de matériaux et produits contenant de I'amiante (liste B)

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires a vérifier)

@ PLOMB Présence de risque potentiel d'exposition au plomb

Unité(s) de diagnostic de classe 1 et/ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des Limite de validité :
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur (En cas de présence de plomb)
dégradation future. Vente : 28/01/2026
Location : 28/01/2031
Q ELECTRICITE Présence d'une ou plusieurs anomalies
)‘s. Constatations diverses : Présence de points de contréle n’ayant pu étre vérifiés Limite de validité :

Vente : 28/01/2028
Location : 28/01/2031

Limite de validité :
Vente : 28/01/2028
Location : 28/01/2031

s I:I:— 358 kWhg/m?/an
% Limite de validité :
358 kwh/m?/an = 79 kg CO,/m?/an 28/01/2035
— ="

Consommation en énergie finale : 353 kWh/m?/an

Nous avons réalisé un audit énergétique réglementaire

Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 (tres faible) — Secteur d’information Limite de validité :

sur les sols : Non — Recul du trait de cdte : — Obligations de débroussaillement : 28/07/2025
@ SURFACE HABITABLE  [REXXus

Surface des annexes : 17,59 m? / Surface non prise en compte : 207,69 m? Limite de validité :

A refaire & chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr am
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BOURGOGNE CONTROLES
/ 7 rue de la Laicité HOUPLAIN / FACON
89000 AUXERRE
AGENDA Tél: 03 86 72 29 00 Dossier N° 25010122 #A
PNl loLRilay Iulie8o@agendadiagnostics.fr S r

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A & B

\_/

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

( B
Adresse : 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
Référence cadastrale : AC/ 350
Lot(s) de copropriété : Sans objet N° étage : Sans objet
Nature de I'immeuble : Immeuble Complet
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Autres
Date permis de construire : Aprés 1948 et PC délivré avant le 01/07/1997

.

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : HOUPLAIN / FACON — 4 Rue du Général de Gaulle 89270 VERMENTON

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Benjamin COUPECHOUX
Certification n°C1718 délivrée le 18/12/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES) Avec mention
Formation a la prévention des risques liés a I'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012

Cabinet de diagnostics : BOURGOGNE CONTROLES
7 rue de la Laicité — 89000 AUXERRE
N° SIRET : 447 575 069 00011

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/01/2025 au 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
"opérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr s Em

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SAS au capital de 45 000 € - SIRET : 447 575 069 00011 - APE : 7112B
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25010122 #A

Ordre de mission du : 10/01/2025
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : HUISSIER DE JUSTICE MAITRE JOLIMET ()

Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : EUROFINS ANALYSES POUR LE BATIMENT EST OFFRE FRANCE - 20 rue du Kochersberg — 67700

SAVERNE - Accréditation n°1-1751K22407K

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L1334-12-1 4 L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante
Articles L271-4 4 L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Dossier de diagnostic technique

|

B Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés a I'amiante dans les immeubles batis

B Articles R1334-15 a4 R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en matiere
de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

B Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussierement et les analyses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 a R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages

B Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs a la présence
d'amiante

B Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié a I’environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée
a I'occasion d’opérations d’entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I'’Annexe 13-
9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudiéres, par exemple).

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer a un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il a été repéré des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Récapitulatif des matériaux et produits contenant de I'amiante

Le tableau ci-dessous récapitule les composants de la construction ol il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante. La
liste et la localisation de tous les matériaux et produits repérés sont détaillées dans la suite du document.

Dossier N° 25010122 #A HOUPLAIN / FACON 2/18
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Méthode

Localisation

Planchers et plafonds

Toiture Charpente traditionnelle _ ;
71 PHHES r.p N 'r ” Logement RDC Garage Sur décision de I'opérateur EP
bois Ardoises

Plafond Charpente métallique

126 R Logement Combles Grenier Sur décision de 'opérateur
Ardoises
Eléments extérieurs
127 Toiture Ardoises Logement Toiture Extérieur Sur décision de I'opérateur EP

Méthode :  Aprés analyse = Prélévement d’un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité
Sur décision de 'opérateur = Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et pose du matériau ou
produit) / Marquage du matériau ou produit / Jugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la liste B)

O/R : Cette colonne indique les obligations réglementaires et recommandations de gestion liées a I’état de conservation de chaque matériau ou produit
EP: Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
AC1 : Action corrective de 1¢" niveau (arrété du 12/12/2012)
AC2 : Action corrective de 2" niveau (arrété du 12/12/2012)
EVP : Evaluation périodique dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code de la Santé Publique)
SNE : Surveillance du niveau d'empoussiérement dans I'air (article R1334-27 du Code de la Santé Publique)
TCR: Travaux de confinement ou retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code de la Santé Publique)

@ J :2@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
Tt Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
® é’% https://www.agendadiagnostics.fr/amiante-guide-des-pathologies.html

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Composants ou parties de composants qui n"ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 20/01/2025 Opérateur de repérage : Benjamin COUPECHOUX

Rapport rédigé a AUXERRE, le 29/01/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation

a8 N )
Signature de I'opérateur de repérage Cachet de I’entreprise

BOURGOGNE CONTROLES

7 rue de la Laicité
89000 AUXERRE

AGENDA BREREEERZRELY

[IVNCINORIRI@E SIRET : 447 575 069 00011 — APE : 71128

\_ S AN J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I'’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise a jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Dossier N° 25010122 #A HOUPLAIN / FACON 3/18
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Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit &tre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il s’agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu

Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et facades légéres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagcade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons a votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante. Ces
modes opératoires décrivent la méthodologie propre a nos interventions. Ils permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et prélévements.

.y 7

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre controlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...) ne sont réalisés
que s’ils n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Dossier N° 25010122 #A HOUPLAIN / FACON 4/18
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AMIANTE

Constatations diverses

Néant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

B « Locaux visités & matériaux et produits repérés » :
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu’ils contiennent de I'amiante ou pas ;

> Leuridentification est réalisée grace a un numéro unique et une désignation en langage courant;

B « Matériaux et produits contenant de I'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :

> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu’ils contiennent ou pas de I"amiante, indépendamment du local ou
ils se trouvent ;

» Leur identification est réalisée grace a un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partie du composant) ;

> Le critére ayant permis de conclure a la présence ou a I'absence d’amiante y est précisé :

— Sur décision de 'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

— Apreés analyse : Préléevement d’un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

k&

RISTIQUE : Identifiant Commentaire

Numéro de I'élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation

N°® S )
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de I’élément de construction
Composant / Partie du Description selon le programme de repérage réglementaire (cf. ‘Conditions de réalisation
composant du repérage’)
Px Référence du préléevement
Dx Référence de la décision opérateur (DO)

Référence de la zone présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSO)

Une ZPSO est la partie d’un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont
semblables. Chaque ZPSO comporte un ou plusieurs prélévement(s) ou décision(s) de
I'opérateur. Le récapitulatif des ZPSO figure au tout début des Annexes.

Zis Prélévement : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté
Sondages et prélévements pictog ge, P

Préléevement négatif, en contradiction avec la ZPSO a laquelle il est rattaché, qui est
amiantée

Le recensement des sondages n’a pas vocation a étre exhaustif.

Présence d’amiante

@ Sondage : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté

Susceptible de contenir de I'amiante, en attente de résultat d’analyse

Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux

A;B; i Z ) . ;
autres murs en fonction du sens des aiguilles d’'une montre
Paroi S0 ol
PL Plafond
: . Classification des flocages, calorifugeages et faux plafonds (arrété du 12/12/2012) : le cas
Etat de conservation (EC) 1,20u3 . IO. B . g, 'ag ) P ( 2/ )
échéant, voir en annexe les grilles d’évaluation
Justification Indication des éléments qui ont permis de conclure a la présence ou a I'absence d’amiante
— EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
= 3
2 2 Recommanfiatlons de AC1 Action corrective de 1°" niveau (arrété du 12/12/2012)
a ¢ gestion
AC2 Action corrective de 2™ niveau (arrété du 12/12/2012)

Dossier N° 25010122 #A HOUPLAIN / FACON 5/18
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Identifiant Commentaire

Evaluation périodique dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code de la

Eve Santé Publique)
Obligations SNE Surveillance du niveau d'empoussiérement dans I'air (article R1334-27 du Code de la Santé
réglementaires Publique)
TCR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27

du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspondent a des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes
d’éléments de construction correspondent a des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante ou en attente de résultats d’analyse,
dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

Elément de construction Sondages et

Désignation Photo prélevements

Mur Pierres (A)

Mur Platre Peinture (B)

4

5

6 Mur Platre Peinture (C)
7 Mur Crépi (D)
8

9

Mur Crépi (E)

Mur Enduit projeté (F) P1/2z4 ®
10 Plafond Bois
11 Plafond Platre

Logement RDC Séjour

12 Sol Carrelage
16 Mur Crépi (A)
17 Mur Crépi (B)
18 Mur Crépi (C)
19 Mur Crépi (D)
20 Plafond Crépi
21 Sol Carrelage
29 Mur Platre (A
30 Mur Platre (B
31 Mur Platre (C
32 Mur Platre (D

Plafond Plaques polystyrénes Panneaux collés ou
vissés

Logement RDC Cuisine

Logement RDC
Dégagement

)
)
)
)

33

34 Sol Carrelage

37 Mur Platre Papier Peint (A)

39 Mur Platre Papier Peint (C)

40 Mur Platre Papier Peint (D)

41 Mur Faience (A)

42 Mur Faience (B)
Logement RDCWC 43 Mur Faience (C)

44 Mur Lambris plastique (A)

45 Mur Lambris plastique (B)

Plafond Plaques polystyrénes Panneaux collés ou

46 -
vissés
47 Sol Parquet flottant
Logement RDC 50 Mur Lambris bois (A)
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Elément de construction

Sondages et
prélevements

S N° Désignation Photo
Rangement n°1 51 Mur Lambris bois (B)
52 Mur Lambris bois (C)
53 P‘Iafclmd Plaques polystyrénes Panneaux collés ou
vissés
54 Sol Béton
55 Mur Blocs béton (C)
56 Mur Blocs béton (D)
57 Mur Platre (A)
61 Mur Platre Peinture (A)
62 Mur Platre Peinture (B)
63 Mur Platre Peinture (C)
Logement RDC Local 64 Mur Blocs béton (D)
chaudiére 65 Mur Blocs béton (E)
66 Mur Blocs béton (F)
67 Plafond Bois
68 Sol Béton
69 Sol Béton
70 Murs Béton
Logement RDC Garage
71 Toiture Charpente traditionnelle bois Ardoises
72 Sol Béton
L;::;::;ch 73 Murs Pierres
74 Plafond Bois
75 Mur Enduit projeté (A)
76 Mur Pierres (B)
77 Mur Platre Peinture (C)
Logemsintler ftage 78 Mur Platre Peinture (D)
Mezzanine
79 Plafond Platre Peinture
80 Sol Parquet flottant
81 Mur Lambris bois (B)
86 Mur Platre Papier Peint (A)
87 Mur Lambris bois (A)
Logement ler étage 88 Mur Lambris bois (C)
Chambre 01 89 Mur Lambris bois (D)
90 Plafond Platre Papier Peint
91 Sol Revétement plastique collé
94 Mur Lambris bois Stratifiée (A)
95 Mur Lambris bois Stratifiée (B)
Logement ler étage 96 Mur Lambris bois Stratifiée (C)
Bureau 97 Mur Lambris bois Stratifiée (D)
98 Plafond Plaques polystyrénes Panneaux collés ou

vissés

Dossier N° 25010122 #A
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Elément de construction Sondages et

N° Désignation Photo prélévements

99 Sol Parquet flottant
101 Mur Platre (B)

102 Mur Enduit béton (C)
103 Mur Enduit béton (D)
104 Mur Blocs béton (A)

Logement ler étage
Grenier

105 Plafond Laine de verre
108 Mur Platre Peinture (A)
109 Fenétre Pvc (Mur B)
111 Mur Lambris bois (B)
112 Mur Lambris bois (D)
113 Mur Platre Peinture (C)
115 Plafond Platre Peinture
116  Sol Parquet

118 Mur Faience (A)

119 Mur Faience (C)

120 Mur Faience (D)

121 Mur Faience (B)

122 Plafond Liége

123 Plafond Placoplatre Peinture

Logement ler étage
Chambre 02

Logement ler étage Salle
de bains WC

124 Sol Parquet flottant

Logement Combles

. 126 Plafond Charpente métallique Ardoises
Grenier

Logement Toiture
Extérieur

p3/3 (® )

127 Toiture Ardoises

Matériaux et produits contenant de I'amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s’établit grace
au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Localisation
ZESO/ DO EC  Préco Photo
Local Paroi ZH
Logement RDC Garage Z1/A D1 EP
Plafonds / Panneaux collés ou  Justification : Jugement personnel de I'opérateur (connaissance du
& vissés matériau ou produit)
Logement Combles Grenier PL Z2/A D2 EP
_ Plafonds / Panneaux collés ou  Justification : Jugement personnel de |'opérateur (connaissance du

vissés matériau ou produit)
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Localisation
ZPSO,
/ DO EC Préco Photo
Local Paroi ZH
Logement Toiture Extérieur Z3/A D3 EP
127 Toitures / Ardoises Justification : Jugement personnel de I'opérateur (connaissance du

matériau ou produit)

APRES ANALYSE

Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance
s’établit grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Localisation

ZPSO Privt EC Préco Photo

Local Paroi

M t cloi Enduit
9 urs e colsion’s/ nautts Logement RDC Séjour F Z4 P1
projetes

ANNEXES

Obligations liées a I’état de conservation des matériaux et produits

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B

I s’agit des matériaux et produits autres que les flocages, les calorifugeages et les faux plafonds.
Critéres utilisés dans la grille d’évaluation

En cas de présence de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante (MPCA), les propriétaires doivent faire évaluer leur état de
conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen d’une grille d'évaluation définie par arrété ministériel (article R1334-21 du
Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

|’évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte : les agressions physiques intrinséques
au local ou zone (ventilation, humidité, etc...) selon que le risque est probable ou avéré ; la sollicitation des matériaux et produits liée a
I'usage des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte. Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants
d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, un
défaut d’entretien des équipements, etc...

Recommandations réglementaires

En fonction du résultat de I’évaluation de I’état de conservation et du risque de dégradation des produits et matériaux contenant de
I’amiante, le rapport de repérage émet des recommandations de gestion adaptées aux besoins de protection des personnes (arrété du
12/12/2012):

B EP: Evaluation périodique

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent
pas a conclure a la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste a:

—  Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

— Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Nous préconisons une périodicité de 3 ans, comme pour les MPCA de la liste A.

Dossier N° 25010122 #A HOUPLAIN / FACON 9/18
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B AC1: Action corrective de 1°" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. Il est
rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

Cette action corrective consiste a :
— Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

—  Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans 'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

— Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I’'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

— Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

B AC2:Action corrective de 2" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action concernant I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis a aucune agression
ni dégradation.

Cette action corrective consiste a :

— Prendre, tant que les mesures de protection ou de retrait n’ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour
limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante ; cela peut consister a adapter voire condamner I'usage des
locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante ; durant les
mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est réalisée, conformément
aux dispositions du Code de la Santé Publique ;

— Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

— Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;

— Controéler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Lorsque des travaux de confinement ou de retrait de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a I'intérieur
de batiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit faire procéder a un examen visuel de I'état des surfaces traitées par un opérateur
de repérage certifié, ainsi qu’a une mesure d’empoussiérement dans 'air (qui doit étre inférieur ou égal a 5 fibres/litre) aprés
démantélement du dispositif de confinement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique).

Notice d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogeénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a I'amiante.
Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter |’exposition
des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement
ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous aupres de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME
directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.

Zones présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSO)

Une ZPSO est la partie d’un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont semblables. La notion de ZPSO permet a I'opérateur
de repérage d’optimiser ses investigations en réduisant le nombre de prélevements devant étre réalisés pour analyse. C'est grace a des
sondages sur les composants de la construction concernés que |'opérateur de repérage détermine les ZPSO.
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Localisation

P/D Commentaire
Local

Toiture Charpente
traditionnelle bois Ardoises

a Z2 : Plafond Charpente métallique Ardoises

Plafond Charpente métallique

Logement RDC Garage D1

126 R Logement Combles Grenier PL D2
Ardoises

a Z3 : Toiture Ardoises

127 Toiture Ardoises Logement Toiture Extérieur D3

Z4 : Mur Enduit projeté
9 Mur Enduit projeté Logement RDC Séjour F P1

P/D : Préléevement / Décision opérateur

Rapports précédemment réalisés

Néant

Plans et croquis

Planche 1/4 : Logement - RDC
Planche 2/4 : Logement - ler étage

Planche 3/4 : Logement - Combles

Planche 4/4 : Logement - Toiture

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d’analyse

A Local non visité o Investigation approfondie a réaliser Emplacement du préléevement (P) ou du sondage (D ou ZPSO)
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‘ Adresse de 'immeuble : 4 Rue du Général de Gaulle
PLANCHE DE REPERAGE USUEL eV i

" N°dossier : 25010122 #A

| N°planche : 1/4 | Version: 1 | Type :  Croquis

 Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Logement - RDC

Document sans échelle remis a titre indicatif

Local cha

e
iere

]_'\angement n*1

Cuisine

/1

Séjour

-/'
¥,
l
o o

LN
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de I'immeuble :

4 Rue du Général de Gaulle

‘ 89270 VERMENTON
N° dossier : 25010122 #A
N°planche :  2/4 | Version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Logement - ler étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Greniér Bureau a
\\\ ,/"
e //
I,
g I
. e
Salle de bains WC —
| 0 i
Chambre 02 Chambre 01 ]
el s i
/ / u
JI _jl ]
Mezzanine
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DIAGNOSTICS
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble : 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
- N°dossier: 25010122 #A
- N°planche : 3/4 | Version: 1 | Type :  Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Logement - Combles

Document sans échelle remis a titre indicatif
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Adresse de I'immeuble : 4 Rue du Général de Gaulle
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 89270 VERMENTON
N°dossier : 25010122 #A
N°planche : 4/4 l Version: 1 | Type :  Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Logement - Toiture

Document sans échelle remis a titre indicatif
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Rapports d’essais de laboratoire

FICHE D’IDENTIFICATION ET DE COTATION DES PRELEVEMENTS

Cette fiche récapitule les caractéristiques des prélévements effectués.

Elément de construction

Date Localisation Amianté Photo
N° Désignation
P1 20/01/2025 Logement RDC Séjour 9 Mur Enduit projeté
z4 Commentaires :
Réf. : Px: N°du prélevement Zx: N°de la zone de similitude d’ouvrage (ZPSO) a laquelle le prélevement est rattaché
Amianté : a Oui o En attente de résultats d’analyse
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RAPPORT ANALYSE

<% eurofins
Eurofins Analyses Pour Le Batiment Est SAS

BOURGOGNE CONTROLES

Monsieur Benjamin COUPECHOUX
7 place de l'arquebuse
89000 AUXERRE

RAPPORT D'ANALYSE D'AMIANTE DANS LES MATERIAUX

N° de rapport d'analyse : AR-25-LE-004214-01 Date d'émission de rapport : 28/01/2025 17:01 Page1/1
Dossier N° : 25A001781 Date de réception : 24/01/2025 Date d'analyse : 24/01/2025
Référence dossier Client:57275

25010122 - HOUPLAIN / FACON - 4 Rue du Général de Gaulle — 89270 VERMENTON

N Référence client Description visuelle T:‘?‘us"guf Erepvation Résultats
éch. Nb prep / Nb
Analyste | grilies ou Type
lames
001 | P1 Logement — Matériau (pulvérulent) MLESLZ' 1712 “| calcination et Fibres d'amiante non
RDC - Séjour \ (marron) en traces / attaque détectées
Mur Enduit ch;miqqe et
: mécanique
projete (méthode
interne de
traitement)

Méthode d'analyse employée pour la recherche gualitative des fibres d'amiante dans les matériaux :

Traitement par une méthode interne (mode opératoire T-PM-W022725) en vue d'une identification des fibres au
Microscope Electronique a Transmission (MET) selon parties utiles de la norme NFX 43-050.

NB 1 : Sauf information contraire sur ce rapport, le laboratoire effectue une analyse couche par couche de I'échantillon transmis par le demandeur. Des
composants décrits simultanément dans une méme couche n'ont pas pu faire l'objet de prises d'essai séparées pour 'analyse.

NB 2 : "Fibres d'amiante non détectées au MOLP" s'entend comme : "aucune fibre d'amiante n'a été détectée, I'échantilion objet de I'essai peut
éventuellement renfermer une teneur en fibre d'amiante optiquement observables®* inférieure a la limite de détection. ** Pour étre optiquement
observable, une fibre doit avoir une largeur supérieure a 0,2 micromeétre (um)" ; “Fibres d'amiante non détectées” au MET s’entend comme : " aucune
fibre d'amiante n'a été détectée, I'échantillon objet de I'essai peut éventuellement renfermer une teneur en fibre d'amiante inférieure a la limite de
détection.”

NB 3 : Pour la recherche d'amiante dans les matériaux, la limite de détection garantie par prise d'essai dans les matériaux (en MOLP et /ou en MET)
est de 0.1% en masse.

NB 4 : Le présent rapport ne mentionne que les analyses conclusives. Toutefois, conformément a son offre et & rarrété du 1er octobre 2019, le
laboratoire met en ceuvre les deux techniques MOLP et META sur tous les échantillons massifs . La mention sur le rapport d'une technique d'analyse
par MET indique que les échantillons ont été traités selon I'annexe 2 du guide HSG 248 (MOLP) mais sans aboutir a un résultat conclusif

NBS: Analyse réalisée dans le cadre des textes réglementaires suivants : Décret n® 2017-899 du 9 mai 2017, Décret n® 2019-251 du 27 mars 2019,
Décret n* 2011-629 du 3 juin 2011, Arrété du 1er octobre 2019 (JORF n°0245 du 20 octobre 2019 texte n* 18), Arrété du 25 juillet 2022 (JOFR n°0238
du 13 octobre 2022, texte n*10).

NB 6 : Le rapport est établi dans le cadre du cas 1 de l'article 6 de I'arrété du 1er octobre 2019 a savoir la détection et l'identification d'amiante
délibérément ajouté dans les matériaux et produits manufacturés.

Maeva Girard
Business Unit Manager Business

Unit Manager

Tous les éié de trag sont ibles sur La de ce n'est autorisée que sous sa forme intégrale. Il comporte 1 page(s) ‘ofru‘
Les résultats du présent rapport s appkquenl aux ob}crs lels qu'ils ont élé regus et ne concermnent que les objets soumis a I'essai. Seules certaines prestations
rapportées dans ce sont co par I' 1. Elles son! identifiées par le symbole *

fi y pour le Est SAS ACCREDITATION N°®
20, rue du Kochersberg 1- 1751
87700 Saverne, FRANCE Portée disponible sur
Tél: +33388916531: +33 3 88 91 19 11 - Fax: +33388916531 - Site Web: www.eurofins. friamiante/analyses/ www.cofrac.fr ESSATS
S.AS. au capital de 1 530 320 € RCS Saverne SIRET 489 017 897 00013 TVA FR95 489 017 897 APE 71208
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Attestation d’indépendance
4 )

« Je soussigné Benjamin COUPECHOUX, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a l'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
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BOURGOGNE CONTROLES
HOUPLAIN / FACON

/ 7 rue de la Laicité
89000 AUXERRE
AGENDA Tél: 03 86 72 29 00 Dossier N° 25010122 #P
DIAGNOSTICS julie89@agendadiagnostics.fr L )

Constat de risque d’exposition au plomb
(CREP)

\/

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

4 )
Adresse : 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
Référence cadastrale : AC/ 350
Lot(s) de copropriété : Sans objet N° étage : Sans objet
Nature du batiment : Immeuble Complet
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Contexte de la mission : Avant vente [0 Avant mise en location
[ Avant travaux dans les parties communes
\
IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET DU COMMANDITAIRE DU CONSTAT
Propriétaire : HOUPLAIN / FACON - 4 Rue du Général de Gaulle 89270 VERMENTON
Donneur d'ordre : HOUPLAIN / FACON - 4 Rue du Général de Gaulle 89270 VERMENTON
OPERATEUR DU CONSTAT APPAREIL A FLUORESCENCE X
Rapport édité le : 29/01/2025 Modéle : HEURESIS Pb200i
Mission réalisée le : 20/01/2025 N° de série : 8377
Auteur du constat : Benjamin COUPECHOUX Date chargement source : 22/12/2022
Contrat d’assurance : AXA N°:10755853504 Nature du radionucléide : 57 Co
Validité : du 01/01/2025 au 01/01/2026 Activité : 185 MBq

ETAT D’OCCUPATION DU BIEN

Si parties privatives, occupées : O oui Non
Par des enfants mineurs : O oui O Non
Dont enfants de moins de 6 ans : [ Oui O Non
e Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités de diagnostic 114 15 93 6 0 0
Pourcentage 100,00 % 13.16 % 81.58 % 5.26 % 0% 0%

Unité(s) de diagnostic de classe 1 et 2 : Le propriétaire doit veiller 3 |'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation

future.

www.agendadiagnostics.fr mm
]

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SAS au capital de 45 000 € - SIRET : 447 575 069 00011 - APE : 71128

||
SIDIANE
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25010122 #P

Ordre de mission du : 10/01/2025
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Opérateur de diagnostic : Benjamin COUPECHOUX
Certification n°C1718 délivrée le 18/12/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Année de construction du bien:  Aprés 1948 et PC délivré avant le 01/07/1997

Occupant des parties privatives : [ Propriétaire [J Locataire :

Accompagnateur(s) : HUISSIER DE JUSTICE MAITRE JOLIMET ()
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par |'organisme certificateur mentionné sous le nom de
|"opérateur de diagnostic concerné.

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L1334-5 a L1334-12 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence de plomb

Articles R1334-10 a R1334-12 du Code de la Santé Publique : Constat de risque d'exposition au plomb
Articles L271-4 3 L271-6 et R271-1 4 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Arrété du 19/08/2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU CONSTAT

Cette mission consiste a mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d’identifier ceux contenant du
plomb, qu’ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme
infantile et de dégradation du bati. Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence
de revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié¢ 4 la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le constat porte sur les revétements accessibles depuis le logement ou le cas échéant depuis les parties communes (voir « Etendue de la
prestation » en premiére page), y compris les revétements extérieurs (volets, portail, grille, etc.). La recherche de canalisations en plomb ne
fait pas partie du champ d’application du CREP. Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I’habitation, le
CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage
courant, tels que les buanderies, caves, garages, etc.

SYNTHESE DU CONSTAT

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il a été constaté I'existence de risque potentiel d'exposition au plomb.

Validité du présent constat : 1 an (28/01/2026) si utilisé avant vente, 6 ans (28/01/2031) si utilisé avant mise en location

A défaut d’un CREP des parties communes, le vendeur ne pourra pas étre exonéré de la garantie contre les vices cachés concernant sa quote-
part des parties communes.

Le présent constat ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
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Tathd
@_.:.‘.;.ﬂ;,@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.

.--"l‘_'_: Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
T
@ H3E+  https://www.agendadiagnostics.fr/plomb-guide-des-pathologies.html

Répartition des unités de diagnostic

Une unité de diagnostic (UD) correspond a un ou plusieurs éléments de
construction ayant méme substrat et méme historique en matiere de
construction et de revétement.

= Non mesurées " : ; — .
Le classement des unités de diagnostic est lié a la concentration en plomb

= Classe 0 et a la nature de la dégradation (voir ci-aprés § « Méthodologie
employée ») :
Classe 1 ey )
» Non mesurées : Mesure impossible (ex : Hauteur > 3 m) ou Mesure
= Classe 2 inutile (ex : Matériau récent)
= Classe 3 > Classe 0:<1mg/cm?
> Classe 1:21 mg/cm?+ Non dégradé (ND) ou non visible (NV)
» Classe 2 : 2 1 mg/cm? + Etat d’usage (EU)
» Classe 3:2>1mg/cm? + Dégradé (D)

Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

SITUATIONS DE RISQUE DE SATURNISME INFANTILE Oui  Non
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % d’unités de diagnostic de classe 3 X
’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20 % d’unités de diagnostic de classe 3 X

SITUATIONS DE DEGRADATION DU BATI

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie

5 X
effondré
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou d’écoulement d’eau X
sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce
Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’une méme piéce recouvertes de moisissures ou X

de nombreuses taches d’humidité

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant
Constatations diverses

Néant

METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements sont réalisées selon le cadre réglementaire défini
précédemment.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe permettant
d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm?.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1¢" janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, etc. (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium
de plomb).

En cas d’unité de diagnostic (UD) située a une hauteur supérieure a 3 metres, il appartient au propriétaire de prendre les dispositions
nécessaires, en accord avec la réglementation du travail, pour permettre au diagnostiqueur de réaliser les mesures de concentration en
plomb sur celle-ci, faute de quoi le constat n’aurait de valeur que pour les unités diagnostiquées.

Dossier N° 25010122 #P HOUPLAIN / FACON 3/17



A

AGENDA

DIAGNOSTICS

PLOMB

Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par I'arrété du
19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 3) : 1 mg/cm?.

Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

— 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimeétre carré (1 mg/cm?) ;

— 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm?) ;

— 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais que des unités de diagnostic du méme type ont été mesurées avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser le
risque de faux négatifs.

Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A, B,
C ...) selon la convention décrite ci-dessous.
La convention d’écriture sur le(s) croquis et dans le(s) tableau(x) des mesures est la suivante :

— La zone de Iaccés au local est nommée « A » et est reportée sur le(s) croquis ; les autres zones sont nommeées « B », « C», « D », ...
dans le sens des aiguilles d’'une montre ;

— La zone « plafond » est nommée « PL » ;
— La zone « sol » est nommée « SO ».
Les unités de diagnostic (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure

sont classées dans le(s) tableau(x) des mesures selon les indications suivantes, en fonction de la concentration en plomb et de la nature de
la dégradation.

Nota : Une unité de diagnostic (UD) correspond & un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme historique en
matiére de construction et de revétement.

rRATION EN PLOMB Nature de la dégradation Etat de conservation Classement
< seuil 0
Non dégradé (ND) 1
ou non visible (NV)
2 seuil Usure par friction, traces de chocs, microfissures... Etat d’usage (EU) 2
Pulvérulence, écaillage, cloquage, fissures, . .
o & q g’ Dégradé (D) 3
faiencage, traces de grattage, lézardes...
Zone  Unité de diagnostc e Revétement Localisation de Mesurez Etat de Classe- Observ’atlons(
apparent la mesure (mg/cm?*)  conser. ment Nature dégradation
1 Mesure test 1,0
194 Mesure test 1,0
Logement RDC Séjour
DE g v A Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
: Zone Unité de diagnostic Substrat . A 4
apparent la mesure (mg/cm?*)  conser. ment Nature dégradation
2 Ouvrant 0,2
A Porte Bois Lasure 0
3 Dormant 0,2
4 Ouvrant 0,5
A Fenétre - Intérieur Pvc 0
5 Dormant 0,5
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e ¢ 4 Revétement Localisation de Mesure Etatde  Classe- Observations /
Unité de diagnostic Substrat A 2 .
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
Ouvrant 0,1
Fenétre - Extérieur Pvc 0
Dormant 0,1
8 Ouvrant 0,5
F Fenétre - Intérieur Bois Lasure 0
9 Dormant 0,2
10 Ouvrant 0,3
F Fenétre - Extérieur Bois Lasure 0
11 Dormant 0,4
12 <lm 0,4
A Mur Pierres 0
13 >1m 0,3
14 <1lm 0,5
B Mur Platre Peinture 0
15 >1m 0,5
16 <1lm 0,6
C Mur Platre Peinture 0
17 >1m 0,2
18 <lm 0,4
D Mur Crépi 0
19 >1m 0,6
20 <1lm 0,3
E Mur Crépi 0
21 >1m 0,6
22 <lm 0,3
F Mur Enduit projeté 0
23 >1m 0,5
24 Nord 0,4
PL Plafond Bois 0
25 Sud 0,6
26 Nord 0,3
PL Plafond Platre 0
27 Sud 0,6
Nombre d’unités de diagnostic: 13 Nombre de mesures : 26
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement RDC Cuisine
oot = 2 Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Zone Unité de diagnostic Substrat % . 4
apparent la mesure (mg/cm?*)  conser. ment Nature dégradation
Ouvrant 0,4
c Porte Bois Peinture 0
29 Dormant 0,6
30 <1lm 0,4
A Mur Crépi 0
31 >1m 0,4
32 <1lm 0,6
B Mur Crépi 0
33 >1m 0,5
34 <1lm 0.3
(6 Mur Crépi 0
35 >1m 0,3
36 <1lm 0,6
D Mur Crépi 0
37 >1m 0,3
38 Nord 0,3
PL Plafond Crépi 0
39 Sud 0,3
40 Gauche 0,1
B Embrasure gauche Platre Peinture 0
41 Droite 0,6
42 Gauche 0,2
B Embrasure droite Platre Peinture 0
43 Droite 0,1
a4 Gauche 0,1
B Embrasure centre Platre Peinture 0
45 Droite 0,1
- B Fenétre gauche Pvc Mesure inutile AbsAence de
revétement
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S X x Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Zone Unité de diagnostic Substrat 5 3 3
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
- B Fenétre droite Pvc Mesure inutile AbsAence de
revétement
Nombre d’unités de diagnostic: 11 Nombre de mesures : 18
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement RDC Dégagement
iz 5 X Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Zone Unité de diagnostic Substrat % 5 !
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
46 Ouvrant 0,1
A Porte Bois Peinture 0
a7 Dormant 0,2
48 B Porte Bois Peinture Dormant 53 ND 1
49 o] Porte Bois Peinture Dormant 16,3 ND 1
50 D Porte Bois Peinture Dormant 3,9 ND 1
51 <lm 0,1
A Mur Platre 0
52 >1m 0.2
53 R <1lm 0,3
B Mur Platre 0
54 >1m 0,3
55 <1lm 0,2
C Mur Platre 0
56 >1m 0,3
57 <1lm 0,6
D Mur Platre 0
58 >1m 0,2
59 4 Nord 0,1
PL pistond PIaqur\es Panneagx cglles 0
60 polystyrenes ou Vissés Sud 0,1
Nombre d’unités de diagnostic: 9 Nombre de mesures : 15
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement RDC WC
B ‘ 0 X 2 Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
5P Zone Unité de diagnostic Substrat 5 S i
| MESUR apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
61 o Fenétre - Extérieur Bois Peinture Ouvrant 3,6 ND 1
62 C Fenétre - Intérieur Bois Peinture Ouvrant 1,4 ND il
63 Gauche 0,1
C Embrasure Platre Peinture 0
64 Droite 0,6
65 <1lm 0,4
A Mur Platre Papier Peint 0
66 >1m 0,4
67 <1lm 0,2
€ Mur Platre Papier Peint 0
68 >1m 0,5
69 <1lm 0,2
D Mur Platre Papier Peint 0
70 >1m 0,5
71 A Porte Bois Peinture Dormant 2,3 ND 1
- A Mur Faience Mesure inutile Abshence e
revétement
- B Mur Faience Mesure inutile AbsAence de
revétement
- @ Mur Faience Mesure inutile Absﬂence de
revétement
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A . A Revétement Localisation de Mesure Etatde  Classe- Observations /
Unité de diagnostic Substrat % A ¥
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
- A Mur Lam!ons Mesure inutile Absﬂence de
plastique revétement
- B Mur Lampns Mesure inutile AbsAence de
plastique revétement
R PL plafond Plaqut\as Pannealljx ?olles —_o Absﬂence de
polystyrénes ou Vissés revétement
Nombre d’unités de diagnostic: 13 Nombre de mesures : 11
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
o
Logement RDC Rangement n°1
Zone i Unlté de didgnostic bt Revétement Localisation de Mesurez Etat de Classe- Observlatlons/.
IESUF apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
72 Ouvrant 0,5
C Porte Bois Lasure 0
73 Dormant 0,6
74 Ouvrant 0,4
B Fenétre - Intérieur Bois Peinture 0
75 Dormant 0,4
76 Ouvrant 0,1
B Fenétre - Extérieur Bois Peinture 0
77 Dormant 0,6
78 <1lm 0,3
A Mur Lambris bois 0
79 >1m 0,3
80 <1lm 0,1
B Mur Lambris bois 0
81 >1m 0,6
82 <1lm 0,1
(¢ Mur Lambris bois 0
83 >1m 0,4
84 4 Nord 0,6
PL Plafond Plaqu?s Panneal'Jx clolles 0
85 polystyrenes ou Vissés Sud 0,2
86 <1lm 0,2
C Mur Blocs béton 0
87 >1m 0,2
88 <1lm 0,3
D Mur Blocs béton 0
89 >1m 0,4
90 <1lm 0,1
A Mur Platre 0
91 >1m 0,3
Nombre d’unités de diagnostic: 10 Nombre de mesures : 20
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement RDC Local chaudiére
Units de/disgnostic Subetat Revétement Localisation de Mesurez Etat de Classe- Observlatlons(
apparent la mesure (mg/cm?*)  conser. ment Nature dégradation
92 Ouvrant 0,4
A Porte Bois Peinture 0
93 Dormant 0,5
94 i Ouvrant 0,4
B Fenétre - Intérieur Métal Peinture 0
95 Dormant 0,1
96 . QOuvrant 0,1
B Fenétre - Extérieur Métal Peinture 0
97 Dormant 0,1
98 Ouvrant 0,4
C Porte Métal Peinture 0
99 Dormant 0,5
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I 3 2 Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Zone  Unité de diagnostic Substrat 5 A %
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
<1lm 0,5
A Mur Platre Peinture 0
>1m 0,6
102 <1lm 0,6
B Mur Platre Peinture 0
103 >1m 0,2
104 <lm 0,5
c Mur Platre Peinture 0
105 >1m 0,1
106 <1lm 0,5
D Mur Blocs béton 0
107 >1m 0,4
108 <1lm 0,2
E Mur Blocs béton 0
109 >1m 0,2
110 <1lm 0,4
F Mur Blocs béton 0
111 >1m 0,2
112 Nord 0,3
PL Plafond Bois 0
113 Sud 0,4
Nombre d’unités de diagnostic: 11 Nombre de mesures : 22
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement ler étage Mezzanine
Zone: Unitéde dlagnostic s Revétement Localisation de Mesurez Etat de Classe- Observ,atlons/'
apparent la mesure (mg/cm?*)  conser. ment Nature dégradation
114 <1lm 0,5
A Mur Enduit projeté 0
115 >1m 0,4
116 <1lm 0,3
€ Mur Platre Peinture 0
117 >1m 0,3
118 <1lm 0,6
D Mur Platre Peinture 0
119 >1m 0,4
120 Nord 0,4
PL Plafond Platre Peinture 0
121 Sud 0,1
122 <1lm 0,3
B Mur Lambris bois 0
123 >1m 0,2
- B Mur Pierres Mesure inutile Absﬂence de
revétement
Nombre d’unités de diagnostic: 6 Nombre de mesures : 10
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement ler étage Chambre 01
A 4 3 Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Zone Unité de diagnostic Substrat = 2 A
apparent la mesure (mg/cm?) conser. ment Nature dégradation
Ouvrant 0,1
A Porte Bois Lasure 0
Dormant 0,3
126 Ouvrant 0,6
C Porte Bois Peinture 0
127 Dormant 0,3
128 <1lm 0,2
A Mur Platre Papier Peint 0
129 >1m 0,4
130 <1lm 0,5
A Mur Lambris bois 0
131 >1m 0,3
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2 5 X Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Unité de diagnostic Substrat A ; >
| apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
132 <1lm 0,6
€ Mur Lambris bois 0
133 >1m 0,1
134 <1lm 0,4
D Mur Lambris bois 0
135 >1m 0,4
136 Nord 0,2
PL Plafond Platre Papier Peint 0
137 Sud 0,2
- D Fenétre gauche Pvc Mesure inutile Absﬁence o=
revétement
- D Fenétre droite Pvc Mesure inutile AbsAence de
revétement
Nombre d’unités de diagnostic: 9 Nombre de mesures : 14
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement ler étage Bureau
Zone Unite dediagrosic Stubstrat Revétement Localisation de Mesure; Etat de Classe- Observ’atlons{
SUR apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
138 Ouvrant 0,6
A Porte Bois Peinture 0
139 Dormant 0,5
140 Ouvrant 0,4
B Porte Bois Peinture 0
141 Dormant 0,2
142 <1lm 0,4
A Mur Lambris bois Stratifiée 0
143 >1m 0,5
144 <1lm 0,4
B Mur Lambris bois Stratifiée 0
145 >1m 0,3
146 <1lm 0,4
C Mur Lambris bois Stratifiée 0
147 >1m 0,4
148 <1lm 0,2
D Mur Lambris bois Stratifiée 0
149 >1Im 0,4
150 4 Nord 0,4
pL Plafond PIaqu\es Panneat.xx c’olles 0
151 polystyrénes ou vissés Sud 0,5
Nombre d’unités de diagnostic: 7 Nombre de mesures : 14
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement ler étage Grenier
Zone.: Unite de diagnostio bt Revétement Localisation de Mesurez Etat de Classe- Observ’atlons/'
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
Ouvrant 0,5
A Porte Bois Peinture 0
Dormant 0,4
154 <lm 0,6
B Mur Platre 0
155 >1Im 0,1
156 <1lm 0,6
€ Mur Enduit béton 0
157 >1m 0,3
158 <1lm 0,4
D Mur Enduit béton 0
159 >1m 0,6
160 <lm 0,2
A Mur Blocs béton 0
161 >1m 0,4
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DIAGNOSTICS

L 2 x Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Unité de diagnostic Substrat A : A
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
Nord 0,6
— PL Plafond Laine de verre 0
163 Sud 0,4
Nombre d’unités de diagnostic: 6 Nombre de mesures : 12
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Logement ler étage Chambre 02
7one | Unitede discnostic Sibstrat Revétement Localisation de Mesurez Etat de Classe- Observ’atlons(
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
164 Ouvrant 0,6
L A Porte Bois Peinture 0
165 Dormant 0,1
166 Ouvrant 0,6
E— (o Porte Bois Peinture 0
167 Dormant 0,4
168 <lm 0,2
————— A Mur Platre Peinture 0
169 >1m 0,2
170 <1lm 0,6
T @ Mur Platre Peinture 0
171 >1m 0;1
172 Ouvrant 0,5
E— B Fenétre - Intérieur Pvc 0
173 Dormant 0,3
174 Ouvrant 0,3
e B Fenétre - Extérieur Pvc 0
175 Dormant 0,1
176 Gauche 0,4
e —— B Embrasure Platre Peinture 0
177 Droite 0,2
178 <1lm 0,1
R B Mur Lambris bois 0
179 >1m 0,2
180 <1lm 0,1
s D Mur Lambris bois 0
181 >1m 0,5
182 Gauche 0,4
e C Plinthes Bois Peinture 0
183 Droite 0,1
184 Nord 0,6
————— PL Plafond Platre Peinture 0
185 Sud 0,1
Nombre d’unités de diagnostic: 11 Nombre de mesures : 22
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non

Logement ler étage Salle de bains WC

Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Substrat % 3 &
™ E | apparent la mesure (mg/cm?*)  conser. ment Nature dégradation
186 Ouvrant 0,4
e A Porte Bois Peinture 0
187 Dormant 0,1
188 Nord 0,1
—F— PL Plafond Liége 0
189 Sud 0,2
190 Nord 0,4
— PL Plafond Placoplatre Peinture 0
191 Sud 0,5
192 Gauche 0,5
e C Plinthes Bois Peinture 0
193 Droite 0,6
- A Mur Faience Mesure inutile Absﬁence de
revétement
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AGENDA

DIAGNOSTICS

G 7 5 Revétement Localisation de Mesure Etat de Classe- Observations /
Unité de diagnostic Substrat 2 3 t
apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
- B Mur Faience Mesure inutile Absﬂence de
revétement
- C Mur Faience Mesure inutile Abshence de
revétement
- D Mur Faience Mesure inutile Absfnce de
revétement
Nombre d’unités de diagnostic: 8 Nombre de mesures : 8
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile : Non
Dégradation du bati : Non
Plans et croquis
B Planche 1/4 : Logement - RDC
B Planche 2/4 : Logement - ler étage
B Planche 3/4 : Logement - Combles
B Planche 4/4 : Logement - Toiture
Légende
D Mesure > 1 mg/cm? sur une unité de diagnostic classée 1 ou 2 . Mesure > 1 mg/cm? sur une unité de diagnostic classée 3
c Plancher ou plafond menagant de s’effondrer . Coulures ou ruissellement
Moisissures ou taches d’humidité
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de I'immeuble: 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON

N° dossier: 25010122

N°®planche: 1/4 |Version: 1 IType:

Croquis

Origine du plan: Cabinet de diagnostic

Bdatiment — Niveau: Logement - RDC

Document sans échelle remis a titre indicatif

Local chaudiére

=]

_]_ ] l—
a N, o
\
a |[Pesrsemept A JRangement n°1

JL/,L

Séjour

Garage

Rangement 2
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Adresse de I'immeuble: 4 Rue du Général de Gaulle
PLANCHE D ERAGE EL
¢ ERER GEUSU 89270 VERMENTON
N° dossier: 25010122
N°planche:  2/4 | Version: 1 J Type:  Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Logement - ler étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Greniér 7|  Bureau
\\\A ’/" ]
o /A
|-
— I
. - C
Salle de bains WC =
| d 4
B \
B D
Chambre 02
ambre Chambre 01 7]
,/ A ,/ A 1
1’ | _Il | E—
Mezzanine A
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AGENDA
DIAGNOSTICS
Adresse de I'immeuble: 4 Rue du Général de Gaulle
PLANCHE EPERAGE EL
BE B GE USU 89270 VERMENTON
N° dossier: 25010122
N°planche: 3/4 l Version: 1 l Type: Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Logement - Combles

Document sans échelle remis a titre indicatif

Grenier

Dossier N° 25010122 #P HOUPLAIN / FACON 14 /17
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AGENDA
DIAGNOSTICS
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
N° dossier: 25010122
N°planche:  4/4 l Version: 1 l Type:  Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Logement - Toiture

Document sans échelle remis a titre indicatif

Exténeur

Dossier N° 25010122 #P HOUPLAIN / FACON 15 /17
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Notice d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des
revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est
dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

— Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de
localiser  précisément ces revétements: lisez-le
attentivement !

— La présente notice d’information résume ce que vous
devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

LES EFFETS DU PLOMB SUR LA SANTE

L’ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des
effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles
(atteinte du systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.).
Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans
les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme
des dizaines d’années plus tard. L'intoxication chronique par le
plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le
jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également
se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le foetus.

LES MESURES DE PREVENTION EN PRESENCE DE
REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été
couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre
dégradées a cause de I’humidité, a la suite d’un choc, par grattage
ou a l'occasion de travaux : les écailles et les poussieres ainsi
libérées constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures
représentent le principal risque d’exposition au plomb dans
I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque
tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait des qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce
cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

— S’ilporte alabouche des écailles de peinture contenant du
plomb ;

— Sl se trouve dans une piéce contaminée par des
poussieres contenant du plomb ;

— Sil reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres
contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés
parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’en
cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des
balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux que si
’enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts
aprés les avoir touchées.

PLOMB

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

— Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues
réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent ;

— Luttez contre I’humidité, qui favorise la dégradation des
peintures ;

— Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez
pas de moquette dans les piéces ol I’enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliere
humide ;

— Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures
dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs
de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements
contenant du plomb, prenez des précautions :

— Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui
une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention
adéquates ;

— Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant
toute la durée des travaux ; avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement
nettoyés ;

— Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin
d’éviter la dissémination de poussieres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

— Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des
revétements contenant du plomb ;

— Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements
contenant du plomb.

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle
de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre,
médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire)
qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme
peuvent étre obtenues auprés des directions départementales
des territoires, des agences régionales de la santé ou des services
communaux d’hygiéne et de santé, ou sur les sites internet des
ministéres chargés de la santé et du logement.
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Attestation d’indépendance
4 )

« Je soussigné Benjamin COUPECHOUX, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de |'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoirsouscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N’accorder, directement ou indirectement, a |'entité visée a I'article ler de la loin® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
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BOURGOGNE CONTROLES
HOUPLAIN / FACON

/ 7 rue de la Laicité
89000 AUXERRE
AGENDA Tél : 03 86 72 29 00 Dossier N° 25010122 #E1
DIAGNOSTICS julie89@agendadiagnostics.fr k )

e V 4

Etat de linstallation intérieure d’électricité

\_/

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

il )
Adresse : 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
Référence cadastrale : AC/ 350
Lot(s) de copropriété : Sans objet
Type d'immeuble : Maison individuelle
Année de construction : Aprés 1948 et PC délivré avant le 01/07/1997
Année de I'installation : > 15 ans
Distributeur d’électricité : Enedis
J
Etage : Sans objet Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d’ordre : HOUPLAIN / FACON - 4 Rue du Général de Gaulle 89270 VERMENTON

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : PROPRIETAIRE
Propriétaire : HOUPLAIN / FACON — 4 Rue du Général de Gaulle 89270 VERMENTON

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Benjamin COUPECHOUX
Certification n°C1718 délivrée le 18/12/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : BOURGOGNE CONTROLES

7 rue de la Laicité — 89000 AUXERRE
N° SIRET : 447 575 069 00011

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/01/2025 au 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25010122 #E1

Ordre de mission du : 10/01/2025
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : HUISSIER DE JUSTICE MAITRE JOLIMET ()

www.agendadiagnostics.fr Sun
]

Chaque cabinet est juridiqguement et financierement indépendant.

SAS au capital de 45 000 € - SIRET : 447 575 069 00011 - APE : 7112B [
SIDIANE




4 & ELECTRICITE i%,;;

AGENDA )
DIAGNOSTICS :

Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électriques
Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de I’Habitation : Etat de I'installation intérieure d'électricité
Articles L271-4 3 L271-6 et R271-1 4 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1105 du 11 aolt 2016 relatif a I'état de I'installation intérieure d’électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modeéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

Norme NF C 16-600 (Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux a usage d’habitation

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec I'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment
les numéros d’article et les libellés d’anomalie (non définis dans 'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans 'arrété

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a I'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— Les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliéerement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

Nota: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contréles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis d’une
quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
I'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte.

Dossier N° 25010122 #E1 HOUPLAIN / FACON 2/9
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ELECTRICITE

[l

1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

2) Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre

3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une
baignoire

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des

conducteurs
O 6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage
Installations particuliéres

O P1-P2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement

[:I P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

IC) Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation (*) des anomalies / Mesures compensatoires ©) Photo

La connexion a la liaison équipotentielle principale d’au moins une canalisation métallique de gaz,
d’eau, de chauffage central de conditionnement d’air, ou d’un élément conducteur de la
structure porteuse du batiment n’est pas assurée (résistance de continuité > 2 Q).

Localisation : Prise de terre

2/B.3.3.4a

2/B.3.3.6al Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.

Mesure compensatoire (pour B.3.3.6 al) : Alors que des socles de prise de courant ou des

circuits de I'installation ne sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 al, a2 et a3), la mesure
2/B.3.3.6.1 compensatoire suivante est correctement mise en oeuvre :

— Protection du (des) circuit (s) concerné (s) ou de I'ensemble de I'installation électrique par au

moins un dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA.

2/B.3.3.6a3 Au moins un circuit (n’alimentant pas des socles de prises de courant) n’est pas relié a la terre.

Mesure compensatoire (pour B.3.3.6 a3) : Alors que des socles de prise de courant ou des

circuits de I'installation ne sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 al, a2 et a3), la mesure
2/B.3.3.6.1 compensatoire suivante est correctement mise en oeuvre :

— Protection du (des) circuit (s) concerné (s) ou de I'ensemble de I'installation électrique par au

moins un dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA.

Au moins un circuit n’est pas protégé, a son origine, contre les surcharges et les courts-circuits.

3/B.4.3al e

/ Localisation : aucune
Le courant assigné (calibre) de la protection contre les surcharges et courts-circuits d’au moins un
circuit n’est pas adapté a la section des conducteurs correspondants.

3/B.4.3e

Localisation : Tableau de répartition secondaire n°1
Précision : Disjoncteur(s) 32A avec section de conducteur 4mm?

La section des conducteurs de la canalisation d’alimentation d’au moins un tableau n’est pas en

adéquation avec le courant assigné du dispositif de protection placé immédiatement en amont
3/B.4.3f2 ou avec le courant de réglage du disjoncteur de branchement placé immédiatement en amont.

Localisation : Tableau de répartition secondaire n°1

Précision : Section des conducteurs d'alimentation en 4 mm? pour 45A en amont

Dossier N° 25010122 #E1 HOUPLAIN / FACON 3/9
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Libellé et localisation (*) des anomalies / Mesures compensatoires ) Photo

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité électrique de la liaison

équipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les masses des matériels
4/B.5.3a électriques, n’est pas satisfaisante (résistance > 2 Q).

Localisation : Logement ler étage Salle de bains WC

Précision : Luminaire métallique — Tuyaux métalliques non rraccordés a la terre

Local contenant une baignoire ou une douche : I'installation électrique ne répond pas aux

prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est installé

le matériel électrique et les caractéristiques de ce dernier — respect des régles de protection
4/B.6.3.1a contre les chocs électriques liées aux zones).

Localisation : Logement ler étage Salle de bains WC

Précision : Emplacement du (des) matériel(s) non adapté a I'endroit ou il(s) est (sont) installé(s) :

Socle de prise de courant sans contact de terre en zone 3

5/B.7.3a ’enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou détériorée.

5/B.73b L'isolant d’au moins un conducteur est dégradé.

Au moins un conducteur nu et/ou au moins une partie accessible est alimenté sous une tension >

5/B.7. 2
/ Hel 25V AC ou > 60V DC ou est alimenté par une source autre que TBTS.

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue sous

5/B.7.3d . .
/ tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n’est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une
5/B.8.3e goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu’a sa pénétration
dans le matériel électrique qu’il alimente.

B Légende des renvois
(1
(2
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de

sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® d’article et le
libellé de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie concernée.

Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation
que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différentiels.

@'ﬂ:ﬁ _E_] AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
5 Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
@733y https://www.agendadiagnostics.fr/electricite-guide-des-pathologies.html

A
v

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations Photo

L’ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
sensibilité <= 30 mA.

IC/B.11al

IC/B.11 b2 Au moins un socle de prise de courant n’est pas de type a obturateur.

Dossier N° 25010122 #E1 HOUPLAIN / FACON 4/9



//{ ELECTRICITE gﬁ

AGENDA

DIAGNOSTICS

Libellé des informations Photo

IC/B.11¢c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés Motifs

Déclenche, lors de I’essai de fonctionnement, pour un
2/B.23.1h courant de défaut au plus égal a son courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité).

L'installation n’était pas alimentée en électricité le jour
de la visite.

Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier  L’installation n’était pas alimentée en électricité le jour

2/B.2.3.1i 5 ..
est présent de la visite.
. . , Impossibilité de réaliser la mesure par la méthode des
Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au(x) . g - ; e B . ,
2/B.3.3.1d : - B . piquets. — L'installation n’était pas alimentée en
dispositif(s) différentiel(s) X . .
électricité le jour de la visite.
2/B.3.3.2a Présence d’un conducteur de terre Non trouvé.
2/B33.4b Section satisfaisante du conducteur de liaison Conducteur(s) de liaison équipotentielle principale non
o équipotentielle principale trouvé(s).
En maison individuelle, présence d’un conducteur ,
2/B.3.3.5al . A 3 Non trouvé.
principal de protection
2/B.3.3.6a2 Tous les socles de prise de courant comportant un Barette de terre non trouvée pour effectuer le test de
T contact de terre sont reliés a la terre continuité.
Mesure compensatoire pour B.3.3.6 al : Protection des " : — : . . s
P - — . L’installation n’était pas alimentée en électricité le jour
2/B.3.3.6.1 circuits de prises sans contact de terre par différentiel < o
de la visite.
30 mA
3/B.4.3a2 Tous les dispositifs de protection contre les surintensités  L’installation n’était pas alimentée en électricité le jour
o sont placés sur les conducteurs de phase de la visite.
Courants assignés (calibres) adaptés de plusieurs
interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur . A .
e , P o ) ! Le(s) courant(s) d’emploi du (des) circuit(s) protégé(s)
. de branchement et protégeant tout ou partie de . ey 3
3/B.4.3j2 par le(s) interrupteur(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas

Iinstallation (ou de I'interrupteur différentiel placé en
aval du disjoncteur de branchement et ne protégeant
qu’une partie de I'installation)

étre évalué(s).

(1) Référence des numéros d’articles selon la norme NF C 16-600 — Annexe C

Pour les points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d’inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si I'installation électrique n’était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

Autres types de constatation

Néant

Dossier N° 25010122 #E1 HOUPLAIN / FACON 5/9
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CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

L'installation intérieure d’électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 20/01/2025 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Benjamin COUPECHOUX Vente : Trois ans, jusqu’au 28/01/2028

Etat rédigé a AUXERRE, le 29/01/2025 Location : Six ans, jusqu’au 28/01/2031

< N\ N
Signature de l'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise

BOURGOGNE CONTROLES

7 rue de la Laicité
89000 AUXERRE

yXE13NIpY-N 7¢i: 0386722900

DIVNCIONIN[@] SIRET : 447 575 069 00011 — APE : 7112B

L L N J

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie, ou d’intervention sur I'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L’ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte.

|’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Dossier N°® 25010122 #E1 HOUPLAIN / FACON 6/9
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CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés, etc.) présentent d’importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I’acces aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent tres
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D’UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION

ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I"apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brllures graves et/ou |’électrisation, voire |'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches males non isolées d’un cordon d’alimentation.

ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité Enedis
L'installation est sous tension Non
Type d'installation Monophasé
Année de l'installation > 15 ans

Dossier N° 25010122 #E1 HOUPLAIN / FACON 7/9
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DISJONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE

ELECTRICITE }&)

Caractéristique Valeur
Localisation Logement RDC Garage
Calibre 15/45A
Intensité de réglage 45 A
Différentiel 500 mA
PRISE DE TERRE
Caractéristique Valeur

Résistance

Non vérifiable

Section du conducteur de terre

Non vérifiable

Section du conducteur principal de protection

Non vérifiable

Section du conducteur de liaison équipotentielle principale

Conducteur(s) de liaison équipotentielle principale non
trouvé(s).

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S)

Il s’agit des dispositifs différentiels autres que celui intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disjoncteur général.

Quantité Type d’appareil Calibre de I'appareil Sensibilité du différentiel
1 Disjoncteur 16 A 30 mA
1 Interrupteur 40A 30 mA

TABLEAU DE REPARTITION SECONDAIRE N°1

Caractéristique

Valeur

Localisation

Logement RDC Local chaudiére

Dossier N° 25010122 #E1
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Attestation d’indépendance
(" )

« Je soussigné Benjamin COUPECHOUX, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N’accorder, directement ou indirectement, a |'entité visée a I'article ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Nerecevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
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BOURGOGNE CONTROLES
/ 7 rue de la Laicité HOUPLAIN / FACON
89000 AUXERRE
AGENDA Tél: 03 86 72 29 00 Dossier N° 25010122 #G1
DIAGNOSTICS julie89@agendadiagnostics.fr \ y

Etat de l'installation intérieure de gaz
SN —

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

i )
Adresse : 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
Référence cadastrale : AC/ 350
Lot(s) de copropriété : Sans objet N° étage : Sans objet
Type de batiment : Maison individuelle
Nature du gaz distribué : GN [OGPL [ Air propané ou butané
Distributeur de gaz : GrDF
Installation alimentée en gaz: [ Oui Non
_/
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Propriétaire : HOUPLAIN / FACON - 4 Rue du Général de Gaulle 89270 VERMENTON
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :
Identification :
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Identification : Sans objet
N° de téléphone : Non fourni
Références du contrat : 0 Numéro de point de livraison gaz : Non communiqué

0 Numéro du point de comptage estimation (PCE) a 14 chiffres : Non communiqué

0 Numéro de compteur : Compteur déposé

DESIGNATION DE ’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Benjamin COUPECHOUX
Certification n°C1718 délivrée le 18/12/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : BOURGOGNE CONTROLES

7 rue de la Laicité — 89000 AUXERRE
N° SIRET : 447 575 069 00011

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/01/2025 au 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concerné.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 45 000 € - SIRET : 447 575 069 00011 - APE : 71128
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25010122 #G1

Ordre de mission du : 10/01/2025
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : HUISSIER DE JUSTICE MAITRE JOLIMET ()
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Article L134-9 du Code de la Construction et de I’Habitation : Sécurité des installations de gaz

B Articles R126-37 3 R126-41 du Code de la Construction et de I'Habitation : Etat de I'installation intérieure de gaz

B Articles L271-4 3 1271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

B Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

B Décret n°2016-1104 du 11 ao(it 2016 relatif a I'état de I'installation intérieure de gaz dans les logements en location

B Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure de gaz

B Arrété du 25 juillet 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500 en application des dispositions de I'article 1" de I'arrété du 6
avril 2007 modifié définissant le modéle et la méthode de réalisation de I’état de I'installation intérieure

B Norme NF P 45-500 (Juillet 2022) : Installations de gaz situées a l'intérieur des batiments d'habitation — Etat des installations intérieures

de gaz — Diagnostic

Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic a pour objet d'établir un état de I'installation intérieure de gaz afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité
des personnes. Il concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d’eau chaude sanitaire, quelle que soit Ia
puissance, faisant partie de I'installation intérieure de gaz. Il concerne également les installations d’appareils de cuisson s’ils sont alimentés
par une tuyauterie fixe. Il porte sur les quatre domaines clés de I'installation intérieure de gaz suivants : la tuyauterie fixe, le raccordement
en gaz des appareils, la ventilation des locaux et la combustion.

Uintervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de I'installation au moment du
diagnostic et s'effectue sans montage ni démontage. Elle ne préjuge pas des modifications susceptibles d’intervenir ultérieurement sur
toute ou partie de linstallation. La responsabilité de 'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés. Les contréles
réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation. La responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur toute ou partie de I'installation, contrélée ou non. Pour traiter les éventuelles anomalies relevées, il est
recommandé de faire appel a un professionnel qualifié.

Nota: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contréles visuels et des mesurages, les défauts susceptibles de compromettre la
sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis d’une quelconque
réglementation.
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IDENTIFICATION DES

%

Marque & Modéle ELM Leblanc Megali s NGVS 24-3H
Type ¥ [ Non raccordé [0 Raccordé Etanche
Puissance 24 kW
Localisation RDC Local chaudiere
Anomalie : O Oui Non

Taux de CO mesuré : Non vérifiable

Observations
Impossible de vérifier le fonctionnement de I'appareil :

- installation non alimentée en gaz.

(1) Non raccordé (Type A) : Appareil qui n'est pas destiné & étre raccordé & un conduit ou & un dispositif d’évacuation des produits de combustion vers
'extérieur du local dans lequel il est installé.
Raccordé (Type B) : Appareil qui est destiné & étre raccordé & un conduit d'évacuation des produits de combustion vers I'extérieur du local dans lequel il
est installé. L’air de combustion est prélevé directement dans le local.
Etanche (Type C) : Appareil pour lequel le circuit de combustion (alimentation en air, chambre de combustion, échangeur de chaleur et évacuation des
produits de combustion) est étanche par rapport au local dans lequel il est installé.

ANOMALIES IDENTIFIEES

Néant

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS

Néant

IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N’AYANT PAS PU ETRE
REALISES

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre réalisés

Installation

Aucun défaut d'étanchéité n'a été observé (odeur de Le controle apparent de I'étanchéité de I'installation n’a
gaz, fuite sur raccord,...) pas pu étre réalisé (installation non alimentée en gaz).
Appareil a gazn°1

Le taux de CO mesuré a proximité de I'appareil étanche . ; 5
T : o X Installation non alimentée en gaz
n'est pas supérieur a 10 ppm

(1) Référence du point de contréle tel que défini par la norme NF P 45-500

Pour les points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre réalisés, il est recommandé de faire vérifier ces points par un installateur gaz
qualifié ou par un organisme de contréle agréé dans le domaine du gaz, ou, si I'installation gaz n’était pas alimentée, par un opérateur de
diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

CONSTATATIONS DIVERSES

Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

Justificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
Le conduit de raccordement n’est pas visitable

Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d’un ruban d’étanchéité

O00®XO

Autres constatations
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CONCLUSION

X

L’installation ne comporte aucune anomalie
'installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement
L’installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais

'installation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant la remise en service

0O ood

L'installation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic ou le bailleur social sous
le contrdle du distributeur de gaz

EN CAS DE DGI : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

EN CAS D’ANOMALIE 32C : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 20/01/2025 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Benjamin COUPECHOUX Vente : Trois ans, jusqu’au 28/01/2028

Etat rédigé a AUXERRE, le 29/01/2025 Location : Six ans, jusqu’au 28/01/2031

4 N\ [ )
Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise

BOURGOGNE CONTROLES

7 rue de la Laicité
89000 AUXERRE

YNC AN IDY-N r¢i: 0386722900

DIVNCINORIRI@S] SIRET : 447 575 069 00011 — APE : 7112B

. & N J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

ANNEXES

Reégles élémentaires de sécurité et d’usage du gaz

Les accidents dus aux installations de gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de victimes. La vétusté
des installations, 'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des facteurs de risque: 98 % des
accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles et handicaps a
long terme.

QUELS SONT LES MOYENS DE PREVENTION DES ACCIDENTS LIES AUX INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures de gaz, il est nécessaire d’observer quelques regles de base :

» Vérifier la date de péremption du tuyau flexible de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz et le remplacer avant, ou dés qu'’il
est fissuré ;

» Faire entretenir et contrdler régulierement par un professionnel les appareils fonctionnant au gaz (chaque année pour les
chaudieres) ;

» Faire contrdler chaque année la vacuité des conduits de fumées (ramonage).
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GAZ

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
Ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confing, prés d’une source de chaleur ;
Fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage ;

Assurer une bonne ventilation de votre logement, ne pas obstruer les bouches d’aération ;

vV v vy

Sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils a gaz.

QUELLE CONDUITE ADOPTER EN CAS D’ODEUR OU DE FUITE DE GAZ ?

En cas d’odeur de gaz, il faut tout d’abord supprimer la cause et ventiler :
> Fermer le robinet d’arrivée générale du gaz ainsi que tous les robinets d’alimentation de vos appareils ;

» Ouvrir portes et fenétres pour aérer votre domicile.

Ensuite, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :

Ne pas fumer ;

Ne pas allumer la lumiére, ne pas toucher aux interrupteurs ni aux disjoncteurs ;
Ne mettre en marche aucun appareil ;

Ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un mobile ;

Prendre les escaliers plutot que I'ascenseur ;

vV v v vY

Une fois a I'extérieur, prévenir votre plombier/chauffagiste et, en cas de fuite importante, les pompiers (faites le 18).

QUELLES SONT LES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES LORSQUE L’ON MODIFIE L' INSTALLATION DE GAZ ?

Tous les travaux réalisés sur linstallation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire I'objet de
I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément a I'arrété du 23 février 2018 modifié. Seules les exceptions
mentionnées au 4° de I'article 21 de cet arrété dispensent de cette obligation, notamment les modifications considérées comme mineures
au sens du guide général « Installations de gaz » mentionné a I'annexe 1 de cet arrété.

Cette obligation est valable pour toutes les modifications ultérieures, que les travaux soient en lien avec la réparation des éventuelles
anomalies constatées lors du présent diagnostic ou pas.

QUELLES AIDES POUR L’AMELIORATION DE LA SECURITE DANS LES BATIMENTS EXISTANTS ?

Une subvention de 'ANAH peut étre accordée aux propriétaires bailleurs et aux propriétaires occupants (sous conditions notamment de
ressources) pour la réalisation de travaux d’aménagement et d’équipement relatifs a la sécurité des personnes (notamment pour la mise
en conformité des installations électriques ou de gaz).

Pour plus d’informations : www.anah.fr
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Attestation d’indépendance

« Je soussigné Benjamin COUPECHOUX, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur 'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de
la Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a l'article ler de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;
—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
\

N
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Etablile : 26/01/2025

D P Diagnostic de performance WRRIERE =es0c a2
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 25/01/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour ameliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse - 4 RUE DU GENERAL DE GAULLE
89270 VERMENTON

-1 - Maison Individuelle
construction - Avant 1948
cterence $ 132,6 m?

- HOUPLAIN / FACON
RUE DU GENERAL DE GAULLE 89270 VERMENTON

-b =

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

7 9 kg CO,/m?/an

émissions de CO,
treés importantes

358|79"

kWh/m?/an | kg CO,/m*an

consommation
(énergie primaire)  émissions
Ce logement émet 10 556 kg de CO, par
logement extrémement peu performant an, soit 'équivalent de 54 692 km
parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du

logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’ energle du logem t

entre 4 030 € et 5 510 € par an

Prix moyens des énergies indexeés sur les annees 2021, 2022, 2023 (abonnements compris

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp.3

Informations diagnostiqueur

BOURGOGNE CONTROLES Diagnostiqueur : BENJAMIN COUPECHOUX

7 Place de 'Arquebuse Julle89@agendadlagnost|cs fr ,}K
89000 AUXERRE 1718

tel : 0386 7229 00 Organisme de certification : LCC Qualixpert AGENDA

DIAGNOSTICS
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

e toiture ou
ventilation plafond
23% 9%

INSUFFISANTE

N ¥
“gou > 33
¥ oy

ponts thermiques plancher bas

6 % 6%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systemes de
production d'énergie renouvelable.

@ Diverses solutions existent :
7N\ (.1 chauffe-eau

(s ) 0 a chale P )
o pampes clhiakeus = thermodynamique

INSUFFISANT '
-® panneaux solaires @ panneaux solaires

photovoltaiques PR thermiques

Systéme de ventilation en place

Ventilation par ouverture des fenétres

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

A

bonne inertie du
logement

réseau de chaleur

éothermie i
geothermi ou de froid vertueux

chauffage au bois

logement traversant

©

toiture isolée
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

T
T

* e niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

Deage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@ )

(en KWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & Gaz Naturel 43674 (A367161) entre3660Eet4970€ _ 90 %
ﬁg eau chaude & Gaz Naturel 2667 (2667¢1)  entre220€et310€ l 6 %

* refroidissement 0 %

Q éclairage 4 Electrique 555 (241 6.0 entre 70 € et 100 € I 2%

.‘-" auxiliaires # Electrique 700 (304 é.f.) entre 80 E et 130 € l 2%

énergie totale pour les 47 596 kWh entre 4030 Eet 5510 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (46 887 kWh é..) par an d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une 4 la production d’eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes)’sont prises en compte (?an,s cette gstlmatmn. Les consommations ll'ees aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 124¢ par jour.

&.f. > énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements I"année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
compris) entretien des équipements....

uelques gestes simples p

’ r . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C L

Chauffer & 19°C plutbt que 21°C, c’est -17%
sur votre facture soit -886€ par an

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

- Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1248/jour d’eau

P

.\ France
Rénov’

chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

518 consommeés en Moins par jour,
c’est -24% sur votre facture soit -23¢

Astuces
@ Si climatisation,
=
0
0
0
0

m
fad ]
Q

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

A~ A~ PIAAAAA T~

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

Pase 3/19
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

AN Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur l'extérieur / Mur en

pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm non isolé donnant

sur un local chauffé / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur l'extérieur / Mur en briques creuses d'épaisseur < 15

cm non isolé donnant sur un local chaudiére / Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm non m
isolé donnant sur un cellier / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé

donnant sur un cellier / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur

un garage / Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm non isolé donnant sur un comble

fortement ventilé / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un

comble fortement ventilé

Plancher bois sur solives bois donnant sur un cellier avec isolation intrinséque ou en sous-face

oo  insuffisante
Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un garage

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés) avec isolation

intérieure / Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un comble

fortement ventilé avec isolation extérieure (10 cm) / Plafond sous solives bois non isolé

donnant sur un comble fortement ventilé / Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage M
donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation intérieure (10 cm) / Plafond sous

solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation intérieure (20 cm) /

Plafond sur solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation intérieure (10

cm)

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm a isolation renforcée /
Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm a isolation renforcée /
Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm a isolation renforcée / Fenétres
battantes bois, simple vitrage / Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm a
isolation renforcée apposée devant une seconde en simple vitrage / Fenétres oscillantes hois,
double vitrage avec lame d'air 10 mm / Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple / Porte(s)
bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage
=
4]

Eau chaude sanitaire

* Climatisation

Sa Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 1991 et 2000. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
thermostatique

Combiné au systeme de chauffage
Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence / Absence de pilotage.



Recommandations de gestion et d’entretien des équipements

Pour maftriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
O Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Hﬂm’ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily a de l'air.

J5  Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

BOURGOGNE CONTROLES | Tél: 03 86 72 29 00 | Dossier : 25010122 Page 5/19



Diagnostic de performance énergeétique (ogement) p.6

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢} de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux € + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack €» avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 21400 4 32200€

Lot

-) Ventilation

||Mur

ag  Portesetfenétres

Description Performance recommandée

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité
al'air de l'enveloppe

Isolation des murs par l'intérieur.

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Isolation des murs par l'extérieur.

Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux
des baies quand cela est possible.

R > 3,85 m2.K/W

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a Ud =1,3 W/m2K

isolation renforcée. Uw =1,3 W/m2.K, Sw = 0,42
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Plancher Isolation des planchers en sous face. R > 3,5 m2K/W
Isolation des Plafonds par l'intérieur.
/\ Plaford Alvant.d !sF)ler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace R'>7.5 m2.K/W
d'humidite.
Isolation des plafonds par l'extérieur.
Les travaux a envisager Montant estimé : 10600 & 15800€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur _
ﬂ Chauffage air/eau double service chauffage et ECS. Seak=4
:'F\g Eau chaude sanitaire Systéme actualisé en méme temps que le chauffage COP=4

Commentaires :
Néant
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DPE Diagnostic de performance énergetique (ogement) p.7

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

/L
3 France
Rénov’
logement extrémement performant

Préparez votre projet !

avec travaux £) + @

consommation: 62 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m?an

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d’artisans :

avec travaux £}

consommation: 129 kwh/m?*/an
émissions: 27 kg CO2/m*/an

ou 0808 800 700 (prix d'un appel local)

état actuel

consommation: 358 kwh/m?/an
émissions: 79 kg CO2/m?*/an

Vous pouvez bénéficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos

Ly

EXN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Laberte

Fpahid
Eratermité

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux () + &)
2 kg CO2/m?*/an

avec travaux ()
27 kg CO2/m?*an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

état actuel
79 kg CO2/m?*an

émissions de CO, trés importantes

ROAIIRGENGNE CONTRNIEQ | Tal - N2 RA 72 29 NN | NDAacciar - 26010122 Page 7/19



DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur

qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

LCC Qualixpert 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence du DPE : 25010122

Date de visite du bien : 20/01/2025

Invariant fiscal du logement : Non communiqué
Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 350
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété : Sans objet

Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Néant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Le bien n'étant plus habité depuis quelques années, il n'a pas été possible de comparer la consommation theéorique issue de la
méthode de calcul conventionnelle 3CL avec la consommation réelle.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé j mesuré 89 Yonne
Altitude “w  Donnecenligne 127 m
Type de bien £ Observe / mesure Maison Individuelle
Année de construction =~ Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement O Observe / mesuré 132,6 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observe / mesure 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé/ mesuré 2,65m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesure 18,19 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 1 Nord Matériau mur £ Observé/mesure Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observe /mesure <20cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 31,32 m?
Type de local adjacent £ Observe / mesuré un local chauffé
Mur 2 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé j mesurée 50cm
Isolation £ Observé/mesure non
Surface du mur £ Observé / mesuré 8,88 m?
Type de local adjacent £ Observé/mesure l'extérieur
Mur 3 Est Matériau mur £ Observé / mesure Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé [ mesuré non
Mur 4 Sud Surface du mur £ Observe / mesure 4,95 m?

{
)
)
1
)
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Type de local adjacent Observé / mesure un cellier
Surface Aiu Observé / mesuré 6,76 m?

Etat isolation des parois Aiu Observe / mesure non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 21,48 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré nonisolé

Matériau mur

Observé / mesure

Mur en briques creuses

Matériau mur

0
jo)
je;
jo)
L
0
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <15cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 4,53 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un cellier
Surface Aiu £ Observe/ mesuré 19,6 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 5 Ouest Surface Aue £ Observe / mesure 5,42 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en briques creuses
Epaisseur mur £ Observée / mesure <15cm
Isolation £ Observe / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesure 7,79 m?
Type de local adjacent £ Observe / mesure un cellier
Surface Aiu £ Observe / mesuré 19,6 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé/ mesuré non isolé
Mur 6 Sud Surface Aue £ Observe / mesuré 5,42 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesure <20cm
Isolation £ Observe / mesure non
Surface du mur O Observé / mesuré 50,39 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesute un garage
Surface Aiu £ Observe / mesuré 61m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 7 Ouest Surface Aue £ Observe / mesure 500 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observe / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observe [ mesure <20cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 17,5 m?
Type de local adjacent O Observé /mesure l'extérieur
Mur 8 Nord Matériau mur £ Observe / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé/ mesure non
Surface du mur £ Observe / mesuré 8,98 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 9 Est Matériau mur £ Observe / mesure Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur SO Observé/ mesuré 50cm
Isolation £ Observé/ mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 5,18 m?
Mur 10 Sud Type de local adjacent £ Observe / mesuré l'extérieur
D

Observé / mesuré

AA A/ A AA~AAA T ~

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
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Epaisseur mur Observé / mesuré 50 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observeé / mesure 5,99 m?

Type de local adjacent

Observeé / mesuré

un comble fortement ventilé

Type de ph

Observé / mesuré

Combles aménagés sous rampants

Isolation

Observé / mesuré

oui (observation indirecte)

jo)
£
§Q)
jo)
Surface Aiu £ Observe /mesuré 12,35 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 11 Sud Surface Aue £ Observe/mesuré 9,74 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé/ mesuré Mur en briques creuses
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré <15cm
Isolation £ Observe / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 5,53 m?
Type de local adjacent £ Observe / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé/mesuré 12,35 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 12 Ouest Surface Aue £ Observe / mesuré 9,74 m?
Etat isolation des parois Aue O Observe / mesuré non isolé
Matériau mur O Observé mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesure <20cm
Isolation £ Observe /mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 5,65 m?
Type de local adjacent £ Observé/ mesuré un cellier
Surface Aiu £ Observe / mesuré 19,6 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Plancher 1 Surface Aue £ Observé / mesuré 5,42 m?
Etat isolation des parois Aue O Observe / mesuré non isolé
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher bois sur solives bois
Isolation: oui / non / inconnue O Observe / mesure oui
Epaisseur isolant £ Observe/mesure 5cm
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 7,9 m?
Type de local adjacent £ Observe / mesure un garage
Surface Aiu £ Observe / mesuré 61m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Plancher 2
Surface Aue O Observe / mesure 500 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Type de pb £ Observe / mesuré Plancher bois sur solives bois
Isolation: oui/ non/inconnue O Observe / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observe / mesure 57 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ Observe /mesuré non isolé
Plancher 3 Z:g::z:{; plarcher batiment £ Observé / mesure 66 m
j:::rc;t?flancher Batment £ Observé / mesure 277 m?
Type de pb £ Observe / mesure Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue O Observe / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 8,62 m?
Type de local adjacent £ Observé /mesuré l'extérieur (combles aménagés)
Plafond 1
£
1G]
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Année isolation

Valeur par défaut

Avant 1948

Surface de plancher haut

Observé / mesuré

25m?

Type de local adjacent

Observé / mesure

un comble fortement ventilé

X
O
je;
Surface Aiu £ Observé / mesuré 65m?
Surface Aue £ Observé / mesuré 90 m?
Plafond 2
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé/mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé [ mesuré 10cm
Surface de plancher haut £ Observé [ mesuré 13,3 m?
Type de local adjacent £ Observe/ mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 65 m?
Plafond 3 Surface Aue £ Observe / mesuré 90 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation O Observe / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observe / mesuré 6m?
Type de local adjacent £ Observé / mesure un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observe / mesure 65 m?
Surface Aue £ Observé [ mesuré 90 m?
Plafond 4
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation £ Observé [ mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observe [ mesuré 10cm
Surface de plancher haut £ Observe / mesuré 20m?
Type de local adjacent £ Observe / mesure un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 65 m?
Surface Aue £ Observé / mesure 90 m?
Plafond 5
Etat isolation des parois Aue £ Observe / mesure non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observe/mesure oui
Epaisseur isolant £ Observe/mesuré 20cm
Surface de plancher haut £ Observé /[ mesuré 10m?
Type de local adjacent O Observé / mesure un comble fortement ventilé
Surface Aiu O Observé/mesuré 65 m?
Surface Aue £ Observé / mesuré 90 m?
Plafond 6
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesure non isolé
Type de ph £ Observe / mesure Plafond sur solives bois
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observe / mesure 10cm
Surface de baies £ Observe/mesure 3,98 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies £ Observé/ mesure Nord
Inclinaison vitrage £ Observe/mesuré vertical
Fenétre 1 Nord
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé / mesuré PVC
el £ Observe / mesuré oui

d'étanchéité

Type de vitrage

0

Observe / mesure

double vitrage

BOURGOGNE CONTROLES | Tél: 03 86 72 29 00 | Dossier : 25010122
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Epaisseur lame air

Observe / mesure

20 mm

Présence couche peu émissive

Observé [ mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observe / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesure

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesure

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies Ohserve / mesuré 1,2 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies Observé / mesure Est
Inclinaison vitrage Observe / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesure Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie Observé [/ mesure PVC
Présence de joints ) .

Vi Sucd Observe / mesure oui
d'étanchéité
Type de vitrage Observe / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Qbserve / mesure 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesure oui
Gaz de remplissage Observe / mesure Argon / Krypton
Positionnement de la -

o Observe / mesure en tunnel
menuiserie
Largeur du dormant
g I Observe / mesure Lp:5¢cm

menuiserie

Type de masques proches

Observe / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies Observé [ mesure 1,52 m?
Placement Observe / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observe / mesure Fenétres fixes
Type menuiserie Observé / mesuré pvC
Présence de joints - ! .
b o] Observe / mesure oui
d'étanchéité
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesure 20 mm
Présence couche peu émissive Observe / mesure oui
Gaz de remplissage Observe / mesuré Argon / Krypton
Positionnement de la . :
o Observe / mesuré en tunnel
menuiserie
Largeur du dormant :
€ I Observe / mesure Lp:5¢cm
menuiserie

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Est

Surface de baies Observe / mesuré 0,86 m?
Placement Observe / mesure Mur 3 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical
Type ouverture Observe / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints : g

Observe / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

jsBhelRoRbolbelkeT toBholhedbsiRehheRRoRkeRicRRelhoRRoRiclRsNRolboRheRiodbeiRhol ol ReRReloRReTRolRsRiolRelheRiodhotoRbeiRoRRoRReRioRiT ke

Observe / mesuré

en tunnel
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Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observe / mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe [ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 1,65 m?
Placement Observé / mesure Mur 7 Ouest
Orientation des baies Observe / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observe / mesure

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observeé / mesure

oui

Type de vitrage

Observe / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observeé / mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

Observe / mestire

oui

Gaz de remplissage

Observe / mesure

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observe / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe / mesure

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observe / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Ouest

Surface de baies Observe / mesute 1,42 m?
Placement Observe / mesure Mur 7 Ouest
Orientation des baies Observe / mesure Ouest
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical
Type ouverture Observe / mesure Fenétres fixes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Présence de joints g :

Observeé / mesure non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observe / mesure

20 mm

Présence couche peu émissive

Observe / mesure

oui

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Double fenétre

Observe / mesure

oui

Fenétre intérieure - Type
ouverture

Observe / mesure

Fenétres battantes

Fenétre intérieure - Type
menuiserie

Observe / mesure

Bois

Fenétre intérieure - Type de

Observe / mesure

simple vitrage

vitrage
Positionnement de la . J e
G Observe / mesure au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant 4
g S Observe / mesurée Lp:5cm
menuiserie

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 7 Est

Surface de baies Observe / mesuré 3,08 m?
Placement Observe / mesure Mur 9 Est
Orientation des baies Observé / mesure Est
Inclinaison vitrage Observé / mesure vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Présence de joints o ; ;
Observé / mesureé oui

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air
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Présence couche peu émissive Observe / mesure oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
Positionnement de la : g
o Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant z :

g P Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 8 Nord

Surface de baies Observe / mesure 1,25 m?
Placement Observe / mesuré Plafond 1
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observe / mesure < 75°
Type ouverture Observe / mesure Fenétres oscillantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints L .
Observe / mesure non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observe / mesure

double vitrage

Epaisseur lame air

Observe / mesure

10 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observe / mesure

au nu extérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe / mesure

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesute

Absence de masque lointain

Surface de porte Observé / mesure 2,06 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord
Type de local adjacent Observe / mesure l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Parfs 1 Type de porte Observe / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
Présence de joints -
s i g Observe / mesure non
d'étanchéité
Positionnement de la . ; e
. . Observe / mesure au nu interieur
menuiserie
Largeur du dormant A "
g 5% Observe / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Surface de porte Observe / mesuré 1,81 m?
Placement Observe / mesure Mur 4 Sud
Type de local adjacent Observe / mesure un cellier
Surface Aiu Observe / mesuré 6,76 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observe / mesure 21048 m?
PRRE 2 Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Nature de la menuiserie Observé / mesure Porte simple en bois
Type de porte Observe / mesure Porte opaque pleine
Présence de joints 5
. . Observe / mesure non
d'étanchéité
Positionnement de la . 5 ; L
. Observe / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant . .
g S Observé / mesure Lp:5¢cm
menuiserie
Surface de porte Observé / mesure 1,63 m?
Placement Observe / mesure Mur 5 Ouest
Porte 3 Type de local adjacent Observé / mesuré un cellier
Surface Aiu Observé / mesuré 19,6 m?
Etat isolation des parois Aiu Observe / mesuré non isolé
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Surface Aue

Observe / mesure

5,42 m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

nonisolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesure

Porte simple en bois

Type de porte

Observe / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observe / mesure

non

Positionnement de la

Observe / mesure

au nu intérieur

Porte 4

menuiserie
Largeur du dormant ; ;

g .o Observe / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Surface de porte Observé / mesuré 0,83 m?
Placement Observe / mesuré Mur 12 Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un comble fortement ventilé

Surface Aiu

Observé / mesuré

12,35 m?

Etat isolation des parois Aiu

Observe / mestre

nonisolé

Surface Aue

Observé / mesuré

9,74 m*

Etat isolation des parois Aue

Observe / mesure

non isolé

Nature de la menuiserie

Observé [ mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observeé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesure

non

Positionnement de la

Observe / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largel.Jr d.u Agrumant Observe / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type de pont thermique Observe / mesure Mur 1 Nord / Fenétre 1 Nord
Type isolation Observe / mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT Observe / mesuré 8,1m
Largrurdu dompant Observe / mesure Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuie

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observe / mesure

Mur 1 Nord / Porte 1

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observe / mesure 54m

u a
Latgeord darmant Observé / mesure Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observe / mesure

Mur 3 Est/ Fenétre 2 Est

Type isolation Observe / mesuré non isolé
Longueur du PT Observe / mesure 4,5m
Largeur du dormant

€ i i Observe / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observe / mesure en tunnel

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observe / mesure

Mur 3 Est/ Fenétre 3 Est

Type isolation Observé j mesure non isolé
Longueur du PT Observe / mesuré 5m
Largeur du dormant

8 . Observe / mesure Lp:5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observe / mesuré en tunnel

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Est/ Fenétre 4 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 3,8m
Largeur du dormant K .

8 S~ Observe / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 4 Sud / Porte 2

Type isolation

BOURGOGNE CONTROLES | Tél: 03 86 72 29 00 | Dossier : 25010122
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Observe / mesuré

non isolé
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Longueur du PT

Observe / mestré

51m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

QObserve / mesure

Lp:5cm

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 5 Quest/ Porte 3

Type isolation

Observé [ mesure

non isolé

Longueur du PT

Observée / mesure

5m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observe / mesure

Lp:5cm

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 7 Ouest / Fenétre 5 Ouest

Type isolation

QObserve / mesure

nonisolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

7,3m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observe / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Type de pont thermique Observe / mesure Mur 7 Ouest / Fenétre 6 Ouest
Type isolation Observe / mesure nonisolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4,8m

LSRN EmanE Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Type de pont thermique

Observe / mesuré

Mur 9 Est/ Fenétre 7 Est

Type isolation Observe / mesure non isolé
Pont Thermique 10 Longueur du PT Observé [ mesuré 10,1 m
?;EE?;;:;LT_T;maM Observe / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries Observe / mesuré en tunnel
Type de pont thermique Observe / mesuré Mur 12 Ouest / Porte 4
Type isolation Observe / mesure non isolé
Pont Thermique 11 Longueur du PT Observe [ mesuré 29m
:j;ﬁﬁ?;;;i:mam Observe / mesure Lp:5cm
Position menuiseries Observé / mesure au nu intérieur
Type PT Observe / mesure Mur 1 Nord / Plancher 3
Pont Thermique 12 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Observé / mesure 89m
Type PT Observe / mesure Mur 3 Est/ Plancher 3
Pont Thermique 13 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Observe / mesure 44m
Type PT Observe / mesure Mur 4 Sud / Plancher 3
Pont Thermique 14 Type isolation Observe / mesuré nonisolé / non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 24m
Type PT Observé / mesure Mur 5 Ouest/ Plancher 3
Pont Thermique 15 Type isolation Observé / mesure non isolé / non isolé
Longueur du PT Observé / mesure 22m
Type PT Observé / mesure Mur 6 Sud / Plancher 3
Pont Thermique 16 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Observé / mesure 2,7m
Type PT Observe / mesure Mur 7 Ouest/ Plancher 3
Pont Thermique 17 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT

DALIDAACNE CARNTDNICC | TAL.
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Systémes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé /mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facgades exposées £ Observe / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observe [ mesuré oui
Type d'installation de x : : :
Observé / Inst. chauff.
clutiage jo hservé / mesuré nstallation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé/ mesuré 132,6 m?
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 2
Type générateur 5 Observé/ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000
Année installation générateur £ Observé/ mesuré 1991 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observe / mesureé Gaz Naturel
C 8 ' g ;
per (presencs dune £ Observe / mesure oui
ventouse)
Pn générateur £ Observe / mesuré 24 kW
Présence d'une veilleuse £ Observe [ mesure non
Chauffage Chaudiére murale £ Observé / mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observe / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observe / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé /mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution £ Observe / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur O Observe / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement intermittence £ Observe / mesuré Sans systeme d'intermittence
Commentaires £ Observé / mesuré Absence de pilotage.
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé /mesure Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000
Année installation générateur O Observe [ mesuré 1991 (estimée en fonction de la marque et du modele)
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé / mesure Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse O Observe / mesuré non
Eau chaude sanitaire Chaudiére murale £ Observé i mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° O Observe / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Observe / mestiré non
circuit combustion
Pn Observe / mesure 24 kW

Type de distribution

Observe / mesuré

production hors volume habitable

Type de production

V| V|| v

Observé / mesuré

instantanée

ArAanaAan
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergetique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Habitation aménagée dans un batiment & usage de garage automobile. L'acces au logement s'effectue depuis le trottoir sur la
facade Nord, une partie Est du logement est mitoyen avec une habitation. Les murs Ouest donne sur le garage.

Les murs de ['habitation sont en blocs de béton creux et en pierre, l'isolation des parois verticales est inexistante. Un doublage
par l'extérieur (coté garage) sera mis en place. Pour les murs donnant sur l'extérieur, l'isolation se fera par l'intérieur.

Toutes les fenétres sont en Pvc et bénéficient de bonnes performances thermiques, seule une fenétre en simple vitrage sera
remplacée.

La porte d'entrée et les portes de service donnant sur les locaux non chauffés seront également remplacées.

Le plancher bas donnant sur terre plein est dépourvu d'isolation, mais traiter ce lot n'est pas obligatoire pour atteindre l'objectif
de l'audit. Pour les panchers donnant sur le garage et les locaux non chauffés, ils bénéficieront d'une isolation en sous face.

Les plafonds sont isolés en partie et ne présentent pas une perfomance acceptable. La mise en place d'une laine minérale sera
soufflée sur toute la surface du plancher des combles.

Le logement est dépouvu de ventilation, une ventilation mécanique controlée hygrometrique B sera installée dans les combles.
Le chauffage est assuré par une chaudiére gaz standard a double service, des robinets thermostatiques seront mis en place a la
premiére étape et une fois l'enveloppe traitée, une pompe a chaleur air/eau a double service viendra en remplacement de la
chaudiére gaz.

Informations société : BOURGOGNE CONTROLES 7 Place de ['Arquebuse 89000 AUXERRE
Tél.: 03867229 00 - N°SIREN : 447 575 069 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10755853504

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos  2589E0269425C
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez hous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

A propos des recommandations d’amélioration de la performance
Ces recommandations sont des conseils et il n'y a pas d’obligation réglementaire a les mettre en ceuvre.
Par ailleurs, elles doivent étre modulées par d’éventuelles contraintes réglementaires locales.

g ”:-:ﬁ'@_ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
Jr,jr";':?‘xi Obtenez plus d'informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
https://www.agendadiagnostics.fr/pathologies-dpe.html

BOURGOGNE CONTROLES | Tél: 03 86 72 29 00 | Dossier : 25010122 Page 18/19
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Attestation d’indépendance
a )

« Je soussigné Benjamin COUPECHOUX, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de
la Construction et de |'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoirsouscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte & notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article ler de laloin® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
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Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergetique

de votre logement.
SRR LOS 2 DR T SRR AR S AR R TR A S S R S A
<<= 4 RUE DU GENERAL DE GAULLE
89270 VERMENTON
T e o et Maison Individuelle N cacastie AC 350
Annee de consttuctor, - Avant 1948 A 127 m i
S C e - 132,6 m? Depaieren Yonne (89)
Nomnre de niveads - 2 o
Frogneiz= HOUPLAIN / FACON

4 RUE DU GENERAL DE GAULLE 89270 VERMENTON
CREDIT FONCIER DE FRANCE

il

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.3 en un clin d’ceil p.10

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.11

E - [

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.16

E->c> >[N

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.23 p.24
Informations auditeur
BOURGOGNE CONTROLES - = BENJAMIN COUPECHOUX
7 Place de 'Arquebuse = julie89@agendadiagnostics.fr
89000 AUXERRE K e cortfieation C1T18
I . 03450 7829 00 Drasosme s cenioan o LCGC Qualixpert
L SIET 447575069 00011 'L T 000 & LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] DIAGNOSTICS

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a l'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 definissant pour la France
métropolitaine le contenu de I'audit énergétique réglementaire prévu par 'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de ia réalisation
de I'audit énergetique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD). I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans
la base de données de l'observatoire Audit a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validite de l'audit.
Vous disposez d'un droit d'accés. de rectification. de portabilité. d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit. veuillez nous contacter a

I'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de 'Observatoire Audit.

BOURGOGNE CONTROLES | Tél: 03 86 72 29 00 | Dossier : 25010122 Page 1/37
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Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet

d'appréhender le potentiel de rénovation

énergétique de ce logement.

pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique ou . k

_ environnementale F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre deiW
I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé conformément aux exigences,|
réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,

correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées’

a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'é¢tude de 6 postes

: isolation des murs,

des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanltalre ;

Pwourqu0| reallser des travaux de rénovation

énergétique dans votre logement ?

Rénover au bon moment

L'achat d'un bien, c'est le bon moment pour réaliser des travaux,

aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du
chantier.

Vivre dans un logement de qualité

Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c'est la
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d'une bonne qualité de I'air !

Contribuer a atteindre
la neutralité carbone

En France, le secteur du batiment représente environ 45% de la
consommation finale d'énergie (source SDES bilan
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO, (source Citepa
2020). Si nous sommes nombreux a ameliorer la performance
énergétique de nos logements en les rénovant, nous
contribuerons a atteindre la neutralité carbone !

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

BOURGOGNE CONTROLES | Tél: 03 86 72 29 00 | Dossier : 25010122

@

Profiter des aides financiéeres
disponibles

L'état et les collectivitts encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d'aides
financieres.

Réduire les factures d’énergie

L’énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
logement et la maitrise des charges.

Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

Critére énergétique pour un logement décent :

- 1erjanvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m?an)

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre A et E
(interdiction de location des F)

- 1erjanvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p-3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu'elles
différent Iégérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car les
données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2589E0269425C

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

ogement extrémement |

- 7 9 kg CO,/m*/an

consommation
(énergie primaire) émissions |

358/ 79°|[ 3

émissions de CO,
tres importantes

kWh/m?*/an / ‘
logement extrémement peu performant
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

ventilation g?iat%ﬁdou
23% ‘ ’ 9%
INSUFFISANT
portes 1

et fenétres 4 murs
o % 0 = =
8% ‘: ‘ 48% Performance de I’isolation

ponts thermiques plancher bas @
6% 6%

INSUFFISANTE

Coefficient de

Coefficient de déperditions

deperqmons thermiques de
thermiques 3 f&
référence

= 1,4 W/(m2.K) = 0,4 W/(m2.K)

iR~ m et o~~~ L =l AA A/ FIAAANA L~ . ArAAAdAAA Damrn 2/27



Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

KWhEP/m?an
usage chauffage eaSL;::t‘;‘il:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
consodm'matiqn é Gaz Naturel & Gaz Naturel - # Electrique # Electrique
energie 329 20 4 5
(KWh/m?/an) EP EP EP EP
359%p

frais annuels

d'énergie de 3 660 € de 220 € i de 70 € de 80 € de 4 030 €

(fourchette a4970€ a310€ a100 € a130€ ab510€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d’'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (124 £ par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes

*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de Vie, entretien des équipements....
compris)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Le bien n'étant plus habité depuis quelques années, il n'a pas été possible de comparer la consommation théorique issue de la
méthode de calcul conventionnelle 3CL avec la consommation réelle.
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Description
Nombre de niveaux 2
Nombre de piéces Logement - RDC : 8 piéces, Logement - 1er étage : 6 piéces

Logement - RDC : Séjour, Cuisine, Dégagement, WC, Rangement n°1, Local chaudiére,
Garage, Rangement 2
Logement - 1er étage : Mezzanine, Chambre 01, Bureau, Grenier, Chambre 02, Salle de

bains WC

Description des pieces

Mitoyenneté/Commentaires Béatiment mitoyen sur son coté Est.

Intégration du bien

. Logement situé en bordure de trottoir, mitoyen du coté Est.
dans son environnement

Aptitude au confort d'été Inertie lourde, bon confort d'été.
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble des équipements

p.6

Etat de I'équipement

Type d'équipement Description
e . . Impossibilité de déterminer
Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 1991 et 2000. )
Chauffage ) : ) . le fonctionnement de la
Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique .
chaudiére
l%o Eau chaude sanitaire Combiné au systeme de chauffage
* Climatisation Néant
‘- ’ - % g & ‘_. Logement
-y Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres ) correctement ventilé
Pilotage Sans systeme d'intermittence ARERIEE W plictags.

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description

% Présence d'infiltration d'eau au plafond de la chambre 1,
=5 certaines ardoises de toiture sont en mauvais état et laisse
passer de I'eau lors de temps de pluie.

- Présence de fissure sur le plafond de la chambre 2. Elles
peuvent étre dues a un mouvement normal du solivage du
plancher haut.

Présence d'infiltrations d'eau autour de la fenétre de toit de la
mezzanine, une mauvaise étanchéité fenétre de toit/ardoise
peut en étre la cause.

~ Absence de ventilation dans le logement, le manque de
ventilation peut entrainer des moisissures et un mauvais
renouvelement de I'air ambiant.

~~ Présence de fissures sur la fagade Nord. Un affaissement des
linteaux peuvent en étre la cause. C'est fissures peuvent
affecter la structure du bati, engendrer des infiltrations d'eau
dans le mur et créer des moisissures a l'intérieur du batiment.

Conseil

Conseil

Faire intervenir un couvreur formé au
risque amiante, afin de remplacer les
ardoises fibre-ciment defectueuses

Avant d'ajouter de l'isolant sur le
plancher du grenier, faire intervenir une
entreprise du batiment afin de
déterminer si le plancher présente des
faiblesses et n'affecte pas la structure
du bati.

Avant d'isoler le plafond, faire intervenir
un couvreur formé sous section 4 (risque
amiante) afin de contréler I'étanchéité et
la bonne mise en place des ardoises sur
le pourtour du velux.

Faire installer une ventilation mécanique
contrélée dans le logement

Avant d'isoler les murs, faire intervenir
un fagadier afin de vérifier I'état des
linteaux des ouvertures et refaire les
enduits extérieurs.
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pr

(| Murs

Mur 1 Nord

Mur 2 Est

Mur 3 Est

Mur 4 Sud

Mur 5 Ouest

Mur 6 Sud

Mur 7 Ouest

Mur 8 Nord

Mur 9 Est

Mur 10 Sud

Mur 11 Sud

Mur 12 Ouest

Plancher 1

Plancher 2

Plancher 3

N Toitures

Plafond 1

Plafond 2

Plafond 3

Plafond 4

Plafond 5

Plafond 6

Planchers

Audit énergétique / Etat initial du logement

Description

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur
I'exterieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur un local chauffé

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm non isolé donnant sur un
local chaudiére

Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm non isolé donnant sur un
cellier

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un

cellier

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un

garage

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur
I'exterieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm non isolé donnant sur un
comble fortement ventile

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un

comble fortement ventilé

Description

Plancher bois sur solives bois donnant sur un cellier avec isolation
intrinséque ou en sous-face (5 cm)

Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un garage

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Description

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles
aménagés) avec isolation intérieure

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un
comble fortement ventilé avec isolation extérieure (10 cm)

Plafond sous solives bois non isolé donnant sur un comble fortement
ventilé

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un
comble fortement ventilé avec isolation intérieure (10 cm)

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec
isolation intérieure (20 cm)

Plafond sur solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec
isolation intérieure (10 cm)
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«* Menuiseries Description Isolation

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm & isolation

renforcée

Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm &

isolation renforcée

Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm a isolation m
renforcée

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm 4 isolation

renforcée apposée devant une seconde en simple vitrage

Fenétres oscillantes bois, double vitrage avec lame d'air 10 mm

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple
Portes Porte(s) bois opaque pleine m

Fenétres

Observations de I'auditeur

Habitation aménagée dans un batiment a usage de garage automobile. L'accés au logement s'effectue depuis le trottoir sur la
fagade Nord, une partie Est du logement est mitoyen avec une habitation. Les murs Ouest donne sur le garage.

Les murs de I'habitation sont en blocs de béton creux et en pierre, I'isolation des parois verticales est inexistante. Un doublage
par |'extérieur (coté garage) sera mis en place. Pour les murs donnant sur I'extérieur, l'isolation se fera par l'intérieur.

Toutes les fenétres sont en Pvc et bénéficient de bonnes performances thermiques, seule une fenétre en simple vitrage sera
remplacée.

La porte d'entrée et les portes de service donnant sur les locaux non chauffés seront également remplacées.

Le plancher bas donnant sur terre plein est dépourvu d'isolation, mais traiter ce lot n'est pas obligatoire pour atteindre I'objectif de
I'audit. Pour les planchers donnant sur le garage et les locaux non chauffés, ils bénéficieront d'une isolation en sous face.

Les plafonds sont isolés en partie et ne présentent pas une performance acceptable. La mise en place d'une laine minérale sera
soufflée sur toute la surface du plancher des combles.

Le logement est dépourvu de ventilation, une ventilation mécanique contrélée hygrométrique B sera installée dans les combles.
Le chauffage est assuré par une chaudiére gaz standard & double service, des robinets thermostatiques seront mis en place a la
premiére étape et une fois I'enveloppe traitée, une pompe a chaleur air/eau & double service viendra en remplacement de la
chaudiere gaz.
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Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p.10

L

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’'améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

,Pe"fOE';!'ancet Economies
énergétique e A : 5 A L
Postes de travaux Secmlmwasieo s tdienergielpar Confort Depense Codt estime
- rapport a itk d'énergie des travaux
concernés globale du logement ol d'éte ke b
(conso. en kWhEP/m2/anet  |'€tat initial estimees/an e
émissions en kg CO,/m?/an)  (énergie primaire)
Avant travaux
) De 4 030 €
® Insuffisant 45510 €
Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.11)
- Isolation des murs
- Isolation de la toiture
« Isolation des planchers bas
« Remplacement des
menuiseries extérieures 66 ] 2 I:‘ 82 % de 710 €
« Installation d'une pompe a o - o i . =
chaleur air/eau Pome Q:::fqd:;mmm ra0% IMhERYman) S} st a1020€ 2o el0%
» Modification du systéme
d'ECS
« Changement du systéeme de
ventilation
Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.16)
Premiere étape :
- Isolation des murs
« Isolation de la toiture
» Isolation des planchers bas
« Remplacement des
menuiseries extérieures 1*377|7397 -63% =) i de 1590 € ~36 700 €
- Modification du systéme de Q(’:-::':: e (:233 KWhEP/m#/an) Insuffisant 42260€ =
chauffage 4
+ Modification du systéme
d'ECS
+ Changement du systeme de
ventilation
Deuxieme étape : |
» Installation d'une pompe a 66 | 2 I:' 0
. . de 710 €
chaleur air/eau caibies Béerdition 82 % , @ Insuffisant : =22 900 €
- Modification du systéme gt:er:\:qu;e non (-304 KWhEP/m?/an) a1020€
d'ECS

* Montant estimé & la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux. Les colts ont été mentionnés pour appréhender la
globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps de retour sur investissement de maniére genérale.
Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un
repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non
plus en compte leurs volatilités dans le temps.
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Audit énergétique / Scenario 1

b

p.11

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Aides nationales :

® MaPrimeRénovV' - Isolation murs par l'intérieur
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)
MaPrimeRénovV' - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture
MaPrimeRénov' - PAC air-eau

Aides locales :

e d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

@ Détail des travaux énergétiques

Mur

Pour en savoir plus sur les aides, [EIFE¥i[E]

z : L g
rendez-vous sur France Rénov' : ;‘:.1,-"' ]
> 3; JA o~

france-renov.gouv.fr E 3
-k

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :

email@france-renov.gouv.fr
tel: 08 08 80 07 00

Colt estimé
(*TTC)

Isolation des murs donnant sur I'extérieur par l'intérieur. (72m?)
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité. (R=4

m?2.K/W)

Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre BA13
standard fixées sur ossature métallique, compris traitement des joints. Mise en
place d'une isolation en fibre de bois (conductivité thermique 0.036 W/m.K), 13 745 €

I 1 gpaisseur 145 mm (R = 4.00 m*C/W).

Isolation des murs donnant sur les locaux non chauffés par I'extérieur (coté

garage, grenier, local chaudiere...) (90m?)

Fourniture et mise en ceuvre d'un complexe de doublage mural constitué d'une
plague de platre hydrofugée BA13 et d'un isolant polystyréne (conductivité
thermique 0.032 W/m.K) épaisseur 140 mm (R = 4.40), compris traitement des

joints.

Plancher
Isolation des planchers en sous face. (13.6m?)

JO— Fourniture et pose de panneaux de laine minérale de verre semi rigide revétu

d'un voile de verre. Epaisseur 120 mm R = 3.75 m?K/W.

Plafond

944,57 €

Isolation des Plafonds sous rampant Nord par l'intérieur. (10m?)

Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité.
Isolation des combles aménagés sous toiture par fourniture et pose de
panneaux en fibre de bois (conductivité thermique 0.037 W/m.K) en deux
couches d'épaisseurs 200 mm et 100 mm (R = 7.85), fixés sur chevrons par
suspentes isolées. Compris fourniture et pose de membrane pare vapeur avec

AN jonction des lés par adhésif.
Isolation des Plafonds par l'intérieur. (75m?)

3480 €

Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité.
Isolation du plafond par le plancher des combles en de laine minérale
(conductivité thermique 0.046 W/m.K) en vrac soufflée sur une épaisseur de
375 mm (R = 8.00). Pose sur plafond d'une membrane d'étanchéité a |'air pare-
vapeur en polypropylene armé d'un voile non tissé avec étanchéité en

périphérie et aux passages des cébles.
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Fenétre

Remplacer une fenétre simple vitrage par une fenétre double vitrage & isolation
renforcée. (Uw = 0.91W/m2.K, Sw = 0,42)

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Fourniture et pose d'une fenétre PVC a simple vantail, composée d'une

T ouverture a la frangaise, menuiserie de couleur blanche. Fenétre double 1799 €
vitrage Uw 0.91 W/(m2 K). La fenétre est équipée de poignée(s) standard(s)
blanche(s).

Remplacement de la fenétre de toit par une menuiserie plus performante .
(Uw =1,3 Wm2K, Sw = 0,42)
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte

Remplacer la porte d'entrée par une menuiserie plus performante. (Ud = 1,1

W/mz2.K)

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Fourniture et pose d'une porte d'entrée en PVC Ud=1.1, modele grand vitrage,
i a double vitrage, blanche (2 faces identiques), serrure 3 points et double 7774 €

poignée inox. La pose inclut le calage, les fixations et I'ensemble des joints

d'étanchéité.

Fourniture et pose de 3 portes de service en PVC Ud=1.1, modéle plein,

blanche (2 faces identiques), serrure 3 points et double poignée inox. La pose

inclut le calage, les fixations et I'ensemble des joints d'étanchéité.

Chauffage
Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau double
service chauffage et ECS. (SCOP =4)
Fourniture et pose d'une pompe a chaleur air/feau (aérothermie), 12 kW,
moyenne température, split inverter, pour chauffage et ECS (ballon intégré 190
litres) comprenant unité intérieure et unité extérieure reliées par 5 ml de

ﬂ liaisons frigorifiques (comprises), support mural, le raccordement a 21 485 €
l'alimentation électrique (non comprise), a I'ECS, au circuit chauffage 1 zone
en attente derriére la PAC, régulateur thermostatique, clapet anti-
thermosiphon, clapet anti-retour, disconnecteur, vannes, régulation sur
température extérieure (sonde comprise), et le massif extérieur en béton pour
accueillir la PAC ( coté fagcade Sud)
Fourniture et pose de 7 radiateurs aciers basse température, équipés de
robinets thermostatiques, compris raccordement au circuit chauffage.

Ventilation
Installer une VMC hygroréglable type B.
Fourniture et pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspendue dans les
combles comprenant, 1 bouche @ 125 mm hygroréglable (commande forcée 2430 €
*» par bouton poussoir), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable (commande forcée par
détection de mouvement), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable,
Mise en place d'entrée d'air hygrométrique sur les fenétres des piéces
principales

Autre 637 €
Remplacement des robinets simples par des robinets thermostatiques

: : 5 Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Report de 3 radiateurs: vidange du circuit, modification des supports de

radiateurs, modification des alimentations, mise en eau et purge du circuit.

Démontage et évacuation des éléments de cuisine, de la baignoire déport du

WE: . o . 7320 €
Déport des appareillages électriques suite au doublage des murs par

I'intérieur, déport du tableau de répartition du local chaudiere

Dépose et évacuation de la chaudiére gaz et des anciens radiateurs

Désembouage du circuit de chauffage.

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de co(its de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir éte
prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

......................... AR A7 IIAAAAA T~ . ArAanann Nar~ 11 /27



* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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B oz g ; ; :
== Audit énergétique / Scenario 1 p.14
Résultats aprés travaux
Performance Economies ; 5 A SN
énergétique ctatl d'énergie par Réduction Confort 3252?5; g::tt ;Svt::j\:
AP | ma | SR drete Lt e
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I'etat initial
A 82 %
Faibles déperditions 1 } o 5
Qs e ik ® nsuffisant ibane =59 600 €

(-80 kgCO2/m?¥an)

@ @ Logement
9 correctement ventilé

A La valeur de la Surface de référence a été modifiée pour la réalisation du calcul projeté de cet audit.

Répartition des consommations annuelles énergétiques
e SRR e B
kKWhEP/m?an
Aprés premiére -. ' BAE
étape kWhEP/m?/an k ek

usage chauffage ei‘;ﬁir;:il:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
oonsodrplmatiqn # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
eneigle 46 10 4 5
(kWh/mz/an) EP EP EP EP
66ep
frais annuels
d’énergie de 510 € de 110 € de40€ de 50 € de 710 €
(fourchette a700€ a160 € ) a70€ ag80€ a1010€

d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. | i . . . L
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements  de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 / Recommandations p.15

b

Recommandations de l'auditeur

Avant toute démarche de travaux, il est nécessaire de faire réaliser un repérage amiante avant travaux pour les biens dont
le permis de construire a été délivré avant le 1er juillet 1997, ainsi qu'un repérage de plomb avant travaux. Contacter un
diagnostiqueur pour plus de renseignements.

Des travaux de retrait d'amiante et de plomb pourront éventuellement étre nécessaires.

e Avanttoute mise en ceuvre des travaux d'amélioration énergétique, il est nécessaire de faire réaliser un traitement contre
les termites ainsi qu'un traitement contre le développement fongique présents dans le bien.

Avant toute démarche de travau, il est nécessaire de faire réaliser un repérage amiante avant travaux pour les biens dont
le permis de construire a été délivré avant le 1er juillet 1997, ainsi qu'un repérage de plomb avant travaux. Contacter un
diagnostiqueur pour plus de renseignements.

Des travaux de retrait d'amiante et de plomb pourront éventuellement étre nécessaires.

o Avanttoute mise en ceuvre des travaux d'amélioration énergétique, il est nécessaire de faire réaliser un traitement contre
les termites ainsi qu'un traitement contre le développement fongique présents dans le bien.

L'estimation du co(it des travaux portant sur le remplacement des fenétres, de ['isolation des murs, des plafonds, des
planchers, la ventilation, le remplacement des radiateurs de chauffage, pompe a chaleur est réalisée a l'aide du logiciel
BatiChiffrage.

Avantages de ce scénario

o Ce scénario présente l'intérét de réaliser les travaux en une seule fois, permettant des économies de temps et de co(t, ainsi
g’ une meilleure gestion des interfaces et interactions liées aux travaux d'ameélioration énergétique.
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:; Audit énergétique / Scénario 2 / 1ere étape p.16

Scenario 2 « rénovation par etapes »
@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux POl o Rl ot e @@El

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' :

sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr

aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
® MaPrimeRénoV' - Isolation murs par l'intérieur contactez France Rénov’ :

email@france-renov.gouyv.fr

Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ) tel - 08 08 80 07 00

MaPrimeRénov' - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture

aides locales :

e d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

L3 £ ok Coiit estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur

Isolation des murs donnant sur I'extérieur par l'intérieur. (72m?)

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité. (R=4

m2.K/W)

Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre BA13

standard fixées sur ossature métallique, compris traitement des joints. Mise en

place d'une isolation en fibre de bois (conductivité thermique 0.036 W/m.K), 13 745 €
I 1 gpaisseur 145 mm (R = 4.00 m**C/W).

Isolation des murs donnant sur les locaux non chauffés par I'extérieur (coté

garage, grenier, local chaudiere...) (90m?)

Fourniture et mise en ceuvre d'un complexe de doublage mural constitué d'une

plaque de platre hydrofugée BA13 et d'un isolant polystyréne (conductivité

thermique 0.032 W/m.K) épaisseur 140 mm (R = 4.40), compris traitement des

joints.

Plancher
Isolation des planchers en sous face. (13.6m?)
) . " . n 944,57 €
—_— Fourniture et pose de panneaux de laine minérale de verre semi rigide revétu
d'un voile de verre. Epaisseur 120 mm R = 3.75 m?K/W.

Plafond
Isolation des Plafonds sous rampant Nord par I'intérieur. (10m?)
Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité.
Isolation des combles aménagés sous toiture par fourniture et pose de
panneaux en fibre de bois (conductivité thermique 0.037 W/m.K) en deux
couches d'épaisseurs 200 mm et 100 mm (R = 7.85), fixés sur chevrons par
suspentes isolées. Compris fourniture et pose de membrane pare vapeur avec
N jonction des lés par adhésif. 3480 €
Isolation des Plafonds par l'intérieur. (75m?)
Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité.
Isolation du plafond par le plancher des combles en de laine minérale
(conductivité thermique 0.046 W/m.K) en vrac soufflée sur une épaisseur de
375 mm (R = 8.00). Pose sur plafond d'une membrane d'étanchéité a I'air pare-
vapeur en polypropyléne armé d'un voile non tissé avec étanchéité en
périphérie et aux passages des cables.
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Fenétre
Remplacer une fenétre simple vitrage par une fenétre double vitrage a isolation
renforcée. (Uw = 0.91W/m2.K, Sw = 0,42)

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Fourniture et pose d'une fenétre PVC a simple vantail, composée d'une

T ouverture a la frangaise, menuiserie de couleur blanche. Fenétre double 1799 €
vitrage Uw 0.91 W/(m2.K). La fenétre est équipée de poignée(s) standard(s)
blanche(s).

Remplacement de la fenétre de toit par une menuiserie plus performante .
(Uw = 1,3 W/m2K, Sw = 0,42)
. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte

Remplacer la porte d'entrée par une menuiserie plus performante. (Ud = 1,1

W/m2.K)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Fourniture et pose d'une porte d'entrée en PVC Ud=1.1, modéle grand vitrage,
T a double vitrage, blanche (2 faces identiques), serrure 3 points et double 7774 €

poignée inox. La pose inclut le calage, les fixations et I'ensemble des joints

d'étanchéité.

Fourniture et pose de 3 portes de service en PVC Ud=1.1, modéle plein,

blanche (2 faces identiques), serrure 3 points et double poignée inox. La pose

inclut le calage, les fixations et I'ensemble des joints d'étanchéité.

Ventilation
Installer une VMC hygroréglable type B.
Fourniture et pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspendue dans les
la combles comprenant, 1 bouche @ 125 mm hygroréglable (commande forcee 2430 €
par bouton poussoir), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable (commande forcée par
détection de mouvement), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable,
Mise en place d'entrée d'air hygrométrique sur les fenétres des pieces
principales

Autre 637 €
Remplacement des robinets simples par des robinets thermostatiques

: 3 : Colit estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Report de 3 radiateurs: vidange du circuit, modification des supports de

radiateurs, modification des alimentations, mise en eau et purge du circuit.

Démontage et évacuation des éléments de cuisine, de la baignoire déport du 5920 €
wC.

Déport des appareillages électriques suite au doublage des murs par

l'intérieur, déport du tableau de répartition du local chaudiére

Les colits ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de co(ts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été
prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives
ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn LTl AN O/ TTANANN I ~n___t_ . _ ArAnananAn Nama 17/277



Audit énergétique / Scenario 2 / lere etape p.18

Résultats apres travaux

Defformance Economies sducti Dépense Cout estimé
énergétique et d'énergie par Réduction Confort ,,p :
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement PR (gaz a effet de serre) estimées/an (ETIC)
(KWh/m2/an et kg CO4/m?/an) I'état initial
137] 29 [@D)
-63 %
Faibles déperditions
Q . (-233 KWhEP/m?/an) - 64 Y% de 1590 € -
th 0 =
ermiques (-53 kgCO2man) @ Insuffisant 42260 € 36 700 €

¢ @ Logement
¥ correctement ventilé

A La valeur de la Surface de référence a été modifiée pour la réalisation du calcul projeté de cet audit.
Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
KWhEP/m?an

srteiell | [l °
étape KWhEP/m?an { 63%
usage chauffage easl;:ir;:ilr':e refroidissement éclairage auxiliaires total
consodn’wrmatiqn & Gaz Naturel & Gaz Naturel - # Electrique # Electrique
energie 107 21 4 6
(KWhim?/an) EP EP P EP
137ep
frais annuels
d'énergie de 1230€ de 230 € ) de 60 € de 90 € de 1610€
(fourchette a1680€ a330¢€ a100€ a130€ a2240¢€

d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. .
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)
** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Scenario 2 « rénovation par etapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, EliEW[E]
rendez-vous sur France Rénov' : g3l
[y B

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
france-renov.gouv.fr

sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
° Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ) somacies IAnce Rl
MaPrimeRénov' - PAC air-eau te:l1?|08 0?23%;‘*5‘5"" —

aides locales :

e d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

g p £ Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Chauffage
Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau double
service chauffage et ECS. (SCOP =4)
Fourniture et pose d'une pompe a chaleur air/eau (aérothermie), 12 kW,
moyenne température, split inverter, pour chauffage et ECS (ballon intégré 190
litres) comprenant unité intérieure et unité extérieure reliées par 5 ml de

@ liaisons frigorifiques (comprises), support mural, le raccordement a 21 485 €
I'alimentation électrique (non comprise), a I'ECS, au circuit chauffage 1 zone
en attente derriere la PAC, régulateur thermostatique, clapet anti-
thermosiphon, clapet anti-retour, disconnecteur, vannes, régulation sur
température extérieure (sonde comprise), et le massif extérieur en béton pour
accueillir la PAC ( coté fagade Sud)
Fourniture et pose de 7 radiateurs aciers basse température, équipées de
robinets thermostatiques, compris raccordement au circuit chauffage.

P Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Dépose et évacuation de la chaudiere gaz et des anciens radiateurs
: - 1400 €
Désembouage du circuit de chauffage.

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de co(its de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir éte
prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives
ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2 / 2¢M¢ etape p.20

L

Résultats aprés travaux

Performance Economies : 3 A,
énergétique et dlénergie par Réduction Confort D?pens_e Cout estimé
environnementale rapport a des GES d'éte d'énergie des travaux
globale du logement P (gaz & effet de serre) estimées/an (**TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial
. s -82%
Faibles déperditions
ch : (-304 KWhEP/m?/an) -97 % Qe 710 € 2
ermiques - (-80 kgCO2man) ® Insuffisant 41020€ 22 900 €

‘.‘ Logement
P correctement ventilé

A La valeur de la Surface référence a été modifiée pour la réalisation du calcul projeté de cet audit.

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?an i
étape KWhEP/m?/an i :
Apres deuxiéme -l i I fr-
étape kWhEP/m#/an ; 82%

usage chauffage easl;;ir,::#:e refroidissement éclairage auxiliaires total
oonso(;w’w,matiqn # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
energie 46 10 4 5
(KWh/m2/an) EP EP EP EP
66ep
frais annuels
d'énergie de 510 € de 110 € ) de 40 € de 50 € de 710 €
(fourchette a700€ a160€ ar70€ a80€ al1010€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. . . . . . "
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p-21

Recommandations de l'auditeur

Avant toute démarche de travaux, il est nécessaire de faire réaliser un repérage amiante avant travaux pour les biens dont
le permis de construire a été délivré avant le 1er juillet 1997, ainsi qu'un repérage de plomb avant travaux. Contacter un
diagnostiqueur pour plus de renseignements.

Des travaux de retrait d'amiante et de plomb pourront éventuellement étre nécessaires.

e Avanttoute mise en ceuvre des travaux d'amélioration énergétique, il est nécessaire de faire réaliser un traitement contre
les termites ainsi qu'un traitement contre le développement fongique présents dans le bien.

Avant toute démarche de travaux, il est nécessaire de faire réaliser un repérage amiante avant travaux pour les biens dont
le permis de construire a été délivré avant le 1er juillet 1997, ainsi qu'un repérage de plomb avant travaux. Contacter un
diagnostiqueur pour plus de renseignements.

Des travaux de retrait d'amiante et de plomb pourront éventuellement étre nécessaires.

e Avanttoute mise en ceuvre des travaux d'amélioration énergétique, il est nécessaire de faire réaliser un traitement contre
les termites ainsi qu'un traitement contre le développement fongique présents dans le bien.

L'estimation du colt des travaux portant sur le remplacement des fenétres, de l'isolation des murs, des plafonds, des
planchers, la ventilation, le remplacement des radiateurs de chauffage, pompe a chaleur est réalisée a I'aide du logiciel
BatiChiffrage.

Avantages de ce scénario

o Ce scénario présente lintérét d'isoler par I'extérieur tout les murs donnant sur les locaux non chauffés, l'inertie de ces murs
sera gardée et une réduction de surface que sur une partie du logement.
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= Audit énergétique / Recommandations p.22

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un rdle déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a 'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de Uair intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par l'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂ]]m Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

< Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Définition du projet de rénovation Recherche des artisans

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur et demandes de devis

les aides isation du chanti de larticulati ntre les ; . :
- organisa antier et (Bl B — Un conseiller France Rénov' peut vous orienter vers des

artisans... - ; )
professionnels compétents tout au long de votre projet de

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce rénovation

document

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a vos
— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement proches et regardez les avis laissés sur internet

adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et lefficacité des travaux de rénovation énergétique qu'ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours &

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

MAR' agrées par I'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de — Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
I'aide MaPrimeRénov' Parcours accompagne. votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

Identifiez 'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https:/france-renov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir a un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

Vous pouvez étre accompagne dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :
france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Lancement et réalisation des travaux
aprés dépot de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

B s
Demande d’aides financieres — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire

appel @ un maitre d'ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) dés le début de votre projet, dont la mission sera
d'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'etat.

— MaPrimeRénoV' et les aides CEE sont les principales aides a
la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos revenus
et des types de travaux réalisés.

— |l existe d'autres aides en fonction de votre situation. . . ; i ;
— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d'ceuvre, nous

— Une fois que vous recevez la confirmation de l'attribution des vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels, des artisans pour qu'ils se rencontrent et se coordonnent dans
vous pouvez signer les devis et engager les travaux la realisation des travaux.

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france- Réception des travaux
renov.gouv.fr/aides/simulation

— A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont correctement exécutés.

(] 5% ]

Créez votre compte MaPrimeRénov' : ]
— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les factures

sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre demande
de paiement. Faites de méme pour les autres aides sollicitées.

maprimerenov.gouv.fr/prweb

(=]

E. ;'E Vous pouvez également faire une demande
oW, d'éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
Y des banques qui le proposent ici :

Sivous ne faites pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

-
E- T www?2.sdfgas.frietablissements-affilies

https:/programmeprofeel.friressources/28-
fichespratiques-pour-faciliter-la-reception-

! . / \ de-vos-travaux/
REPUBLIQUE
FRANCAISE ‘ ;'2:55,

raternits

Le service public pour mieux
rénover mon habitat
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Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

- La rénovation énergétique performante d'un batiment ou
. d'une partie de batiment est un ensemble de travaux qui

postes de travaux essentiels a la réussite d'une rénovation

isolation de la toiture, remplacement des menuiseries
extérieures, ventilation, production de chauffage et d'eau
chaude sanitaire). Par dérogation, dans le cas de batiments
. présentant des  caractéristiques  architecturales ou
. patrimoniales, la rénovation énergétique performante
correspond alors au saut de 2 classe DPE et au traitement
des 6 postes de travaux précités. (17°bis de l'article L. 111-1
- du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule
fois, dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un béatiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

| DPE

Le diagnostic de performance énergeétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers I'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
I'absorption du carbone de l'atmosphere par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour I'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphere.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommeée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.

- Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est 'énergie contenue dans les
- ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
permettent a ce batiment ou a cette partie de batiment .
| d'atteindre a minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6

énergétique (isolation des murs, isolation des planchers bas,

Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommeée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent
une partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la
forme de radiations au sein de l'atmosphere terrestre,
phénomene appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systeme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de I'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la
fenétre en conservant le dormant existant ou enfin de
remplacer entierement la fenétre existante ce qui nécessite
souvent des travaux de magonneries. Dans ces deux
derniers cas, le respect d'une résistance thermique minimale
supposera d'équiper a minima les fenétres installées d'un
double vitrage.
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. uxiéme cas, lisolant
Isolation du plancher : est posé sur le plancher sous forme de panneaux rigides et t

: ; ; ~ une chappe est coulée par-dessus et servira de base au ;
L'isolation des planchers bas peut se faire par le bas ou par (== nouveau revétement. r
le haut. La premiére technique est possible lorsque le sol se |
trouve au-dessus de locaux non chauffées (cave, vide

sanitaire ...). Dans ce cas, on applique un isolant sur la face
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— Audit énergétique — Annexes p.26

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Référence de l'audit : 25010122
Date de visite du bien : 20/01/2025
Invariant fiscal du logement : Non communiqué

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : Sans objet

Référence de la parcelle cadastrale : AC 350

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir Faudit :
Néant

Informations société : BOURGOGNE CONTROLES 7 Place de I'Arquebuse 89000 AUXERRE
Tél. : 03 86 72 29 00 - N°SIREN : 447 575 069 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10755853504

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département L Observe mesure 89 Yonne
Altitude sx  Donnée enligne 127 m
Type de bien £ Observé mesure Maison Individuelle
Année de construction =~ Esumeé Avant 1948
Surface de référence du logement O Observe mesure 132,6 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé 'mesure 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observe mesure 265m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O  Observe ‘mesure 18,19 m?
Type de local adjacent £ Observe mesure I'extérieur
Mur 1 Nord Matériau mur £ Observe. mesure Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observe  mesure <20cm
Isolation £ Observe ' mesure non
Surface du mur O Observé . mesuré 31,32 m?
Type de local adjacent £ Observé "mesure un local chauffé
Mur 2 Est Matériau mur £ Observe ' mesure Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observe: mesuré 50 cm
Isolation £ Observé 'mesure non
Surface du mur £ Observe ' mesure 8,88 m?
Type de local adjacent £ Observe. mesure I'extérieur
Mur 3 Est Matériau mur L Observé 'mesure Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observe ' mesure 50 cm
Isolation £ Observe : mesuré non
Surface du mur £ Observé. mesure 4,95 m?
Type de local adjacent £ Observe ‘mesure un cellier
Mur 4 Sud Surface Aiu £ Observé mesuré 6,76 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesure non isolé
Surface Aue O Observe ! mesure 21,48 m?
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Etat isolation des parois Aue O Observe mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé 'mesuré Mur en briques creuses
Epaisseur mur £  Observe r mesure <15cm
Isolation £ Observeé: mesuré non
Surface du mur £ Observé /mesure 4,53 m?
Type de local adjacent £ Observé ! mesuré un cellier
Surface Aiu £ Observé/ mesuré 19,6 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé 'mesure non isolé
Mur 5 Ouest Surface Aue £ Observe s mesuré 542 m?
Etat isolation des parois Aue O Observe , mesuré non isolé
Matériau mur L Observé ' mesuré Mur en briques creuses
Epaisseur mur £ Observe ' mesuré < 15cm
Isolation £ Observé s mesuré non
Surface du mur £ Observé  mesure 7,79 m?
Type de local adjacent £ Observé ' mesuré un cellier
Surface Aiu £ Observé  mesuré 19,6 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé 'mesure non isolé
Mur 6 Sud Surface Aue £  Observe ' mesuré 542 m?
Etat isolation des parois Aue O Observe  mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé ' mesure Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observe ' mesure <20cm
Isolation £ Observé . mesuré non
Surface du mur £ Observe mesure 50,39 m?
Type de local adjacent £ Observe - mesure un garage
Surface Aiu £ Observe. mesuré 61 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé mesure non isolé
Mur 7 Ouest Surface Aue b &) bserve - mesuré 500 m?
Etat isolation des parois Aue O Observe , mesure non isolé
Matériau mur £ Observe., mesure Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observe ' mesure <20cm
Isolation £ Observe ' mesure non
Surface du mur £ Observé mesure 17,5 m?
Type de local adjacent O Observe 'mesure I'extérieur
Mur 8 Nord Matériau mur O Observe  mesure Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £  Observe  mesure <20cm
Isolation £ Observe  mesure non
Surface du mur £ Observeé  mesure 8,98 m?
Type de local adjacent £ Observé. mesure I'extérieur
Mur 9 Est Matériau mur £  Observe ' mesure Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £  Observe mesuré 50 cm
Isolation £ Observé . mesure non
Surface du mur £ Observe "mesure 5,18 m?
Type de local adjacent £ Observe - mesuré I'extérieur
Mur 10 Sud Matériau mur O Observé. mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé ' mesure 50 cm
Isolation £ Observé: mesuré non
Surface du mur £ Observé  mesuré 5,99 m?
Mur 11 Sud

Type de local adjacent

©

Observe ' mesure

un comble fortement ventilé
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Surface Aiu £  Observé  mesure 12,35 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé 'mesure non isolé
Surface Aue £  Observe’ mesure 9,74 m?
Etat isolation des parois Aue O Observé s mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé ! mesure Mur en briques creuses
Epaisseur mur £ Observe f mesuré <15cm
Isolation £ Observé /i mesuré non
Surface du mur £ Observé /mesure 5,53 m?
Type de local adjacent £ Observe / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé/ mesuré 12,35 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé 'mesure non isolé
Mur 12 Ouest Surface Aue £ Observe / mesuré 9,74 m?
Etat isolation des parois Aue O Observe s mesure non isolé
Matériau mur £ Observé!mesure Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observe  mesuré <20cm
Isolation £ Observé: mesuré non
Surface de plancher bas O Observé. mesure 5,65 m?
Type de local adjacent £ Observe ' mesuré un cellier
Surface Aiu O Observe s mesuré 19,6 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observe mesure non isolé
Plancher 1 Surface Aue £  Observe ' mesuré 542 m?
Etat isolation des parois Aue O  Observe, mesure non isolé
Type de pb £ Observe 'mesure Plancher bois sur solives bois
::25::;; Ol RO £ Observé * mesure oui
Epaisseur isolant £ Observé 'mesuré 5cm
Surface de plancher bas O Observe mesuré 7.9 m?
Type de local adjacent O Observé . mesure un garage
Surface Aiu £ Observé ‘mesure 61 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observe ' mesure non isolé
Plancher 2
Surface Aue £ Observe mesuré 500 m?
Etat isolation des parois Aue O  Observe ' mesure non isolé
Type de pb £ Observe mesuré Plancher bois sur solives bois
;rs]gl)ar:i:$; QUi nen ¢ £ Observe mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé . mesuré 57 m?
Type de local adjacent £ Observé  mesure un terre-plein
Etat isolation des parois Aue (O  Observe ' mesure non isolé
Plancher 3 5:;2:3;:? planeferkayment £ Observe: mesure 66 m
g:;f:rcdeiti;f)lancher tallm=nt £ Observé 'mesure 277 m?
Type de pb £ Observe ' mesuré Dalle béton
iligganti?; oui/non/ O Observe ' mesuré non
Surface de plancher haut £ Observe s mesure 8,62 m?
Type de local adjacent £ Observé. mesure I'extérieur (combles aménagés)
Plafond 1 Type de ph £ Observé 'mesure Combles aménagés sous rampants
Isolation O Observé / mesuré oui (observation indirecte)
Année isolation X  Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut £ Observé "mesure 25m?
Plafond 2 Type de local adjacent O  Observe 'mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé, mesuré 65 m?
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Surface Aue

Observé / mesure

90 m?

Etat isolation des parois Aue

Observé ' mesure

non isolé

Type de ph

Observe / mesure

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage

Isolation

Observé / mesuré

oui

Epaisseur isolant

Observé ' mesure

10 cm

Surface de plancher haut

Observe / mesuré

13,3 m?

Type de local adjacent

Observe i mesure

un comble fortement ventilé

Fenétre 1 Nord

@,
Jo
0
0
O
@)
@)
Surface Aiu £ Observé ' mesure 65 m?
Plafond 3 Surface Aue £ Observe’/ mesuré 90 m?
Etat isolation des parois Aue O Observe , mesuré non isolé
Type de ph O Observé ' mesure Plafond sous solives bois
Isolation £ Observe  mesuré non
Surface de plancher haut SO  Observé mesuré 6 m?
Type de local adjacent £  Observé/ mesure un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé ' mesuré 65 m?
Surface Aue £ Observé: mesuré 90 m?
Plafond 4
Etat isolation des parois Aue O Observé 'mesure non isolé
Type de ph SO Observe ' mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation O Observé mesuré oui
Epaisseur isolant O Observe 'mesuré 10cm
Surface de plancher haut £ Observe ' mesure 20 m?
Type de local adjacent £  Observe, mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observe 'mesure 65 m?
Surface Aue £ Observe 'mesure 90 m?
Plafond 5
Etat isolation des parois Aue O Observe . mesure non isolé
Type de ph £ Observé mesure Plafond sous solives bois
Isolation £  Observe s mesure oui
Epaisseur isolant O Observé, mesure 20 cm
Surface de plancher haut £ Observe . mesuré 10 m?
Type de local adjacent £ Observe 'mesure un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observe: mesure 65 m?
Surface Aue £ Observé mesure 90 m?
Plafond 6
Etat isolation des parois Aue (O Observe mesure non isolé
Type de ph £ Observe mesure Plafond sur solives bois
Isolation O Observé "mesure oui
Epaisseur isolant £ Observe  mesure 10 cm
Surface de baies £ Observe. mesuré 3,98 m?
Placement £ Observé 'mesure Mur 1 Nord
Orientation des baies £ Observe ' mesure Nord
Inclinaison vitrage £ Observe ' mesuré vertical
Jo!
Jo!
jo;
jo;
@)
¥
jo

Type ouverture

Observe . mesure

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observe " mesure

pPvC

Présence de joints
d'étancheité

Observe ' mesure

oui

Type de vitrage

Observe ' mesurée

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu
émissive

Observeé  mesure

oui

Gaz de remplissage

Observe ' mesure

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

o

Observé | mesure

au nu intérieur
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Largeur du dormant
menuiserie

Observe  mesure

Lp: 5 cm

Type de masques proches

Observé : mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains £ Observé . mesure Absence de masque lointain
Surface de baies £  Observe 'mesure 12m?
Placement £ Observé s mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies £ Observé . mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observe ' mesure vertical
Type ouverture O Observe. mesuré Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie £ Observe  mesure PVC
Présence de joints 5 B )
d'étancheite £ Observé ! mesuré oui
Fenétre 2 Est Type de vitrage £ Observé 'mesuré double vitrage
Epaisseur lame air O Observe mesure 20 mm
F,”‘*.sef‘ce Goliciie pau £ Observe s mesuré oui
émissive
Gaz de remplissage £ Observé  mesuré Argon / Krypton
Posltlpnngment de O Observe  mesuré en tunnel
menuiserie
Largenrdu:derment £ Observe: mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type de masques proches £ Observe  mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observe ! mesure Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observe ' mesuré 1,62 m?
Placement £ Observe ' mesure Mur 3 Est
Orientation des baies £ Observé: mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observe mesure vertical
Type ouverture £ Observe  mesuré Fenétres fixes
Type menuiserie £ Observé . mesure PVC
Présence de joints :
h Observe esure
détanchait D bserve ' mesure oui
Fenétre 3 Est Type de vitrage £ Observe ‘mesure double vitrage
Epaisseur lame air £ Observe ' mesuré 20 mm
Pre.se!’]ce cotiche pet p Observe ' mesure oui
émissive
Gaz de remplissage £ Observe ' mesure Argon / Krypton
Pesliuiiisment dd l2 O Observé mesuré en tunnel
menuiserie
Lergeur EcdonmsEnt £ Observe mesure Lp:5cm
menuiserie
Type de masques proches O Observe mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé. mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé ' mesure 0,86 m?
Placement £ Observe r mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies O Observé. mesure Est
Inclinaison vitrage £ Observe ‘mesure vertical
Type ouverture £ Observe: mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé. mesure Bois
Fenétre 4 Est - =
Présence de joints e -
détanchéité £ Observé "mesure non
Type de vitrage £ Observe "mesure simple vitrage
Posmpnngment da & O Observé "mesure en tunnel
menuiserie
Largeur d.u dormant £ Observe "mesure Lp: 5cm
menuiserie
Type de masques proches £ Observé "mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé /mesure Absence de masque lointain
Surface de baies O Observé. mesuré 1,65 m?
Fenétre 5 Ouest Placement £ Observé ! mesure Mur 7 Ouest
Orientation des baies £ Observe / mesuré Ouest
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Inclinaison vitrage £ Observeé. mesure vertical
Type ouverture £ Observé "mesure Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé ' mesuré PVC
Présence de joints .
i Liis Observe * mesure oui
d'étanchéité L i
Type de vitrage £ Observe s mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé . mesure 20 mm
Présence he peu > ’
' Tesence couche p £ Observé  mesure oui
émissive
Gaz de remplissage £ Observé ' mesure Argon / Krypton
Posﬂipnn_ement dela £ Observe ' mesure au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant ] )
o . pserve sure 2
eRLiserie O Observe 'mesuré Lp:5cm
Type de masques proches O Observé "mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observé - mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé . mesuré 1,42 m?
Placement £ Observé 'mesure Mur 7 Ouest
Orientation des baies O Observe mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observe mesuré vertical
Type ouverture £ Observé 'mesure Fenétres fixes
Type menuiserie £ Observe r mesuré pvC
Présence de joints .
: s Observe - mesuré non
d'étanchéité -
Type de vitrage £ Opserve ' mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé, mesuré 20 mm
Présence couche peu ;
é e Observe ! mesure (o]
Fenétre 6 Ouest smissive 2 ui
Gaz de remplissage L Observe 'mesure Argon / Krypton
Double fenétre £ Observe ' mesuré oui
Fenétre intérieure - Type y N
Observe * mesur
ouverture £ Obsery ire Fenétres battantes
étre intérieure - = .
Fenetresinteri Type £ Observe ' mesure Bois
menuiserie
Fenétre intérieure - Type de - ; ;
. Observe ' mes
SitFaeE je) serve ' mesure simple vitrage
Positionnement de la ' ) o
P £ Observé mesure au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant £  Observé . mesure Lp:5cm
menuiserie
Type de masques proches £ Observe "‘mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observé 'mesure Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observe mesure 3,08 m?
Placement £ Observé  mesure Mur 9 Est
Orientation des baies £ Observe mesure Est
Inclinaison vitrage £ Observe . mesuré vertical
Type ouverture SO  Observe mesure Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie £ Observe mesure pvC
Présence de joints ; ;
" s Observe ' mesure oui
d'étanchéité & Gy
Fenétre 7 Est Type de vitrage £  Observe r mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé. mesure 20 mm
Présence couche peu " . .
i Observe - mesur
émissive P Sl oul
Gaz de remplissage £ Observé mesuré Argon / Krypton
itionnement de
Feeltion: la O Observe mesure en tunnel
menuiserie
du dormant .
Largeyr : p Observe / mesure Lp: 5cm
menuiserie
Type de masques proches O Observé ‘mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observe ' mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observe . mesuré 1,25 m?
Fenétre 8 Nord
Placement fO Observe 'mesure Plafond 1
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Orientation des baies £ Observé, mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé 'mesure <75°
Type ouverture £  Observe ' mesure Fenétres oscillantes
Type menuiserie £ Observé, mesuré Bois
S,z:i';ﬁzi?ée et O Observé / mesuré non
Type de vitrage O Observé/ mesure double vitrage
Epaisseur lame air £ Observe ' mesure 10 mm
E’résepce ctioke pel £ Observé  mesuré non
émissive
Gaz de remplissage £  Observe: mesure Air
Positionnement de la O Observé - mesuré au nu extérieur
menuiserie
Largelur d.u dormant D) bserve ' mesure Lp: 5cm
menuiserie
Type de masques proches O Observé/mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observe mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte O Observé 'mesure 2,06 m?
Placement O Observe ' mesure Mur 1 Nord
Type de local adjacent £ Observé, mesuré I'extérieur
Nature de la menuiserie £ Observé mesure Porte simple en bois
Porte 1 - -
Type de porte O Observe « mesure Porte avec 30-60% de vitrage simple
Présence de joints . i
d'étanchaite £ Observe . mesure non
Posﬂpnngment dela O Observe ' mesure au nu intérieur
menuiserie
Largenrsdarmant O Observe 'mesure Lp: 5cm
menuiserie
Surface de porte £ Observe ' mesure 1,81 m2
Placement O Observe: mesuré Mur 4 Sud
Type de local adjacent O Observe, mesure un cellier
Surface Aiu S  Observe ' mesure 6,76 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observe mesure non isolé
Surface Aue £ Observe mesure 21048 m?
Porte 2
Etat isolation des parois Aue O Observe ' mesure non isolé
Nature de la menuiserie O  Observe: mesuré Porte simple en bois
Type de porte £ Observe mesure Porte opaque pleine
Présence de joints o .
d'étanchaité £  Observé ! mesure non
Eositionnement de 8 £  Observé mesure au nu intérieur
menuiserie
Laigeh Al S £ Observe  mesuré Lp:5cm
menuiserie
Surface de porte £ Observe mesuré 1,63 m?
Placement £ Observé ‘mesure Mur 5 Ouest
Type de local adjacent £ Observe ' mesuré un cellier
Surface Aiu O  Observe mesuré 19,6 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observe ' mesure non isolé
Surface Aue £ Observe r mesuré 542 m?
Porte 3 ] .
Etat isolation des parois Aue O Observe  mesure non isolé
Nature de la menuiserie 5 Observe  mesure Porte simple en bois
Type de porte £ Observe ' mesure Porte opaque pleine
Présence de joints sy
détanchéite £ Observe ' mesure non
Positionnement de la £ Observe ' mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeurdudormant £ Observe ' mesure Lp: 5cm
menuiserie
Surface de porte £ Observe ' mesure 0,83 m?
Porte 4 Placement £ Observé s mesuré Mur 12 Ouest
Type de local adjacent £ Observé mesure un comble fortement ventilé
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Surface Aiu £ Observé / mesuré 12,35 m?
Etat isolation des parois Aiu 0O Observé ' mesure non isolé
Surface Aue £ Observe/ mesure 9,74 m?
Etat isolation des parois Aue O Observé mesure non isolé
Nature de la menuiserie £  Observé ! mesuré Porte simple en bois
Type de porte £ Observe / mesuré Porte opaque pleine
Présence de joints 5
détanchéits £ Observé mesure non
Posmgnngment dela £ Observé ' mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeurdudarmant £ Observe ' mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type de pont thermique O  Observe’ mesuré Mur 1 Nord / Fenétre 1 Nord
Type isolation £ Observe s mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT £ Observe . mesuré 81m
Largaur d.u daFreant £ Observé mesure Lp: 5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries £ Observé 'mesure au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observe s mesuré Mur 1 Nord / Porte 1
Type isolation £  Observé  mesuré non isolé
Pont Thermique 2 Longueur du PT £  Observe ‘mesure 54m
Largeur du dormant T 7 .
T £  Observe ' mesure Lp: 5cm
Position menuiseries £ Observe ' mesure au nu intérieur
Type de pont thermique O Observe mesuré Mur 3 Est/Fenétre 2 Est
Type isolation £ Observé mesuré non isolé
Pont Thermique 3 Longueur du PT ,O Observe ' mesure 45m
el £ Observeé ‘mesuré Lp: 5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries £ Observe  mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observe s mesuré Mur 3 Est/Fenétre 3 Est
Type isolation £ Observé  mesure non isolé
Pont Thermique 4 Longueur du PT £ Observe ' mesure 5m
Largeur du dormant i .
menuiseie by £ Observe - mesure Lp: 5 cm
Position menuiseries £ Observe  mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observe mesure Mur 3 Est/ Fenétre 4 Est
Type isolation £ Observe 'mesure non isolé
Pont Thermique 5 Longueur du PT £ Observe : mesure 3,8m
Largeur du dormant O  Observé. mesure Lp: 5 cm
menuiserie Lp
Position menuiseries £ Observe mesureé en tunnel
Type de pont thermique O Observe mesure Mur 4 Sud / Porte 2
Type isolation £ Observe " mesure non isolé
Pont Thermique 6 Longueur du PT O Observe. mesuré 51m
Largeur du dormant T ; .
HiBatESHE LR O Observe  mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries £ Observé. mesure au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observe ' mesuré Mur 5 Ouest / Porte 3
Type isolation £ Observe mesuré non isolé
Pont Thermique 7 Longueur du PT £ Observé. mesure 5m
Largeur du dormant —— ; .
menuiserie L £ Observé mesure Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé 'mesure au nu intérieur
Type de pont thermique £  Observe 'mesuré Mur 7 Ouest / Fenétre 5 Ouest
Type isolation £ Observe s mesuré non isolé
Pont Thermique 8
Longueur du PT £ Observé 'mesuré 7.3m
Largeurdudermant £ Observé ' mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp
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Position menuiseries

Observé : mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Type de pont thermique

Observeé 'mesure

Mur 7 Ouest / Fenétre 6 Ouest

Type isolation Observe ' mesure non isolé
Longueur du PT Observe : mesuré 48m
Largeur du dormant

9 Observe  mesure Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 10

Type de pont thermique

Observe ' mesure

Mur 9 Est/Fenétre 7 Est

Type isolation Observe  mesuré non isolé
Longueur du PT Observe "mesuré 10,1 m
Large_ur d.u dormant Observé ‘ mesure Lp: 5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observe mesure en tunnel

Pont Thermique 11

Type de pont thermique

Observe ' mesure

Mur 12 Ouest / Porte 4

Type isolation Observe mesure non isolé
Longueur du PT Observe " mesure 29m
Largeur.du/dormant Observe ' mesure Lp: 5 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe ' mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 12

Type PT

Observe : mesuré

Mur 1 Nord / Plancher 3

Type isolation

Observe ! mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe ' mesure

89m

Pont Thermique 13

Type PT

Observe . mesure

Mur 3 Est/Plancher 3

Type isolation

Observe . mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe "mesure

44 m

Pont Thermique 14

Type PT

Observe : mesure

Mur 4 Sud / Plancher 3

Type isolation

Observe mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe * mesure

24m

Pont Thermique 15

Type PT

Observe r mesure

Mur 5 Ouest / Plancher 3

Type isolation

Observe . mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe mesure

22m

Pont Thermique 16

Type PT

Observe : mesure

Mur 6 Sud / Plancher 3

Type isolation

Observe . mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe ' mesure

27m

Pont Thermique 17

Systémes

Donnée d’entrée

Type PT

Observe mesure

Mur 7 Ouest / Plancher 3

Type isolation

Observé mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

V| IVIVIVIVID|IVIVIVIV|VIVIVIVIVD|VD|VIDIVIVIVIVID|IVD|DIVD|V|D|D|D|D|D|D|VO

Observe mesure

Origine de la donnée

79m

Valeur renseignée

Ventilation

Chauffage

Type de ventilation £ Observé mesuré Ventilation par ouverture des fenétres

Fagades exposées £ Observé 'mesure plusieurs

Logement Traversant O Observe mesuré oui

Izsjfgign:tallation de O  Observe mesuré Installation de chauffage simple

Surface chauffée £ Observé mesuré 132,6 m?

gl::;le):i:e miveng £ Observé mesuré 2

Type générateur £ Observé mesure Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000
Qg:;;:zﬁ'(rallation £ Observé ' mesure 1991 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé . mesure Gaz Naturel

Sg;l;)g)sl:)sence dang £ Observé mesure oui

Pn générateur £ Observé  mesure 24 kW
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Présence d'une veilleuse O Observé. mesure non
Chaudiére murale £ Observé 'mesure oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observe ' mesure non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans O Observe / mesure non
circuit combustion
Type émetteur O Observe/mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé. mesure supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Observé "'mesure Inconnue
Type de chauffage £  Observe r mesure central
Equipement intermittence £ Observé  mesure Sans systéme d'intermittence
Commentaires £ Observé ' mesure Absence de pilotage.
Nombre.de niveaux O Observe ' mesure 1
desservis
Type générateur O Observe “mesure Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000
Apnge instailation O Observe ' mesure 1991 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
générateur
Energie utilisée £  Observe / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £  Observé  mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Observe. mesure non
Eau chaude sanitaire Chaudiére murale £ Observe mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust, T° £ Observé: mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans O Observe i mesure non
circuit combustion
Pn 5 Observe . mesuré 24 kW
Type de distribution £ Observe mesure production hors volume habitable
Type de production £ Observe ' mesure instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a
la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a
I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, decret 2020-
1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 &4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 &4 5 ; décret 2006-1147
art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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’/{ AUDIT ENERGETIQUE @

AGENDA

DIAGNOSTICS

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Les scénarios de travaux ne portent que sur le bien tel qu'il se présente le jour de la visite. lls ne prennent pas en compte les éventuels
agrandissements et aménagements des pieces non habitables a ce jour.

Les pathologies / contraintes architecturales, patrimoniales et techniques établies dans I'état initial du présent document sont limitées a
celles concernant I’'amélioration énergétique du bien. La liste des autres pathologies et contraintes possibles doit étre établie lors
d’expertises spécifiques a ces derniéres. Les travaux induits sont les travaux « indissociablement liés aux travaux d’économies d’énergie ».
lls visent uniquement les travaux indispensables consécutifs aux travaux d’efficacité énergétique proprement dits proposés dans I'étape de
travaux.

Le taux de TVA retenu pour I'ensemble des travaux préconisés est de 10%. Ce taux variera selon la situation fiscale du demandeur et
I'usage du logement (5,5%, 10% ou 20%). Les honoraires des prestations de service sont taxés a 20%.

Les chiffrages sont établis sans changement d’implantation des composants de chauffage, d’électricite...

Les chiffrages des travaux ont été effectués sur la base d’un codt moyen au jour de la réalisation de I'audit. Ils peuvent varier en fonction
des options retenues par les entreprises de travaux et de la qualité des composants et équipements.

Lorsque le recours a des intervenants extérieurs est nécessaire préalablement a certains travaux (bureau d’études structure, architecte...),
les majorations de co(its liées a leurs conclusions, préconisations ou prescriptions ne sont pas chiffrées dans le présent audit.
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AUDIT ENERGETIQUE

AGENDA

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance At_testation de formation
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Attestation d’'indépendance
( b

« Je soussigné Benjamin COUPECHOUX, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur "honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de
la Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loin® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
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BOURGOGNE CONTROLES

/ 7 rue de la Laicité HOUPLAIN / FACON

89000 AUXERRE

AG ENDA Tél : 03 86 7229 00

DIAGNOSTICS julie89@agendadiagnostics.fr . )

Dossier N° 25010122 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)
\/

Reférence : 25010122 Date de réalisation : 29 janvier 2025 (Valable § mois)
Reéalisé par AGNES DABADIE Seion les mses 3 par arréle pr
Pour le compte de AGENDA 89 AUXERRE N DDT-SEFREN-URN-2020-0018 du 30 juiliet 2020.

Références du bien

Adresse du bien
4 Rue du Gén de Gaulle
89270 Vermenton

Référence(s) cadastrale(s):
AC0350

ERP établi seion les parcelies localisées au cadastre

Vendeur
HOUPLAIN FACON

[ 3 ®
Le contour du terrain n'est donné qu' titre indicatif.

Synthéses

A ce jour, la est a d'information Acquéreur Locataire (IAL). Une
de sinistre est nécessaire

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de |a procedure Date Concerné 1 Travaux
S WY D - 2y -
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA/ ERPS)| Concerné ] Détails
Fa
Basias, Basol. Icpe Qui 3 sites” a - de 500 metres

“Co Lhftre £n COMprond pos les Btes 100 KCalses Ce i Commune

1) Zonage ssmque de (& Frar
10 ansi que par FAmise

. les Infor dans le second tableau de sy 1~ sont 3 titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi

www.agendadiagnostics.fr " w
]

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.

SAS au capital de 45 000 € - SIRET : 447 575 069 00011 - APE : 7112B |
SIDIANE




A

AGENDA

DIAGNOSTICS

ERP

29 janvier 2025

4 Rue du Gén de Gaulle

89270 Vermenton

Commande HOUPLAIN FACON
Réf. 25010122

Allention, les informations contenues dans o tableau de synthése sont données A Fire nformatil et ne 5001 pas délaldes cans ot JoCument

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque Non
important d'Inondation
AZ| : Allas des Zones
Inondables o
@ PAPI : Programmes . .
d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondation | des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
o
Installation nucléaire
‘ Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites Le bien tue da de 500 métres d' plusi it
o i ; oy 7 e se situe dans un rayon de res d'un ou plusieurs sites
Pollution des g\du:ln?ls et activités Oui o
sols, des eaux 8 servico
ou de l'air .
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées
= Non
Cavités souterraines
® Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour d'une

canalisation.

urce des donnees : Tl
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/ ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

29 janvior 2025

4 Rue du Gén de Gaulle

89270 Vermenton

Commande HOUPLAIN FACON
Ref. 25010122

Etat des Risques et Pollutions

C# AL § T DIF 19 VNSRS 04 e TAMUL, 651 0NENE & 609 (0T 60 SAORXE T UM COPYEI O8 Verte 0u 08 OCEION T'un bren HMCbiler o1 3 B0 TaIE. OB 14 DISMME VERe, 5y DOINNM S0OUI #U7 O (@ vendiur 0u 3u
poletiel locatare Par b Dalisur Il OO daer OF MAE CF 6 70K € e SCtuaited, Ui IORISNNE. s O FLatissenent O 13 DOMRLe 0¥ vinle. 04 CONYAL Prélrmirare, O M'aChe SLUMNBQUE CU OU COMN Of Dt

Situation du bien immobitior (b3t ou non bitl) Documen! réanseé e - 26901/2025
AC0350

Parcelle(s)
4 Rue du Gén de Gaulie 89270 Vermenton

Sltuation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques natureis [PPRn]
Limmeuble st situé dans lo périmétro dun PPRn proscrit oul | non [x]
Limmeuble st situé dans je périmétre dun PPRN appliqué par anticipation od ] pon[x]
Limmeuble es! situé dans le périmétre dun PPRn approuvé non [x]
Los risques naturels pris en comple sont liés & : (s radgans griuts ne ¥ s Aotiet ne ook re PR 5s KOsl
Inondason Crue torrersele Remoniée de nappe Submersion e Avak

Mouvement de o

non [x]

5 est

sl oul, los Vavaux prosonts pas i ment du PPR naturel onl did r ou

o

Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers (PPRm)
prescrit

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRm

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRAm applique par anticipation non [x]
Limmeuble est situé dans Je périmétre dun PPRm spprouve non [X]
Les risques miniers pris en compte sont kés 4 : e g gt v L o it S pocidne POR s e ovare)

minkers Affassement ENondrement Tassemont Emission de gaz |

Pob

ux

par dos iplions de travaux dans i régloment du ou des PPRM non [x]
nasy

Wi, les iravaux prescrils par e régiement du PPR miners ont été réaksds o

i Oy
Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRT]
spprouve o

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRL it 1 non [x]

Limmeuble est skué dans le périmétre dun PPRL prescrit il | non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont bés & fes rmguns gests Az 3% pas fonet Fume SrEeadurd PP sur i camvmune)
Resque Irdustriol 2t thermigus £10t e SUrprEsson Eltot 1oy Projectior
L'immoublo es! situé on seclour ou do oé non [x]
Limmeuble es! situé en zone de prescriplion o> non [x]
S 5 ont @té réalisé § -
3 R v 0
Limmeuble est sifué dans une zone de sismicité classée en : zo001 [x] o083 zone 4 2008 &
Trés fable Fabie Modar e Moyenne Forte
Limmeuble se situe dans une zone A potentel radon : zone 1 [x] 2000 2 20003 |

Faible Fable &

Information relative aux sinistros iIndemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe NM/T (catastrophe naturelie, miniére ou technologique)

nsfon Significatt

urge

Limmeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe NMT™ ot [] non[]
RO & COMINE [ 1§ ver s | ballas

Information relative & ia poliution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur dinformation sur les Sois (SIS) o non [x]

Acan S5 me coroorve Celtr comemues 3 S

Situation do I'immeoublo au regard du recul du trait de cdte (RTC)

L b par le recul du trall de cdte et listée par non [x]

s d
3 ol

W 20Ne BXpOsda DU recy [ youmant

Situation de I'immeouble au rogard de I‘obligation légale de débroussailio OLD)
C dapplication d'une Obligation Légale de Dé : ou non [x]

o obligatior ze o4

[

Vendeur HOUPLAIN FACON 2 e
Acquéreur a le

Asernon | BYG £1DIIOTT LK S SHI3IN0N Cu ST ICION MECISMOTIN (AMIIEID £5 Be: 2 cu 2EVSLIN 34 SRS T 197 CHENE BXCUMERts CPMTINON [rAVERING X SCAONMAY 10 Diea mesaliey, NO 538t 3ac
TOBINNL par €3F d3r
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/& ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

29 janvier 2025
4 Rue du Gén de Gaulle
89270 Vermenton
Commande HOUPLAIN FACON
Reél. 25010122
Inondation Non concerné*
PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le * L'immeuble n'est pas situé dans le pénimétre d’une zone a risques
23/05/2016

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Eile est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

R\
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/)\ ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

29 janvier 2025

4 Rue du Gén de Gaulle

89270 Vermenton

Commande HOUPLAIN FACON
Rél. 25010122

Sl ; Non Concerné *
Obhgatlons Legales de * Le bien ne se situe pas dans le périmetre d'application d'une

Débroussaillement obligation légale de Bébrouseatiement

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par
l'arrété ministénel du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmetre soumis a des
Obligations Légales de Débroussaillement et s'il remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes

(cf. article L.134-6 du Code forestier) :
« |l se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
« |l se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soumise au RNU ;

s une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
« |l accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des
résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d'habitations Iégéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.
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/& ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

29 janvier 2025

4 Rue du Gén de Gaulle

89270 Vermenton

Commande HOUPLAIN FACON
Rel. 25010122

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle. cochez ci-dessous la
case cofrespondante dans la colonne “Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Debut Fin JO Indemnisé
Commune de Vermenton
et réhy - T 01/01/2022 30/092022 0340572023 O
REAY de Vi -
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellemnent et coulée de boue 14/03/2001 15032001  28/04/2001 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 (I}
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuissallement et coulée de boue 08/03/1999 140371999  20/10/1989 O
Ancienne commune de Sacy
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseliement et coulée de boue

25/12/1989  29/12/1989 30/12/1899 O

Mouvement de tecrain

Pour en savor plus. chascus peut tonsuller en préfeciure ou en mave. le dossier Séparementsl sul s soses Mmajeurs. le cocument d'nfomation commonal i jes teques majewss el sl
Iternel b POLSl GAdM 6 16 Prévertion O9s rSQUES MeLTs . NEDELawy Qecrisques GOuY I

Préfecture : Auxerre - Yonne Adresse de I'immeuble :

Commune : Vermenton 4 Rue du Gén de Gaulle
Parcelle(s) : AC0350
89270 Vermenton
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

HOUPLAIN FACON

Dossier N° 25010122 #R HOUPLAIN / FACON 6/20
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29 Janvier 2025

4 Rue du Gén de Gaulle

89270 Vermenton

Commande HOUPLAIN FACON
Rel. 25010122

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par I'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & |'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par le phénomene nature!
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oul Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit a ]

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

Dossier N° 25010122 #R HOUPLAIN / FACON 7/20
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29 janvier 2025

4 Rue du Gén de Gaulle

89270 Vermenton

Commande HOUPLAIN FACON
Reél 25010122

Prescriptions de travaux

Aucune
Documents de référence
> Cartographie :
- Cartographie réglementaire du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau). approuvé le 23/05/2016
Sauf mention contraire, ces documents font objet dun fichier distinct et disp aupreés du p: qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 29/01/2025 fait apparailre que la commune dans laquelie se rouve le bien fait 'objet d'un arrété
préfectoral n*DDT-SEFREN-URN-2020-0019 en date du 30/07/2020 en matiére d'obligation d'Inf 1 Acquéreur L

sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN n'est concerné par aucun risque
réglementé

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n* DDT-SEFREN-URN-2020-0019 du 30 juillet 2020
> Cartographies

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs el des locataires sur le risque radon

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débroussaillement
A bire indicabl, ces pices somt jointes au présent rapport

Dossier N° 25010122 #R HOUPLAIN / FACON 8/20
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= Direction départementale

PDIEElis.BNNE des territoires
Liberté

Bgalizé

Frarcrnieé

Arrété n° DDT-SEFREN-URN-2020-0019
fixant la liste des communes ou s'applique 'obligation dinformation des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers prévue au | de l'article L 125-5 du code de l'environnement

Le Préfet de I'Yonne,
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite.

VU le code général des collectivités territoriales,

VU les articles L 125-5 et R.125-23 a R.125-27 du code de I'environnement relatifs a ['information des
acquéreurs et des locataires de biens immaobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs,
les nsgues miniers et la poliution des sols,

VU le code de Ia construction et de 'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5,

VU larrété n° PREF-CAB 2008/0814 du 1* décembre 2008 relatif aux principes généraux
dinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les nsques natureis et
technologiques majeurs visés par un plan de prévention des risques technologiques et/ou naturels
prévisibles, prescrit ou approuve,

VU le décret 2010-1254 du 22 actobre 2010 relatif 2 la prévention du risque sismique.

VU les articles R .563-4 et D.563-8-1 du code de I'environnement classant 'ensemble des communes
du departement de I'Yonne en zone de sismicité trés faible,

VU l'article R 1333-2¢ du code de la santé publique définissant les zones a potentiel radon sur le
lerritoire national,

VU P'arrété du 27 juin 2018 classant les communes d Avallen, Bussiéres, Chastellux-sur-Cure, Cussy-
les-Forges, Domecy-sur-Cure, lsland. Magny, Menades, Pierre-Perthuis, Pontaubert. Quarre-les-
Tombes. Saint-André-en-Terre-Plaine, Saint-Brancher, Sainte-Magnance, Saint-German-des-
Champs, Saint-Léger-Vauban, Sauvigny-le-Beuréal, Sauvigny-le-Bois, Savigny-en-Terre-Plaine, Vault-
de-Lugny en zone a potentiel radon significatif (zone 3},

VU larticie L 562-6 cu code de I'environnement
VU e décret du 13 janwier 1949 portant approbation de plans de surfaces submersibles,

VU les arrétés préfectoraux portant approbation des plans de préventicn des risques naturels dans le
département de |'Yenne,

VU les amétés préfectoraux portant approbation des plans de prévention des risques technalogiques
dans le département de I'Yonne,

Direction départementale des territoires de I'Yonne - 89-2020-07-30-002 - Arrété n° DDT-SEFREN-URN-2020-0019 fixant la liste des communes ol s‘applique 51
l'obligation d'information des wequéreurs ot des locatuires de biens immobiliens prévue uu §de Tarticke L.125-5 du code de environnement

Dossier N° 25010122 #R HOUPLAIN / FACON 9/20
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VU les arrétés préfectoraux portant prescription de plans de prévention des risques naturels dans le
departement de |'Yonne

VU larrété préfecioral n® DDT-SEFREN-URN-2020-0017 du 17 avril 2020 portant approbation du
plan de prévention des risques d'inondation par débordement de I'Armangon et de IArmance sur ia

commune de SAINT-FLORENTIN.

VU I'arréte prétectoral n® DDT-SEFREN-URN-2019-0074 du 13 janvier 2020. partant approbation de
la modification du zonage réglementaire du plan de prévention des risques d'inondation de I'Yonne
sur le territoire de la commune d APPOIGNY

VU le décret 2004-374 du 29 avnl 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a |'action
des services de 'Etat dans les régions et departements. notamment son article 45,

SUR proposition du directeur départemental des territoires,

ARRETE

Article 1 .

L'arrété n° PREF/CABISIDPC/2019/0032 cu 28 janvier 2019 fixant la liste des communes soumises a
un risque naturel ou technologique previsible vise par un ou des Plans de Prévention des Risques
Naturels (PPRN), Plans de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) prescrits ou approuves.
ol s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers est

abroge.

Article 2 :
La liste prévue a larticle 2 de l'arélé n° PREF-CAB 2008/0814 et definissant les communes ou

s applique 'obligation dannexer un état des risques naturels ou technologiques 3 tout contrat de
vente ou de location, en application de larticle L 125-5 du code de l'environnement est annexé au
présent arrété

Article 3 .
Le présent arrété sera publie au recueil des actes administratifs de ['Etat dans le département

Article 4 :
Une copie du présent arrété et de I'annexe mise 3 jour sera adressée aux maires des communes

concerneées par une modification de I'état des risques, ainsi qu'a la chambre départementale des

notaires
Le présent arrété et son annexe seront affichés dans ces communes et mis en ligne sur le site

internet de la prefecture de I'Yonne

Fait 3 Auxerre, le < & JIL 2028

Le Prefet,

~

Henri PREVOST

Direction départementale des territoires de I'Yonne - 89-2020-07-30-002 - Arrété n° DDT-SEFREN-URN-2020-0019 fixant Ia liste des communes ol s‘applique -2
I'obligation d'information des wequéreurs et des locataires de biens immobiliers prévue au 1 de Tarticle L. 125-5 du code de T'environnement S

Dossier N° 25010122 #R HOUPLAIN / FACON 10/20
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La secretaire generaie de la prélecluie, fe duecteur depanemantal des terrdoires le scus-préfet de Sens le sous-prefet
d'Avallon. le chel du senice interminisienel de défense et de protection cwile les chels des services régionaux et
dépariemeniaux, s mgires des communes concernees, sont chargas, chacun en c& qul ke concome, de |applicaton du
présent amélé

Le présent argld peut &re conteste dans un delal de deux mois a compler de sa notification ou de sa publication

- soil par un 1ecours gracieux auprés de fauteur de ia décision cl'ou un recours hierarchiqua aupres du ministie cnargé de
la fransihon écologique et soidaire L ahsence de (eponse cans un délal de deux mois fait naitre une décision implicite de
rejet qur paut elle-méme éire deférdée au libunal adminisiratf 1emiterialement compétent dans les deux mois suivant son
interventicn. [l &n est de méme en cas de decsion explicte & compter de sa notification

- soit par un recours contenlbieux devant le iribunal administratif territonalement compétent Les particulivrs et les personnes
moraies ge droft pnvé pouvent déposer leur recours auprés du tnbunal adminisirabl via 'spphication Talerecours citoyens
aocessibie par e site intemet www telerecours fr

Direction départementale des territoires de I'Yonne - 89-2020-07-30-002 - Arrété n° DDT-SEFREN-URN-2020-0019 fixant la liste des communes on sapplique 53
I'obligation d'information des scquéreurs ct des locatuires de biens immobiliers prévue au 1 de Turticle L.125-5 du code de I'environnement
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

| .8 | Zonage sismique de la France
-,

depurs b 1er mai 2011

{art D 583-8-1 du code de lNenvironnement)

Pour les batiments neufs

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)
W 3 (modérée)
. = 4 (moyenne)
= 5 (forte)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

1l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Aucune
exigence

Aucune exigence

exigence

Aucune
exigence

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone S
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus sr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www georisques gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Dossier N° 25010122 #R
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e Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

1-
zone b potentie! radon faible

z2one 3 potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du
radon dans les bitiments

@ :0ne b potentiel radon significant

Qu'est-ce que le radon?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. 1l est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
béatiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m®, Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Le radon est classé comme cancérogeéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

réseaux) ;

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller a entretien régulier du systéeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et & adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

172
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I’issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d"aérer quotidiennement son logement

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sareté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerne
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
cise les modalités qui s'y rapportent

fiche pre

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d‘au
moins SO métres' autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans la
tion restante

végeé
Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement
de couper la vég ion herbacée, les buiss
arbustes, et selon votre département de
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas

s'agit
s et les
mettre a

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposes au risque
d'incendie. Sont toutes constructions
‘intérieur et @ moins de 200 meétres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues cl a risque

d'incendie

concernees

situées a

Cetteobligation relévede lares
de la construction

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété

ponsabilité du propriétaire

En cas de non-respect de ces obligations
exposez a des sanctions soient
aaministratives

vOus

pénales ou

vOus
qu'elles
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QUELLES REGLES S'/APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif 3 I'adresse suivante :
https:/fwww.georisques.gouv.frime-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

e e

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

e !

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
«les abords des constructions sur une

profondeur minimale de 50 meétres ;

«les voies privées sur une profondeur

maximum de 10 meétres® de part et d‘autre
de la voie.

concerne, en plus des modaiiﬁés décrites cl-oontr@ I'Inﬂgrallﬁ dc votn pafoollc.

Qui est concerné par les travaux de
débroussaillement ?

Des régles particuliéres peuvent s‘appliquer :

» aux terrains situés a proximité d'infrastructures

lin€aires (réseaux électriques) : profondeur de e propriétaire de la construction est responsable du

débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,
ctc. ;

» et aussi aux terrains servant d‘assiette a une zone
d'aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO,
un camping, etc

débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
cffectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas le
propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention :

Danscecas:

Vous devrez en informer le maire.

les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont 3
réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres 2 compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

» vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous
refusent |'accés, ou qu'ils ne répondent pas a votre demande d‘accés au bout d'un mois
3 compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.

*Dans fa limite ou z0nage informatif des obligations légales de débroussailiement

' Certe profondeur st fixée par arréee préfecroral
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Exemple :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a I'intérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, l'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD clle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle

[2¥ Zonage informatif des OLD
! 71 Parcelle propriétaire A

- OLD qui incombent au propriétaire A
. ” Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

coes <
+_.* Profondeur de 50 métres autour des constructions
Source - IGN - ortho express 2020 R

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux
aux conditions locales de votre département
Premier réflexe : allez consulter le site de votre
préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

« des travaux de réduction importante de
la végeétation, qui peuvent nécessiter la
coupe d'arbres ou d'arbustes, travaux
recommandés durant les saisons
d’'automne et d’hiver ;

« I'entretien des zones déja débroussailiées,
qui consiste a maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant ‘élimination des résidus végétaux et |‘éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I’'habitation

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie
pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communaute
de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme
en danger et compliquer I'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez ¢galement a des
sanctions, telles que

a des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m’
non débroussaille ;

o des sanctions administratives . mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqu‘'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

o une franchise sur le remboursement des assurances

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

| « Site internet de votre préfecture

« Jedebroussaille.gouv.fr

« Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

« Page sur les obligations légales de débroussaillement | Géorisques
« Observatoire des foréts francaises

« Articles L. 134-5 a L. 134-18 du code forestier

ER

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, _

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

£ patue
'

Direction geénérale de (a prévention des nisques - Décembie 2024
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Attestation d’assurance

a2
=z
=t
<
. A . 5
AXA France IARD, stteste que : BOURGOGNE CONTROLES r.:
Monsieur Benjamin COUPECHOUX <
7 Place de FArquebuse
89000 AUXERRE
Béndficie du contrat n® J07S5853504 souscrit par AGENDA France ga les & dela iité Owvile pouvant iul incomber
du fait de I'exercice des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de :
- ux édictées par " 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d"application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006,
oﬂ--‘d&lm 1AR212-4etL 272 nntm‘auhhmunmuumm‘um
Garantir I'Assuré contre les & dela abilité civile pr e quil peut & Fégard dautrul du fakt des
dtés, telles que ux ithons Particuliéres, & savoir :
Somt les activité: sous réserve que bes. de Fassuré, p ou que les de ses
salariés alent été certifiées par un organisme acoréditd, lorsque la réglementation 'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :
Repérage listes A ot B, constRtution de DAPP et de DTA, évak dique de 'état de des & et produits contenant de Famiante,
repérage liste C, repérage avant travaux dles bitis, examen visuel aprés travaux de retrait de matériaux et produits contenant de amisnte, dans
uw«mumwmmmmcmwcwawummumw
Repérage smiante avant travaux sutres sbles (:
wmwhmumwm«mmau oudels sigrefi de catég:
de bitiments (PEMD)
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
Mesures de concentration en plomb dans les poussidres
Etat de I L parties ot parties
Etat de MNinstallation intérieure de gat
Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties communes.
Repérage de termites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
agnostic de perk (OPE) tous types de bitiments
de perk L (DPE) projeté
Mwmhwhmmthwmmwm”bmmm
wum.«wmmmmnmmm
Audrt ) de bith ne comportant qu'un seul logs
Réalisation de bilans thermogs g
mw-pwmcc-m
Mesurages surfaces habitable, utile, de plancher - Relevés de surfaces
Plans et croquis 3 Mexclusion de toute activité de conception
Relevé de cotes pour b réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles dhabitation
Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien
Etat des Beux locatil
Constat logement décent
Prét conventionné - Prit & taux 26r0 - Normes d habitabilité
dela en plomb dans I'eau des canalisations.
Installation de détecteurs de fumée
Diagnostic télétraval
agnostic de perk
' des b au ph de de terrain
€rat des nuisances sonores aériennes (ENSA)
Etat des risques et poliutions (ERP)
Constat sécurité piscine
Millbmes de copropriéte, tantibmes de charges
Diagnostic Technique Global (DTG) / Projet de Plan Phuriannuel de Travaux (PPPT)
Contrdle de MNinstallation " assainissement non collectil
Contrdle du raccordement au résesu public de collecte des eaux usédes
Ganntie RC Professionnelic ; 3 000 000 € par sinistre et par année d"assurance et par Cabinet.
La présente attestation ne peut engager FAssureur au-deld des limites et conditions du contrat auguel elie se référe.
Sa validité cesse pour les risques situds 4 T nger Giks Jors que T de ces derniers doit dtre dormément & 1 L Locale auprés
o' Assureurs agréés dars |a nation considérée.
La présente sttestation est valable pour 13 période du 1% janvier 2025 au 1% janvier 2026, sous réserve du paiement de L prime et des possibilités de
suspension ou de résillation en cours &’ annde &' assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou e contrat.
Etablie & PARIS LA DEFENSE, e 20 décembre 2024, pour ka Sockété AXA
WS Towars Wetman Franes
g -peher et
ALK (a4
AXA France IARD SA
Sockétd anonyme sy capital de 214 799 030 buros 11
Sitge soctal : 313, Torrasans e FAvehe  S1717 Nanterre Cades 711 087 460 R.C5. Nasterre
ntreprise rigle par e Code de “TVA o' MR 34 722 087 400
K Opiralions Fassurances suondrdes 80 TVA + 371 161 01 saul pour s Jararties porides i ANA Msviance /
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BOURGOGNE CONTROLES
/ 7 rue de la Laicité HOUPLAIN / FACON
89000 AUXERRE
AGENDA Tél: 03 86 72 29 00 Dossier N° 25010122 #SH
DIAGNOSTICS julie89@agendadiagnostics.fr \ ¥

Attestation de surface habitable
N —

Désignation de I'immeuble

4 e
Adresse : 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
Référence cadastrale : AC /350
Lot(s) de copropriété : Sans objet N° étage : Sans objet
Nature de I'immeuble : Immeuble Complet
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Autres
Date permis de construire : Aprés 1948 et PC délivré avant le 01/07/1997

N

Désignation du propriétaire

Propriétaire : HOUPLAIN / FACON — 4 Rue du Général de Gaulle 89270 VERMENTON

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage : Benjamin COUPECHOUX

Cabinet de diagnostics : BOURGOGNE CONTROLES
7 rue de la Laicité — 89000 AUXERRE
N° SIRET : 447 575 069 00011

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/01/2025 au 01/01/2026

Réalisation de la mission

N° de dossier : 25010122 #SH
Ordre de mission du : 10/01/2025
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article R156-1 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Régles dimensionnelles
B Arrété du 10 janvier 2017 relatif a I'information des consommateurs par les professionnels intervenant dans une transaction immobiliere

B Articles 2 et 3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

www.agendadiagnostics.fr oy
L]

4

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.

SAS au capital de 45 000 € - SIRET : 447 575 069 00011 - APE : 7112B u
SIDIANE
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Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie habitable est conforme a la définition de I'article R156-1 du Code
de la Construction et de I’Habitation. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’un meétre ruban et d’un télémetre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, et sont délivrées sous réserve du respect des affectations de surfaces conformément

au permis de construire.

Synthése du mesurage

SURFACE HABITABLE @

Surface habitable : 132,60 m?

(cent trente deux métres carrés soixante décimeétres carreés)

Surface des annexes : 17,59 m? — Surface non prise en compte : 207,69 m?

Constatations diverses

Néant

Résultats détaillés du mesurage

Co it Surfaces Surfaces des Surfaces
habitables annexes NPC (1)
Logement
RDC

Séjour 39,80 m?
Cuisine 12,51 m?
Dégagement 2,63 m?
wc 2,96 m?
Rangement n°1 Remise 5,85m?
Local chaudiére Remise 6,26 m?
Garage Garage 181,94 m?
Rangement 2 Garage 25,75 m?

Sous-totaux 57,90 m? 12,11 m? 207,69 m?

ler étage

Mezzanine 28,20 m?
Chambre 01 18,81 m?
Bureau 7,93 m?
Grenier Combles ou grenier aménageables 5,48 m?
Chambre 02 13,89 m?
Salle de bains WC 5,87 m?

Sous-totaux 74,70 m? 5,48 m?

Sous-totaux 132,60 m? 17,59 m? 207,69 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 132,60 m? 17,59 m? 207,69 m?

Dossier N° 25010122 #SH
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Dates de visite et d’établissement de I’attestation

Visite effectuée le 20/01/2025 Etat rédigé &8 AUXERRE, le 29/01/2025

4 N )

Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I’entreprise

BOURGOGNE CONTROLES

7 rue de la Laicité
89000 AUXERRE

yXC1a N YN T¢i: 0386722900

DIVXCHIORINE@] SIRET : 447 575 069 00011 — APE : 7112B

\ J J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/4 : Logement - RDC

B Planche 2/4 : Logement - ler étage
B Planche 3/4 : Logement - Combles
=

Planche 4/4 : Logement - Toiture

Légende

Surface habitable ‘ ‘ Surface des annexes ’ ‘ Surface non prise en compte

Dossier N° 25010122 #SH HOUPLAIN / FACON 3/8
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
N° dossier: 25010122
N°planche:  1/4 | Version: 1 ] Type: Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdatiment — Niveau: Logement - RDC

Document sans échelle remis a titre indicatif

T T

./.

7
Local chaudiere

g

g

I angement n*1
[s35m] Garage

,96 m
181,94 m?

Cuisine

F

| T

39,80 m? Rangement 2
-
/

NN ]
T T
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AGENDA
DIAGNOSTICS
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
N° dossier: 25010122
N°planche:  2/4 | Version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdatiment — Niveau: Logement - ler étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

{ i

Grenidr Bureau

,,

Salle de bairy;(NC

P il |

_

Chambre 02 Chambre 01 i

EEt ] ||

| L e

Mezzanine
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SURFACE HABITABLE @

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de I'immeuble:

N° dossier: 25010122

N°planche:  3/4 |Version: 1 lType: Croquis

4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON

Origine du plan: Cabinet de diagnostic

Bdtiment — Niveau:

Logement - Combles

Document sans échelle remis a titre indicatif

Grenier

Dossier N° 25010122 #SH
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AGENDA
DIAGNOSTICS
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 4 Rue du Général de Gaulle
89270 VERMENTON
N° dossier: 25010122
N°planche: 4/4 I Version: 1 ] Type: Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Logement - Toiture

Document sans échelle remis a titre indicatif

Exténeur

Dossier N° 25010122 #SH HOUPLAIN / FACON 7/8
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Attestation d’assurance

f " BESPONSABITE CIVILC ENTREPRISC

4
2
<
A 3 - ’-m—
AXA France JARD, stteste que : BOURGOGNE CONTROLES t
Monsieur Benjamin COUPECHOUX <
7 Place de FArquebuse
89000 AUXERRE
Béndficie du contrat n* 30755853504 souscrit par AGENDA France ga les e ¢ de la Resporsabiité Owvile pouvant lul incomber
du 13kt de F'exercice des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de :
- - e " 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret & application n * 2006 - 1114 du § septembre 2006,
o“--‘dulm uuu-uum 4312716 du Code de la etde M sinsi que ses textes subséquents ;
- Garantie I'Assuré contre les dela abilité civile p e qu'il peut A Fégard d'autrul du fait des
és, telles que déclarées sux Particuliéres, & savoir :
Sont les activités sous réserve que les de Fassuré, phrysique ou que les de ses
salariés slent été certifides par édind, lorsque la Fexige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :
m.-mnntm«wa«m& ! périodique de l'état de tion des et prod de Famiante,
age ste C age avant travaux bitis, examen visuel aprés travaux de retralt de matérisux et produits contenant de 'amiante, dans
wwam«wmmmm‘mulWhMMMchmw
Repérage amiante avant travaux sutres immeubles |
wwwhmumwmamm«h oude s wgrfe de catégo
de bitiments (PEMD)
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb svant travaus
Mesures de concentration en plomb dans les poussibres
Etat der d parties o parties
Etat de Ninstallation intérieure de gat
Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties communes
Repérage de termites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
de perto pétique (DPE) tous types de bitiments
de perk ¢ (DPE) projeté
mmm&mnmahwwpummmwm
thummmmmmmmw«m
régh de bt ne comp qu'un seul loge
mam‘ B nographie infraroug
mmummmw
Mesurages surfaces habitable, utile, de plancher - Relevés de surfaces
Plans et croquis 3 Nexclusion de toute activité de conception
Relevé de cotes pour la réalisation de plans d'évacustion et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles d'habitation
Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien
Etat des heux locatl
Constat logement décent
Prit conventionné - Prét b taux 2600 - Normes d habitabilité
dels en plomb dans 'eau des canalisations.
Installation de détecteurs de fumde
Diagnostic télétraval
7 de perk
" des 5 au de de terrain
€rat des nuisances sonores aériennes (ENSA)
Etat des risques et pollutions (ERP)
Constat sécurité pscine
de de charges
WIMMMImammmrmm
Contriie de Ninstallation o’ assainissement non collectif
Contrdle du raccordement au résesu public de collecte des eaux usées
Ganntie RC Professionnelic ; 3 000 000 € par sinistre et par annéde d”assurance et par Cabinet.
La présente sttestation ne peut engager MAssureur au-deld des imites et conditions du contrat auquel elle se référe.
Sa valicité cesse pour les risques situds & I wger dés lors que I’ de ces derniers doit dre & la Leg Locale auprés
& Assureurs agréés dars la nation considérée.
La présente attestation est valable pour Ls période du 1% janvier 2025 au 1% janvier 2026, sous réserve du palement de la prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'annéde & assurance pour ke cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat
Etablie & PARIS LA DEFENSE, le 20 dédcembre 2024, pour Ia Sockété AXA
Wate Towars Wetsan Prases
e St St
. 540 4w
D Ay o
v e Sy
AXA France IARD SA
Sockétd snonyme v capitel de 234 799 000 Turos 11
wn»mm-nrm ﬂmma-mmumn-n
Entreprise righe par e o' P14 722 087 400
\ mm-&uum !\IM‘ + el powr bt garanties paribes it ANA Assiance /

Dossier N° 25010122 #SH HOUPLAIN / FACON 8/8



