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DIACONOSTIC
ITMMOBILIER

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :  77124/EPS/00220
Date du repérage : 20/02/2025 Actualisation

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département : ... Seine-et-Marne Nom et prénom : ... M. DUMONT Pascal André
Adresse :........... 26 rue Pierre Charton Adresse @ ......coevene. 26 rue Pierre Charton
Commune : ....... 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS 77124 CHAUCONIN-
Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 1390, B 909 NEUFMONTIERS

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmétre de repérage :

Maison en R+1 avec combles, garage

et aussi remise et abri dans le jardin non attenant.

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante O Métrage (Loi Carrez) O etat des Installations électriques

O constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (SRU)

[ bossier amiante Parties Privatives [ Exposition au plomb (CREP) O Diagnostic de performance énergétique
O Diag amiante avant travaux O Exposition au plomb (DRIPP) O Audit énergétique

O Diag amiante avant démolition O Diag Plomb avant travaux O ascenseur

B¢ Etat relatif a Ia présence de termites O sécurité piscines O Etat des lieux (Loi Scellier)

O etat parasitaire - Mérule [ Etat des Installations gaz O radon

[l Etat des Risques et Pollutions [ piomb dans I'eau O Accessibilité Handicapés

[ Etat des lieux O sécurité Incendie
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CERTIFICAT
CES! CERTIFICATION N° ODI-00140

Version 19
Tour HYFNE
éﬂiﬁmﬁﬁ‘&”‘ Nous attestons que
SYLVA Patrice
Nélelle : 07/01/1574
A PARIS

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technique(s) Volidité du Certificot
Flomb CREP sans mention O 04/08/2022 ou 03/03/2029
DPE Individue! Du 26/08/2022 ou 25/09/2029
Amiante awec mention Ov 26/08/2022 ou 25/05/2029
Amiante sans mention Du 26/08/2022 ou 25/05/2023
Goz Ou 15/11/2022 ou 14/11/2029
Termites métropole Du 20/01/2023 ou 19/01/2030
Electricite Ou 03/11/2023 ou 02/11/2030

Les évaluations des opérateurs en diognostics immobiliers sont réalisdes
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certlfication,

Arrite da Ler [ullet 2024 déMaisawt loa critdres o certAcation e degraili gueurs e VENINE S bes Jomalnes da diggnastic amiants,
ectricingd, gas, plom et termrite, du s orpani soes de formation o4 les ewigences appiicabiie s aue srpanvames de certiftdtion

Arrkté da 10 [0 V1 202 3 Bt les crithens do cortificaion 2w dhagroatizue un imersenint i e domaine dudibgnzetic 2o

o for maece Anarpitique, de wors orgasisnes de formation o1 les aaigerces appiicablen scx arganiimes do certiNeation

En fol de quai ce certificat est délivre, pour vakoir et servie tofrac

ce gue de droit

Edité & Paris,

Le Q1/08/2024 0% PLRSOMMES
R A LS
n" 40646

Aavie fopoe e 1ar

B S M
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CESI CERTIFICATION

Attestation B

Attestation relative b la capacitd de rdaliser bps sudils dnergdtigues prdvas & 'aricle L. 126-28-1 du code de fa
canstruction &t de Chabitation, éablie pour un disgnostigeaur snmabdlier DFE’, déllvrés par CES| 5A5
département CES! Certification

Cethe pitesoacion dmt #tre PrEsEnivte ou proprishore ou o son mandotmre oy ol fo vt du iogement
&1 oangede d Cef uovt dnerpdiigue.

Attesation N"AE-ODI-001 H

K. S¥LVA Pairice, diagnostiqueur immobiler, certifié par CESI 545 dépariement CESE Canification, pour réallser fes
diagrnstics OPE, a déclang aeeir nfalist au moins trois audits @nengétaques dand e cadre dés depasitifs J aides & ta
v owaiion, & Cours das dous dermienes années. Ces avdits energétipues ont fat Cobjet d'une dvaluation Tawora bie
par I'organisme da certifcation,

Cetle atteitation mdique par cormséquent gue M. SYLYA Patrice respecte s conddions définies au d du 2° de
Farticle 1 du déoret n® 2022-750 du & mai 3027 relatid & I'audit Snergétique mentionnd i Faricle L 126-25-1 du
code de la corstruction et de |'babitstion, pendant une poode masimum de B mieds of a0 plus tand |esqu's b date
fmite e por e décret sasvidsé soit b= 33 aeril 2035,

Date de prss d'effet de "attestation  O10E 3004
Diate de fin de validetd de 'arkestation | 30ME/3024

MAURICE Sthastsen
Direeteur CESI Certification

=

! Prodedinnnel menkionneé § Pecticke B 271-1 du codie de b corstrastion 81 do Phabiaoos ceriflg pour résssor un dagnestic

die pedareanoe dergitigue
# pyganies cantilicaleur soorbdind par e COFRAC certification de personnes n 08-06d portie disponible s swe oodnac fir
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CESI CERTIFICATION

Prorogation de |a durée de validité de I'attestation {accompagnée de I'attestation A ou
de I'attestation B)

Promgation de |a durée de validité de I'attestation relative 3 |3 capacité de realiser les audits dnargétiquos
privus 3 Particle L. 126-20-1 du code de 1s construction ot de I'habitatian, étabiie pour un disgnostiguaur
immaobilier DRE!, délfvrée par CES| SAS dépariement CESI Certification

Cimtte prarogation de A durde o »aWdiRe de ofhestotion, alng gue Farresanon et dine

présenidt oo drapridtode ou 4 san mandataine ors oe o vimte o legement
o ptovenmeds O ced cudil dnepeiige

ffansidr SYLYA Patrice tindaine do |'attestation relatye & la capacté da réalizer los audss énergetigues prévus &
I'artice L 126-28-1 du code de la corstruction et de Phabigation, déllirés par CESI 5A% departement CESI
Cartification, ¢ obteny la prarcgation do sa durde de validite? jusou'su 30 awil 3025, arés ure dualuation favorable,
par CESI 545 département CESI Certification, d'au moins dewn suds énergétiques, privis a L 126-28-1
mismentiarne Cos audits dnsgdligues oot &8 réalisés dopuis la dabe de prise Faller de fetle atiestalion.

Date de prise deHet de la prorogation de b durde de vaidibé de 'attestation : 30/09/2024
Date do fin do validits de I'atbestation ; 0/04, 3125

Signatna (g responsabie de PO

MALRICE Sébastien

Diretteur CES| Cerification

1 prpfenrered mentoerd A Paticle B 271-1 du code oe bs corestruction o de ' habiatien ot pour réalisr un diagnostc
de periprmance fmerpetique

1 orparisms cortificateur acorbdite par be COFRAC certdication de persemdt n"04-0646 portde disponible wer wwha. colri i
i prdeus & Pacticle 1 du dégrel n® 2022-7R0 du 4 mal 2022 refatit & Vaudit Snergétigue mentionss & Nariide L 226231 0a
codo de la construction =% de | rakitatian
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ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N° 11 93 06950 33

Ve
“#¥)DE FORMATION|

ATTESTATION DE COMPETENCE - OP1 §54-2023-03-22

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Selon les objectifs des annexes 1 ef 2 de larrété du 23 Février 2012 et au 2nd Alinéa de l'article R4412-94 modifié
par l'arréteé du 20 avril 2015

Cde Formation, certifie que SYLVA PATRICE, né(e) le 07/01/1974, a bien participé 3 la formation infitulée :

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Cette formation s'est déroulée du 13/03/2023 au 14/03/2023. Cette formation a été dispensée dans la langue pariée par e participant.

Fait a Montreuil, le 14/03/2023 Valable jusqu' au - 14/03/2026
Atfestafion valabie 3 ans & compler de za delivrance
Le formateur

Le Responsable d'ODE Formation
HOUARI HASSAN

M. Kamel KELOUA

| [

DDE FORMATION
B7 bis, rue de Pars - 33100 Monbreol!

v o
aODE FORMATION ORGANISME DE FORMATION ENREGISTRE SOUS LE N° 1193 06950 93

ATTESTATION DE FORMATION - OP1 S54-2023-03-22

Prévention risque amiante - Opérateur de chantier préalable

Action Objectif(s) Programme

stion oe Pires - Les préventions Ses risques professicanels

- Connaitve les opérasions e Vactivié pouvant

Carsdante - Unterdicsion de Mamlants

- Ee capabée d'appiiquer les pncipes de ventilation et e captage des pocssiires & I8 source - Les fisques pour ls santd

Sur des matéetaut - Code @ traval

- Bt copatle dupplquer les pout bes

Action de Formation corsenard de laniante - Cose de santé pubique
- Etre capablc 4" appiiquer un mode cpérstube - Code de l'emvi ornement

- Allestation de compétences | Atlestation de présence

Formaticn contorme & Fandsd du 23 Nvrier 2012 ot au 2rd alinda de 'article 441284 du Code du Travatl
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ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, cont le 5608 Social et stué au §-10, RUE DXASTORG - 75353
PARIS CEDEX 08, atteste Que -

Nom ou rason sooske | BURL PATRICE SYLVA
Adresze ou Skege Socal @ 5 place de Violaine
77730 NANTEUIL SUR MARNE

e ttulsre d'un contret J'assurance n“151.322.133 | 24861716 0001, & effet cu D1/03/20L5, par Nintermédiaire de |"AGENCE
RENNES SAINT MARTIN, garantiz=ant by Responsabilité Civile Professionaelie dans ke cadre 0 $&5 activibés de

Disgnostiqueur techmigue mmobiber exergant, seion kes condtions céfines 2 M'Article 1 8 a) des Comentions Spédales 8 1.255 (10
2008), fes diagnostics suvants :

Constat de rsques daxposition au plomb

DCragnostic amiante, avec ou sors prfévements | Amiante avant vente, DAPP, DTA, amiante avant travacx ou démalition

Etat reiatt 3 ia présence ce temites

Etat é» Nestalltion intédews de gaz

Etat de l'matallstion nténevre d'Sedriots

Etat des reques nabareis ot technoiogiques

DRgnostic ¢ pedormance drergatioue (DFE)

Eat paraskaire (ytres que termies)
DRgnastic dassanssement 68 00 repdrage Ay radon €1 de la kgonelose

Cuagnostic dmmeudies en copropnéte (Lot SRU)

Determiration des milemes de copropriéte

Métrage des bitiments sefon B dglmentation en vigueur (Lol CARREZ)

Dlagnostic de sédourité des paanes entermées non dases prvatives & usage Individuel ou collectl!

Dlagnosic réglementare dacoessibité des randcapds. A 'exclusion des diagnostics lids 4 I'sccessibilité des handicapés
dans les Etablissemants Recavant du Public (ERP)

Exats gus leux (Loi SRU)

Métrpge de i surface hatxtable (Loi Boutin)

L= idas

Ce contirat est corforme aux prescriphons Egales o réglementaires en vigueur en France notamment |
& l'ordonmance n* 2005-655 du B jun 2006 madifée,
et aux dispositions du Décret n® 2006-114 Ay 5 septemtee 2006

U est enterdu gue R garantie n'est effective Gue pour 195 PArscNNes phivsiques Carminées Ou MOoraes empiovant 085 personnes
sy LarOnie, L Lot LU LR LersurTns Lowsues L s,

La présente attestation est valable du ler janvier 2025 au 31 décembre 2025

La présente attestation ne constitus qu'ene présomption de garantie. Elle ne peut engager la Compagnie en dehors
des clauses et conditions du contrat auguel elie se référe,

A Rennes, le 30 12 2024
Powr Gan Assurances f

R asaal.d
A LI ST § RO On - SRR A e s B TIT T T e e .
S & v Ay N Ry s . T N A Tee e fsﬂm.,.' g
R e e I e R e ] l--’.—.\hﬁhnu m” s Ox: rr ~~~G
. e — W"'-lm.,‘
TG - L R e A R e . ok
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 77124/EPS/00220 relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 26 rue Pierre Charton 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS.

Je soussigné, SYLVA Patrice, technicien diagnostiqueur pour la société EURL Patrice SYLVA atteste sur
I’'nonneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclt:t?zzi:goie N° Certification Echéance certif
Loi Carrez Patrice SYLVA QUALIXPERT/AFNOR/ICERT Cc710 d‘obfgrftligéz?gi/(lg;jtZeOZZ)
DPE sans mention SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d'ob?jégzéz?gg/(o%itzeozz)
Amiante SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d'ob?jégzéz?gg/(o%itzeozz)
Termites SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d'ob::égééz?gg/(ol)litzeoz3)
Gaz SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d‘ob:e5r<t1ic1>{12:o§2/(1Dl;;t2e022)
Plomb SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d‘ob?jégzéz?gi/(ogitzeOZZ)
Electricité SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION ODI-00140 d‘ob(tjezétliééz?gg/(lDl?tZeOB)
Amiante SS4 SYLVA Patrice ODE FORMATION OP1 SS4-2023-03-22 d'ob:eéléggfnz:()ii/(o%itzeoz3)
Audit Energétique SYLVA Patrice CESI CERTIFICATION AE - ODI-00140 d,obfgéggéz?ﬁ/g%eoz3)

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n° 151.322.133 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a NANTEUIL-SUR-MARNE , le 11/02/2025

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

EURL Patrice SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr 1/1
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DIAONOSTICS
ITMMOBILIE R =

Résumeé de I'expertise n° 77124 /EPS/00220
Actualisation

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse i.iovviiiiiiiiiiiiieens 26 rue Pierre Charton
Commune @ .ooovviiiiiiiiiens 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS
Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 1390, B 909
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmetre de repérage : ..... Maison en R+1 avec combles, garage et aussi remise et abri dans le jardin non attenant.

Prestations Conclusion

CREP Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de
revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Etat des Risques et Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la reglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

77124/EPS/00220
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 ao(t 2011
20/02/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Seine-et-Marne

Adresse :.......... 26 rue Pierre Charton

Commune :....... 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS
Section cadastrale B, Parcelle(s) n°
1390, B 909

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d'ordre :

Cabinet NASSAU - Maitre Muterel
4 rue aux Buttes

77540 ROZAY-EN-BRIE

Propriétaire :

M. DUMONT Pascal André

26 rue Pierre Charton

77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le propriétaire

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

M. DUMONT Pascal André

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total :

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat SYLVA Patrice

N° de certificat de certification ODI-00140 le 04/09/2022
Nom de lI'organisme de certification CESI CERTIFICATION
Organisme d‘assurance professionnelle GAN

N° de contrat d’assurance 151.322.133

Date de validité : 31/12/2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modeéle de I'appareil / N° de série de I'appareil

NITON XLp 300 10mCi / XLP 26570

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source
Activité a cette date et durée de vie de la source

09/11/2018
370 MBq - (08/11/2023)

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 185 29 76 0 2 8
% 100 54 % 41 % 0 % 1% 4 %
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par SYLVA Patrice le 11/02/2025 =
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb>» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011
relatif au constat de risque d’exposition au plomb.
EURL Patrice SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr 1/18
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 77124/EPS/00220 @ CREP

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3.

Par conséquent, en application de l'article L.1334-9 du code de la santé publique, le propriétaire
du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer |'exposition au
plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants.

Il doit également transmettre une copie complete du constat, annexes comprises, aux occupants
de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Le propriétaire doit également veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de
diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 77124/EPS/00220 w CREP

Sommaire
1. Rappel de la commande et des références réglementaires 4
2. Renseignements complémentaires concernant la mission 4
2.1 L’appareil a fluorescence X 4
2.2 Le laboratoire danalyse éventuel 5
2.3 Le bien objet de la mission 5
3. Méthodologie employée 5
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 6
3.2 Stratégie de mesurage 6
3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire 6
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5. Résultats des mesures 7
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6.2 Recommandations au propriétaire 14
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6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béati 15
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé 15
7. Obligations d’informations pour les propriétaires 16
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1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui génerent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéele de I'appareil NITON XLp 300 10mCi
N° de série de I'appareil XLP 26570
Nature du radionucléide 109 Cd
Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 09/11/2018 de vie : 370 MBq -
(08/11/2023)
Nom du titulaire/signataire
o
) N°®T770538 SYLVA Patrice
Autorisation/Déeclaration ASN (DGSNR)
Date d’autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)
11/09/2022 11/09/2027

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) | SYLVA Patrice

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) GABILLARD Cyrille

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm?2 +/- 0,01 mg/cm?2

Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D,a_te_ de_la (Sl T T
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 20/02/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 164 20/02/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

26 rue Pierre Charton 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maisons individuelles)
Maison en R+1 avec combles, garage et aussi remise et
abri dans le jardin non attenant.

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 1390, B 909

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

M. DUMONT Pascal André
26 rue Pierre Charton
77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

20/02/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Niveau cour commune - Cuisine,
Niveau cour commune - WC,
Niveau cour commune - Placard,
Niveau cour commune - Séjour,

Niveau cour commune - Salle a manger,
Niveau cour vers ler étage - Escaliers,

ler étage - Palier,
ler étage - Chambre 1,
ler étage - Chambre 2,

ler étage - Salle de bains,

ler étage - Accés combles,
Combles - Combles 1,

Combles - Combles 2,

Niveau rue - Garage,

Maison - Extérieurs,

Jardin non attenant - Remise,
Jardin non attenant - Appentis,
Jardin non attenant - Abri de jardin

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(t 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a |'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
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tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I’Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
qguant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I‘analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5ga 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’'une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.
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NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Niveau cour commune - Cuisine 14 5 (36 %) 9 (64 %) - - -
Niveau cour commune - WC 12 3 (25 %) 9 (75 %) - - -
Niveau cour commune - Placard 9 8 (89 %) 1 (11 %) - - -
Niveau cour commune - Séjour 9 3 (33 %) 5 (56 %) - - 1 (11 %)
Niveau cour commune - Salle a 13 8 (61,5 %) 4 (30,8 %) ) 1(7,7 %) )
manger
vaea_u cour vers ler étage - 9 5 (56 %) 4 (44 %) ) ) )
Escaliers
ler étage - Palier 6 - 6 (100 %) - - -
ler étage - Chambre 1 20 5 (25 %) 13 (65 %) - - 2 (10 %)
ler étage - Chambre 2 15 5 (33 %) 9 (60 %) - 1(7 %) -
ler étage - Salle de bains 12 2 (17 %) 10 (83 %) - - -
ler étage - Accés combles 9 8 (89 %) 1 (11 %) - - -
Combles - Combles 1 7 7 (100 %) - - - -
Combles - Combles 2 5 5 (100 %) - - - -
Niveau rue - Garage 12 10 (83,3 %) 1 (8,2 %) - - 1 (8,3 %)
Maison - Extérieurs 9 8 (89 %) 1 (11 %) - - -
Jardin non attenant - Remise 9 5 (56 %) 2 (22 %) - - 2 (22 %)
Jardin non attenant - Appentis 6 5 (83 %) 1 (17 %) - - -
Jardin non attenant - Abri de 9 7 (78 %) ) ) ) 2 (22 %)
jardin
TOTAL 185 99 (54 %) 76 (41 %) - 2 (1 %) 8 (4 %)
Niveau cour commune - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgicu ,.:1ez) Etat* de conservation CIasaeDment Observation !
Chape
Sol ciment, Non mesurée NM Absence de revétement
tomettes .
§ A Mur placoplatre Peinture F;))erttfiz t;:?ee ((: 11 Q)) :82 0
g B Mur placoplatre Peinture gzln“ttfiz ?123?2 ((: :g)) :82 0
3 C Mur placoplatre Peinture F;))erttliz t;:?ee ((: 11 Q)) :82 0
8 ) partie basse (< 1m) <0,8
9 D Mur Peinture partie haute (> 1m) <08 0
10 . partie basse (< 1m) <0,8
11 E Mur Peinture partie haute (> 1m) <08 0
g F Mur placoplatre Peinture F;))zrrttfiz 223?: ((: 11 g)) :82 0
}g G Mur placoplatre Peinture gzln“ttfiz ?123?2 ((: :g)) :82 0
1 3 H Mur placoplatre Peinture F;))erttliz t;:?ee ((: 11 Q)) :82 0
- Mur Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
18 Plafond placoplatre Peinture mesure 1 <0.8 0
19 mesure 2 <0,8
- Porte PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Porte PVC Non mesurée NM Absence de revétement
Volet PVC Non mesurée NM Absence de revétement
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Niveau cour commune - WC
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesure

Classement

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglem?) Etat* de conservation Observation !
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
20 A . partie basse (< 1m) <0,8
21 A Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.8 0
22 A . partie basse (< 1m) <0,8
23 B Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.8 0
24 A ) partie basse (< 1m) <0,8
25 C Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.8 0
26 A . partie basse (< 1m) <0,8
57 D Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.8 0
28 A ) mesure 1 <0,8
29 Plafond placoplatre Peinture mesure 2 0.8 0
- Porte Bois >1949 Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Huisserie Porte Bois >1949 Peinture Non mesurée - NM Elément récent
30 SR . . partie basse <0,8
31 Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute <08 0
32 Huisserie Fenétre . . partie basse <0,8
33 intérieure Bois Peinfure partie haute <0,8 0
34 N - . . partie basse <0,8
35 Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 0.8 0
36 Huisserie Fenétre . ) partie basse <0,8
37 extérieure Bois Peinfure partie haute <0,8 0
Niveau cour commune - Placard
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfgﬁ) Etat* de conservation CIasB%ment Observation !
- Sol g}r;aepni Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur placoplatre Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur placoplatre Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur placoplatre Non mesurée - NM Absence de revétement
38 A . partie basse (< 1m) <0,8
39 D Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) <08 0
- Mur placoplatre Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- Plafond placoplatre Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte Bois >1949 Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Huisserie Porte Bois >1949 Peinture Non mesurée - NM Elément récent
Niveau cour commune - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 11 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mZ/Séjnr;) Etat* de conservation Cllzestmari Observation !
- Sol Tomettes Non mesurée - NM Absence de revétement
40 . . ; . partie basse (< 1m) <0,8
Ve A Mur Lambris bois| Tapisserie partie haute (> 1m) 0.8 0
42 } . . partie basse (< 1m) <0,8
43 B Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
44 . . . . partie basse (< 1m) <0.,8
25 Mur Lambris bois Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
- Mur Parpaings Non mesurée - NM Absence de revétement
46 . mesure 1 <0,8
27 Plafond - Peinture mesure 2 <08 0
48 Montant de porte Bois Peinture mesure 1 5,1 Dégradé (Ecaillage) [N #
- Ouverture Pa:/\gfede Non mesurée - NM Absence de revétement
49 . mesure 1 <0.,8
50 Embrasure ouverture - Peinture mesure 2 <08 0
Niveau cour commune - Salle a manger
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mzxséﬁ) Etat* de conservation Classement Observation !
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
51 . . . partie basse (< 1m) <0,8
52 A Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <0,8 0
53 ) . . partie basse (< 1m) <0,8
54 Mur Tapisserie partie haute (> 1m) 0.8 0
- Mur Lambris bois| Non mesurée - NM Absence de revétement
55 } . . partie basse (< 1m) <0,8
56 Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
- Plafond - Placage PVC Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre . R
- intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre . R
- extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
2
58 . ) mesure 1 <0,8
59 Placards Bois Peinture mesure 2 0.8 0
Niveau cour vers 1er étage - Escaliers
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglsgr:g) Etat* de conservation CIasLsJ%ment Observation !
- Marches Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
60 R . partie basse (< 1m) <0,8
61 A Mur Peinture partie haute (> 1m) <08 0
62 . partie basse (< 1m) <0,8
63 | B Mur : Peinture partie haute (> 1m) <08 0
64 . . partie basse (< 1m) <0,8
65 | © Mur Peinture partie haute (> 1m) <08 0
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66 ) mesure 1 <0,8
67 Plafond - Peinture mesure 2 0.8 0
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- stii?g:ell:ﬁgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- st:;gﬁel-zﬁgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
1er étage - Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;/séj nr% Etat* de conservation Clasz%ment Observation !
68 . mesure 1 <0.,8
69 Sol - Lino; moquette mesure 2 0.8 0
70 } . partie basse (< 1m) <0,8
71 A Mur Peinture partie haute (> 1m) <0,8 0
72 } . partie basse (< 1m) <0,8
73 | B Mur Peinture partie haute (> 1m) 0.8 0
74 . partie basse (< 1m) <0,8
75 ¢ Mur ) Peinfure partie haute (> 1m) <0,8 0
76 } . partie basse (< 1m) <0,8
77 D Mur Peinture partie haute (> 1m) <0,8 0
78 ) mesure 1 <0,8
79 Plafond - Peinture mesure 2 0.8 0
1er étage - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 20 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 10 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mzzﬁ) Etat* de conservation CIasaeDment Observation !
80 Sol ) Moquette et dalles mesure 1 <0,8 0
81 souples collées mesure 2 <0,8
82 } . . partie basse (< 1m) <0,8
83 A Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <0,8 0
84 ) . . partie basse (< 1m) <0,8
85 | ©° Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
86 } . partie basse (< 1m) <0,8
87 c Mur Peinture partie haute (> 1m) <0,8 0
88 . partie basse (< 1m) <0,8
Bg | P Mur : Peinture partie haute (> 1m) <08 0
90 ) . . . partie basse (< 1m) <0,8
o1 E Mur Peinture, tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
92 } . . partie basse (< 1m) <0,8
93 F Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <0,8 0
94 ) . . partie basse (< 1m) <0,8
95 | © Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
96 } . . partie basse (< 1m) <0,8
97 H Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <0,8 0
98 ) . . partie basse (< 1m) <0,8
99 : Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
100 . mesure 1 <0,8
101 Plafond - Peinture mesure 2 <08 0
102 . . mesure 1 <0.,8
103 Poutres Bois Peinture mesure 2 <08 0
104 ) ) ) mesure 1 <0,8
105 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.8 0
106 Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 4,2 Dégradé (Ecaillage) ##
107 Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 3.8 Dégradé (Ecaillage) ##
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- stiietzgreizez?getre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Hu'?ﬁgﬁeﬁgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
1er étage - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mz/scur;i) Etat* de conservation Clezestamari Observation !
108 mesure 1 <0.,8
109 Sol ) Parquet mesure 2 <0,8 0
110 . . partie basse (< 1m) <0,8
111 A Mur Peinture partie haute (> 1m) <0,8 0
112 } . partie basse (< 1m) <0,8
13 | B Mur Peinture partie haute (> 1m) <08 0
114 . ) partie basse (< 1m) <0,8
115 c Mur Peinture partie haute (> 1m) <0,8 0
116 } . partie basse (< 1m) <0,8
7 | P Mur Peinture partie haute (> 1m) <08 0
118 . mesure 1 <0,8
19 Plafond - Peinture mesure 2 0.8 0
120 ) . ) mesure 1 <0,8
121 Plinthes Bois Peinture mesure 2 <08 0
122 . X partie basse (< 1m) <0,8
123 Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) <08 0
124 ) ) . ) partie basse (< 1m) <0,8
125 Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.8 0
- Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- stii?g:ezfgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- st:;gﬁ;ige"e PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
2
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1er étage - Salle de bains

Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mZ/sgnrwg) Etat* de conservation Classement Observation !
127 Sol } Parquet stratifié sur mesure 1 <0,8 0
128 dalles souples collées mesure 2 <0,8
129 } . . partie basse (< 1m) <0,8
130 | A Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
131 ) ; . partie basse (< 1m) <0,8
132 | B Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
133 } . . partie basse (< 1m) <0,8
134 c Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <0,8 0
135 ) ; . partie basse (< 1m) <0,8
136 | D Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
137 } . . partie basse (< 1m) <0,8
138 | E Mur Tapisserie partie haute (> 1m) <08 0
139 } . . partie basse (< 1m) <0,8
140 | F Mur Tapisserie partie haute (> 1m) 0.8 0
- Mur - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
141 Plafond - Tapisserie mesure 1 <08 0
142 p mesure 2 <0,8
- Plinthes Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
143 . ) partie basse (< 1m) <0,8
144 Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) <0,8 0
145 . . . . partie basse (< 1m) <0,8
146 Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.8 0
1er étage - Accés combles
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
Ne Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mZ/Sctjr:g) Etat* de conservation Claslsjelz)ment Observation
147 . mesure 1 <0.8
148 Sol : Lino mesure 2 <08 0
- A Mur Platre Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Platre Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Platre Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Platre Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond Laine Non mesurée - NM Absence de revétement
minérale
- Poutres Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Combles - Combles 1
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;/s;;ez) Etat* de conservation Classement Observation
Plancher
- Sol bois et Non mesurée - NM Absence de revétement
chape seche
- A Mur Plelrresn, Non mesurée - NM Absence de revétement
enduit platre
Pierres, . N
- B Mur enduit platre Non mesurée - NM Absence de revétement
Laine . -
- Plafond minérale Non mesurée - NM Absence de revétement
- Charpente Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Toiture Tuiles Non mesurée - NM Absence de revétement
- Echelle Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Combles - Combles 2
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;/s;;ez) Etat* de conservation ClaslsJ%ment Observation
- Sol Plir;ci::er Non mesurée - NM Absence de revétement
Pierres, 5 R A
- A Mur enduit platre Non mesurée NM Absence de revétement
- B Mur Brique Non mesurée - NM Absence de revétement
- Charpente Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Toiture Tuiles Non mesurée - NM Absence de revétement
Niveau rue - Garage
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 8,3 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/scur;% Etat* de conservation Clasa%ment Observation
Chape
- Sol ciment et Non mesurée - NM Absence de revétement
terre battue
- A Mur P;gﬁﬁ’ Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Peligﬁi?’ Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur P;igﬁﬁ’ Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Pe'igﬁﬁ’ Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Mur P;igﬁﬁ’ Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Mur Pe'igﬁﬁ’ Non mesurée - NM Absence de revétement
- G Mur Péirdrﬁﬁ’ Non mesurée - NM Absence de revétement
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Hourdis
149 Plafond métal, Peinture mesure 1 2,4 Dégradé (Ecaillage) ##
briques
- Porte PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Huisserie Porte PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
150 . ) mesure 1 <0,8
151 Placard Métal Peinture mesure 2 0.8 0
Maison - Extérieurs
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgz‘nﬁ) Etat* de conservation Clasﬂ%mem Observation !
- Toiture Tuiles Non mesurée - NM Absence de revétement
Enduit < N
- A Fagade extérieur Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Facade En,d,u't Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieur
Enduit < N
- C Fagade extérieur Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Facade En,d,u't Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieur
Ciment,
- Cheminées enduit Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieur
. PVC et . A
- Eaux pluviales métal Non mesurée - NM Absence de revétement
Dalles béton . N
- Sol courette ot carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
152 : . . mesure 1 <0.,8
153 Portillon Métal Peinture mesure 2 0.8 0
Jardin non attenant - Remise
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 22 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mZ/Sctjr:]i) Etat* de conservation Claslsjelz)ment Observation !
154 . . mesure 1 <0.8
155 Sol Béton Lino mesure 2 0.8 0
- A Mur Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
156 . ) mesure 1 <0.,8
157 Charpente Métal Peinture mesure 2 0.8 0
Toles
- Toiture ondulées en Non mesurée - NM Absence de revétement
fibres-ciment
158 Porte \ Métal Peinture partie basse (< 1m) 3,8 Dégradé (Ecaillage) ##
159 Huisserie Porte \ Métal Peinture partie basse (< 1m) 3,7 Dégradé (Ecaillage) ##
Jardin non attenant - Appentis
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgxséﬁg) Etat* de conservation Claslsj%mem Observation !
- Sol Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur Ciment Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Ciment Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
160 . . mesure 1 <0,8
161 Charpente Métal Peinture mesure 2 <08 0
Toles
- Toiture ondulées en Non mesurée - NM Absence de revétement
polycarbonat]
e
Jardin non attenant - Abri de jardin
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 22 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mzxséﬁ) Etat* de conservation Classement Observation !
- Sol Brut Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur Parpaings Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Parpaings Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Parpaings Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Parpaings Non mesurée - NM Absence de revétement
- Charpente Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Toles
- Toiture ondulées en Non mesurée - NM Absence de revétement
métal
162 Porte Métal Peinture partie basse (< 1m) 29 Dégradé (Ecaillage) ##
163 Huisserie Porte Métal Peinture partie basse (< 1m) 2,9 Dégradé (Ecaillage) ##

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la reglementation.
* |'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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EXTERIEURS ET DEPENDANCES

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 185 99 76 0 2 8
de diagnostic
% 100 54 9% 41 % 0 % 1% 4 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifié¢es comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer l'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.
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Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Les zones situées derriere les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'acces.

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 10/02/2026).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Muterel du Cabinet NASSAU et M. Dumont
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou

d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

OUI Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq

OuUIl jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé

d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou lI’'exploitant du
local d’'hébergement

Remarque : Le constat fait apparaitre la présence de facteurs de dégradation (au sens de I'article
8 du texte 40 de l'arrété du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb.
Nous avons donc, conformément a l'article L 1334-10 du Code de la Santé Publiqgue, transmis
immédiatement une copie du rapport au représentant de I'état dans le département
d'implantation du bien expertisé.
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
CESI CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éeme étage)
92074 Paris La Défense Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a CHAUCONIN-NEUFMONTIERS, le
20/02/2025

Par : SYLVA Patrice

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I’'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a |'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procede aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 ao(it 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

o Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’'habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.
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Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n°® 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

e Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

e Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliéerement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 77124/EPS/00220 w CREP

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s’'aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

+ Ne réalisez jamais vous-mé&me des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des
directions départementales de I'’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 77124/EPS/00220
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 11/02/2025
Heure d’arrivée : 14 h 00
Temps passé sur site : 01 h 45

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des b&atiments :

Département :......covenvnnns Seine-et-Marne
Adresse @ .oioovvviiiiiiiiiiiiinns 26 rue Pierre Charton
CommuUNE :vvvviniiieennes 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 1390, B 909
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépot de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (maisons individuelles)
...................................... Maison en R+1 avec combles, garage et aussi remise et abri dans le jardin non attenant.
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS
Niveau d'infestation inconnu
Aucun arrété au 27/09/2024

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. M. DUMONT Pascal André

Adresse @ ....cvviiiiiiiiiiiinns 26 rue Pierre Charton 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Nom et prénom : .............. Cabinet NASSAU - Maitre Muterel

Adresse @ ...ccvviiiiiiiiiiiinns 4 rue aux Buttes 77540 ROZAY-EN-BRIE

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM & ..vviieiiiiiiiiiie e e SYLVA Patrice
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... EURL Patrice SYLVA
AdIESSE & v 5 place Violaine
77730 NANTEUIL-SUR-MARNE
NUMEro SIRET & ..iviiiiiiiiiieiiereieeevenene e 80976633000017
Désignation de la compagnie d'assurance : ...GAN
Numéro de police et date de validité : .......... 151.322.133 -31/12/2025

Certification de compétence ODI-00140 délivrée par : CESI CERTIFICATION, le 20/01/2023

Absence d'indices d'infestation de termites

EURL Patrice SYLVA | 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE | Tél. : 06.22.06.00.16 - E-mail : sylva.patrice@orange.fr 1/10
N°SIREN : 809766330 | Compagnie d'assurance : GAN n° 151.322.133 Rapport du :

20/02/2025



Etat relatif a la présence de termites n° 77124/Ers/00220 € rermites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Niveau cour commune - Cuisine, ler étage - Salle de bains,
Niveau cour commune - WC, ler étage - Accés combles,
Niveau cour commune - Placard, Combles - Combles 1,

Niveau cour commune - Séjour,
Niveau cour commune - Salle a manger,
Niveau cour vers ler étage - Escaliers,

ler étage - Palier,

ler étage - Chambre 1,
ler étage - Chambre 2,

Combles - Combles 2,
Niveau rue - Garage,
Maison - Extérieurs,

Jardin non attenant - Remise,

Jardin non attenant - Appentis,
Jardin non attenant - Abri de jardin

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Niveau cour commune
Cuisine

Sol - Chape ciment, tomettes

Mur - A, B, C - placoplatre et Peinture
Mur - D, E - Peinture

Mur - F, G, H - placopléatre et Peinture
Mur - Carrelage

Plafond - placoplatre et Peinture
Porte - PVC

Volet - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Niveau cour commune -
wC

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - placoplatre et Peinture
Plafond - placoplatre et Peinture

Porte - Bois >1949 et Peinture

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Niveau cour commune -
Placard

Sol - Chape ciment

Mur - A, B, C - placoplatre

Mur - D - placoplatre et Peinture
Mur - placoplatre et Carrelage
Plafond - placoplatre

Porte - Bois >1949 et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Niveau cour commune
Séjour

Sol - Tomettes

Mur - A - Lambris bois et Tapisserie
Mur - B - Tapisserie

Mur - C - Lambris bois et Tapisserie
Mur - D - Parpaings

Plafond - Peinture

Montant de porte - Bois et Peinture
Ouverture - Pavés de verre
Embrasure ouverture - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Niveau cour commune -
Salle a manger

Sol - Carrelage

Mur - A, B - Tapisserie

Mur - C - Lambris bois

Mur - D - Tapisserie

Plafond - Placage PVC

Fenétre - PVC

Volet - PVC

Garde-corps fenétre - Métal et Peinture
Placards - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Niveau cour vers ler
étage - Escaliers

Marches - Carrelage
Mur - A, B, C - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Palier

Sol - Lino; moquette
Mur - A, B, C, D - Peinture
Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 77124/Ers/00220 € rermites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

ler étage - Chambre 1

Sol - Moquette et dalles souples collées
Mur - A, B - Tapisserie

Mur - C, D - Peinture

Mur - E - Peinture, tapisserie
Mur - F, G, H, I - Tapisserie
Plafond - Peinture

Poutres - Bois et Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Fenétre - PVC

Volet - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Chambre 2

Sol - Parquet

Mur - A, B, C, D - Peinture

Plafond - Peinture

Plinthes - Bois et Peinture

Porte - Bois et Peinture

Fenétre - PVC

Volet - PVC

Garde-corps fenétre - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Salle de
bains

Sol - Parquet stratifié sur dalles souples collées
Mur - A, B, C, D, E, F - Tapisserie

Mur - Carrelage

Plafond - Tapisserie

Plinthes - Bois

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Acces
combles

Sol - Lino

Mur - A, B, C, D - Platre
Plafond - Laine minérale
Poutres - Bois

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Combles - Combles 1

Sol - Plancher bois et chape séche
Mur - A, B - Pierres, enduit platre
Plafond - Laine minérale
Charpente - Bois

Toiture - Tuiles

Echelle - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Combles - Combles 2

Sol - Plancher bois

Mur - A - Pierres, enduit platre
Mur - B - Brique

Charpente - Bois

Toiture - Tuiles

Absence d'indices d'infestation de termites

Niveau rue - Garage

Sol - Chape ciment et terre battue

Mur - A, B, C, D, E, F, G - Pierres, enduit
Plafond - Hourdis métal, briques et Peinture
Porte - PVC

Placard - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - Extérieurs

Toiture - Tuiles

Facade - A, B, C, D - Enduit extérieur
Cheminées - Ciment, enduit extérieur
Eaux pluviales - PVC et métal

Sol courette - Dalles béton et carrelage
Portillon - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Jardin non attenant -
Remise

Sol - Béton et Lino

Mur - A, B, C, D - Béton

Charpente - Métal et Peinture

Toiture - Toles ondulées en fibres-ciment
Porte - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Jardin non attenant -
Appentis

Sol - Béton

Mur - A, B - Ciment

Mur - C - Béton

Charpente - Métal et Peinture

Toiture - Toles ondulées en polycarbonate

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 77124/Ers/00220 € rermites

Batiments et parties de i ’ slé iné
tn 'P_ ! Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)
batiments visités (1) (2)
Sol - Brut
Mur - A, B, C, D - Parpaings

Jardin non attenant -

. N, Charpente - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Abri de jardin

Toiture - Toles ondulées en métal
Porte - Métal et Peinture

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de I'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ’ouvrages, parties Motif
d’ouvrages
Néant -
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Etat relatif a la présence de termites n° 77124/Ers/00220 € rermites

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contr6le des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation Liste des 'ouvrages, parties Observations et constatations diverses
d’ouvrages
‘. Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation
Geéneéral - - - . .
biologique : vrillettes, moisissures...
ler étage - Chambre 1,
Combles - Combles 1, ) Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation
Combles - Combles 2, Jardin biologique du bois
non attenant - Abri de jardin

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 meétres des extérieurs de I’habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessite.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Muterel du Cabinet NASSAU et M. Dumont

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d'acceés.
De méme les zones situées sous les revétements de sol collés n'ont pas été inspectées
car inaccessibles sans investigations destructrices.

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a Ilui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
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Etat relatif a la présence de termites n° 77124/Ers/00220 € rermites

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense
Cedex (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 20/02/2025.
Fait a CHAUCONIN-NEUFMONTIERS, le 11/02/2025 Signature du représentant :

Par : SYLVA Patrice

Annexe - Croquis de repérage

T

Cuisine

Salle a manger

Séjour

i

I_

NIVEAU COUR COMMUNE
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w Termites

Accl:‘els
combles Salle de bail
alle de am.s/' _l=
Palier 4
! Chambre 2
] Chambre 1
x
1ER ETAGE
r
——
Combles 1 Combles 2
COMBLES
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Etat relatif a la présence de termites n° 77124/Ers/00220 € Termites

Garage
[
NIVEAU RUE
Cour commune
MAISON Rue
l passage
Jardin l_::'
Abride jardin Remise Appentis
EXTERIEURS ET DEPENDANCES
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Etat relatif a la présence de termites n° 77124/EpPS/00220

'8 Termites

Annexe - Photos

Photo n° PhTer001

Localisation : 1er étage - Chambre 1
Ouvrage :

Poutres - Bois et Peinture

Parasite : Anobium punctatum (Petites vrillettes)
Indices : présence de trous de sortie (présence sur une partie de I'élément)

Photo n° PhTer001

Localisation : 1er étage - Chambre 1
Ouvrage

Poutres - Bois et Peinture

Parasite : Anobium punctatum (Petites vrillettes)
Indices : présence de trous de sortie (présence sur une partie de I'élément)

Photo n° PhTer002

Localisation : Combles - Combles 1
Ouvrage :

Sol - Plancher bois et chape séche

Parasite : Anobium punctatum (Petites vrillettes)
Indices : présence de trous de sortie (présence sur une partie de I'élément)
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Etat relatif a la présence de termites n° 77124/EpPS/00220 ) Termites

Photo n° PhTer002

Localisation : Combles - Combles 1
Ouvrage :

Charpente - Bois

Parasite : Anobium punctatum (Petites vrillettes)
Indices : présence de trous de sortie (présence sur une partie de I'élément)

Photo n° PhTer003

Localisation : Jardin non attenant - Abri de jardin
Ouvrage :

Charpente - Bois

Parasite : ---- Insectes a larves xylophages ----, Champignon de pourriture cubique du type lenzite
des poutres (Gloeophyllum trabeum)(situé en extérieur)

Indices : dégradation du bois (présence étendue), dégradation du bois (présence sur une partie de
I'élément)

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Edition en ligne du 11/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Etat des risques

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en ligne* par | EURL PATRICE SYLVA
Numéro de dossier | 77124/EPS/00220
Date de réalisation | 11/02/2025

Localisation du bien | 26 rue Pierre Charton
77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Section cadastrale | 000 B 1390, 000 B 909
Altitude | 93.22m
Données GPS | Latitude 48.973177 - Longitude 2.835723

Désignation du vendeur | M. DUMONT Pascal André

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par EURL PATRICE SYLVA qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systeme.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE ** -
- Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) EXPOSE ** -
- | Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé
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Edition en ligne du 11/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
26 rue Pierre Charton 000 B 1390, 000 B 909

77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS T oui (] non
prescrit (] anticipé (] approuvé () date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation () crue torentielle (7] mouvements de terrain(_]  avalanches ] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme () volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2 oui (] non
25 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR MINIERS 3 oui (] non
prescrit (] anticipé (] approuvé () date

si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

3

mouvements de terrain (] autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui (O] non

4 sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (] non
prescrit (] approuvé (] date
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique (] effet de surpression (] projection (] risque industriel (]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui (7] non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels

oui non
I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
@) @) O @)

tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(]J non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement oui (] non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

o L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2024-

531 du 10 juin 2024 oui(] non
o Ia:{:?t:\;ﬁil;t?:]eeest situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document NC* (] oui(] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans (] > compris entre trente et cent ans (]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui (] non (]
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser ? oui (] non ]

** catastrophe naturelle, miniere ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Liste des arrétés portant connaissance de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur M. DUMONT Pascal André
Acquéreur
Date 11/02/2025 Fin de validité 11/08/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://w w w .naturalsrisks.com
© 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Réf. Interne :2025-02-11-7344763

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Seine-et-Marne
Adresse de I'immeuble : 26 rue Pierre Charton 77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS
En date du : 11/02/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé

Inondations et coulées de boue 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983 ]
Inondations et coulées de boue 08/04/1983 10/04/1983 16/05/1983 18/05/1983 ]
Inondations et coulées de boue 07/08/1997 07/08/1997 17/12/1997 30/12/1997 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
Inondations et coulées de boue 25/05/2018 25/05/2018 09/07/2018 27/07/2018 ]
Inondations et coulées de boue 12/06/2018 12/06/2018 23/07/2018 15/08/2018 ]
Inondations et coulées de boue 19/06/2021 20/06/2021 09/07/2021 20/09/2021 ]
Inondations et coulées de boue 13/07/2021 14/07/2021 13/09/2021 28/09/2021 ]
Inondations et coulées de boue 08/10/2024 13/10/2024 23/10/2024 26/10/2024 ]

L]

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : M. DUMONT Pascal André Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle".

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Seine-et-Marne Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Parcelles : 000 B 1390, 000 B 909

LE PRESBYTERE
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Seine-et-Marne Commune : CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Tres faible

\
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Carte

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements

Légende des cavités

Cave

* cariere
Maturele

2 indeterminge

A caerie

* cuvrage Civil

® Quvrage militare
Puits

. souterrain

Contour de carriéres

o Communes avec cavites non cartographlables

PP

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif EXPOSE

e . el

' (- N

Crégy-lisn

|EMPLACEMENT DU BIEN]

=y Marpuil-
e lies Mdus

el e s

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende des cavités
Cave

+ cammiére
Maturdle

& Indéterminee

A caerie

* ouvrageCivil

0y * Cuvrage militaire
Puits

. souterrain

Contour de carrl &res
i:}n
O communes avec cavités non cartographiables

(cavites confidentielles - sites archéclogiques,
sites protéges - cavités mal localis€es)
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

Légende des argiles

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
- Aléa moyen

Concerné par la loi ELAN*
I:I Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non béti constructible.
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

: Réalisé en ligne** par | Media Immo

& 5 ; ; Pour le compte de | EURL PATRICE SYLVA
Numéro de dossier | 77124/EPS/00220
Date de réalisation | 11/02/2025

Localisation du bien | 26 rue Pierre Charton
77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Section cadastrale | B 1390, B 909
Altitude | 93.22m
Données GPS | Latitude 48.973177 - Longitude 2.835723

Désignation du vendeur | M. DUMONT Pascal André

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE =P 0 site industriel et activité de service est répertorié par
BASIAS.

* 0 site estrépertorié au total.

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Terminés MEDIA
0 SITE 124, rue Louis|

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus

0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

Fait a Corbeil Essonnes, le 11/02/2025

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
D BASIAS dont I'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien
E BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, ,

D et E
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Edition en ligne du 11/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta_nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m BEnEs
(Environ)
Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Edition en ligne du 11/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | EURL PATRICE SYLVA
Numéro de dossier | 77124/EPS/00220
Date de réalisation | 11/02/2025

Localisation du bien | 26 rue Pierre Charton
77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Section cadastrale | B 1390, B 909
Altitude | 93.22m
Données GPS | Latitude 48.973177 - Longitude 2.835723

Désignation du vendeur | M. DUMONT Pascal André

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans Il'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
a l'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Edition en ligne du 11/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Cartographie des ICPE
Commune de CHAUCONIN-NEUFMONTIERS (77124)

Chauconi
Neufmaonti

s Coteaux

Chauc
L]

a a 3} 4] 8

, 2000m ,
T 1

Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso m Elevage de bovin

E Carriére Elevage de volaille

@. Emplacement du bien ( - 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos , E, E, n, n et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Edition en ligne du 11/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Inventaire des ICPE
Commune de CHAUCONIN-NEUFMONTIERS (77124)

5 . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
64 RN3 Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale BOIS AUTO PALETTES 77124 Ch in-Neufmonti
| | auconin-Neufmontiers INCONNU NON
r ] = Chemin de Neufmoutiers En exploitation avec titre Non Seveso
(83 Valeur Initiale BBE GAZ 77194 Oh Neufmonti
| | auconin-Neufmontiers INCONNU NON
Valeur itile AUCHAN (hypermarché Les ZAC du Parc d'Activités du Pays de Meaux RD5 Inconnu Non Seveso
saisons de Meaux 77124 CHAUCONIN NEUFMONTIERS INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
o (EIGEE Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

15/19
EURL PATRICE SYLVA - 5 place Violaine 77730 NANTEUIL-SUR-MARNE - 809766330



Edition en ligne du 11/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

N Réalisé en ligne* par | EURL PATRICE SYLVA
* ; Numéro de dossier | 77124/EPS/00220
Date de réalisation | 11/02/2025

Localisation du bien | 26 rue Pierre Charton
77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Section cadastrale | B 1390, B 909
Altitude | 93.22m
Données GPS | Latitude 48.973177 - Longitude 2.835723

Désignation du vendeur | M. DUMONT Pascal André

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non exposé 000 B 1390, 000 B 909

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Edition en ligne du 11/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-11-7344763

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
26 rue Pierre Charton B 1390, B 909

77124 CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de l'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D# [:]
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de CHAUCONIN-NEUFMONTIERS

Vendeur - Acquéreur

Vendeur M. DUMONT Pascal André
Acquéreur
Date 11/02/2025 Fin de validité 11/08/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2025 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Edition en ligne du 11/02/2025
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PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux ks 1o G
activités industrielles ou commerciales A T
admises dans la zone ] ANIDANIECE

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions 2 usage industriel, s’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de ulation permanente
commercial et agricole Sq P P pop! pe!

s’ils sont nécessaires a I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes
si secteur d’accueil déja urbanisé et
rvi par équipements publi
Maisons d’habitation individuelles non desscrvi par &q pe, N "? publics
groupées sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité

d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le AP e e bt
renouvellement urbain des quartiers ou g_ > 0 . ©1apop 0

SOUMISE aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures .. - o
e o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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