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L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

LE ONZE JUIN A DIX-SEPT HEURES TRENTE.

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, Bureau SOGIRE 20 route des Rennes 74110 AVORIAZ, sur
convocation adressée par le Syndic SOGIRE par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer sur
l'ordre du jour suivant :

RESOLUTION 1 : Election du Président de séance
Majorité : Article 24 — Base de répartition ' Base de repartition 001

RESOLUTION 2 : Election du ou des scrutateurs
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de Séance
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

RESOLUTION 4 : Examen et approbation des comptes de |'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repatrtition 001

RESOLUTION 5 : Examen et approbation du compte travaux sécurité garde corps balcons
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repatrtition 001

RESOLUTION 6 : Election des membres du Conseil Syndical
Maijorité : Article 25 — Base de répartition : Base de repartition 001

RESOLUTION 7 : Désignation du syndic et approbation de son contrat de mandat
Majorité : Article 25 — Base de répartition : Base de repatrtition 001

RESOLUTION 8 : Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repatrtition 001

RESOLUTION 9 : Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2025 au 31/12/2025
Maijorité : Article 24 — Base de répartition ; Base de repartition 001

RESOLUTION 10 : Travaux de maintenance parties communes
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

RESOLUTION 11 : Honoraires de suivi administratif des travaux
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

RESOLUTION 12 : Création et approbation d'un fonds de travaux (cf résolution 10)
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

RESOLUTION 13 : Fixation du montant de cotisation au fonds travaux Loi ALUR
Maijorité : Article 25 — Base de répartition : Base de repartition 001

RESOLUTION 14 : Information sur les débiteurs
Majorité : Sans vote

RESOLUTION 15 : Décision a prendre concernant I'établissement du Diagnostic de Performance Energétique
(DPE) collectif
Maijorité ; Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

RESOLUTION 16 : Décision a prendre concernant I'établissement d'un Projet de Plan Pluri-annuel de travaux

(PPPT)
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001
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Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée par
chacun d’eux lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.

L'Assemblée Générale procéde a la composition du bureau :

RESOLUTION 1 : Election du Président de séance
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne M ARL en qualité de Président de séance.

Résultat du vote :

Ont voté pour : 13447 / 13447

Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée . rejetée O

Cette résolution est approuvée a I'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.

RESOLUTION 2 : Election du ou des scrutateurs
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne M........................aux fonctions de scrutateur (trice) de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour:
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée O rejetée O

Cette résolution est des votes exprimés par les présents et représentés.

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de Séance
Maijorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L'Assemblée Générale, aprées en avoir délibéré, désigne M Stephane MENAND, représentant de la SOGIRE aux fonctions
de secrétaire.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 13447/ 13447
Ont voteé contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée [l rejetée O

Cette résolution est approuvée a 'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.
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Aprés ouverture de la séance a 16H30, le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé la feuille de présence,
remercie les copropriétaires présents et représentés et annonce : 13447 / 100000

L’Assemblée est déclarée réguliérement constituée et peut donc valablement délibérer.

RESOLUTION 4 : Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, constatant que les piéces comptables nécessaires a la validité de la
présente décision ont bien été notifiées, entendu I'avis du Conseil Syndical et du syndic approuve dans leur intégralité, en
leur teneur et présentation, les comptes du syndicat des copropriétaires, pour un montant de 364223,55 €, ainsi que la
répartition qui en a été faite entre les lots.

Résultat du vote :

Ont voté pour : 13447 / 13447
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée I rejetée O

Cette résolution est approuvée a 'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.

RESOLUTION 5 : Examen et approbation du compte travaux sécurité garde corps balcons
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, entendu I'avis du Conseil Syndical et les explications données par le syndic,
constatant que les piéces nécessaires a la validité de la présente décision ont bien été notifiées, approuve dans sa teneur
et sa présentation, le compte travaux sécurité garde corps balcons et ce pour un montant de 105686.03 € pour un budget
voté de 100934.03 € et autorise le syndic a procéder aux répartitions nécessaires entre les lots.

Résultat du vote :

Ont voté pour : 13447 / 13447

Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée ] rejetée O

Cette résolution est approuvée a I'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.
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RESOLUTION 6 : Election des membres du Conseil Syndical
Majorité : Article 25 — Base de répartition : Base de repartition 001

Candidats sortants (AG du 18/06/2021)

M. TALEB

M. BARBE

M. GINIER / CLOS GINIER SARL

Candidats :

M. TALEB

M. BARBE

CLOS GINIER SARL représentée par M. BOUJAT

A)M. TALEB

a)Premier vote (selon conditions de 'Article 25 )

Ont voté pour : 13447 / 13447
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée ] rejetée O

Cette résolution est approuvée a l'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.

B) M. BARBE

a)Premier vote (selon conditions de I'Article 25 )

Ont voté pour : 13447 / 13447
Ont voteé contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée . rejetée O

Cette résolution est approuvée a 'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.

C) CLOS GINIER SARL représentée par M. BOUJAT

a)Premier vote (selon conditions de I'Article 25 )

Ont voté pour : 13447 / 13447
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée [l] rejetée O

Cette résolution est approuvée a 'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.
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L'Assemblée Géneérale apres en avoir délibéré, désigne ci-dessus les propriétaires en qualité de membres du Conseil
syndical pour une durée de 36 mois soit du 11/06/2024 au 10/06/2027.

RESOLUTION 7 : Désignation du syndic et approbation de son contrat de mandat
Majorité : Article 25 — Base de répartition : Base de repartition 001

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne la SOGIRE en qualité de syndic pour une durée de 36 mois soit
du 11/06/2024 jusqu'au 10/06/2027.

L'Assemblée générale approuve son contrat de mandat tel qu'annexé a la convocation.
Pour ses honoraires de gestion courante SOGIRE percevra :

PAR AN

HT 12960 €

Soit TTC 16 200 €

L'Assemblée Générale mandate expressément le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

a)Premier vote (selon conditions de I'Article 25 )

Ont voté pour : 13447 / 13447
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
Larésolutionest:  approuvée ] rejetée O

Cette résolution est approuvée a I'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés,

RESOLUTION 8 : Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L’'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, connaissance prise du budget voté pour I'exercice en cours et des
dépenses réelles de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, ajuste le budget prévisionnel a la somme de 311490,00 €.

Pour mémoire et conformément a l'article 14-1 de ia loi du 10 juillet 1965, il est rappelé a tous les copropriétaires que les

appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante sont exigibles le premier jour
de chaque trimestre civil, soit le 1er janvier, 1er avril, 1er juillet et 1er octobre.

Résultat du vote :

Ont voté pour : 13447 / 13447

Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
Larésolutionest:  approuvée ] rejetée O

Cette résolution est approuvée a 'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.
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RESOLUTION 9 : Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2025 au 31/12/2025
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2025 au
31/12/2025 a la somme de 311490,00 €, budget qui sera éventuellement ajusté a I'occasion de 'Assemblée Générale qui
sera appelée a statuer sur les comptes de I'exercice N pour prendre en considération les charges enregistrées.

L’Assemblée Générale autorise le syndic a mettre en recouvrement les avis de I'exercice 01/01/2025 au 31/12/2025 sur
ces bases, le premier jour de chaque trimestre civil dudit exercice.

Pour mémoire et conformément a l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, et comme sus indiqué, il est rappelé a tous les

copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 13447 [ 13447
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
Larésolutionest:  approuvée [l rejetée O

Cette résolution est approuvée a I'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.

RESOLUTION 10 : Travaux de maintenance parties communes
Majorité : Article 24 — Base de repartition : Base de repartition 001

L'assemblée générale aprés avoir entendu les explications du syndic, approuve les travaux de maintenance parties
communes listés ci-dessous :

- Reclouage et maintenance boiseries pour la somme de 8 000 €TTC.

- Reprise peinture communs pour la somme de 7 000 €TTC.

- Remplacement des moquettes coursives usagées pour la sommes de 15 000 €TTC.

- Remplacement portes sortie secours pour la sommes de 10 000 €TTC

Résultat du vote :

Ont voté pour : 13447/ 13447
Ont voteé contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée [l rejetée O

Cette résolution est approuvée a l'unanimité des votes exprimés par les présents et représentes.

Page 7 sur 10



RESOLUTION 11 : Honoraires de suivi administratif des travaux
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré décide de fixer les honoraires de suivi administratifs des travaux de
maintenance parties communes a 3000 € TTC.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 13447 | 13447
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée ] rejetée O

Cette résolution est approuvée a 'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.

RESOLUTION 12 : Création et approbation d'un fonds de travaux (cf résolution 10)
Majorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

L'assemblée générale apres avoir entendu les explications du syndic, approuve la création d’un fonds de travaux pour le
financement des travaux de maintenance parties communes approuvés dans la résolution 10 pour un montant de 40 000
€TTC, a appeler en date du 01/09/2024.

L'assemblée generale prend acte que ce fonds de travaux sera appelé a la société Pierre & Vacances pour la quote-part
des appartements géres dans le cadre d'un bail avec la société Pierre & Vacances, les copropriétaires classiques étant
destinataires directes de cet appel de fonds.

Résultat du vote :

Ont voté pour : 13447 | 13447
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
Larésolutionest:  approuvée ] rejetée O

Cette résolution est approuvée a l'unanimité des votes exprimés par les présents et représentés.

RESOLUTION 13 : Fixation du montant de cotisation au fonds travaux Loi ALUR
Majorité : Article 25 — Base de répartition : Base de repartition 001

A compter de janvier 2023, dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation construits depuis plus de
10 ans, un fonds travaux est constitué en application de I'article 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure :
e a4 5% du budget prévisionnel en I'absence d’adoption d'un plan pluriannuel de travaux

e 42,5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté et 4 5 % du budget prévisionnel lorsqu’'un
plan pluriannuel de travaux a été adopté.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat. Les intéréts produits
par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.
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Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires. En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Pris connaissance de ce rappel, ' Assemblée Générale, entendu l'avis du syndic et du conseil Syndical décide de cotiser
au fonds travaux. Celui-ci s’éléve au minimum :

e a2 5% du budget prévisionnel en I'absence d’adoption d’'un plan pluriannuel de travaux

a)Premier vote (selon conditions de I'Article 25 )
Ont voté pour:

Ont voté contre
Se sont abstenus :

Sont défaillants :

La résolution est : approuvée OO rejetée O

Cette résolutionest ....................a .................. des votes exprimés par les présents et représentés.

L'assemblée générale demande au syndic de ne pas appeler le fdt ALUR en 202

RESOLUTION 14 : Information sur les débiteurs
Majorité : Sans vote

Information sur les débiteurs et sur I'état d'avancement de la mise en recouvrement.

RESOLUTION 15 : Décision a prendre concernant I'établissement du Diagnostic de Performance Energétique
(DPE) collectif
Majorité : Article 24 — Base de répartition - Base de repartition 001

Charges travaux non récupérables auprés du locataire au sens du décret 87-713 du 26 aoit 1987 pris en application de
la loi du 23 décembre 1986

L'Assemblée Générale, en application de la loi « Climat et résilience » du 22 aot 2021 imposant a toutes les
copropriétés dont le permis de construire est antérieure au 1er juillet 2013 I'établissement d'un Diagnostic de
Performance Energétique (DPE) collectif pour les copropriétés de plus de 200 lots principaux, a partir du 1er Janvier
2024, pour les copropriétés entre 50 et 200 lots a partir du 1er janvier 2025, pour les copropriétés de moins de 50 lots
principaux a partir du ter janvier 2026, entendu I'avis du Conseil Syndical et du syndic, valide la réalisation du diagnostic
de performance Energétique et donne mandat au conseil syndical et au syndic pour passer commande au nom du SDC
PRANA.

Résultat du vote :

Ont vote pour:
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée OO0 rejetée O

Cette résolution est des votes exprimés par les présents et représentés.

Compte tenu de I'évolution réglementaire prochaine des process de notation dans le cadre
des DPE et de |a refonte des process, il est décidé de reporter a 2025 I'établissement des DPE
collectifs et tous diagnostics s’y rapportant.
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RESOLUTION 16 : Décision a prendre concernant I'établissement d'un Projet de Plan Pluri-annuel de travaux
(PPPT)
Maijorité : Article 24 — Base de répartition : Base de repartition 001

Charges travaux non récupérables aupres du locataire au sens du décret 87-713 du 26 aolt 1987 pris en application de
la loi du 23 décembre 1986

L'Assemblée Générale, en application de I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 imposant a toutes les

copropriétés ayant plus de 15 ans, a compter du 1¢" janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots principaux, a
compter du 1% janvier 2024 pour les copropriétés entre 50 et 200 lots principaux, a compter du 1° janvier 2025 pour les
copropriétés de moins de 50 lots, I'établissement d'un plan pluri-annuel de travaux permettant d’établir un échéancier, sur
10 ans, des travaux de conservations, d’'entretiens et de rénovation énergétiques, entendu I'avis du Conseil Syndical et
du syndic, valide la réalisation du diagnostic de performance Energétique et donne mandat au conseil syndical et au syndic
pour passer commande au nom du SDC PRANA.

Résultat du vote :
Ont voté pour :
Ont voté contre
Se sont abstenus :
Sont défaillants :
La résolution est : approuvée O rejetée O

Cette résolution est des votes exprimés par les présents et représentés.

Compte tenu de I'évolution réglementaire prochaine des process de notation dans le cadre
des DPE et de la refonte des process, il est décidé de reporter a 2025 ’établissement des DPE
collectifs et tous diagnostics s’y rapportant.

L’ORDRE DU JOUR ETANT EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 18H30.

Les copropriétaires absents et non représentés a I'Assemblée Générale, ainsi que ceux ayant voté contre 'une des
décisions adoptée par cette Assemblée, ont recu notification desdites décisions, par plirecommandé AR , en leur rappelant
que « Conformément aux stipulations de [l'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété, il vous est ici
rappelé que «les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de
forclusion, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de DEUX MOIS & compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic dans un délai de DEUX MOIS & compter de la
tenue de 'Assemblée Générale .

Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'Assemblé Générale en application des articles 25 & 26 est
suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent article. Le montant de I'amende civile dont est
redevable, en application de I'article 32-1 du Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive
est de 150 € a 3 000 € lorsque cette action a pour objet de contester une décision d’assemblée générale concernant les travaux
mentionnés au ¢ de Iarticle 26. ».

Président Scrutateur

- -
-
-
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