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INFORMATIONS COMPTES ET BUDGETS 2025
COPROPRIETE PRANA

Budgets de fonctionnement copropriétés :

Les comptes et les budgets de fonctionnement proposés portent sur un exercice de 12 mois
s’étendant chaque année du 1er janvier au 31 décembre, un budget N+1 pour 'exercice en
cours et un budget N+2 & titre prévisionnel pour I'exercice prochain sont joints a cette
convocation, I'intégralité des budgets proposés étant des sommes en TTC.

Les comptes clos de lannée 2024 font apparaitre une économie en lien avec la
renégociation des prix de I'électricité tels quils avaient été prévus et annoncés lors de
'assemblée générale de juin 2024 ainsi que les régularisations de facturation de fourniture
d’'eau par la Suez constatées sur I'exercice précédent.

Les budgets 2025 et 2026 présentés prennent en compte la baisse du prix de I'électricité
constatée au niveau national depuis plusieurs mois ; il est a noter que la mixité tarifaire
(bois/électricité) appliquée sur la chaufferie bois centralisée (Aful Verte) permet de moduler
la tarification a un colt moindre en comparaison avec les prix des contrats d’électricité.

Cotisation ASL /ALDA :

La copropriété fait partie du lotissement privé d'Avoriaz régie par I'ALDA, association ayant
pour principal objet la gestion de I'accueil d'Avoriaz ainsi que les parties communes de la
station d'Avoriaz (réseau internet TV, espaces verts) non prises en charge par la commune
de Morzine.

Votre copropriéte est représentée a I'Alda par les membres du conseil syndical, la cotisation
étant quant a elle, appelée sur une base M2 Shon.

Cotisation AFUL AMARA :

Votre coproprieté est intégrée dans le quartier des AMARA, quartier administré dans le cadre
d’'une AFUL (Association fonciére urbaine libre) dont I'objet principal est 'administration et
I'entretien des parties communes de ce quartier regroupant les résidences, le parking et le
batiment réception centrale et piscine fitness.

Les principales dépenses de cette AFUL portent sur des lignes budgétaires d’espaces verts,
de déneigement, de propreté et de sécurité ainsi que les dépenses de fournitures
d'électricité et d’eau de chaque batiment, pour rappel un seul compteur vert EDF et eau st e
place sur le quartier de I'Amara avec une refacturation pour chaque batiment effectuée au
prorata du nombre d’appartements de chaque résidence.



AFUL VERTE AVORIAZ :

Afin d'optimiser la fourniture d'énergies des 2 quartiers AMARA et CROZATS, il a été crée
une structure de chaleur et production eau chaude dite chaufferie bois permettant
I'approvisionnement en eau chaude destiné aux appartements et au chauffage de confort,
cette structure de fourniture d'énergie gérée par la société DALKIA est administrée dans le
cadre de 'AFUL VERTE, chacune des copropriétés ainsi que 'AQUARIAZ, I'notel MIL 8 et le
chalet Folie Douce en sont membres et refacturés au réel des consommations constatées
chaque mois.

Eau froide :

Comme indiqué ci dessus le quartier de '’Amara dispose d’un seul compteur eau (contrat
Suez) avec une facturation et une répartition effectuée dans le cadre de I'Aful Amara.

La facturation de I'eau pour I'année 24 a été stable , ce constat faisant suite a la période de
reprise d'apres covid en 2022 et une facturation de l'eau effectuée par la compagnie SUEZ
sur la base d'estimés et non pas de relevés réels de consommation ; cette correction de
facturation a été finalisée en 2023 et comptabilisée dans les comptes clos présentés 'an
dernier lors des assemblées générales.

Contrat d'entretien des parties communes :

Les contrats d’entretien des parties communes comprennent la partie prestation entretien
propreté nettoyage et déneigement et autres prestations diverses et la partie prestation
technique (entretien courant des parties communes et spécifiques sur les installations de la
copropriété) ainsi que la fourniture des pieces jusqu’'a 40 € H.T. l'unité.

Fournitures hors contrat :

Cette ligne budgétaire intégre toutes les interventions extérieures (artisans) sur les parties
communes et la fourniture des piéces a partir de 40 €uros HT |'unité non fournies dans le
contrat d'entretien des parties communes décrit ci-dessus.

Assurance multirisque immeuble :

Cette assurance porte uniquement sur la multirisque Immeuble parties communes, chaque
appartement étant par ailleurs assuré dans le cadre de la multirisque habitation par la
societé Pierre et Vacances pour les appartements en gestion sous bail PV.

Equipement Sécurité Incendie :

Les lignes budgétaires portant sur I'entretien des systemes de détection incendie et des
extincteurs sont gérées par des prestataires extérieurs et rentrent dans le cadre des
contréles réglementaires annuels liés a ces installations.



Contrat d'ascenseurs :

Il s'agit d'un contrat d'entretien de type complet, passé avec la société Schindler et pour
lequel le prix du contrat est renégocié chaque année, la structure Schindler est présente
24/24 sur la station d'Avoriaz et administre la quasi-totalité des installations de la station
d’'Avoriaz.

Télésurveillance :

Cet équipement permet d'étre en relation permanente avec le central Schindler en cas de
panne prolongee ; ce systéme permet d'assurer une sécurité a tous les usagers a toute
période de I'année.

Fonds de travaux Copropriété :

Dans le cadre de notre mission de syndic, nous proposons chaque année des budgets de
maintenance travaux destinés & étre réalisés dans l'année ou les années a suivre, les
travaux sont présentés pour validation du financement par I'exploitant touristique PVCP et
soumis au vote de chaque assemblée générale de copropriété ; les fonds de travaux sont
ensuite appelés en financement direct a 'exploitant touristique.

Les tableaux récapitulatifs des fonds de travaux existants ou a appeler sont joints dans
chaque convocation.

Procédure judiciaire PVCP Avoriaz loisirs constructeurs / Protocole DO Generali :

Dans le cadre de la livraison de la tranche 1 des résidences Amara et Crozats, le
constructeur Avoriaz Loisirs PVCP a assigné les parties a la construction et obtenu la
nomination d'un expert judiciaire aux fins de faire constater les désordres en lien avec la
construction, obtenir des process réparatoires et I'indemnisation des travaux par les parties
reconnues responsables de ces désordres ; afin de préserver les droits des copropriétés, les
syndicats de copropriétaires se sont joints a la procédure.

Aprés plusieurs années d'expertise et de travaux conservatoires engagés et financés par
I'exploitant, Sogire, en sa qualité de syndic et en accord avec le demandeur principal PV
immobilier, a sollicité avec l'aide de son conseil la négociation d'un protocole d’accord
transactionnel a I'assureur Générali.

Ce protocole a permis d'obtenir une indemnisation permettant d’engager des travaux
reparatoires et de limiter ainsi la durée de procédure (2 & 4 ans) ; les travaux sont en cours
de préparation en collaboration avec un bureau de maitrise d’ceuvre et une premiére tranche
de travaux pourra vraisemblablement étre engagée en automne prochain sous réserve de
disponibilité des entreprises.

Concernant la tranche 2 (Amenda et Chandra) qui n'était pas intégrée dans le premier
protocole d'accord avec Générali (les livraisons des résidences ayant eu lieu avec une
annee d'écart), une négociation est actuellement en cours avec I'assureur DO pour obtenir
une indemnisation sur les mémes bases que la premiére tranche et permettre également
'engagement de travaux selon les priorités sans subir les délais de la procédure judiciaire
engageée a ce jour.



L'’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ, LE ONZE JUIN A DIX-SEPT HEURES TRENTE., Les copropriétaires se sont
réunis en assemblée générale, Bureau SOGIRE 20 route des Rennes 74110 AVORIAZ, sur convocation adressée
par le syndic, la société, SOGIRE par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer sur l'ordre
du jour suivant :

RESOLUTION 1 : Election du Président de séance
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 2 : Election du ou des scrutateurs
Majorité : Annulée — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de Séance
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 4 : Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 5 : Examen et approbation du compte travaux 22
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 6 : Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025
Maijorité . Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 7 : Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2026 au 31/12/2026
Maijorité : Article24 — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 8 : Travaux de maintenance parties communes
Majorité : Article24 — Base de répartition : Charges génerales Type 2

RESOLUTION 9 : Honoraires de suivi administratif des travaux
Maijorité : Article24 — Base de répartition : Charges génerales Type 2

RESOLUTION 10 : Création et approbation d'un fonds de travaux (cf résolution 8)
Majorité : Article24 — Base de répartition : Charges génerales Type 2

RESOLUTION 11 : Fixation du montant de cotisation au Fonds Travaux ALUR
Majorité : Annulée — Base de répartition : CCG

RESOLUTION 12 : Information sur les débiteurs
Maijorité : SansVote

RESOLUTION 13 : Décision a prendre concernant I'établissement du Diagnostic de Performance

Energétique (DPE) collectif
Majorité : Annulée — Base de répartition : CCG

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée
par chacun d'eux lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.

L'Assemblée Générale procéde a la composition du bureau :

RESOLUTION 1 : Election du Président de séance o
Maijorité : Article24 — Base de répatrtition : CCG N

STE AVORIAZ RESIDENCES MGM LOISIRS représentée par M. Bergelin directeur PV Avoriaz a été éiu
président de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 7531 / 7531 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 7531 / 7531 tantiemes.
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RESOLUTION 2 : Election du ou des scrutateurs ><
Majorite : Annulée — Base de répartition : CCG

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne M.........coccviiiiinins aux fonctions de scrutateur (trice) de
séance.

Résultat du vote :

Cette résolution n’a pas donné lieu a un vote

RESOLUTION 3 : Election du secrétaire de Séance
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

M MENAND Stephane a été élu(e) secrétaire de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 7531/ 7531 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 7531 / 7531 tantiémes.

Apres ouverture de la séance a 17h30, le Président, apres avoir vérifié les pouvoirs et signé la feuille de présence,
remercie les copropriétaires présents et représentés et annonce :

Présent(s) et représenté(s) 4 copropriétaire(s) Représentant 7531/ 100000 tantiémes
Dont votant(s) par 3 copropriétaire(s) Représentant 7251/ 100000 tantiémes
correspondance

Absent(s) 49 copropriétaire(s) Représentant 92469 / 100000 tantiemes

Liste des absents

M&ME ARNAUD CHRISTIAN (1835), M BARBE DOMINIQUE (1870), M BELOT JEAN-EDOUARD (13), M
BELOT THIBAUT (1461), MME BELOT AGNES (1676), INDV BENOIT WELTER (1639), M&ME BENVENISTE
LAURENT (1286), M&ME BERTHELOT ALAIN (1639), M&ME BLOUARD ERIC (2019), M BRADLEY FINTAN
(1656), M BREANT DIDIER (1279), M&ME CAMBAY ALAIN (2857), M CHAUVEAU PHILIPPE (1381), M&ME
COURTADON MICHEL (1813), M CROSBIE EAMON (2567), MME CROSBIE HELEN (2650), M&ME
DALLARA JEAN-MARIE (1632), M&ME DARNOIS GILLES (2530), INDV DE BUCK VAN OVERSTRAETEN
MANNENS (3022), M&ME DE COLNET BRUNO (1679), M&ME DE COOMAN D'HERLINCKHOVE JEAN-
FRANCOIS (1218), MLE DE GRIVEL PERRIGNY VERONIQUE (1803), MRME DE LAVENNE DE LA
MONTOISE PHILIPPE (2726), M DEGRENNE XAVIER (2103}, M DEVEAUX CHRISTIAN (2971), M
FORMSTECHER RENE (3081), MAGME GRIDEL GEOFFROY (1810), M&ME GRIDEL GUILLAUME (1226), M
GUY PASCAL (2155), INDV GUYON GUYON (2436), M HUOT-MARCHAND GERALD (2096}, M&ME JABBLE
JAGUIT (1722), INDV LANGRENAY INDV (1967), M&ME LASHKARI! AFSHIN (1722), SARL MAINGRINS
(1352), M&ME MERESSE DIDIER (1663), M. MIGEOTTE Pierre (1199), M MOTTET JEAN-CHARLES (1664),
M&ME NESTOR-SHERMAN PETER (1140), M&ME O'DRISCOLL CORNELIUS (1847), SAS PEBO (2100),
M&ME PORTER GRAHAM (2548), INDV RUFFIN ROUSSY (1143), M&ME SOBRIE DIDIER (1758), M
SYLVESTRE JEAN-MARC (2136), M&ME VIGOUROUX JEAN (1238), M&ME WHITTAKER FREDERICK
(1970), MAME WIPER PHILIP (3455), M WISSLER BASTIEN (1716)

L'Assemblée est déclaree régulierement constituée et peut donc valablement délibérer.

Page 3 sur7



RESOLUTION 4 : Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
Maijorité . Article24 — Base de répartition : CCG

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, constatant que les piéces comptables nécessaires a la validité de
la présente décision ont bien été notifiées, entendu F'avis du Conseil Syndical et du Syndic approuve dans leur
intégralité, en leur teneur et présentation, les comptes du syndicat des copropriétaires, pour un montant de 261
554,30 €, ainsi que la répartition qui en a été faite entre les lots.

Rappel : en vertu des dispositions de I'article 6-2 du décret du 27 mai 2004, le trop ou moins pergu sur provisions
faisant suite & la régularisation des charges est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire
lors de I'approbation des comptes.

En application de l'article 18-1 de la loi du 10 Juillet 1965, les comptes de I'exercice peuvent étre vérifiés par tous
les copropriétaires, le 15éme jour ouvré qui précéde |'assemblée générale, sur rendez-vous au bureau du syndic.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 7531 / 7531 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 7531 / 7531 tantiémes.

RESOLUTION 5 : Examen et approbation du compte travaux 22
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, entendu I'avis du Conseil Syndical et les explications données par
le Syndic, constatant que les piéces nécessaires a la validité de la présente décision ont bien été notifiees, approuve
dans sa teneur et sa présentation, le compte travaux 22 pour un montant de 49 287,65 € pour un budget voté de
44 000 € et autorise le Syndic a procéder aux répartitions nécessaires entre les lots.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 7531/ 7531 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 7531 / 7531 tantiémes.

RESOLUTION 6 : Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, connaissance prise du budget voté pour I'exercice en cours et des
dépenses réelles de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, ajuste le budget prévisionnel a la somme de 299
280,00 €.

Pour mémoire et conformément a l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, il est rappelé a tous les copropriétaires
que les appels de provisions émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, sont exigibles
le premier jour de chaque trimestre civil, soit le 1er janvier, 1er avril, 1er juillet et 1er octobre.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 7531 / 7531 tantiémes

Cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimées, soit 7531 / 7531 tantiémes.
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RESOLUTION 7 : Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2026 au 31/12/2026
Majorité : Article24 — Base de répartition : CCG

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2026 au
31/12/2026 a la somme de 299 280,00 €, budget qui sera éventuellement ajusté a I'occasion de I'Assemblée
Générale qui sera appelée & statuer sur les comptes de I'exercice N pour prendre en considération les charges
enregistrées.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a mettre en recouvrement les avis de I'exercice 01/01/2026 au 31/12/2026
sur ces bases, le premier jour de chaque trimestre civil dudit exercice.

Pour mémoire et conformément a l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, et comme sus indiqué, il est rappelé a
tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante sont exigibles le premier jour de chague trimestre civil.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 7531 / 7531 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 7531 / 7531 tantiémes.

RESOLUTION 8 : Travaux de maintenance parties communes
Maijorité : Article24 — Base de répartition : Charges génerales Type 2

L'assemblée générale aprés avoir entendu les explications du syndic, approuve les travaux de maintenance
parties communes listés ci-dessous :

- Reclouage et maintenance boiseries pour la somme de 5 000 €TTC.

- Reprise peinture communs pour la somme de 10 000 €TTC.

- Remplacement des moguettes coursives usagées pour la sommes de 10 000 €TTC.

- Réfection sol ski room pour la sommes de 5 000 €TTC

Résultat du vote :
Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 9205 / 9205 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 9205 / 9205 tantiémes.

RESOLUTION 9 : Honoraires de suivi administratif des travaux
Majorité : Article24 — Base de répartition : Charges génerales Type 2

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré décide de fixer les honoraires de suivi administratifs des travaux
de maintenance parties communes a 3000 € TTC.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 3 copropriétaires représentant 7213 / 9205 tantiemes
A voteé contre : 1 copropriétaire représentant 1992 / 9205 tantiémes
STE CLOS GINIER SARL (1992)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées, soit 7213 / 9205 tantiémes.
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RESOLUTION 10 : Création et approbation d'un fonds de travaux (cf résolution 8)
Majorité : Article24 — Base de répartition : Charges génerales Type 2

L'assemblée générale aprés avoir entendu les explications du syndic, approuve la création d'un fonds de travaux
pour le financement des travaux de maintenance parties communes approuvés dans la résolution 8 pour un
montant de 35 000 €TTC, a appeler en date du 01/08/2025.
L'assemblée générale prend acte que ce fonds de travaux sera appelé a la société Pierre & Vacances pour la
quote-part des appartements gérés dans le cadre d’un bail avec la société Pierre & Vacances, les copropriétaires
classiques étant destinataires directes de cet appel de fonds.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 9205 / 9205 tantiemes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 9205 / 9205 tantiémes.

RESOLUTION 11 : Fixation du montant de cotisation au Fonds Travaux ALUR ><
Maijorité . Annulée — Base de répartition : CCG

A compter de janvier 2023, dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation construits depuis
plus de 10 ans, un fonds travaux est constitué en application de l'article 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure :

e 34 5% du budget prévisionnel en I'absence d'adoption d’un plan pluriannuel de travaux

e a 25 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté et a 5 % du budget prévisionnel
lorsqu’un plan pluriannuel de travaux a été adopté.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat. Les intéréts
produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires. En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Pris connaissance de ce rappel, 'Assemblée Générale, entendu I'avis du syndic et du conseil Syndical décide de
cotiser au fonds travaux. Celui-ci s'éléve au minimum a 5% du budget prévisionnel en |'absence d'adoption d'un
plan pluriannuel de travaux ;

Résultat du vote :

Cette résolution n’a pas donné lieu a un vote

L’assemblée générale demande au syndic de ne pas appeler le Fonds travaux ALUR en 2025

RESOLUTION 12 : Information sur les débiteurs
Maijorité . SansVote

Information sur les débiteurs et sur I'état d'avancement de la mise en recouvrement.
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RESOLUTION 13 : Décision a prendre concernant |'établissement du Diagnostic de Performance ><
Energétique (DPE) collectif
Maijorité ; Annulée — Base de répartition : CCG

Charges travaux non récupérables aupres du locataire au sens du décret 87-713 du 26 aodt 1987 pris en application
de la loi du 23 décembre 1986

L'Assemblée Générale, en application de la loi « Climat et résilience » du 22 aolt 2021 imposant a toutes les
copropriétés dont le permis de construire est antérieure au 1er juillet 2013 I'établissement d’'un Diagnostic de
Performance Energétique (DPE) collectif pour les copropriétés entre 50 et 200 lots a partir du 1er janvier 2025,
entendu I'avis du Conseil Syndical et du syndic, ayant pris connaissance des devis annexés a la convocation décide
de missionner la société XXX afin de réaliser le diagnostic de performance Energétique pour un montant de ... €
HT soit € TTC (TVA & 20%).

Résultat du vote :
Cette résolution n’a pas donné lieu a un vote

L’assemblée générale décide de reporter cette décision en 2026

L’ORDRE DU JOUR ETANT EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 18h29

Président Secrétaire
STE AVORIAZ RESIDENCES E M MENAN

Les copropriétaires absents et non représentés a I'Assemblée Générale, ainsi que ceux ayant voté contre I'une des
décisions adoptée par cette Assemblée, ont regu notification desdites décisions, par pli recommandé AR , en leur
rappelant que « Conformément aux stipulations de I'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété,
il vous est ici rappelé que «les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales
doivent, a peine de forclusion, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de
DEUX MOIS a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic dans un délai
d'UN MOIS a compter de la tenue de 'Assemblée Générale.

Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par 'Assemblée Générale en application
des articles 25 & 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la premiere phrase du présent
article. Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de I'article 32-1 du Nouveau Code de
procédure civile, celui qui agit en justice de maniere dilatoire ou abusive est de 150 € a 3 000 € lorsque cette
action a pour objet de contester une décision d'assemblée générale concernant les fravaux mentionnés au ¢ de
l'article 26. »
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