DIRE
REGLEMENT DE COPROPRIETE ET
MODIFICATIFS

Au Grefte et pardevant Nous, Greffier du Juge de I’Exécution prés le TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PARIS

A COMPARU, Maitre Denis LANCEREAU, Avocat inscrit au Barreau de Paris
et celui de la société CREDIT LOGEMENT, poursuivant la vente sur saisie
immobiliére.

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente déposé pour parvenir a la
vente citée en marge, et ce pour une parfaite information des candidats
acquéreurs, il annexe :

Copie de I’état descriptif de division et réglement de copropriété établi aux termes
d’un acte requ par Me MAGUET, Notaire a PARIS, le 23.07.1954 publié le
03.09.1954 volume 2402 n°34, modifié :

*Copie du modificatif de 1’état descriptif de division et réglement de copropriété
suivant acte regu par Maitre MAGUET, Notaire a PARIS, le 03.03.1960 publié le
23.03.1960 volume 3831 n°26,

*Copie du modificatif de 1’état descriptif de division et réglement de copropriété
suivant acte regu par Me MAGUET, Notaire 4 PARIS, le 11.07.1963, publié le
13.09.1963 volume 5062 n°1,

*Copie du modificatif de I’état descriptif de division et réglement de copropriété
suivant acte recu par Me HELLEGOUARCH, Notaire a PARIS, le 03.02.2016
publié le 03.02.2016 Sages B214P02 volume 2016 P n°778

*Copie du modificatif de 1’état descriptif de division et réglement de copropriété
suivant acte regu par Me ROUSSEL, Notaire a PARIS, le 29.09.2023 publié le
23.10.2023 Sages B214P02 volume 2023 P n°32125.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant du
document annexé sans recours possible contre le créancier poursuivant.

Desquels comparution et dire, Maitre Denis LANCEREAU, Avocat, a requis qu'il
lui en soit donné acte et aprés lecture, il a signé avec Nous Greffier.

LE GREFFIER Me Denis LANCEREAU
Avocat
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PARDEVANT Me MAGUET, Notaire a PARIS, soul
Signé. A COMPARU : Madame Honorine Louis
i | (dite Andrée Industrielle, demeu~
| rant & PARIS, 7, rue de 1'Estrapade, veu-
Ve en premiéres noces de Monsieur Lucien
Pierre Ernest MAGNIER, veuve en secondes
noces de Monsieur Georges Desire Victor
MAGNIER, et €épouse en isie
| Monsieur Emil

‘

Salaires

pacite civile de 1" eépouse, aux termes de
leur contrat de mariage recu pbar Me DURBOS
' i 5 y_bredecesseur immédiagt de
i le vingt-ge
Madame
Sur le quinziéme apr-
3 rondissement, le vingt-trois Mars mil hui
[ cent quatre vingt quinge. LAQUELLE a, par
| €S presentes, deposé a Me MAGUET, Notair
Soussigne, et 1'g Te-quis de mettre ay

| rang de ses minutes
1 s

proprieté d'un immeub
rue de l'Estrapade et
I,“ﬁ“?f:_,ﬂﬁont elle e
1 € Se propose de
il séparées
| Xes les

~Propriete precite
‘Lesquelles pieéces sont demeurees ci-anne-
Xé¢s apres mention. Par les mémes Présen
[tes, la comparante a etabli, ainsi qutil
I8uit , 1'origine de bropriete de 1'immeub] &
| dont s'agit., - ORIGINE de PROPRIETE - Du




chef de Madame STROHL - L'immeuble dont s'agit appartient;g_

[Tadame STROHL,, ainsi qu'il va &tre expliqué : I- Il dépen-

dait originairement de la communauté de biens ayant existé |||

entre Monsieur Charles Joseph Desiré wAGNIER et Madame Ca=
roline Victogégi_gégggm“sa seconde Tpouse, aux termes de
leur contrat mariage re¢u par Me HUILLIER, Notaire a

PARTIS, le onze février mil huit cent cinquante deux. Mon~ ||

sieur et Madame MAGNIER-RADIOT sont decedés en leur domici=|

le a PARIS, rue de 1'Est2apade, N° 7, Madame MAGNIER le sepf

| Novembre mil neuf cent un et Monsieur MAGNIER le vingt-neuf
Mai mil néuf cent quatre. Et suivant acte regu Pa¥r™ g

DUFOUR &t DUBOST, Notaires & PARIS, les trois et vingt-et~ |

un feévrier mil neuf cent cing, ladite propriété a été attri
bue pour un/tiers & chacun de : Monsieur Henri Louis Augusy
%AGNIER relieur, demeurant 4 PARIS, rue de l'Estrapade,
rant a PARIS, rue de 1'Estrapade, N° 777 Et Monsieur Paul
Florent MAGNIER, relieur, demeurant & Antony (Seine) Boule-
vard Murat; N*II. II- Monsieur Ernest Iouis Pierre MAG

est deceédé au Parc Saint-Maur, commune de Saint-Maur-dgs— 1

Fossés, Avenue Charles Floquet, N°® 53, le trente liai.mil n
cent quatorze, laissant : Sa veuve, Madame Eugénie Louise"

i

SCHEREE ,~devenue Veuve en secondes noces de Monsieur LEGAY,f
commune en biens acquéts, aux termes de leur contrat de ma-f

riage regu par Me Raoul DEMANCHE, Noteire a PARIS, le onze .

février mil huit cent quatre vingt dix. Et donataire d'un/§

quart en toute-proprieté et d'uh/quart en usufruit, aux terg
mes d'un acte regu par Me DUBOST, Notaire a PARIS, predec
seur médiat de Me MAGUET, Notaire soussigné, le trente li
mil neuf cent trente cing. Et pour seule heritiers, con-

jointement pour le tout et chacun pour moitié, ses deux en=j

fants :- Monsieur Georges Desire ViciteZ-MAGLHIER. — Et Mon=
sieur Lucien Pierre Ernest MA Rydécédes depuis, ainsi ff
qu'il sera dit ci-aprés™ Alnsi que ces qualités sont cons-§
tatées par 1'intitulé de 1l'inventaire dressé apres le decésy
de Monsieur Ernest Louis Pjerre MAGNIER par lie Albert
DUBOST, suivant procés-verbal, en date 4u commencement du'df
sept Juin mil neuf cent dix-neuf. TII- Monsi;gx_?ggl“%gﬁﬁ
rept MAGNIER, est décédé a Vitre (Ille-et-Vilaine) rue deé'ly
Poultiére, N° II, le deux Aolt mil neuf cent dix-sept, veut
de liadame Héléne RADIOT, lalssant pour seule et unique
ritiére, ivadame Andrée Charlotie Marie MAGNIER, sa fill
sans profession, demeurant & PARLS, tue Emile Augier, N
divorcee de Monsieur Emile Alfred Elzear CARROUSTE. AL
que le coustate uh acte de notorieté dressé par Me‘DUBOS
Notaire sus-nommé, les vingt-quatre Jarvier et treize fe-
viier mil neuf cent dix-neuf. Ftant explique qge’Mgdage
Florent MAGNIER, née RADIOT, était elle-méme décedee a An=
tony, le vingf-ieuinanvier mil neuf cent quatre, laissamty
Monsieur Paul Florent A , Son mari survivant, avqcﬂ;
quel elle était mariée sous le regime de la communaute‘ﬁik
biens reduite aux acquéts, aux termes de leur coptrat\d&=j
mariage recu par Me CHEVILLARD et Me DUPUY, Notaires a
PARIS, le six Septembre mil huit cent quatre v;ngt-sept

Et pour senle et uvnique héritiére, ladame Andrée Char}ql
Marie MAGNIER, sa fille sus-nommee. IV- Aux termes d'u

te Tegu-par-Me~Albert DUBOST, Notaire a PARIS, prédecess
nediat de lie MAGUET, Notaire soussigné, le six Juin mil
cent vingt-et-un, Madame Andrée Charlotte karie mAGN
vorcée CARROUSTE, a vendu & : ¥ Ient- Monsieur Henri
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1 Auguste MAGNIZR, décedé depuis, ainsi qu'il sera dit Cli-ap
2

ent= Veuve

‘| 3ent- Monsieur Georgeés Désiré Victs® VMAGNIFER. 4ent- Et Mo
sieur Lucien Pierre Ernest MAGNIER, -décedé aepuils ainsi quli

sera dit cdi-apres,

Henri Louis Auguste MAGNIER, pour.moitié. WMadame Veuve Er
MAGNTER née SCHARFF, Monsieur Georges MAGNIER et Monsieur I

cien Pierre Ernest

L[ Les parts et bortions appartenant & Mﬁaame-AndpggAmAGNIER,
divisément avec les acquereurs, propriétaires du surplus 4

- 3 e ESa

Ernest Louis Pierre JAGNLIER, nee SCHARRF
“Dans—~tes-proportions C¢i-apreés : Monsie

MAGNIER pour 1'autre moitié conjointe

| ledit immeuble. .Cette vente =

yennant le prix
sur lequel les

| quarante sep
yables a ter@e.

me Andrée MAGNIER
elle-méme tenue,
te six centim
di au Crédit Fo aux heéritiers
s de Madame Vg Une expeédition udi

acte de vente a ete

transcrite au Premier b

de la Seine, le vingt Juin mil neuf cent vi
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y avec ins
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| N° 67, L'etat deli

cription d'office du méme jour, volume
vre, le méme jour, sur cette transcript
tant du chef de

qQue de six pr S8 propriétaires,

et mention, a revel

1l'existence de qQuatre inscript
| cier de France, 1'autre 3 Madame HALIARD divorcee DEGRAIS,
Ll les deux autres a M 3

en outre, la transc

] et Me DUPUY, Notaires & PARIS, en date des vingt-et-un et i

trois décembre mil

| vention de servitudes, transcrit le deux Janvier mil huit {

quatre vipgt-trois,
 gnatures brivees, c
(| ~ing Mai p3l hust c
| huit cent soixante
gement d?
| Civil de 1a
L<mmmehwx, ransc

| te huit, volume 2706, N° 29,
loi pour la purge des hyp i i pa

| avoir eté remplies

| me Andrée MAGNIER & déclaré : Qu'elle etait divorced en pr

| €S noces et non re
CARROUSTE, avec le

ré sus-nommé, le qu

he remplissait et n'avait jamais‘renpli de fonctions emport

hypotheque légale.
avait été tuteur.
tions emportant hyp
| Ernest MAGNIER est
vait momentanément
laissant :

te aux présentes,
| marie sous le régi

é, outre l'inscription d'office sus-éno
i i une au Credj

adame Veuve DELAFON. Le méme etat a rex
ription : I°- D'un acte reg¢u par Me SUR;]

huit cent quatre vingt-deux, contenant ¢

vo lume 4.700! N s’ = D'un acte sous
ontenant IDLe de mltoyenneté en date (
ertsoixante, transcrit le cing Janvier mi
douze I2. j

rit le vingt

sur cette a iti Audit contrat), ]

mariée de opsieu: Emile Alfred.ﬁleear

atorze Janvier mil neuf cent onae,

Que Monsieur 'Florent Paul WAGNIER, son
Et qu'il n'avait Jamais rempli 4d'autres
otheque légale. V- Monsieur Lycien Pjeq
decédé a Saulieu (Céte d'Or) ou il se t1




leur contrat de mariage regu par Me Adbert DUBOST, Notaire{}

sus-nommé, le vingt-six fevrier mil neuf cent dix-sept.

Usufruitiere du quagxt des biens composant sa succession, € 3

vertu de 1l'article 767 du Code Ccivil, des biens de son fil
mineur ci-aprés nommé. Et comme ayant la jouissance lega-
le dans les termes de 1'article %84 du Code Civil, des
biens de son fils mineur ci-aprés nomme. ET pour seul et
unique héritier, Monsieur Claude Georges Ernest Louis
MAGNIER, son fils mineur, ci-aprés nomme. Ainsi que ces
qualités sont constatées en l'intitule de i'inventaire dre

sé aprés le décés de Monsieur Tucien Pjerre Ernest MAGNIERY

drgssé par Me Albert DUBOST, Notaire sus-nommé, le huit
Aolit mil neuf cent vingt-neuf. VI- Monsieur Henri Louis
Auguste MAGNIER, en son vivant relieur, demeurant & PARIS,

rue de 1'Estrapade, N° 7, est lui-méme déoédé & PARIS, ruef

Oudinot, N° I9, ou il se trouvait momentanément le vingt-

deux Juin mil neuf pen@myiqurneui, laissant : Madame The-|
rége-Ale&%andrine. PARON, sa veuve survivante, avec laquellef

il était marié so e regime de la communauté légale de

biens a defaut de contrat de mariagepréalable a leur union;f

célébree a la Mairie du septiéme arrondissement de PARIS,

le cing Juin mil huit cent soixente quinze. Eg pour seulelf

heritiére, Mademoiselle Jeanne M rie Charlotte MAGNTITR, saf
fille unique issue de son WLoT S eT - Madai & PATON . Ainsi
que ces qualites sont constatées par un acte de notorieté
dressé aprés le décés de Monsieur Henri MAGNIER, par Me

Albert DUBOST, Notaire a PARIS, prédécesseur médiat de Me

MAGUET, Notaire soussigné, le quatre Jyillet mil neuf cent

vingt-neuf, enregistré. Observation faite que suivant ac-§

te dressé au Greffe du Tpibunal Civil 'de la Seine, le six j°

Mars mil neuf cent trente, enregistré, Madame Veuve Henri
MAGNIER a ®»eeerswa renonce puremént et simplement tant au
bénéfice de toutes donations qui lui aursaient ete faites

par son mari, qu'a tous droits d'usufruit legal sur la sucq
cession de son dit mari. De ces faits, il résulte donc qugs
ledit immeuble appartenait .alors indivisément a : I°- Madeg
moiselle JeaanmMQQ;gmgparlplEghyAGNIER. 2°- Madaune SCHARRE

LT R e ABOTIe I

veuvé&én premieres noces de Monsieur MAGNIER et veuve en

secondes noces de Monsieur TEGAY. 3°- Monsieur Georges.. g
Dédiré Victor MAGNIER. 4°- Madame Veuve Lucien Pjerre brnegt

MAGNIER, 5%~ Et le mineur Claude Georges Ernest MAGNIER,

Tous sus-nommeés, qualifiés et domiciliés. Sur la demande §

en licitation formeée par Mademoigelle Jeanne MAGNIER con-
tre ses co-propriétaires, le Tribunal Civil de la Seine a
rendu, a la date du sept Mars mil neuf cent trente, un ju=
@mmOMMmm1awMe®lﬁmwﬂe®Ms%@ﬁéh:
requéte de Mademoiselle Jeanne MAGNIER et en presence de ff
Madame Veuve LEGAY, de Monsieur Georges MAGNIER et de Madaf
me Veuve Pierre MAGNIER (cette derniére prise tant en son §
nom personnel qu'en qualité de tutrice du mineur Claude |
WMAGNIER). Et encore en présence de Mademoiselle Madeleine}
RAGOT, subrogée tutrice ad'hoc du mineur MAGNIER. Le ca-
hier des charges pour parvenir 3 cette adjudication a eté |
dressé par Mie DELORME, avoué & PARIS, ayant substitue Me: °f
BEAUGE, son confrére, le six Juin mil neuf cent trente-et=|
un, et déposé au Greffe du Tribunal Civil de la Seine, le
hntwmsnmm.LﬁmmMﬁ@Msw@ta&émsmuﬁ
judication sur la mise a4 prix de sept cent mille francs.
g@ ir’jugemepy rendu en 1'audience des criées du Tpibunal
ivil & remiére i | 3 ingt=
Givil de premiefe 1ngbauce gcntele nea, 8138 3o En St 18
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; DUBOST , 1 §t¢ adjugé a Monsieur Georges MAGNIER, sous le nom de Me
ent dix—s DELORME, ayant substItie ME CHENATN, qui en a passe declar
sa succe ‘tion audit Monsieur MAGNIER, moyer nant le prix principal d
biens de 80! huit cent quatre vingt mille francs, en sus des charges et
jouissané | Ifrais de vente ; ledit prix payable dans les six mois du J
le Civil, de ment d'adjudication, et productif d'interéts au taux de sij
Et pour sel cent 1'an & compter du premier Octobre mil neuf cent trent
irnest Louil lun. Monsieur Georges MAGNIER s'est libere des frais de po
i e lsuites de vente, taxés a la somme de onze mille cent neuf ¥
5 lsuivant gnittance sous sfgrature privée en date a PARIS du
L Aot mil neuf cent trente-et-un, enregistré a PARIS le hui
| tembre mil neuf cent trente-et-un, folio 68, CASt I5. La
ise des cahier de charges, jugement d'adjudication et quitt
la ¢té transcrite au premier bureau des Hypotheques de la Sgi
|le trois décembre mil neuf cent trente-—et-un, volume-k ot
§I avec inscription d'dffice du méme joury volume 72, N°
SrTETeur MAGNIER s'est libéré du prix d'adjudication sus-e;
lainsi que le constate un acte regu par Me MAGUET, Notaire

lsigné, le deux Juillet mil neuf cent quarante six, contena
‘mainlevée de l'inscription d'office sus-énoncee, laquelle
radiée définitivement le:vingt-sept Aolit mil neuf cent quaj
3. Bt (six. VII- Monsieur Georges MAGNIER, sus-nomme,,est decede
Lotte 1 l son domicile a PARIS, Fue dé& I"EStTapade, N° 7, le dix-sep]
TE" R : L Soptembre mil neuf cent trente cing, époux de Madame Honor]
y [Louisedite Andréee RAGOT, comparente aux presentes, avec 1
'le il était marié sous le régime de la séparation de biens
Laux termes de leur contrat de mariage regu par Me Jacques
Notaire & PARIS, predecesseur immédiat de Me MAGUET, Notairxe
lsoussigneé, le dix fevrier mil neuf cent trente deux. Donatairg
en vertu de l'article cing dudit contrat de mariage, du qu rt
3 len toute-proprieté et du quart en usufruit des biens dépendant
plement l de 1a succession dé son defunt marT,  Et pour seul heritier :
ient été fail Monsieur Claude MAGNIER, ci-aprés nomme. Son fils adoptif
légal sur M lainsi qu'il “TEBUTTE dfun acte recu par Me Jacques DUBOST,
1 résulte d fltaire sus-nomme, le neuf Jyillet mil neuf cent trente-et-un,
pent a s I% flet d'un jugement rendu par le Tribunal Civil de premiere ifis—
20 Madame. ’tance de la Seine, le onze Septembre’suivant (nil neuf cen
TER et veuwv fl trente-et-un)/ Ainsi que ces qualités sont constatees dan
onsiear. Geox l \n acte de notoriete dressé, aprés le déccs de Monsieur MAGNI
; e par Me Jacques DUBOST, Notaire sus-nommé, le vingt-deux Noyem—
fbre nil neuf cent trente cing. VIII- Aux termes d'un acte
;F;ar Me MAGUET, Notaire soussigne, le trente Avril mil neuf |cerd
Icinquante...deux, Monsieur Claude Georges Ernest Louis MAGNI 1
lcerant de Societé, demeurant a PARIS, rue de 1'Estrapade,
: d ipoux de Madame Claude Herminie Jeanne LARUE, A vendu, a Madamd
ont s'ag ; '| STROHL, comparante aux presentes, La moitie indivi se en to te-
en prés fproprietée et le quart indivis en nue- roprieté (soumise a
AGNIER & Jusufruit de Madame STROHL, comparante) de 1l'immeuble dont
; ’ dagit. Cette vente a ete consentie et acceptee moyennant lg prip
fprincipal de quatre millions sept cent vingt-cing mille fr
sur lequel quatre cent quarante mille francs out ete pa esé

f comptant aux termes dudit acte qui en porte quittance. Qugnt

aux quatre millions deux cent quatre vingt-cing mille frands,

d formant le surplus du prix, Madame STROHL s'est oblige a les

paver dans un delai d'une année sans interéts. Audit acte
flonsieur MAGNITD & Cécleré : Qu'il etait marie en premiereg no

t & été mi- lces avec Madame Claude Herminie Jeanne LARUE, sous le regine dg

iiad lI Ea separation de biens, aux termes de leur contrat de maridge

Judication™
nt substitt

t.mille fr ecu par Me MAGUET, Notaire soussigne, le quatorze Jauvier mil |
rices du euf cent quarante neuf. Et qu'il ne remplissait et n'avait

l%&% E,?m; L ¥ '] bamais rempli de fonctions emportant hypothéque legale sur Ises
I ; 5 I e

e e i N e S




biens. Audit acte est intervenue Madame MAGNIERnée LARU.
laquelle a declaré renoncer & tous droits d'hypothéque 1é-§
gale contre son mari sur ledit immeuble. Une expedition ff
dudit acte a ét¢ transcrite au premier bureau des Hypothé- |
ques de la Seine, le Beize Mai mil neuf cent cinquante deuy
Volume ]QJI-:AL, N® 44, et sans qu'il ait eté pris d'inscriptid
dtofficey i u désistement contenu en lavente sus-f
enoncee. Un certificat delivré sur cette transcription,
méme jour, par Monsieur le Conservateur audit bureau d 'hyp
théques, du chef du véndeur et de neuf des precédents pro-{
prietaires, etait négatif d'inscription, transcrip#ion, sai}
sie ou mention. Les formalités prescrites par la loi,
pour la purge des hypothéques légales, ne semblent pas avoif
eté remplies sur cette acquisition. Madame STROHL declare |
qu'elle s'est libéree du solde du prix de la vente sus-énonf
cee, ainsi qu'elle s'oblige & en justifier sous trois mois |
de ce jour, par la production d'uhe expédition de la quit-aj
tance authentique dudit solde de prix. Mention des presen-f
tes est consentie partout ou besoin sera. DONT ACTE : Faifl
et passe & PARIS, 32, rue des Mathurins. En I'Itude du J
Notaire soussigne. L'an mil neuf cent cinquante quatre. I
vingt-trois Juillet. Et, lecture faite, la comparante a si
gne avec le Notaire. (Suivent les signatures). Ensuite esfi
ecrit : Enregistre a4 PARIS. (Sixiéme Nyptaires). Bordere
° I,I23 - Extrait 4755. Le vingt hui% duillet pil neuf )
cent cinguante quatre. Regu : Six cent quatre vingt dix f
rancs. ?Signé) : JULIEN., Suit la teneur de 1'annexe




. en lavente
transcri

précédents
ranscrip#ion
s par la I
semblent pas
e STROHL dee
la vente sus

sous troi
tion de le
ntion des DE

a compar
es).
res).
illet

LA SOUSSIGNEE ¢ —m——

Madame Honorine Louise (dite Andr
RAGOT, Industrielle, demeurant a PARIS

- @e—1'Estrapade, N° 7, Veuve en premier

ces de Monsieur Lucien Pierre Ernest

MAGNIER, Veuve en secondes noces de Mo
Georges Désire Victor MAGNIER, et epou
troisiémes noces de Monsieur fmile dJul

STROHL, Docteur en médecine. —

Monsieur et Madame STROHL max
sous le régime de la separation dg
biens, sans clause restrictive de
pacite civile de l'épouse, aux tej
de leur contrat de mariage regu ps
DUBOST, Notaire & PARIS, predecess
immediat de Me MAGUeT, Notaire soy
gné, le vingt-sept Aout mil neuf ¢
quarante.

Madame STROHL nee & PARIS, su
quinziéme arrondissement, le vingt
trois Mars mil huit cent quatre Vi
quinze.

BTABLIT, ainsi qu'il suit, le regle

ment de co-propriete d'un Immeuble sis

PARTS, rue de 1°'EStTapad smethesioambilio bl

elle se propJer par parties S
reées,

~ CHAPITRE PREMIER -
~ DISPOSITIONS GENERALES -
I

Le réglement qui va suivre a éteé ¢
bli en conformité de la loi du vingt-hy
Juin mil neuf cent trente huit, et du 2
crét du vingt-neuf Novembre mil neuf c
trente neuf, notamment, afin : -

I°~ De déterminer les parties de 1
neuble qui seront communes et celles Qqu

ta—‘
it
é-
nt ‘

'im|

ront privees. —
2°9_ De fixer les droits et obligaf
des futurs proprietaires des différentq

K-
R Dy ————

1 sgH|

iond |l
lo:*

e S ——"
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caux composant 1'immeuble, tant sur les choses qui seront
le propriété exclusive et privative, que sur celles qui
seront communes.
3°_ Dforganiser l'administration de 1fimmeuble en vue
de |sa bonne tenue, de son entretien, de la gestion des par-
tiels communes, et de la participation de chaque propriétai-
re lau paiement des charges., — ’
4°- Et de régler entre les différents futurs proprié-
tailres des rapports de voisinage et de co-propriété afin

d'dviter toutes difficultés., —— ===
Tout ce qui n'est pas prevu par le présent réglement
redtera régi par le droit commun, & défaut de décisions

prijses par 1°'Assemblée générale prevue au chapitre VITII.
11 :

Ce réglement entrera en vigueur a partir du jour de
1'dlienation par vente, donation ou autrement des locaux
ou lde 1'un d'entre eux, et il sera obligatoire pour tous
led propriétaires dfune fraction quelconque de 1'immeuble,
1eﬂ§s ayants-droit et ayants-cause quels qu'ils soient.
Toytes ces dispositions leur seront applicables ou opposa-
blgs.

T1 en sera fait mention dans tous les actes et contrats
dédlaratifs et translatifs de propriété concernant des lo-
cadx de 1'immeuble, et les nouveaux propriétaires seront
terus & son exécution et devront faire élection de domici-
le |attributif de juridiction & PARIS, faute de quoi ce do-
miclile sera élu de plein droit au domicile du Syndic
Aucune modification ne pourra étre valablement appor-
téd au présent réglement, si elle n'a pas fait l'objet 4!
und décision réguliérement prise par 1l'Assemblée génerale
prdvue au chapitre VIII, aux conditions de majorité fixées
poyr la modification envisagee.
Le présent réglement,
il |Jpourra étre 1l'objet, seront
tailre, et, conformément & 1l'article huit de la loi du
vifdgt-huit Juin wil neuf cent trente huit,
au ldeuxiéme bureau des hypothéques de la Seine.

- CHAPITRE DEUXIu¢ME -
-~ DESIGNATION - SERVITUDES - URBANISHME - -
- CHOSES COMMUNES - DIVISION de 1'IMMEUBLE -
-~ MODIFICATION de la CLASSIFICATION -
I- DESIGNATION -
L'immeuble dont s'agit, sis & PARIS (cinquiéme arron~-

didsement) rue de l'Estrapade, N°s 5 et 7, et rue Laromi-—
guiére, N°s I, 3 et 5;“ﬁ8%ﬁ?@ﬁ&“““*ﬁgmﬂﬂ@ﬁﬁb————-*ﬂ—* =
ot i RTEH G,

ainsi que les modifications dont

déposés aux minutes d'un No-

seront transcrits

2

e e VAN S - PR P

Sl =
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10~ Un batiment sur la rue elevé sur caves dfun T
de-chaussée, de deux étages carrés et de deuX etages 1
prissés sous combles, le quatrieme étage en retrait.

gur la cour, en ailes a droite et a gauche, et depse
vis par les escaliers du batiment sur TUe de l'Estrapade,

]

deux batiments glevés 3
_ Celui en aile gauche sul cave,partielle, dtun spus
sol partiel surélevé d'un rez—de-chaussée, de deux etages
carrés et d'un troisiéme étage partie iggé
 Celui en aile & droite sur terre i L de-
chaussée, de deux étages carrés et d'un
partiel et lambrissé.P___ﬂ__#_;.____,___ﬂ__,1*__ﬁ___v_ﬂ_
po_ Sur le surplus de la propriété, Gn batiment &
ge ipdustriel, encastreé partiellement entre les ailes
citees en facade sur la rue Laromiguiére ot au fond de
Impasse Iaromiguiére. ——————— <7 - ]

Ce batiment, auquel on accede par la Tue de 1'Est
de et par la ru€ de 1'Impasse Taromiguiere, est élevé

a% D'un rez—de—chaussée sur terre-plein sur la pdg
encastrée entre les ailes precitees.—— —

b) Diun rez—de—ohaussée sur terre-plein, avec éte
en galerie, avec une petite partie en sous-sol sul la
tie en fagade sur la rue Laromiguiére. ——————

c) D'un sous-sol surélevé, un rez—de-chaussée, ur
ge carré et un étage sSoOuS combles sur la partie en fag
sur la cour, au fond i guiére e

Te tout d'une Sup icie i uf cent quatT
t-deux metres carres €nviron, i s
pardevant, & la rue de 11gstrapade. _———————— |
Diun cbté, & la rue Taromiguiere et a Monsieur —

GRIACHE ou representant“ et au passage Taromiguliere. -

d, Monsieur CTEMpNT ou représentants. —

:ionsﬂé ! mt dfautre cote, . ur PARANT ou representants
5 dfun i {I- SERVITUDES - URBANIS E - -

i du. = i

transe

fo- La soussi nee décl r° quia la date du vingt-41
Juin mil neuf cent cinguante quatre, il & éte adressée
i ! Monsieur 1e prefet de la Seine, Direction des Services
R i Techniques de Topographie et d'Urbanisme, a Me MAGU&T
e taire & PARIS, 1a 1 ttre ci-apres 1i ttéralement transd
el 3 te et qui est demeurée ci-annexee apres mention § ——

©* MonsieuT, S P TP
% gn reéponse & votre lettre du vingt-six Maﬂ
w peuf cent cingquante quatre, concernant la ven

“ un immeuble, jrai 1'honneur de VOUS adresser 1
" renseignements suivants —_—
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" I- Immeubles en bordure de voies publiques
¢ (cinquidme arrondissement) 5 et 7/, rue de L'Estra-
' .pade. _ - ‘
" Alignement : Ordonnance Royale du trente-et-un
‘ Décembre mil huit cent quarante cing.
¥ L'immeuble est aligné.
"I a5, rue Laromiguiére, alignement Ordonnance
Royale du neuf Janvier mil huit cent vingt-huit.
" L'immeuble est en saillie de un métre soixante
au droit du I-3 aligné au droit du 5.
" (Distances moyennes de la iagade & 1taligne-
" ment, approuvé).
Y Un pan coupe regulier de huit métres est exécu
" toire a l'angle de ces deux aligmements.
" II- Immeuble en bordure des voies privées -
Arrt. =
* III- Réserve domaniale - Aux termes d'un pro-
' cés-verbal en date du huit Aodt mil huit cent sept
* 1l'immeuble est grevé sur la rue Laromiguiére d'une
servitude domaniale au profit de la voie publique.
" IV- Servitudes administratives dorigine com~
munale - & e
" En dehors des obligations qui résultent de la
situation de 1'immeuble par rapport a l7alignement | ?
et de la réserve visée ci-dessus, il n'existe pas | o p
4 notre connaissance, d'autres servitudes adminis- B 8é acc
tratives grevant la propriété en cause. _ N connai
" V- Projet d'aménagement - Dispositions appli- i vant 1
cables a l'immeuble en cause. - i loi. .
" b) Programme dfaménagement a.l'insgruction i
‘{Consulter la déliberation du Conseil Municipal du ; 1
quatorze Decembre mil neuf cent cinguante)._—_ L I
" Article 3 ~ Zone d'affectation Adite d'habita- ' A

tion et de commerce. - I I 1usi
" Article 6 - I18t A.D. (i1t dont 1'aménagement g | o clusiv

parait difficile). : | . tees a
"™ Article 8 - Aménagement de voies existantes rue | . appart
Laromiguiere - Les dispositions de cet article sont | dances
applicables & 1l'immeuble en cause. | 5. B
- " ¢) Il est rappelé que la possibilité de modi- | g res do
‘ fier 1'état d'un immeuble est subordonnée a la dé- . dont 1
livrance, soit d'un permis de batir, s'il s'agit . sent c
d'élever des constructions nouvelles ou de modifier ]
les constructions existantes, soit d'une autorisa- - L
tion spéciale en cas de changement d'affectation. 1es8 ¢
Les modifications sollicitées devront &tre confor- =
mes aux dispositions législatives et réglementai-
res compte tenu notamment de la situation, de la °
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oliques . .
e lL'Estr ; " surface, de la configuration du terrain et dd 1°
— utilisation envisagee. Le présent certificat{ ne
rente:;_ _ ' prejuge en rien les décisions ulterieures de l'an

ministration a cet égard. —
" VI- Dispositions diverses -
" L'immeuble en cause étant situé & moins ge
' cents metres du Panthéon est intéressé par lels
positions de la loi du vingt-cing février mill
cent quarante trois portant modification de la 1o
du trente-et-un décembre mil neuf cent treize| su
les monuments historiques. |
* VII- Qbservations - Le présent certificat| 4!
urbanisme fait état de servitudes d'ordre adminis
! tratif connues par l'Administration a la date de
" ce jour, et se rapporte & la parcelle de terr
" re délimitée par un trait rouge au plan ci-awzexé

cifhey
dig-yil
ne

1
|
I
1
|
i

I1 ne dispense d'aucune des formalités prévuels pa

la loi du quinze Juin mil neuf cent quarante |troi

pour les divisions de propriétés. I
 Agréez, Monsieur, etc ..." — L |

Laquelle lettre est demeurée ci-annexeée
aprés mention. I

2°- Blle déclare, en outre, qu'elle n'a créé ni llais
sé acquérir aucune servitude sur ledit immeuble et qulfa gh|
connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles pou-{f Hik
vant résulter de la situation naturelle des lieux ou fde 1k

: loi. =— =
suctior | , _— %
1nici§¢' 1 ITIT- DIVISION de 1°IMMWUBLE -
7e)e = 1 Liimmeuble sera divisé : N

A) En parties qui appartiendront privativement eft ex
clusivement & chacun des acquéreurs, et qui seront afffec
tées a son usage exclusif et particulier, ciest-a-dirg 1°
appartement ou le local qu'il aura acquis avec les depen
dances y affectees, tel qu'il va étre expliqué ci-aprs.

B) Et en parties communes & l'ensemble des proprfeta
res dont chacun d'eux possédera une fraction indivise|, et
dont la composition sera énumérée chiffre quatre du ppre-
sent chapitre., .= = _—

Les parties privatives et les quotites dans les par-
ties communes sont établies comme suit : — :

- BATIMENT sur RUE -
~ Regz-de-chaussee - —

rlementsa
m, de 1
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~ Premier lot -

Le proprietaire de ce lot aura : ———
-~ La propriété exclusive et particuliére d'un appar-
pement au rez-de-chausseée, & droite de 1'entree de 1'im-
euble, comprenant : entree, deux piéces, cuisine, salle
e bains, water-closet, galerie a mi-hauteur dans la sal- ;
e a manger. : F
~ Et la co-propriété des parties communes a concurw
fence de trente-deux/milliémes, c¢i . . . 32/1.000°

d'un lo
droite

-

a concu

|8
4
|
i
o

Le proprietaire de ce lot aura
+=.La propriete exclusive et particuliére
‘une boufique & gauche deé I'entrée de L'ims i
euble (la premiére a gauche). 1 A
- Et la co-propricté des parties communes it k. Le
concurrence de vingt-trois /milliémes, ci ... 23/I.OOO°ZV. i . -
-~ Troisiéme lot - : ' . E ;i gagnl?g
Le proprietaire de ce lot aura : . | ) tant, ¢
- La propriéte exclusive et particulieére B | pales,
4'une boutique a gauche de 1'entrée de I'im= 1 ; penderi
fpeuble (la deuxiéme & gauche). 1 r dessus
- Et la co-proprieté des parties communes _ i palier
4 concurrence de trente/milliémes, ci — e 30/ I.000° N -
. . . ! a concu
- Quatriéme lot - — | B mes, ci

i B

Le proprietaire de ce lot aura :

- La propriété exclusive et particuliére_ i

d'un garage & gauche de 1'entrée de I'imueuble ol . Le

troisieme porte) avec grand débarras. — | b -
- Et la co-propriété des parties communes ;d - dfun ap

concurrence de trente-cing/milliémes, ci ... 35/1.000° i y par 1l'e;

. - i compren

- Cinquiéme lot - k' gl salie di
Le proprietaire de ce lot aura : . - i S wment, p

|. - La propriété exclusive et particuliére ’ e -]

4'un logemeht & gauche dans la cour,; compre=~ ' ' B a concul

nant : une chambre, toilette, water-closet.

- Et la co-propriété des parties communes

4 concurrence de huit/milliémes, ci ... ..

- Sixiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

- La_propriété exclusive et particuliére
q4'un local & usage d'atelier & gauche dans 1a- )
qour (y compris le couloir vitré en emprise sur E ; penderie
le batiment industriel). 5]

NG A reporter
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Report — —— I28/T.000F

- Et la co-propriété des partles communes
a concurrence de vingt/milliéwes, ci  ——-=-mm—

- Septiéme lot -

Le proprletalre de ce lot aura :-
- La proprlete exclusive et partlcullere
d'un local & usage de refectoire vestiaire a

droite dans la cour.
- Bt la co-propriété des partles communes
& concurrence de vingt-troissmilliémes, ci

- Premier étage ~
- Huitiéme lot -

Le proprlptalre de ce lot aura ¢

- La propriété exclusive et particuliére
d'un appartement au premier etage avec acces
par l'escalier principal, a gauche en le mon-
tant, cowprenant : entrée, six pieces princi~
pales, cuisine, salle de bains, water-closet,
penderie, degageument, débarras a mi- etage au—
dessus de la salle de bains avec acces par le
palier de l'escalier.:
. - Bt la co-propriété des parties communes
4 concurrence de quatre vingt seize/millié-
mes, c¢i - B

- Neuviéme lot -

Le proprletalre de ce lot aura :

- La_propriété exclusive el partlcullere
d'un appartement au premler etage avec acces
par l'escalier sur cour, a droite en le montant
comprenant : entree, quatre piéces principales,
salle de bains, cuisine, water-closet, dégage-
ment, penderie.

- Bt la co-propriéte des parties communes
a concurrence de quarante-huit/milliémes, ci —

~ Dixiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

~ La propriété exclusive et particuliére
d'un appartement au premier étage avec accés
par l'escalier sur cour, et a gauche en le mon-
tant, comprenant : entree, deux piéces princi-
pales, cuisine, salle de bains, water-closet,
penderie.

A reporter~_—-~

20/1]

3I5/1

.OO I:
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Report ——— 3I5/1.000°

- Bt la co-proprieté des parties coumunes )
& concurrence de vingt-six/milliémes, ci ... 26/I.000°

- Onziéme lot - i

Le proprletalre de ce lot aura s3-

- La propriété exclusive et partlcullere

i'un appartement au premler étage avec acces

bar 1'escalier pr1n01pal a droite en‘le montant
comprenant : trois pieces pr1n01pales, cuisine,

balle de bains, water-closet et débarras.

- Bt la co-proprieté des partles communes

B concurrence de trente-et- un/mllllemes, ci —- 31/1. OOO°

- Deuxieme étage -

~ Douziéme lot -

Le proprictaire de te lot aurd :

- La propriété exclusive et particuliere
i'un appartement au deuxiéme étage avec acces
par escaller principal et face audit escalier,
comprenant entrée, quatre piéces principales,
cuisine, offlce, salle de bains, water-~c¢loset,
Hegagement.
- Bt la co—propriétée des partiés communes
4 -concurrence de quatre vingt-quatresmilliémes,
ci

- Treiziéme lot =

Le propriétaire de ce lot aura :

- La propriété exclusive et partlcullere

d'un appartement au deuxiféme etage avec acces

par l'escalier sur cour, et & droite en le mon~

tant, comprenant : eatree, trois piéces princi-

pales, culsine, salle de bains, water-closet,

penderie et dégagement.
.= Bt la co-pr ropriété des parties coumunes

4 toncurrence de cinquante-deux/milliémes, ci  52,/1.000%

- Quatorziéme lot -

Le proprietaire de ce lot aura s
- La propriété exclusive et partlcullere
dfun appartement au deux1eme etage avec acces
par liescalier sur cour et & gauche en montant
lt'escalier, comprenant : deux piéces principa-
les, salle de bains, water-closet, dégagement.

A reporter .. 508/I. OOOf
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Report ———_508/1,

- Bt la co-propriété des parties communes
a concurrence de vingt-six/milliémes, ci 26/1,

- Quinzieme lot -

Le proprietaire de ce lot aura ¢ —

- La propriété exclusive et partlcullere
d'un appartement au deuxiéme étage avec acces
par l7escalier principal et a droite en le mon- '
tant, comprenant : entree, deux piéces princi-
pales, salle de bains, cuisine et water-closet.

- Bt la co-propriété des- ‘parties communes
a concurrence de trente- et—un/mllllemes, ci — 3I/I

- Troisiéme etage'— -
~- Seiziéwe lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

~ La propriété exclusive et partlcullere
d'un logement au troisieme étage premiére por-
te & gauche en montant l'escalier principaly
comprenant : entrée, deux pieces, cuisine

- Et la co-propriété des partles communes
a concurrence de trelze/mllllemes, ci

-~ Dix-septiéme lot -~

Le propriétaire de ce lot aura ¢ —

- La propriété exclusive et partlcullere
d'un logement au troisieme étage, premiere por-
te a gauche dans 1le couloir, comprenant : en-
trée, deux piéces, cuisine, débarras.

- Bt la co-propriété des parties communes
a concurrence de quatorze/milliémes, ci — .

+.D1x—hu1t1eme lot -~

Le propriétaire de ce lot aura : —

- La propriété exclusive et particuliére
d'un logement au troisieme étage, deuxiéme por-
te a gauche dans le couloir, comprenant : en-
tree, deux piéces, cuisine.

- Et la co~provpriéte des parties communes
a concurrence de neuf;milliémes, ci -— S

-~ Dix-neuviéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura ¢

- La propriété exclusive et particuliére
d'un logeument' au troisieéme étage, troisiéme
porte & gauche dans le couloir, comprenant :

A reporter ._.—___.. 60I/I

000f

|
000
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Report

brois piéces, cuisine, toilette, débarras
- Et la co-propriété des parties communes
i concurrence de dix-neuf/millieémes, ci

-~ Vingtiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura 3

~ La propriété exclusive et particuliére
i'un logement au troisieéme étage avec accés par
Ll ‘fescalier principal et porte face audit esca-
lier, comprenant : entrée, deux piéces, cuisine
balle de bains, water-closet, penderie.
-~ Bt la co-propriété des partiés coummunes
h concurrence de vingt/milliémes, c¢i ————m

- Vingt-et-uniéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :
- La propriété exclusive et particuliére
H'un logement au troisiéme étage, avec acces
par l*escalier sur cour et face audit escalier,
comprenant ¢ trois piéces, cuisine, toilette,

- Bt la co-propriéte des parties communes
concurrence de vingt-et-un/milliémes, ci

~ Vingt-deuxieme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

ifun débarras, N° I,

- La propriété exclusive et particuliere

- BEt la co-propriéte des parties communes
B concurrence de un?milliéme, ci

- Vingt-troisiéme lot -
Le proprietaire de ce lot aura § —
~-La propriété exclusive et particuliére
i'un débarras N° 2.

- Bt 14 co-propriété des parties communes
B concurrence de un/milliéme, ci

' - Vingt-quatrieme lot -

~ Le propriétaire de ce lot aura s —
= La propriété exclusive et particulieére
i'un débarras N° 3.

- Bt la co-propriété des parties communes
B concurrence de unEmillieme, ci

A reporter
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Repbrt

- Vingt-cinguiéme lot -

Le proprietaire de ce lot aura :

_ Ta propriété exclusive et particuliere
d'un logement au troisieme etage avec acces par
ltescalier sur cour, porte & gauche en montant
1'escalier, comprenant : une piéce, toilette,
water—closet, débarras. ——————————— """

- Et la co-propriéte des parties communes
a concurrence de dix/milliémes, ci -

- Vingt-sixiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

_ La propriété exclusive et particuliere
d'un logement au troisieme etage avec acces
par l'escalier principal, et a droite en mon-
tant lfescalier, comprenant entree, deux pie-
ces, culsine, toilette, water-closet. —

_ Bt la co-propriété des parties communes
a concurrence de Treize/milliémes, ci -

—_guatriéme étage - -

- Vingt-septiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura : =
_ La propriété exclusive et particuliére
'yn logement au quatriéme étage, porte au fond
du couloir en montant 1'escalier principal,
une chambre avec entrée, cuisine et débarras.
- Lt la co-propriétée des parties communes
a concurrence de Sept,milliemes, P

- Y}ngt—huiti%gg_lpt - S

Le propriétaire de ce lot aura :

- La propriété exclusive et particuliére
d'un logement au quatriéme etage porte face
gauche a 1'escalier Qrinoipal, une chanbre avec
cuisine de 1'autre cdté du couloir et en face.,

_ Bt 1a co-propricte des parties communes
a concurrence de six/milliemes, Cl e

- Vingt-neuviéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

- La propriété exclusive et particuliere
au quatrieme etage, porte face droite a l'es-
calier principal, d'une chambre. —————

- Et la co-propriéte des parties comumunes
a concurrence de qpatre/milliémes, ci e . 4/1

A reporter —704/1




- 12 -

- Trentiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :.
- Ta propriété exclusive et particuliére

au quatrieme éetage, derniere porte .a;gauche dans
le couloir partant de 1'escalier principal, df
une chambre avec cuisine. =

- Et la co-proprieté des parties communes
|3 concurrence de cing/milliémes, ci.  —
- Prente-et-uniéme lot -

Te propriétaire de ce lot aura 3 -

-~ La propriete exclusive et particuliére
au quatriéme etage quatriéme et derniere porte
4 droite dans le couloir partant de 1'escalier,
sur cour, d'une chambre.. —— —

- ot la co—propriété des parties communes
& concurrence -de deux,;milliémes, ci B

- Trente deuxiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura ¢

_ Ta propriété exclusive et particuliére
au quatrieme ctage, troisieme porte a droite
dans le couloir partant de 1'escalier sur cour,
une chambre
- Bt la co-propriéte des parties coumunes
a concurrence de trois/milliéumes, ci:

PR}
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— Trente troisiéme lot -
Le propriétaire de ce lot aura 3
- La _propriéte exclusive et particuliere

au quatriéme étage, premiére porte a droite
dans le couloir partant de l1fescalier sur cour,

d'une chawmbre. :
- Bt la co-propriete des parties communes
& concurrence de deux/milliemes, Cl

- Trente troisiéme lot bis -

Le propriétaire de ce lot aura :

- Ta propriété exclusive et particulieére
au quatrieme étage, deuxiéme porte a droite
dans le couloir partant de lfescalier sur cour
d'une chambre.
. - Bt la co-propriété des parties communes
4 concurrence de deux;milliémes, ci

A reporter
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- Trente quatriéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

- La propriété exclusive et particuliere
au quatriéme étage, premiére porte a gauche
dans le couloir partant de l'escalier sur
cour, d'une chambre. . _

- Bt la co—propriété des parties coummu-
nes A& concurrence de trois/milliemes, c¢i ———

- Trente cinguiéme lot -

Le proprietaire de ce lot aura :—"7—

- La propriété exclusive et particuliére
d'un logement au quatriéme étage, deuxieme por-
te & gauche dans le couloir partant de l'esca-~
lier sur cour, deux chambres et cuisine.

- Bt la co-propriété des parties communes
a4 concurrence de onze/milliémes, Ci ———

- Trente sixiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura s

- La propriété exclusive et particuliére
d'un logement au quatriéme etage, troisieme et
derniére porte a droite dans le couloir partant
de 1l'escalier principal dfune piéce et une cui-
sine.

- Bt la co-propriéte des parties communes
4 concurrence de six/milliemes, ci

-~ TPrente septieme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

- TLa propriété exclusive et particuliére
au quatTiéme etage, deuxieme porte a droite dans
le couloir partant de 1'escalier principal, a'
une chambre.

- Bt la co-propriéte des parties communes
a concurrence de trois/milliemes, ci I

~ Trente huitiéme lot -

- Le propriétaire de ce lot aura -
- La_propriété exclusive et particuliére
au quatriéme étage, premiére porte a droite
dans le couloir partant de l'escalier princi-
pal,d'une chambre. - e - —
- Bt la co-propriéte desparties communes
a4 concurrence de deux/milliémes, Cci  —— —_— /1

A reporter ... 743/1
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~ BATIMENT sur COUR -

- Trente neuvieme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

- La proprieté exclus1ve et particuliere
du batiment ayant acceés par la cour, la rue
et 1'impasse Laromiguiére, comprenant ¢ rez-
de-chaussée sur sous-sol partiel, premier et
deuxiéme étages partiels.,
i - Et la co-proprieteé des parties communes
a concurrence de deux cent quarante/mllllemes
. - CAVES -

- Quarantieme lot - :

Le propriétaire de ce lot aura § ——
- La_propriété exclusive et particuliére
d'une cave N° I.

-~ Et la co-proprieté des partles communes
a concurrencé de un/milliéme, ci

- Quarante-et-unieme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

- Lag propriété exclusive et partlcullere
dfune cave N° 2,
- Bt la co-proprieté des parties communes
a concurrence de un/milliéme, ci

- Quarante deuxieme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

~ La propriéte exclusive et particuliére
d'une cave N° 3,

~ kbt la co~-propriété des partles commune s
a concurrence de un/milliéme, ci -

~ Quarante troisiéme lot -

Le proprietaire de ce lot aura 3 - =
- La propriété exclusive et partlcullere
dfune cave N° 4,

~ Et la co-propriéte des partles commuhe s
a concurrence de un/milliéme, ci

~ Quarante quatriéme lot -

Le proprietaire de ce lot aura ¢ —
- La propriété exclusive et partlcullere
dfune cave N° 5,

- Et la co- proprlete des partles comnune s
a. concurrence de un/millieme, c¢i - . . _

A reporter
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Report
- Quarante cinguiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :_
- La proprieté exclusive et partlcullere
d'une cave N° 6.
-~ Et la co-propriété des parties communes
a concurrence de un/millieme, ci

- Quarante sixiéme lot ~

Le proprietaire de ce lot aura :

- La propriéte exclusive et particulieére
d'une cave N°¢ 7,

- Et la co-propriété des parties communes
& concurrence de un/milliéme, ci oo _

- Quarante septiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :—
- La_proprieté exclusive et partlcullere
d'une cave N° 8,
- Bt la co-pr prlete des parties communes
a concurrence de un/mlllleme, cl  ——_——

- Quarante huitiéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura :

- La propriéte exclusive et particulieére
d'une cave N° G,

~ Bt la co-propriété des parties communes
a concurrence de un/millieéme, ci e

- Quarante neuviéme lot -

Le propriétaire de ce lot aura <

- La propriété exclusive et partlcullere
d’une cave N° TI0.

- Et la co-propriété des parties communes
a concurrence de un/nllllemc, ci = ———-

- Cinquantleme lot -

Le propriétaire de ce lot aura

- La propriété exclusive et partlcullexe
d'une cave N° IT. —

- Et la co-propriété des parties communes
a concurrence de un/milliéme, ci - —

- Cinquante-et-uniéme lot - —————

Le propriétaire de ce lot aura ¢ —
-~ La pro rlete _exclusive et particuliére

d'une cave N
- ot 1la cq_pro riete des parties commun
milli

a concurrence de ury/
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_ Report .. 995/1.000° Et
{ ‘ - Cinquante deuxiéme lot - -
Le proprietaire de ce lot aura : . etri al
‘ - La propriété exclusive et particuliére geu ?We
dl'une cave N° I3, le 1lim
foc. it - Bt la cowpropraggg_des partles communes a repa
al concurrence de un/milliéme, ci I/1.000° -
| - Cinquante troisiéme lot - gggzngz
Le proprletalre de ce lot aura :
- La propriété exclusive et partlcullere lots 2,
d'une cave N% I4. 2 (usage
1.7 - Bt la co-propriecté ~des partles communes
al concurrence de un/mlllleme, ci  —. —_— I/1.000° lots I6
- Cinquante quatriéme lot - : lots 27
Le propriétaire de ce lot aura : ————— 2 v
~ La propriété exclusive et partlcullere~ N
qune cave N°.I5. i Le
- Et~1la co-proprieéeté des parties .communes %, de 1'in
3l concurrence de unsmilliéme, ci — I,1.000° I 1'immeu
- Cinquante cinquiéme lot - j} gggtagg
Le propriétaire de ce lot aura ¢ —— 4 Bl
~ La propriété exclusive et particuliére | La
dffune cave N° 16, ! courett
4 - Et la co-propriete des parties communes - 4 Te
éwconcurrence de gn/milliéme, Cl e I/I.OOO°,N gnons e
- Cinquante sixiéme lot - b res ege
Le propriétaire de ce lot aura : | corps,
- La propriété exclusive et particuliere persien
df'une cave N°.I7. te priv
| ~ Et la co- proprlete des parties communes ;) Le
4l concurrence de un/milliéme, Ci —— e I/1.000° § plus gé:
Wt Total égal a lfentier : Mille/millieé- B tiérege
| i 3 o
1 rooo/r.oo SRR 0
| | =====spg=ascl Le:
' — PLANS - —— g leur cay
| *  Aux présentes sont demeures annexes les plans ¢ —— Le
Des caves, du sous-sol surélevé, cavesi'
Du rez-de-chaussée. L'(
; Du premier étage (deux plans), t des 1
| Du deuxieme étage (deux plans). <€ ei
} Du troisiéme étage. 1 e
| Et du quatriéme étage. es et 1
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Ttant fait observer : I

- Que les caves incorporées dans les lots, pourﬁ
stre aliénées ou échangées distinctement desdits lotg
seulement au profit d’un autre co-propriétaire des 19
de 1'immeuble, et ce, sans apporter aucune modificati
la répartition par milliémes des choses COMMUNES. —

- Qu'il existe plusieurs water-closets coumuns
ront considérés comme parties communes mais qui servi
cependant & l'usage particulier et exclusif, savoir {

- Celui du rez-de-chaussee au co-propriétaire
lots 2, 3, 4, 6 et 7 a4 1l'ensemble des co-propriétalrs
(usage de la conciergeriey, — —————————

- Ceux du troisieme étage aux co-propriétaireq
lots I6 & 19, ——— — —

- Ceux du quatriéme etage auX co-propriétaires
lots 27 a 38, — ———— — ==

IV~ CHOSES COMNUNES - =

Les parties communes, parties wmises sous le régi
de 1'indivision forcée, comprennent toutes les partig
1'immeuble quire sont pas affectées a l'usage exclusif oy |
particulier d'un appartement et de ses dependances oy cey=|
les qui sont déclarees telles par 1a loi ou les usaggs. -

Elles comprennent notamment ¢ —m4m8 ]

Ia totalité du sol des batiments, des cours et jes
courettes. - ]

Tes fondations, les gros murs des facades, des Qi-
gnons et des mitoyennetés, les murs de refend, les ogsaty
res en mag¢onnerie. - ] [

Les ornements des fagades (non compris les gardd
COTPSs, bow-windows, balustrades, barres d.'appul, jalgusins
persiennes, volets et leurs accessoires, qui sont prqprig-
té privée).-;——————-———wﬂ——f————‘*———*‘—"——**“—"“—-‘

Les poutres et solives des planchers et le hourgis ¢t
plus généralement le gros-oeuvre des planchers et volttes

Tes charpentes et la toiture (a 1l'exception des tabﬁ-
tiéres, lucarnes ou parties vitrées, qui seront proprietd

privées. . I B
Les vestibules et couloirs d'entrée, les escali
leur cage et les paliers. —_—
Ies escaliers, descentes, couloirs et dégagements dgs
caves. N
L'emplacement des poubelless —————————~ !

L'eumplacement des compteurs centraux i
ot des branchements dtégouts. —— i
Les tuyaux de chute et dtecoulements des eaux pluvig-|
les et ménagéres et usées. ‘_
| a

d'eaa_ét de ga
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La conciergerie comprenant : une loge, un debarras—-| ¢
ans la cour, deux caves. -
Les tuyaux du tout-a~1'égout, les drains et les bran-
hements d'égouts. :
ILes conduites, prises d'air, canalisations, colonnes
ontantes et descendantes d'eau, de gaz, d'électricite et
e distribution d‘*eau (sauf, toutefois, les parties des
analisations se trouvant & l'interieur des appartements
u des locaux en dependant, et affectees a l'usage exclu-
3if et particulier de ceux—-ci).
Les conduits de fumée (coffres et gaines) et tétes de
heminées.
Les tuyaux de ventilation des water-closets. Les wa-
er-closets communs et les postes d'eau communs.
Tous accessoires de ces parties communes : installa-
ions d'éclairage, tapis, paillassons (mais non les pail-
assons des portes paliéres, ceux-ci étant persounnels a
haque occupant, etc ...)~
Par dérogation & ce qui précéde, les simples cloisons
éparant deux lots seront mitoyennes entre les propriétai~ -
es de ces lots, et les frais d'entretien leur incomberont
ar moitié, sauf en ce qui concerne les enduits de 1la face
es cloisons, qui incomberont au propriétaire sur lequel
adite face se trouve. |
Cette énumération est purement énonciative et non 1i-
itative. . ]
- Choses communes et particuliéres -. ;
{
il

Les. installations du chauffage central seront commungs.
tre les co-propriétaires des locaux desservis par ledit i
auffage central, & l'exception des candlisations et ap-
reils-qui se trouvent &'l'intérieur des locaux et qui
steront. la propriété exclusive et particuliere des pro-

Lo e e Y 2 LR S B S |

[o¥ o o BN{, I oYl 0N NN SET, o

iétaires de ces locauX. -
' ~ PROFRIETE PRIVATIVE - -

k Chaque propriétaire aura la propriéteé privative de 1' 4
ppartement ou local dont il sera attributaire, tel que le |
but sera déterminé dans son titre de propriete.————
" Cette propriété privative comprend notamment 3

Les planchers, les cloisons intérieures avec leurs —;

lolyoTR I o V)]

brtes, toutes canalisations interieures, les installa- —
 ons sanitaires des water-closets, l'évier et autres ins=
hllations de cuisine, les placards-armoires, penderies, —
bs fenétres, persiennes, les portes palieres, les chéssis,
b toitures, le plafond attache aux poutres des planchers,
b, en resumé, tout ce qui est inclus a 1l'interieur des—
hbcaux et affecté & leur usage exclusif, i

(e o TE =N o}
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Les séparations entre les apparteunents et caves
communes entre les proprieétaires voisins. _

V- MODIFICATION de la CLASSIFICATION -

La classification de toutes les parties de 1l'imm
en choses communes et en choses privees, telles qu'’el
sont definies au présent chapitre, ne peut 8tre modiffié
que par une décision de 17 Assemblée des propriétaires
se & l'unanimite.

- CHAPITRE TROISIEME -
- DROITS et OBLIGATIONS des CO~-PROPRI ETATRES -~
A— Parties constituant une propriété privée - —

Chacun des co-propriétaires aura, €n ce qui conderng
les appartements et locaux lui appartenant exclusiverent
le droit d'en jouir et disposer comme de choses lui dppa-
tenant en toute-propriété, & la condition de ne pas nuirg

aux droits des propriétaires des autres appartements et Ho-

caux, de ne rien faire qui puisse compromettre la sqQlidiq

té de la maison, et sous les réserves qui vont étre qi-
apres formulees : =

- Modifications - Subdivision - Réunion -

I1 pourra modifier, coume bon lui semblera, la dis-
position intérieure de son appartement, sauf, toutefdis,
1'emplacement des cuisines et water-closets, qui ne pouria
&tre rodifiée. En cas de percenent de gros murs de Befend
iY devra faire exécuter les travaux sous la surveillence‘
de l'Architecte de la maison, dont les vacations serdnt 3
sa charge 3 il devra prendre toutes mesures nécessaiges |
pour ne pas nuire a la .solidite de la maison et sera Tesq
ponsable de tous affaissements et dégradations qui sq pPrg
duiraient du fait de ces travaux. |

I1 pourra de méme modifier sa cave et en réunir
sieurs en une seule, au cas ou il serait propriétairsg
plusieurs appartements. —7— ——— ——— -

Les propriétaires des boutiques auront le droit
viser celles-ci comme bon leur semblera, a charge pal
d'entretenir, & leurs frais, les cldtures ainsi créés
qui seront considérées comme parties privées. S—

Les appartements et leurs dépendances, tels qu'j
existent actuellement, ne pourront étre revendus ou 4
ment aliénés ou attribues qu'en totalité, sauf ce qui
dit ci-dessus, chapitre deuxiéme, titre " division de
jmmeuble * au sujet de l'aliénation et de 1'échange des
caves.

|
i

|
|
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~ Occupation - —— § -
Les appartements devront étre occupes par des per- —f
sonnes de bonnes vie et moeurs, bourgeoisement, a 1'exclu- &
sion de tout commerce ou industrie, sans pouvolr nuire a la}
bonne tenue et & la tranquilité de la maison. 4
"' Les professions commerciales sont tolerees a condi-— 8
tion qu'elles ne nuisent pas & Ta tranquilite des locatai- |

i Egrm(

Les poa
les persiem
barres d*ap;j
et, d'une r:
nie de 1'imr
constituant

' de’ la major:
. €tre dit plt
E Le tout
' chacun des j
. ront.

res et & la bonne tenue de 1'immeuble. . :
4 I1 pourra &tre exerce dans la maison toute profession |

libérale. ;
Dans ce cas, unérsimple plaque de marbre pourra étre

placée prés de la porte d'entrée de l'iummeuble et sur rue

bour indiquer la proféssion exercee. i - Tapis
_Aucun local ne pourra &tre occupé par une personne — fi Les tag

bxercant dans lfimmeuble la profession de musicien ou de
bhanteur qui ferait habituellement de la musique a la fa-
ron dfun professionnel. - - i
En conséquence, les occupants des appartemerits ou lo= |

¢ fournis par
* indiqué par
- 8tre battus

- T.8.F

baux ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anor- -
al, aucun travail, avec ou sans machine et outils de quel-ff
ue genre que ce soit, qui soit de nature a nuire & la so- I
idité de 1'immeuble ou & géner leurs voisins, par le bruit§
‘odeur ou autrement, et ils devront se conformer pour toubiff
e qui n'est pas prévu, aux usages établis dans les mai-

ons bien tenues. i
k |

£ Lt'inste
' fil n'est ps
= sont pas aut
A Ces ins
- quaucun bru
ﬁpartement,__

'~ Animaux - . .

‘Ties animaux de toute nature sont interdits dfune fa- &
on formelle ; seuls les chiens et les chats seront tolé-
bés, tous dégats ou dégradations qu'ils pourralent faire
testeront & la charge de leurs proprietaires.

— Ramon

! Les fou
svront &tre 1
L Etre employé
‘chauffage au

s

- Fenétres - Balcons - _ En cas
~ . ce Tam

Sur les fendtres et balcons, les pots de fleurs, cais= { amonage,
des, cages et autres objets seront toleres, a condition E - Meubl
du'ils ne puissent nuire au bon aspect de la maison et aux | E 11 -

. . b - est

farties communes de 1'immeuble. - |

I1 ne pourra &tre étendu de linge aux fenetres. 2 ; - lxecu
: Les co-

- Bois - Charbon - = i
I1 ne pourré 8tre cassé ni bois, ni charbon dans les

?ppartements.. 2
- Gelées - — =
Pendant les gelées il ne pourra éire jete aucune es=

tlece dteau dans les pierres & évier ou tout autre conduit
dracuant les eaux dans les tuyaux exposés a la gelee.

|1'exécution
laux choses ¢
‘architectes,
‘ler, conduir
'ra aux condu
‘traverser le

- Peint
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- Harmonig - —m————

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres,
les persiennes,; les garde-carps, balustrades, rampes et
barres d'appui des balcons ou fenétres, méme la peinture
et, d'une fagon génerale, tout ce qui contribue a 1l'harm
nie de 1'immeuble, ne pourront étre modifiés, bien que
constituant une propriete exclusive, sans le consentemeny
de la majorité des propriétaires déliberant comme il va
8tre dit plus loin (chapitre huitiéne).

Te tout devra &tre entretenu en bon état aux frais
chacun des proprietaires des appartements qu'ils concern
ront.

- Tapis -

Les tapis-brosse sur les paliers dventrée, quoique
fournis par chaque propriétaire, devront® tre d'un modéls
indigué par le Syndic. Les tapis et les habits pourront
&tre battus seulement avant neuf heures du matin, ———

~ T.8.F. -

T'installation de la telégraphie ou télephonie sans
fil n'est pas interdite, mais les antennes extérieures ng
sont pas autoriseées.

Ces installations devront &tre faites de maniere a
qutaucun bruit ne puisse 8tre entendu en dehors de 1'ap-
partement.

- Ramonage -
Tes fourneaux et cheminees qui auront eté utilises fe—
vront &tre ramonés au moins une fois lfan. Il ne pourra
étre employé ni poéle & combustion lente, ni radiateur &4
chauffage au gaz.
Fn cas de défaillance, le Syndic fera faire afoffic
ce ramonage, aux frais du proprietaire.
- Meublé - e ll

I1 est interdit de faire des locations en meuble.

- ixécution des réparations - —048 ————

Les co-proprié¢taires devront souffrir sans indemnit
17exécution des réparations qui deviendraient necessaire
aux choses communes et, si besoin est, livrer acces aux
architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de survei
ler, conduire ou faire des reparations, ce qui s'appliqus
ra aux conduits et canalisations divers communs pouvant

traverser les locaux de chaque proprietaire.

- Peinture -
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Les peintures exterieures, y compris celles des por- |
tes d'entrée des appartements, devront étre refaites toutesjs
les fois que besoin sera, apres décision de 1'Assemblee desf
bo~-proprietaires. - §
En cas de défaillance, le Syndic fera faire d'office
les peintures, aux frais de chaque propriétaire =

B- Parties communes -

~ Usage -

Chacun des propriétaires, pour la jouissance des lo-
b aux qui lui appartiendront divisément, pourra user libre-
ent des parties communes, suivant leur destination, et
ans faire obstacle aux droits des autres propriétaires.

- Modifications -

Les choses coumunes déterminées comme il est dit plus
xaut ne pourront étre modifiées sans le consentement de la | : .

ajorité des propriétaires, telle qu'elle est déterminée | 4 I
hapitre VIII du présent Reéglement. ; . ]
| assuje
- Encombrement - i g Bpteen
Aucun des propriétaires ou occupants de 1'immeuble ne | . ra pas
ourra encombrer l'entrée, l'escalier, les couloirs et les || 4 ble, 1
aliers, ainsi que la cour, ni y laisser sejourner des ob- i 1 quels
lets quelconques. e : immeut
I1 ne pourra étre mis sur les paliers aucun crochet © 4 c
u porte-manteaux. | i aux gr
gros u
toitur
La cour ne pourra servir au lavage ni a 1l'étendage du i des fe
inge, ni au battage des tapis, ni & aucun traval quelcon- pe: z
ue, sauf dans 1'intérét commun des co-propriétaires. : b Z
- Tapis - - 4 lisati
] . ; egout
Le tapis de 1l'escalier (s'il en exi étrel 2 pendar
enlevé tous les ans, en été, pendant Al B trouve
mois pour le battage. : g dépenc
Tes tapis et habits ne pourront - A €
hkures du matin. 4 des es
- Minuterie - o : choseé
En cas d'arrét dans le fonctionnement de la minuterie s g aux er
'i1 en existe une, quelle qu'en soit la cause, les pro- i{ : descer
priétaires ne pourront elever aucune réclamation. = ' 7
:- commur

W

&

ges af
detern

- Cour -

- Provisions -

Les provisions de matieres sales et engombrantes,
bis, charbon, vin en fits, etc... devront étre faites
rant dix heures en hiver et neuf heures en ete.

1
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- Matieéres dangereuses - ——

Il ne devra pas étre introduit dans la maison d¢ ma

tiéres dangereuses, insalubres et malodorantes.- —

-~ Locataires -

tements actuelleuent loues qu'autant qu’elles ne son
contraires aux conditions des baux et locations en c¢

By

et cela.jusqu'a l'expiration desdits baux et locatiol

Les clauses qui précédent ne s'appliquent aux af

:Acqult des charges communes - ___

“Les propriétaires seront tenus de supporter les
ges afférentes aux parties communes, dans les condit]

déterminées au chapitre quatriéme. .

— CHAPITRE QUATRIEME -
-~ CHARGES COMMUNES - -

Les charges communes comprennent :

I°- Les impdts, contributions et taxes auxquels
assujetties toutes les choses ou parties communes de
meuble et, tant que le service des contributions ne
ra pas répartis entre les divers proprietaires de 17
ble, les impéts, contributions et taxes de toute nat
quels sont ou seront assujetties les parties divises
immeuble, ——

2°~ Les frais. de réparations et d'entretien & fhiref

aux gros murs (sauf, cependant, les menues reparatio
gros murs dans les parties & llintérieur des locaux)
toitures, aux tétes de cheminées, aux ornements exte
des facgades, a la cour, et aux courettes...—

s dis
aux|

5°— Les frails de ravalement et de peinture. —

- Les frais de réparations et d'entretien des
1lsatlons dteau, de gaz et d'électricite, du tout-a-
égout, d'écoulement des eaux pluviales, etc... (sauf

pendant les parties de ces diverses canalisations q¥'

trouvent 4 l'intérieur de chaque appartemefit ou loca
dépendant, et -affectées a leur usage exclusif). = S

5°- Les frais d'éclairage de l'entrée, des vestibulfls
des escaliers, des couloirs, paliers, et de toutes l¢s |

choses communes. -- —

6°- Les frais de reparatlonu et d'entretlen a fhire

|
aux entrees, vestibules, escaliers, couloirs, palier§, a[x

descentes de caves.

7°~ Les frais d'abonnement a 1'eau destlnee al

commun.  ____ B

usage

8°~ Les frais des divers compteurs a usage commun.

9°~ Les frais des boites a ordures.

I0°- Les réparations nécessitées par les engorggmenfs|
1l 1




aux choses communes.

haintenus.

- 24 -

dans les conduites de water-closets dont les causes ne
pourraient étre exactement determlnees.
II°- Celles nécessitées aux conduits de fumee par les [
feux de cheminees. hos
I2°- L'assurance de 1'immeuble contre 1l'incendie, 1°'

assurance contre les accidents causés aux tiers et, en gé-
néral, toutes les assurances concernant l'1mmeub1e.
IB° Le salsire de la con01erge et les charges socia- |

les,
I4°~ Et, d'une maniére générale, tous. frals d'entre-~

tien et de reparatlons, grosses et menues, s Tappliquant

Par dérogation a ce qui precede e

Les dépenses d'entretien, de' repathtUnJ‘af‘T%fecfich
et de remplacement des tapis qu1 pourraient etre fixés
dans les escaliers seront supportees par les seuls pro-
prletalres des lots auxquels on accede par les escaliers
munis de tapis.
Les dépenses d'entretien, de reparatlons, ou de ré-
fection des peintures desdits escallers, comme de.tous tra
vaux qui seraient nécessaires a ces-escaliers, seront sup-:
portees, par les seuls propriétaires des étages, & 1'exclu-
sion des propriétaires des rez-de- chaussée, ——F—=
Ces dépenses seront supportees par parts egales par
1es appartements intéressés. -

i

|
L
i
a=
!

- Jaau -

Chaque appartement ou local, devra étre pourvu par 2
5on proprletalre, s'1il ne 1l'est dega, d'un compteur-divi- |
Flonnalre permettant de fixer la consommation d'eau qui .“
sera 4 1la charge personnelle de chaque usager, et ce, sous“
brois mois de la mutation de proprieté. g |
.. Les frais de 1l'installation, de pose et de fournltureq
ies conduits et compteurs seront a la charge de l'acqué-
reur de chaque appartement ou local.
Le surplus de la consommation d'eau, constaté par-le ™
compteur central sera réparti entre les co-propriétaires
belon leurs droits de co-propriété dans les parties com-
unes. 3
En attendant cette installation, les forfaits actuel§:
payés par les locataires des appartements ou locaux seront: :

- REPARTITION des CHARGES COMMUNES - REGLEMENT -
- PROVISIONS -~ GARANTIE -
~ Répartition des charges -
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Chacun des co-proovrietaires devra supporter les

> les causes e ges communes au prorata de la fraction lui appartenan

Eé de fuma dans les choses communes de la maison, telles que CeS
umee p tions ont ete determinees au chapitre deux, sauf ce ¢
: ra dit ci-apres. —
¥ | 7] € " . . . ’ T T
Eiet%e;ncegq Etant ici précise : =
114 Sbi i | , A) En ce qui concerne les travaux de réparations
mueub e fection et autres qui seraient nécessaires dans les g

les charges & - ties communes d'un seul batiment, notamment a la toi
sus. frai ; aux souches)et tétes de cheminées, auxX Murs, escalie
Just Irars d'entl liers, entrées, qu'ils seront supportes par les seuld
*s, §'appliquam priétaires de ce batiment dans 1la proportion de leur
= — de co-propriété. : ]
st ton-—ho | Bg Les proprietaires du batiment sur cour ayant
FuLUy BE / - droit de passer par l'entrée du premier batiment part
ient etre fix peront pour un/tiers 4 l'entretien de la porte sur 14
r les seuls. | comme de la voute du bAtiment donnant sur la rue. =
par les escald : . C) Ltentretien de la cour sera partagé par moiti
61 . entre les co-propriétaires de 1'immeuble sur rue et d
at1lons, ou jACi : du batiment sur cour. "
,1yomme de “HOmk D) Le salaire de la concierge, comme toutes chal
allers, SCTOLESE : y afferentes, seront supportés par les seuls co-propii
3_?tages, a 1Hes : {aires du batiment sur rue dans la proportion de leu
3SR, . ' 4 de co-propriéte dans ledit batiment, ——— |
parts égale |

- Bau des water-closets -

La consommation d'eau des water-closets communs
dtre pourvﬁ différents lots sera repartie selon le nombre reel ds
' : gers de ces water-closets.,  — ———

un compteurs -
nation d'eau Qu i - Chaufface central - . it
1sager, et ceyls i Comme il est dit ci-dessus, 1'immeuble posséde yne
N t a — installation de chauffage central desservant seulement uie
se ot de LU ] partie des locaux dudit immeuble.
rarge de 1 éqﬂ ot b Les appareils de cette installatiom, ainsi que les
N const;té . canalisations comiw passant dans les parties commynes

’ ve pa | de 1'immeuble, restcront au service de 1l'immeuble et |se-
co-proprietail i ront propriete commune des co-propriétaires des locagx

les parties - chauffés dans la proportion de leur part de co-proprieté
TS | ramenées en milliemec a un chiffre égal aux millieme$ to
- - ; taux des locaux chauffes. |
ts ou locaux s :

- Réglement - Provisions - _

Le réglement des frais et depenses de la maison
fera trimestriellement les quinze Janvier, Avril, Ju]
let et Octobre de chague annee, mais les propriétalrd
verseront, le jour de leur entrée en jouissance, une
vision au Syndic laquelle sera fixée par ce dernier.
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Cette provision sera renouvelee sur justification des
dépenses, a la premiére demande du Syndic.

- Aggravations -

Les proprietaires qui aggraveraient, par leur fait, ouf
celui de leurs locataires ou géens & leur service, les cho- |-
ses communes, auront & supportér seuls les frais et depen-
|ses ainsi occasionnés. :

-~ Defaillance - Garantie -

Conformément & l'article II de la loi du vingt-huit
Tuin mil neuf cent trente huit, modifié par le décrét-loi
Hu vingt-neuf Novembre mil neuf cent trente neuf :
I°- Le paiement par chacun des co-propriétaires de sa
part contributive est garanti, au profit de la collectivitéf’
qui en a fait 1'avance, par un privilége portant sur la ' |3
part divise de celui pour lequel l'avance aura eteé consen-
tie, ensemble .sur sa quote-part indivise des parties commu-j
nes de 1'immeuble. ]
2°~ L'avance consentie sera constatée par un acte dresq’
¢ en la forme authentique, le débiteur dlment appelé, sur
2 production, par le Syndic, des pieéces comptables portant |
Pepartition entre les co-propriétaires des charges et dé- ;
benses de l'immeuble, et du procés-verbal de l'Assemblée i
Hes co-propriétaires établissant cette répartition et cons-[ff
Fatant que le montant “de-la part incombant au co~proprié- |
baire défaillant a été‘avancée pour son compte. Une copie f
le ce procés-verbal, certifiée par le Syndic, sera annexée |8
& 1'acte. =
L 3°~ Le privilége dont s‘agit sera inscrit au premier
Pureau des hypothéques de la Seine en vertu de l'acte au-
thentique sus-visé,
.I1 prendra effet a coumpter de la date de 1l'acte au-
thentique, & condition d'étre inscrit, dans un delai de
oixante jours & compter dudit acte, et ne pourra étre in-
oqué que pour la contribution a des charges dont la nais-
ance ne sera pas antérieure de plus de cing annees a l'ac-*
e authentique. o
4°- En outre, le paiement de la part contributive due,
héme 4 titre d*avance, par chacun des co-proprietaires, est)
faranti, au profit de la collectivité, par un privilege — |
portant sur tous les meubles garnissant les lieux.———————'j

[

Ce privilége est assimileé au privilege prévu par 1!
article 2,102, ler du Code Civil. :

Les dispositions des articles 8I9, 82I, 824 et 825
Eu Code de Procédure Civile sont applicables au recouvre-
ent des créances sus-visées,

- g
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- Solidarité - _

Au cas ou un local quelconque dependant de 1'imfueubfe
viendrait & appartenir & plusieurs proprietaires, cepx-cf
seront tenus solidairement et indivisiblement entre gux Lu
paiement de la quote-part des charges quelconques affereg-
tes & leur local, ainsi qu'a l'execution du present Reglg-
ment. -

~ CHAPITRE CINQUIEML -
- ASSURANCES —~__

a) L'immeuble devra étre réguliérement assure, avec
le matériel commun y installé,; & une ou des compagnigs d
une solvabilité reconnue, contre :

I°~ L'incendie, la foudre, les explosions du gag, lgs
accidents, de quelque nature qu'ils 'soient, la perte|de
jouissance, le recours des locataires et des voisinsj lef
dégats des eaux (cette assurance s'appliquera tant a[ touf _
tes les parties. communes qu'aux parties de 1'immeublge appal
tenant privativement & chaque propriétaire, sauf aux eubgl-

lissements ayant un aractére artistique faits par cep def- |

niers).

tions, réparations, etc ...).

3°. La responsabilité civile pour les accidents|du
travail pouvant survenir & tout salarie des co—propr_etai--
res. = e ]

Les primes de ces assurances seront comprises dpns |
charges communes. . E
|
[
i

(SH

b) Dans tous les cas ou les assurances auront a)étr
souscrites, renouvelées ou remplacees, le necessaire|ser
fait par le Syndic, qui demandera, prealablement, al' A
semblée de statuer sur 1l'importance du montant des pplicggs
et le choix des compagnies. - ———

t

2°- La responsabilité civile pour dommages causgs afgx |
tiers par 1l'immeuble (défaut d'entretien, vicesde copstrfjc-

¢) Le Syndicat des co-proprietaires pourra toujpurs
imposer, & la majorité prescrite au chapitre VIII, Nf 9,
toutes assurances collectives aux risques qui menacept 1
immeuble ou les co-proprietaires dans leur ensemble. 1

d) Chaque propriétaire sera tenu d'assurer contfe 1}
incendie; l'explosion du gaz, les accidents causes pgr 1f
électricité, & une compaguie solvable, son wobilier, ses‘
matériel et marchandises, tous embellissements apportes ja
lui spécialement pour la décoration de son :ppartement, |
les risques locatifs (pour les occupants) et le reco
voisins, ce dernier risque devra étre couvert pour u
pital d'au moins cinquante fois la valeur locative r{
charges comprises, de chaque local.
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s . L . : | g
e) En cas de sinistre, les indemnités allouées en ver=f . | i dee, i
tu de la police générale seront encaissées par le Syndic, 1 I8 nite d
en presence d'un des co-propriétaires désigné par l'Assem- {5 (8 incend
blée genérale, et a charge d'en effectuer le dépdt en Ban- | g prorat
que dans les conditions 3 déteruiner par cette Lssemblée, | Il nes te
bt i1 sera procédé comme suilt HE ]
Si le sinistre estpartiel, le Syndic ewploiera 1'in- {° : . t
hennité par lui encaissée & la remise en état des lieux si-ff decisi
histrés. - N - ctant
o3 17indemnite est insuffisante pour faire face a la | ' mant L
remise en état, le supplément sera a la charge de tous les j %es ¢
bo-propriétaires et récupéré par le Syndic comme charge 3 ; re %
O MMUNE . — _— “ capab]
: . . - N P , ) | ; dfeux
Si 1l'indemnite est supérieure aux dépenses de remise | :
bn état, le Syndic conservera cet excédent comme IesServe 3 i
kpeciale. D ' caireu
Si le sinistre est total, l'indemnite sera employee connai
la reconstruction de 1t'immeuble, & moins qu'une Agsem- I chapit
hlée generale des propriétaires n'en decide autrement, a ' b tions
5 majorité stipulee chapitre huit (N° II). ; i | b il dex
Fn cas d'insuffisance de 17indemnité pour lfacquit des || Ly que, ¢
Lravaux de reconstruction, le supplément sera a la charge s pouvat
les co-propriétaires dans 1a proportion de leur droit & la | E son ¢
o-propriété des choses coumunes. Les sommes ainsi dues W E dic, ¢
eront exigibles dans les trois mois de 1'Assemblée qui ‘A § renon
ura déterminé le supplément, les intéréts au taux legal , v neuf i
ourront de plein droit, a defaut de versement dans ce de- - du tre

ai.

&

=

[T o B o LW o

£) Les propriétaires qui, lors de 1'Assemblée ayant f b au Cre
decidé la reconstruction, auront voté contre cette recons—. g lation
ruction ou n'auront pas pris part au vote, seront tenus,
i les autres co-propriétaires jeur en font la demande dans: 3 leguer:
e mois de la décision de 17 Assemblee, & ceux-ci ou a ceux 3 apres
fes propriétaires qui le demanderaient, si tous ne dési-——| :
aient pas acquérir, tous leurs droits dans 1'immeuble.
ans ce cas, les cédants auraient le droit de conserver la
art leur revenant dans 1*indemnité. '
Te prix de cession, 4 défaut d'accord entre les par- - (h -
ies, sera déterminé par deux experts nommes par le Prési- A étggm
ot du Tribunal Civil de la Selne, sur simple ordonnance § i :
la requéte de la partie la plus diligente, les experts b effet
ront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour ; .
s départager. En cas de desaccord sur le choix du tiers 1
ert, il sera comnis de la méme fagon. Le prix sera pa- i 3 teux
: un/tiers comptant et le surplus partiel dfannée en - .
. C A : g en et
hnée, avec interets au taux légal d'alors, payables en :
Bne temps que chaque fraction du principal.
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g) S8i la reconstruction de 1'immeuble n'est pas
dce, il sera mis en vente aux enchéres publiques. L
nité d'assurance, et le produit de la vente de 1'imme
incendié, seront partagés entre les co-propriétaires
prorata de leur droit dans la proprieté des choses c(
nes tel qu'il a été déterminé plus haut. —

déc

inddm=

ubl ¢
au
mmu

h) L'exécution des conventions qui precedent et

des

decisions prises en conformité par 1'Assemblee geénérale
foxl-

etant d'un intérét commun & tous les proprietaires ef
mant unpacte intégral entre eux, il est bien entendu
ces conventions et decisions seront exécutoires, tani

tre tous les co-propriétaires, wméme absents, mineurs
capables qu'a l'égard des créanciers personnels de ¢

que

d'eux.

i) Le co-propriétaire qui voudra emprunter hypo
cairement sur ses parts divises de l'immeuble devra
connaissance & son créancier des dispositions du pre
chapitre et 1'obliger & se .soumettre aux presentes ¢
tions et aux décisions de 1l'Assemblée des propriétai
il devra, notamment, obtenir de lul son consentement
que, en cas de sinistre, l'indemniteé ou part d'indemn
pouvant revenir au debiteur soit versee directement,
son concours et hors sa presence, -entre les mains au
dic, assisté comme il est dit plus haut, et, par sui
renonciation au bénéfice des dispositions de la loi
neuf février mil huit cent quatre vingt-neuf, et de
du treize Juillet mil neuf cent trente. —

I1 ne sera dérogé a cette régle qu'en cas d'emp
au Crédit Foncier de France, dont, dans ce cas, la 1
lation spéciale et les Statuts devront étre respecte

j) Les créanciers des sinistrés pourront toujo
léguer leur architecte pour la surveillance des trav
aprés le sinistre, soit total, soit partiel. i

~ CHAPITRE SIXIEWME -
- SEBRVICE de 1'IMyEUBLE - CONCIERGE -

Le service de la maison sera assuré par un concl
(homme ou femme) qui sera choisi par le Syndic, dont

IS

ux

étre parlé ci-apres. .
Tl sera logé gratuitement dans le local etabli 4

effet. [ —

I1 sera engagé et congédié conformement a l'usag

lieux, par le Syndic, comme 1l est dit ci-dessus. ]

11 devra entretenir les parties communes de la faisq

en etat de constante proprete.
Il montera le courrier & chaque distribution pos

1
i

n |
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I1 fera visiter les appartements & louer ou & vendreJ
Il assurera l'éclairage de l'entrée, du vestibule, dq
l'escalier, et des paliers.
En principe, il fermera l'électricite a vingt-et-une
heures.
Il fermera également la porte d'entrée de la maison 9
& vingt-et~une heures au plus t6t (sauf les exceptions d' |
usage, . i
Il devra satisfaire, auX lieu et place des propriétaif
‘Tes ou.personnes habitant la waison, aux charges de balaygr
ge, éclairage et autres obligations de Ville et de Policed.
auxquelles les personnes habitant la maison pourraient.__ §:
étre tenues, mais seulement pour les parties communes._
D'une facon générale, il devra exécuter les. ordres
donnés par le Syndic dans 1'intérét de la maison, —4

. -~ CHAPITRE SEPTIEME -
£ - SYNDIC -

) Le Syndic est 1'Agent officiel du Syndicat qui existd
entre les co-propriétaires comme on le verra au chapitre
suivant. I1 est nommé et révoqué par 1'Assemblée générald
de ceux-ci, qui fixe la durée de sa fonction. Ses émolu-
ments sont aussi deéterminés par 1'Assemblee générale.
peut étre choisi parmi ou en dehors des propriétaires.

L'administration courante de 1'immeuble et le main-—|
tien en bon état d'entretien des choses communes sont con
fiés au Syndic, qui peut s'adjoindre un employé pour la te
nue des écritures et des differents registres. - n

Le Syndic peut se faire ouvrir un compte en banque
un compte de cheques postaux au nom du Syndicat.
signature pour y déposer ou en retirer les fonds, émettr
signer et acquitter les chéques. :

Il signe la correspondance, fait les commandes, cer=.
tifie conformes les extraits de procés-verbaux des assemn- §
blees donne quittance et decharge .

Il peut conférer des pouvoirs spéciaux aux personnes |
qu'il juge utile, pour un ou plusieurs objets déterminés
et fait généralement tout ce qui est utile et nécessaire. |

JI1 tient la comptabilité, les écritures, le livre desy
assemblées générales, regoit et verse les fonds et rend ff
compte de sa gestion a chaque asseublée générale.

I1 arrétera les comptes au trente Septembre de chaquef
année et fera la réddition des comptes avant le trente-et=
un Decembre, entre les mains des co-propriétaires. :

Avec les provisions qu'il regoit des propriétaires,
comme il est dit chapitre quatre, le Syandic est tenu 4' |
assurer - = |

Le paiement des impSts compris dans les charges com=:
munes, '

N |
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Le paiement en temps utile des primes d'assuranc
tre l'incendie et autres risques & la charge commune,
surances sociales, lfeau, le gaz et l'électricite, a
ge commun, les réparations aux parties communes, l'e

salaire des préposés de 1l'imueuble, les cotisations ZEX alf

£ COl
le

sa
re

tien et le remplacement des boites & ordures, des ustlensi
les necessaires a lfentretien de l'immeuble, les fraip a°t

entretien des compteurs communs, etc ...

I1 choisit les employés et préposés de liimmeubl
fournisseurs et entrepreneurs de 1'immeuble.

<

Le Syndic peut faire faire immediatement les repara

tions urgeates, sans avoir a en référer a 1l'Agsemblée
propriétaires lorsqu’elles n'excédent pas dix mille £

Lorsqu’une grosse réparation est a entreprendre
fection des toitures, ravalement, grosses réparations
canalisations, etc...) le Syndic doit établir une pre
de la dépense et en référer a l'Assemblée générale de
priétaires.

de
rance
(re
aux
visilp)
= p b

Le Syndic assure la police de 1'immeuble et veil

le of -

3

la tranquiliteé de la maison.
Dans le cas ou un propriétaire ne paie pas sa qu
part dans les charges communes, le Syndic a tous pouv
pour poursuivre, contre lui, le recouvrement des somuy
dues, et peut faire inscrire le privilége dont il est
lé au chapitre quatre. .
I1 veille a l'accowplissement des formalités pré
4 l'article onze de la loi du vingt-huit Juin mil n
cent trente neuf, il fait dresser l'acte authentique.
par la loi et veille a son exécution.

bhte-l. .
pirg]
a K
barg-

vuesjf |
r i
pre|f

)

Enfin, le Syndic représente le Syndicatdes propr
taires vis-a-vis des tiers et de toutes administrati'o
et l¢ represente en justice, tant en demandant qu'en
dant, méme, au besoin, contre certains des propriétai

A defaut par 1l'Assemblée générale de procéder
mination du Srndic, il pourra y étre pourvu, sur la o
te de 1'un des co-propriétaires, par une ordonnance &
Wlonsicur le Président du Tpibunal Civil de la Seine,
autres proprictaires entendus, dlment appelés. Damns
et lorsqu’il y a lieu, les pouvoirs du Syndic seront
ques par une ordonnance du Tyibunal Civil auquel les
rents propriétaires, avertis préalablement, peuvent f

e |
s ,
Herf el
res.|l
1 a rﬁ

E qu éft |

les

ce clf
ileavde] §
shBq
Sirefl

connaitre leur agvis.
A titre provisoire et jusqu'’a premiére reunion d
proprietaires, dont il sera parle ci-aprés, Madame ST
soussignee, exercera les fonctions de Syndic.
Il pourra, s'il lec juge a propos, déléguer ses I
tions a la personne qu'il choisira et sous sa respons
lite,

es
ROHLY.

i ’
Dnce -
b ~ffi
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Lorsque les ventes seront terminees, il devra, dans
%es deux mois qui suivront, réunir les proprictaires en As-

enblée générale, soit pour le confirmer dans les fonctions

e Syndic, soit a l*'effet d'élire un nouveau Syndic.

Sa reémunération, pour chaque exercice, sera fixée par

}'Assemblée annuelle. =

Son mandat pourra toujours étre renouvels,
~ CHAPITRE HUITIEME -

- SYNDICAT des PROPRIETAIRES - ASSEMBLEES GENERALES -

I°~ Les différents bropriétaires des locaux composant

ingt-huit Juin mil neuf cent trente huit, obligatoirement :
t de plein droit, groupes en un Syndicat, représentant lé-
al de 1la collectivité, qui a pour but de prendre les wesue
es d'application collective concernant la jouissance et 1!
dministration des parties communes de 1'immeuble et de
ourvoir a 1'administration de ces parties coumunes, en ce
ui concerne les points que le présent réglement n'aurait
as prévus. : :

2°~ Le Syndicat a pour dénomination © Syndicat des

'immeuble sont, conformement & l'article sept de la loi du [

roprietaires de l'immeuble sis a Paris, rue de 1'Estrapa-

ractions appartenant a des propriétaires différents, —_
5°~ Son siége est dans 1 'immeuble,
4°~ Le Syndicat est represente par le Syndic qui agit

-

gouvoirs qui lui ont €té donnes chapitre sept. |
5°~ Le Syndic convoquera les propriétaires en Assem-
J1ée générale chaque fois qu'il 1le Jjugera utile, au moins
ne fois par an dans le courant du premier trimestre,

Il devra 1le convoquer, en outre, chaque fois que la
Jjemande lui en sera faite, par lettre recommandée, par les -
jropriétaires représentant ensemble au moins la moitié en
ombre d'appartements. = Faute par lui de deéférer a la de-

ignataires de la demande, ou le plus diligent d'entre eux

ation du Syndic sans aucune indemnité., .
La premiére Assemblée des co-propriétaires (qui aura .
our objet de statuer sur le maintien du Syndic) sera va- |
ablement convoquée par le Syndic provisoire et, a defaut
ar lui de faire le nécessaire, dans le délai fixé cha
itre sept, par le propriétaire le plus diligent. .
6°~ Les convocations seront adressées a domicile, pan
ettres recommandees, ou remises contre récépissés, Elles |ff
evront étre mises & la poste ou remises au moins quinze =
ours avant la réunion et indiqueront le motif de la con-
Viocation.
Toutefois, les convocations pour des réunions ayant
Hour objet la modification du réglement devront &tre fai-

e, N° 7 " et durera tant que l'immeuble sera divisé en |t

H

o

u nom et pour son compte, et dispose, a cet effet, des |

fande de convocation, cette convocation sera faite par les (!
9

t 1'Assemblée, ainsi convoquée, pourra brovoquer la révo-




o ireme:
ientang
: les
sance
y et
1es, en C
n'aur.;ﬁ

rat des
'Estra
risé en

b=

mts, ——

: qui agit
>, des

2n Assem-
au moin

;e par
Tentre eux
r la revos

(qui aura
sera vgf,
J

a4 defaut
xé cha- =

icile, par
es. Elles
s quinze =
¢ la con-

ns ayant;L
étre fai-

- 33 -

tes au moins vingzt jours a l'avance.
7°. Les proprietaires qui ne pourront assister
réunion auront la faculté de s'y faire représenter p
mandataire. Les pouvoirs seront annexés au proces-v
Au cas d'indivision dfun appartement entre plusi
personnes, celles-ci devront déléguer lfune d'elles j
les représenter. Faute par elles de faire connaitre

.

division et de désigner un délégue a4 qui les convocati

devront étre adressées, ces convocations seront valal
ment faites au domicile de 1'ancien propriétaire ou
micile élu par lui.
g8°~ I1 sera formé un bureau composé du Syndic p1
dent, de deux assesseurs et d'un secrétaire. En cas
sence du Syndip3'l’Assemblée ¢lira son Président.
°_ Pour que les décisions soient valables, tou#
propriétaires devront avoir eté dlment convoques, et
décisions devront &tre adoptees par un nombre de voix
presentant la majorité de celles de l'ensemble des
du Syndicat des co-propriétaires (presents ou non a
nion) sous réserve de ce gqui va étre dit N° IT. ——r
T0°- A la majorité des voix calculée coume il V]
a'stre expliqué, le Syndicat
déja dit, toutes assurances collectives relatives auj
ques qui menacent 1'immeuble ou les co-proprietaires
leur ensemble, et il pourra autoriser, aux frais de ¢
des propriétaires qui en feront la demande, tous traj
et toutes installations dont il ne pourrait resulter
un accroissement de valeur pour 1'ensemble ou pour qi
que partie de 1*immeuble, et ce, dans les conditions
charges d'indemnité ou autres quiil déterminera dans

pourra imposer, comme il

térét des co-propriétaires. —
I1°- Toutefois 3
a) Toutes additions et modifications au présent

glement ne pourront avoir lieu (sous réserve des cas

ciaux prévus aux lettres C et D ci~dessaus) que si el
sont adoptées & une double majorité comprenant plus 4
moitié en nombre des co-propriétaires et les trois/qy
ant a l'ensemble des membrs

au moins des voix apparten

Syndicat (présents ou non 4 la réunion).
b) I1 en sera de méme de la décision qui, en ca
incendie ‘de 1'immeuble, concluerait & la non-reconst
tion de celui-ci. R L
¢) Les modifications dans la repartition des ch
ne pourront, en outre, avoir lieu que du consentemen

tous les proprietaires supportant les charges dont i

uc—

rged
de
se

.rait demandé de modifier la repartition.
d) Toute modification dans la classification fa
au chapitre II des partics de 1*immeuble en choses ¢

jte
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s et en choses privées, ne pourra 8tre decidee qu'a 1°¢
Sﬁanimité des propriétaires. | [ I
I2°- Chaque propriétaire disposera d'autant de voix de un 1
p'il possedera de milliémes dans la co-propriété des cho- : 1 sis. ?
s communes., : utile
En cas d'égalité des voix des propriétaires présents : ﬁe
Ok représentés, les voix des propriétaires représentant la : g procéduy
mpjorité en nombre d'appartements seront prépondérantes, : f . naux.
I3°- TI1 sera dressé procés-verbal de la délibération |18 comparu
ghi sera signé par les membres du Bureau. Les copies & : formali
fpurnir en justice ou ailleurs seront signées par le Syn- | To
diic. —— . : | sentenc,
I4°~ Le vote aura lieu & bulletin secret, chaque fois , , sans poi
que la demande en sera faite par la majorité des proprié- { en cass:
tpires assistant & la réunion. - . 3 ' Le
I5°~ Les décisions réguliérement prises obligent tous 1 gueur,
1ps propriétaires, méme ceux qui n'ont pas été représentés g
4l 1'Assemblée. Ces décisions seront notifiees au moyen d* » ff Il
upe copie certifiée par le Syndic ou le propriétaire qui 1' || ¢ 1 Tou
apra remplacé a’'la présidence de 1'Assemblée,; et qui leur ! _ seront s
‘Spra adressée sous pli recommandé ou remise contre récé- i : Ces
piissé. 3 1 Co-propr:
~ CHAFITRE NEUVIEME - i : en Se§§n1
- CLAUSE COMPROMISSOIRE - = faitaire
En exécution de l'article huit de la loi du vingt- % \ me de co-
pit Juin mil neuf cent trente huit, les difficultés qui . Chac
purraient naitre entre les divers propriétaires au sujet i me lors d
b 1'application du present Réglement seront soumises a e ; VOlr exig
pux arbitres qui seront désignés par les co-propriétaires |
funis et votant comme il est dit au chapitre VIII, N° 9, :
fun des deux arbitres sera choisi par la minoritée._ | e Le p
En cas de désaccord, les' arbitres nommeront un tiers e B Tang des i
afbitre. A défaut d'entente sur le choix de ce dernier, p
i} sera désigné par le Président du Tribunal Civil compé- - ‘ I
tent. . & it € pr
S1 pour quelque cause que ce soit, la nomination des | | des Hypotk
arbitres ne pouvait avoir lieu, les difficultés seraient ; i Fait
rpglees conformement au droit commun. Bl . p cinguante
En cas de décés, refus, de départ ou d'empdchement — o 1 sur o
dg¢ 1'un des deux arbitres nommés, le groupement qui 1'au~ ff i Annex:
r; choisi en proposera un autre a l'acceptation du groupe | I & Paris soi
afilverse et, si ce nouveau choix n'est pas accepté, 1lfar- b cent cirqu
bitre sera nommé de la méme manieére que le tiers-arbitre. i
S§ le tiers arbitre, une fois nommé dans la forme ci-~des- ]
s%s réglée, venait a décéder ou refusait d'accepter sa mis 3 Je soussigné,
sfon, ou en était empéché, il serait pourvu a son rempla~ [N°® 32, certifie 1
cgment, comme il est prescrit pour sa nomination. - | jeonforme & la miny
e || jmention de transcr
N blarc et un mot
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ee qu'all . .

ol La décision arbitrale devra étre rendue dans le
nt de VOid R de un mois & partir du jour ou les arbitres auront €
été des : sis. Néanmoins, les arbitres pourront, s'ils le jug

— ' utile, proroger de un mois le delai ci-dessus fixé.
>es pré: Les arbitres ne seront pas tenus de suivre, dan
sresenta; procédure, les délais et les formes établis par les

yndérantess naux. 1ls régleront, comme bon leur semble, le mode
1élibéra comparution des parties devant eux, dans le cas ou ¢
3 copie formalité serait nécessaire. .

Tous les co-propriétaires seront tenus dfexecut

ar le X . :
P sentence arbitrale comme jugement en dernier ressord
chaque sans pouvoir interjeter appel, ni se pourvoir contre
les prop en cassation ou par requéte civile.

Le tout, sauf dispositions contraires des lois
gueur. ‘

obligent tol
¢ repreésents
s au moyen
ietaire qu

et qui
ontre re

- FRAIS REIATIFS & la DIVISION de 1°TIMMEUBLH

Tous les frais relatifs & la division de 1l'imme
seront supportés et acquittés par les premiers acquﬁreu

Ces frais comprennent 1fétablissement du réglement
co-propriété, ceux de transcription et tous les fraigs q
en seront la suite ou la conséquence.

Ils sont fixés par le soussigné, définitivement| et
faitairement & raison de cent cinquante francs par milli
= 2 : me de co-propriété.
. du vingt=2 i . Chacun des premiers acquéreurs devra verser cetite
‘icultes q 4 me lors de son acquisition, en sus de son prix, sans| po
.res au Su E voir exiger aucune justification quelconque.

soumises .
-propriétall@E - DEPOT -

> VIII, N® € - TLe présent réglement de co-propriéte sera déposg

orite. = rang des minutes de Me MAGUET, Notaire a PARIS.

~ont un tier:

ce derniery , - TRANSCRIFTION -

Civil compe: 4B Le présent sera également transcrit au premier
= : des Hypothéques de la Seine.

Fait & PARIS, le vingt-trois Juillet mil neuf c¢

- [ cinquante quatre.§c T :
2 LS - sur cette Pidxe me trouve ention § T
ig%eg%imi?z{ : Annexé & la minute d'un act€ regu par le Notaire
jon du groupe a Paris soussigné, le vingt trois juillet mil neuf
cepté, 1'an= cent cirquante quatre (signé) MAGUET. -
iers—arbigaé
~des .
gggmieilsaﬂm;: Je soussigné, ke MAGUET, Notaire & Paris, rue des Mathur
3 sgn rempi_¢ [ |vo 32, certi€ie la présente cople exactement collationnée et
tion i conforme & la minute et & 1'expédition destinée & recevoir &
‘ ¥ mention de tvranscription et approuve treize barres tirées da

?rn blanc et un mot rayé nul o/ . ///\LNX(LUk

>mination qb_
tes seralient

1
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i d'un troisieme étage partiel et lambrissép

JE SOUSSIGIE Me MAGUET ,Notaire a
PARIS,rue des Mathurins. Numéro 32.
Aprés avoir axposé :

signatures privées en date A Paris. du
vingt trois juillst mil neuf cent cin-
quante quatre, il m'a été déposé pour
minute le méme JOUr,—~wsrme—mmmmamm———————
Madame Honorine Louise (dite Andrée),
RAGCT, Industrielle, demeurant & PARIS,7
rue de l'Sstrapade - Veuve en premierss
noces de Monsieur Lucien Pierre Ernest
MAGNIER, Veuve en secondes noces de Mon-
sieur Georges Désiré Victor MACNIER,et
épouse en troisiémes noces. de Monsisur
Emile Jules STROHL, Docteur en Médecine.-
Monsieur et Madame STROHL
mariés sops le régime de la sépara~
tion de biens,sans clause restrictivL
de la capacité civile de l'épouse,ay
termes de leur contrat de mariage
regu par Me DUBOST,Notaire & PARIS,
mon prédécesseur immédiat, le vingt-
sept aofit mil neuf cent quaranie,--—=-
- Madame STROHL née a PARIS,
sur le quinziéme errondissement le
vingt-trois mars mil huit cent qua-
tre vingt quinze. =
A ETABLI le réglement de co-proprié-
té de 1l'immeuble sis & PARIS (cinquidme
arrondissement), Rue de l!'Estrapade Numé-
ro 5 et 7, et rue Laromiguiére, numéro-s
1, 3 et 5 composée de ! ——m--eom—mmmen—os
1°- Bétiment sur la rue €levé sur
caves,d'un rez-de-chaussée, de deux éta-
ges carrés et de deux &tages lambrissés,
sous combles,le cuatriéme étage en re-
trait,---- - -
Sur la cour, en ailes A droite et:a
gauche et desservis par les ebcaliers du
bitiment sur rue de 1l'Estrapade, deux b&-
timents élevés :- -
Celui en aile & gauche sur cave par-
tielle,d'un sous--socl partiel surélevé,d'u
rez-de—chaussée, .de deux étages carrés et

~

1=

- Celui en aile a droitefur terre-
plein,d'un rez-de-chausaée,de deux étages
carrés,et d'un trroisidme étage paytiel
et lambrissecmmm—cmcmmm e ;;§3 .....
T
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2°-~ Sur le surplus de lai propri&é, un bidtiment 2
.|usage industriel, encastré partiellement,entrs les ziles
précitées en fagade aur la Rue Laromiguiére.--
Ce bitiment,auquel on accdde,par la Rue de l'Estrapa-
de ost flevé ! crmmrecmcmecc e ——————— e

-d
4) D'un rez-de-chaussée sur terre-plein sur la partie !l
ii

ol

encastrée entre les ailes précitées.
1 b)) d'un rez-de~chaussde sur terre-plein, avec &tage
en galerie, avic une petite partie en sous-sol, sur la part
en fagade sur la .rue -Laromiguiére, 5
¢) d'un sous—eol surélevé, un rez-de-chaussée, un '
!
|

étage carré.-etjun é&tage sous combles sur la partie en faga-
de BUPr 1la COUrj=mmemmmmmm e c———— - ———————————
Le teut d'une superficie de mille neuf cent quatre
vingt deux métres carrés environ,tient : -~--
- Par devant, & la Rue de 1llBstrspade. -
- D'un ¢6%6,. & la rus Laromiguidre,et & Monsieur
GRIACHE ou représentantge——y——————amocee——-— - -
- Au fond, Monsieur CLEMENT ou représentantse.-——-=-=--
- Et d'autre c8té, Monsisur PARANT ou représentants.--
Qu'aux termes de ce réglement de co-propriété,ledit
immeuble a été divisé en clnquante sept lots dont un porte
ltindication " Bis ".
Que ce rdglementde co-propriété 2 été transcrit au
premier Bureau des Hypothéques de la Seine,le trois septem-
bre mil neuf cent einquante quatre,volume 2.402 Numéro 34.-
IT- Qu'en conformité de l'article 50 Paragraphe I Nou-
veau du décret du quatre Janvier mil neuf cent cinquante
cing (modifié par le-décret 59-89 du sept janvier mil neuf
cent cinguante neuf), j'ai été requis par Madame STROHL,
sug~-nonmée,d'établir un état descriptif zt rectificatif et
concernant les article trente troisidme.f--—--e——-—omeo——e—e
J'ai pour satisfaire A cette réquisition et a l'arti-
cle 76 du Code général des Impdts, et au décret du sept
janvier mil neuf cent cinguante neuf,établi ci-apres le ta-
bleau descriptif -et-rectificatif demandé. -

- TABLEAU - -
e —— [amstotage Batiment] Bsc er Efagﬂ Nature|Quoerart | obser—
-————== IouvpaujAncien I R . ) des dans la vation —
P , lots {propriété
| . du_sol
- == |} 57 33 N°l sur<|
——a rue | ‘unlque |4éme jAu Lteme =
——= : o étage
e : premisre .
] S . porte & -
= . : droite
e ' C ooy o b |dans le):
—— e B couloir
_— MR E partant —_
e e N B de 1l'es- =
e T o O calier =
- ————— ' - sur cour,
P :  |une chaT-
=== bre. 2/1.0009
- ansai e - ‘ .
%?“EE";E! !!“!!I Il me l'!!! WmIr AEINIIE 1 =i!!!!!m!§!! i;!!!!.-..'eE:i:;EE
(=t RIS B 1 AT (R B Bl
g R Ry l | || {igi i3
* 3 - F:;
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58 33 Bis " " Au Léme
' dtage,dewce~
me porte a
y droite dans

le couloir par4
tant de ltes-
calier sur

cour,une chem-
bre, 2/1.000°

1
. - PUBLICITE -

Deux expéditicns des présentes seront publiées

au premier bureau des Hypothadques de la Seiné,—=—--e—eawen-
- MENTION - .

| Mention des présentes est consentie partout od
Ibesoin sera, —— P B S R S D
! DONT ACTE,-—e-mm-
’32 Fait et passé 2 Paris, rue des Mathurins Numéro

En 1t'étude de Me MAGUET ,Notaire soussigné.-——-—--

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE.- -

Le trols marge-ececemmmccanam e n e c v e

Suivent les signatures et la mention .d'enregis-
trement : ——mm e e - -

Enregistré A Paris (sixiéne Notaires).~eee-—a—--

Bordereau 655. - —————

Numéro 2.-——=—mcemmmmaewa ———

Volume 18L .- -

Le sept mars mil neuf cent soixante,-—=w——cw~ae-

Regu : dix nouveaux francs.

(signé) L. GELES.~eeee——-

(1) et trente troisidme bis./.

Le soussigné Me Maurice MAGUET ,N¥otaire & Paris,y demeu-
rant rue des Mathurins N°32, certifie que la présente
copie délivrée sur un r6le et demi a ét& exactement col-
lationnée et conforme & la minute et & l'exzpédition des-
tinée 24 recevoir la mention de publication et approuve
un renvol mais sans mot rayé nul./. )

Le soussigné Me Maurice MAGUET,Notaire & Paris,
tité compléte de Madame STROHL dénommée dans le présent

document, telle-qu'ellee est indiqués en t8te et & la suit
de son nom, lui & été régulidrement justifiée./.

e

|
|
. y demeurant rue des Mathurins N°32, certifie gue 1‘'iden-
l
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PARDEVANT Me MAGUET ,Notaire 2

PARIS,soussigné,
A COMPARU :

Madame Yvonne DEBERON, Gérante de

Jociété,demsurant 3 Paris,rue de Riche-

lieu, numéro 97, veuve de Monsieur Otto
METSSNER

Agissant en cualité de gé-

rante de la A responsabili-
té limitde, 19 E au
capital de un lon-de francs,

dont le sidge social est & PARIS,
.97 rue de Richelieu,ainsIqu'il
r}sgﬁtu*ga? sfat;ms ge 1ad ocijné,
en date aris,du vingt de uin
mil neuf cent trente septi&gé———~
Ladite Société agissant elle-
m8me en qualité de Syndic des co-
propriétaires de l'immeuble sis a
PARIS, 7 rue de l'Eatrapade,a
laqueitv“elle a été"hommée, aux
termes d'une assamblée générale
des co-propriéteaires, tenue le
onze mars mil neuf cent soixante-et
un.

Un extrait de cette délibéra-
tion est demeurée oi-unnexés apras
mention, -
IAQUELLE (ds-nom), & par ces présen-

tes,déposé & MeMAGUET,Notaire soussipgné,

6t 1va requis de mettre au rang de ses
minutes A la date de ce Jjour,pour-qutil

én soit 4élivré par la suite,tous extraits

ot expéditions quand et A qui il appartien

dra, et pour en faire opérer la pubgica-
tiou. au premier bureau des hypothéques de
la Seine, 8'1l y & lieu, savoir : :
Une copie certifiée conforme du
procds-verbal de l'Assemblde Générale
ffzraordinaire des co-pfopriétaires de
ameuble sis 3 _PARIS. (premier grrondis-

Bement), rue de l'Estrupade, muméros 5 et

7, ten:e %e gremiet“juttrvtﬁmrl”ﬁﬁur'cent

nte trols. -

“"Laquelle piice st deddurée ci-join-
ley réle
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te et annexée apres muention,
Montion des présentes est conse:ntie

partout ol beyoin sera, .
_ DONT AlUE.- ﬂ;’
Fait et passé A Paris,rue Jes Mathurins nunlrs

'm 1'étude du Notaire soussiggné.-_.____._...:T~ .

L'AN MIL NEU:® CENT.SOIXANTE TROIS,
Le onze juilleb, Cw-
Bt, lecture fgite,la comparante a signé .vec
le Notaire. '
Suivent les asignatures et la menlion da'enragis- |
tremeat : e -
Enregistré & Paria {sixidme Notaires). —
Bordereau 1119, [
Numrédro 1. :

—— ———————nde

VYolume 187.

trois,

Ragu : dix francs.
(signé) : L. GELES.
Suit la teneur littérale das annexes :
I~ Btude de Me B, DEBERON,
EXTRAIT des statuts de la Société A.&.Y, DIUEROX
dont le aiége sst & Paris, 97 rus de Richelieu, zux ter-
mes desquels, Monsieur André DEBERON, demeurant a
PARIS {(9°), 5 Rue Thimonnier, et Madame Y, DEBERON,veuve
MEISSNER, demeurant 3 Paris, 4 Rue de Copenhague, ont &té
nommé seuls gérants de ladite Société, en vertu ds 1l'arti-
cle 13 des Statuts, établis suivant acte sous seings ori-
vés; en date a du vingb deux juin wil neuf cent trente
sept, enrogistré ler Bureau S.S.P. & PARIS, le vingt cing
juin mil neuf cent trente sept, volume 677 A.
CERTIFIE CONFORME, —
PARIS, 12 premiler juillet mil neuf cent soixante

(eigné) Y. DEBRRON. —

2

sanie.

Apnnexé A un aclte requ par le Notaire a Faris,
sousaigné,lse onze juillet mil neur cent soixante irois...—
{aigné) MAGUET.
II- Btude de Ma DEBBRON.E, _—
EXTRAIT DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE des
CO-PROPRIETAIRES DR L!'IMMBUBLE sis i PARIS,5/7/ rue Je
1'Estrapade, tenue le cnze mars mil neuf cent soiX.nie-et-
un,

Aux termes de cette déiibératicr, la Société ..&.Y
E3ZR0M, Adminigtrateur de biens, a 4té nomuée Syndic de
1'izgeubie 5/7/ rue de l'Estrapade, 2t ce 4 partir iu
premier avril mil neuf cent soixante-et un, .vec tous les

té réziamsant l'immeuble,
CIRTIFIE CONFORME,

Le vingt neuf juillet mil neuf cent soixunts ——

Sur cette pidce se trouve la mention suivaate : —

pouvoirg qui lui sont conféréa par le cahier ue co-prosrig-

PARIS,1le premier Jjuillet mil neul cent solx.nlTe

rois,

-
-
-
-
-
bt TR

-a
mwmes uo
-

-
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(8igné) Y. DSBERON.
Sur cette piece se trouve la mention suivante :
Annexé 4 un acte requ par le Notaire & Paris,
soussigné,le onze juillet mii neuf cent soixante trois., —
{signé) MAGUET.

III- PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALZ
EXTRAOCRDINAIRE DU PREMIER JUILLET MIL NEUF CENT SOIXANYTE
TROIS. :

_ Les co=-propriétairds soussignés, convoqués en -
Assemblcée (Jénérale Extraordinaire, par lettre en date du
vingt cing juin mil neuf cent soixante trois, se sont
réunis le premier juillet mil neut cent soixante trois A
dix huit heures, trente, au domiecile de Maonaieur MAGNIER
Claude, 5/7/ rue de l'Estrapade, afin de d&libérer sur
i'ordre du Jjour porté 4 la lettre de convaocation, sa-

voir : .
Modification du sahier de co-propriété, 2
la page 29 paragraphe 4 _Jjouter et ihf%?dﬁler aﬁ?és N Cré-
di¢ FolvrerdE France ", la phrase complémentaire " ou
au’ 2ré&dit Woncier et Communal d'Alsace ot de Lorrains “....
dont dans ¢e caS,.ese.
" Chtte délivération doit 8ure prise ccaforméuent
-u chapitre huit paragraphe 2 du réglement de co-propridg-
té a une doudble majorité comprenant plus de la moitié dee e
Nombres des co-propriétaires et les trois/yuarts au
moins des voix uppartvenant i l'ensemble du Syndicat
(présents ou non 4 la réunion).
Le Syndic met aux voix l& délibération suivan-

Le @

LY DERNIER paragraphe de la clause i du chapitre
cingquicme ASSURANCE est modifid uinsi :
Il sera dérogé & cette répgle qu'en cas abmprunt
au CREDIT JONCIER DE FRANCE ou au CREDIT FONCIER ET
COMMUNAL D"ALSACE ET DE LORRAINE, donu dans ce cas, les
statuts devront 8tre respectés. —

Les co-propriétaires soussignés, et votvant -
p-ur cette modification gonnant tous pouvoirs A& Monsieur
DESERON, André,demeurant A Paris, 97 rue de Richelieu,
pour efiectiuer, sl besoin est, le dép8t de  la présente
modification au rang des minutes de Maftre MAGUZI, Notaire
3 Paris, en signer l'acte modificatif, et généralement fai-
re le nécessaire § ce sujet,
Les frais et honoraires de la présente .Assemplée
Extraordingire cinsli que wous frais dlaecte notarié,d‘'en-
registrement de dépSt aux hypothdques et tous frais qui
désouleront de cette modification, seront-3d la charge ex-
clusive de{Monsieur MAGNIER Claude qui s'y oblige.

V?te des Co-propriétaires. :

1
i |

[N o . | '
e mmm s e +8le -

7
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N 95| Homsdes Voix Votant-Pouﬁ fVo -;E --Ab;:;;;--“
es| Jo-pro- la modifica- Contre
on* priétai- tion et donnunt
rés “Bon pour pou-~
voir & Mr..A.
DEBERON
I Mr._BOTT BORY |33 (algné) BOTT BONY 33
2 r'Vime EONTRENDLT 23 tccepaé par éerit | |
(signé) PONTREMOLI
23
--ﬂ —————— e R N, S WD W v PR A S - - b ol W wb P e e = 4» ——————————
3 |sté Fonciére
de l'Estrapa-
de 31| lsigné) C. MAGNIER
- W r—”- — - e - ad) T S S S ST wn W ]
18 Mr, VI“‘ILLAQD 133 | {signé) VIEILLARD 113
- ) R AP > TP P Sy T D G S OB S S S T TP P T D TD T G G PP S =P B W W G B o e v o DEp—— b e o
3 1
29
37 |Mr. IGOIN 105 105
9
at
33 |Mr. BAUDRY 51 52
-y LY L . 1 T ¥ 1 2 2T X J - . ——-1 ——————————
11 {Mr, STROHL 32 | {(signé) STROHL 32
12 | )
31 '
36 Mr, MAGNTER | 93 | (eigné} C. MAGNIER 93
- ow mf am - awe o0 vunl - o ) o o n o o
15 i
32 Mme. BRUYERE | 35 | (signé) BRUYERE 395
{gme. TESSANDIER '13{ noaveau propriétai-
re (eigné) C.
MAGNIER 13
[ue. DEVEZE 18| (9igné&) DEVEZ 14
Melle FROMENTIN 2o T e
Mr. MEZIERE | 34} a accepté par
éerit signé)
¢, MAGNIER 34
- ) o = o o :._ - - PRI S S — -4

& 11w ome

i i

| 1

||

I}

(.

ol
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22 = _ .
25 -1 Melle DEBOUT| 22
10 32
2L -
26 «| Mr. TCFFIN 15/ (signé) TOFFIN 15
e o - - - ———— -
30 <4 Mr. MAKSYMIEC 6 1 6
----1 -------- ) @ E» a» = o9 SRR W SHPS BF P GO-ED OB ER SP B B0 M @ D NS W A Wnen ab m b e
35 ~ Mr, DESTREMAU llr(aigné) DESTRmﬁ
E-:-r ------- ) o an o0 an oo TRPD S5 G WP D o S G0 WHED W PP WD @6 W e o e --'r -
7 -
39~ | St6 NATHAN 283| (signé) . MAGNIER
283
b pad oo on e en anas - - o ane
10~
B4~ N .
38 |Mme, GHASSET 32| (signé) GRASSE?
. 2
1060 755 245
o Propriétaires présents -
ou représentés absents
Total
. -9
Majorité exigée 10
(dix)
Voix des propriétai-
res présents ou re-
pr‘amtéaoooooaooo-o 755

Majorité exigée 750
voix ou millidmes,
Cartifié conforme.
(signé) Y. DEBERON,

Sur cette pidce se trouve la mention suivante : __
Annexé A un acte rﬁu par le Notaire A “aris,

soussigné,lie onze juillet mil neut cent soixante trois.____
(siigné) MAGURT.

Le soussiné Me Maurice MAGUET, Notaire i Paris, y
demeurant rue dea Mathurins, Numéro 3j2, certifie la
présente copie délivrée sur trois rdles, sst exactement

rble
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collationnde et est qonforme 2 la minuts et a4 l'expédition
dastinée A recevoir la mention de publication, et approu-

ve un mot rayd nul,mais sans renvoi./.
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(1) dont un extrait certifié conforme, esv demeuré ci-
oint et annexé apras mention./.
?renwoi spgcizlement approuvé comme n'étant pas
“compris-dans- la mentkon finale).
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L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE TROIS FEVRIER

A PARIS (dixiéme arrondissement), 16 place de la République, au siége
de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Marc HELLEGOUARCH, notaire, associé de [a société dénommée
«Office Notarial Paris République», dont le siége est a PARIS (dixiéme
arrondissement), 16 place de la République, soussigné,

A regu le présent acte rectificatif a réglement de copropriéte.

EXPOSE PREALABLE

Préalablement a I'objet des présentes, il est exposé ce qui suit :

L Reéglement de copropriété du 23 juillet 1954

Aux termes d'un acte regu par Maitre MAGUET, notaire a PARIS, le 23 juillet
1954 a la requéte de :

Madame Honorine Louise (dite Andrée) RAGOT, industrielle, demeurant a
PARIS (75005) 7 rue de F'Estrapade, épouse en troisiemes noces de Monsieur Emile
Jules STROHL.

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes d'un contrat de
mariage regu par Maitre DUBOST, notaire a8 PARIS, le 27 aodt 1940.

Madame étant veuve en premiéres noces de Monsieur Lucien Pierre Ernest
MAGNIER et veuve en secondes noces de Monsieur Georges Victor Deésiré
MAGNIER.

Née a PARIS (75015) le 23 mars 1895.

De nationalité frangaise.

Il a été déposé pour melire au rang des minutes de Mailre MAGUET, notaire
susnomme, {'original d'un acle sous seing privé, en date a PARIS du 23 juillet 1954,
aux termes duquel Madame Honorine STROHL a établi un réglement de copropriété
contenant état descriptif d'un ensemble immobilier décrit de 1a maniére :

(1) CSI : Conoibuton de sécunté immobiliére
Les disposiuons des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative i I'informatique aux fichiers et aux
libertés modifiée s’appliquent : elles garantssent pour les données vous concernant, auprés du service de Ia publicite fondére.
un droit d'accés et un droit de rectficaton.

e ———
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“Un ensemble immobilier situé a PARIS (75005) rue de I'Estrapade numéros 5
et 7, rue Laromiguiere numéros 1, 3 et 5 el Passage D/5, numéros 5 el 6,
comprenant:

- Batiment sur la rue élevé sur caves d'un rez-de-chaussée de deux étages
carrés el de deux étages Jambrissés sous combles, le quatriéme étage en relrait.

Sur la cour, en ailes a droife et & gauche et desservis par les escaliers du
béatiment sur rue de I'Estrapade, deux béaliments élevés :

. Celui en aile a gauche sur cave partielle, d'un sous-sol partiel surélevé d'un
rez-de-chaussée, de deux étages carrés et d'un troisiéme étage partiel et lambrissé.

. Celui en aile & droite sur terre-plein d'un rez-de-chaussée, de deux élages
carrés et d'un troisieme étage partiel lambrissé.

- Sur le surplus de la propriété, un baliment & usage industriel, encastré
partiellement entre les ailes précitées, en fagade sur la rue Laromiguiére el au fond de
l'impasse Laromiguiére.

Ce batiment, auquel on accéde par la rue de I'Estrapade el par la rue de
l'impasse Laromiguiére eslt élevé :

a) d'un rez-de-chaussée sur terre-plein sur la partie encastrée enlre les ailes
précitées,

b) d'un rez-de-chaussée sur terre-plein avec étage en galerie, avec une pelile
partie en sous-sol sur la partie en facade sur la rue Laromiguiére,

¢} d'un sous-sol surélevé, un rez-de-chaussée, un élage carré el un elage
sous combles sur la parlie en fagade sur la cour au fond de l'impasse Laromiguiére.

Le tout d'une supeificie de mille neuf cent qualre vingt deux métres carrés
environ tient :

Par devant, a Ia rue de I'Estrapade.

D'un c6té, a la rue Laromiguiére et 8 Monsieur GRIACHE ou représentants au
passage Laromiguiére.

Au fond, Monsieur CLEMENT ou représentants.

Et d'autre coté, Monsieur PARANT ou représentants.”

Ci-aprés 'Ensemble Immobilier.

Pour les besains de la publicité fonciére et aux termes de l'acle regu par
Maitre MAGUET, il a été dressé de la maniére suivante, en conformité des
disposilions de l'article 71 alinéa | er du décret numéro 55-1350 du 14 octobre 1955
portant réglementation d'administration publique et du décret numéro 55-22 du 4
janvier 1955, de I'Ordonnance et du décret du 7 janvier 1959 sur la réforme de la
publicité fonciére, I'état descriptif de division ci-aprés requis par lesdits textes,
concernant les lots de I'Ensemble immobilier tels quiils résultent du réglement de
copropriété du 23 juillet 1954 :



S| TTaftiémes
25l gEnéraux |
B on 00
1 32
2 Rue RDC Boutique 23
3 Rue RDC Boutique 30
4 Rue RDC Logement 8
5 Rue RDC Garage 35
6 Rue RDC Local 20
7 Rue RDC Local 23
8 Rue Principal 1% Appartement 96
9 Rue Sur cour 1% Appartement 48
10 Rue Sur cour 1 Appartement 26
1 Rue Principal 17 Appartement 31
12 Rue Principal 2™ Appartement 84
13 Rue Sur cour 2°m Appartement 52 |
14 Rue Sur cour 28™e Apparement 26
15 Rue Principal 2°™ Appartement 31
16 Rue Principal 3% Logement 13
17 Rue 3 Logement 14
18 Rue 3 L.ogement 9
19 Rue 3™ L.ogement 19
20 Rue Principal 3°me Logement 20
21 Rue Sur cour 3 Logement 21
22 Rue 3eme Débarras 1
23 Rue 3™ Débarras 1
24 Rue 3™ Débarras 1
25 Rue Sur cour 3™ Logement 10
26 Rue Principal 3 Logement 13
27 Rue Principal 4™ Logement 7
28 Rue Principal 4% Logement 6
29 Rue Principal il Chambre 4
30 Rue Principal 4™ Chambre avec 3
cuisine
31 Rue Sur cour 45 Chambre 2
32 Rue Sur cour 4% Chambre 3
33 Rue Sur cour i Chambre 2
33bis Rue Sur cour 4™ Chambre 2
34 Rue Sur cour 4°m Chambre 3
35 Rue Sur cour 4™ Logement 11
36 Rue Principal 4™ Logement 6
37 Rue Principal 4™ Chambre 3
38 Rue Principal 4™ Chambre 2
S-S
39 Cour R[g’C Batiment 240
2!.‘!1\0
40 Cour S-S Cave 1
| 41 Cour S-S Cave 1
42 Cour S-S Cave 1 B
43 Cour S-S Cave 1
44 Cour . S-S Cave 1
45 Cour S-S Cave 1
46 Cour S-S Cave 1
47 Cour S-S Cave 1
48 Cour S-S Cave 1
49 Cour S-S Cave 1




50 Cour S-S Cave 1
51 Cour S-S Cave 1
52 Cour S-S Cave 1
53 Cour S-S Cave 1
54 Cour S-S Cave 1
55 Cour S-S Cave 1
56 Cour S-S Cave 1

Ledit réglement de copropriété du 23 juillet 1954 a été transcrit au service de
la publicité fonciére de PARIS 2EME le 3 septembre 1954, volume 2402, numéro 34.

. Modificatif du 3 mars 1960

Aux termes d'un acte regu par Maitre MAGUET, notaire 8 PARIS, le 23 juillet
1954 a la requéte de Madame Honorine STROHL, ci-avant plus amplement nommée
et domiciliée,

Il a été établi un modificatif au réglement de copropriété et a I'état descriptif de
division du 23 juillet 1954 de 'Ensemble Immobilier, contenant état descriptif de
division rectificatif concernant les lots n°33 et 33bis.

Pour les besoins de la publicité fonciére aux termes dudit modificatif, il a été
dressé de la maniére suivante, en conformité des dispositions de l'article 71 alinéa | er
du décret numéro 55-1350 du 14 octobre 1955 portant réglementation d'administration
publique et du décret numeéro 55-22 du 4 janvier 1955, de I'Ordonnance et du décret
du 7 janvier 1959 sur la réforme de la publicité fonciére, I'état descriptif de division ci-
aprés requis par lesdits textes, concernant les lots de I'Ensemble Immobilier tels qu'ils
résultent du modificatif @ réglement de copropriété du 3 mars 1960 :




S8 .“5‘*"?",’5"1’,"'-“"_ """"i T '7'"‘"-' AR k4 Tantiémes Y
- e [ enéraux s
o ER¢ &ETAGE‘;I w NATURE* ,:;.9 S
EEEN et (R ER | .0 *v-wy *ﬁz:,emes.ﬁvﬁ
1 RDC Appartement 32
2 RDC Boutigue 23
3 RDC Boutigue 30
4 RDC Logement 8
5 RDC Garage 35
6 RDC Local 20
7 RDC Local 23
8 Rue Principal 1¢ Appartement 96
g Rue Sur cour 1% Appartement 48
10 Rue Sur cour 1% Appartement 26
11 Rue Principal 1% Appartement 31
12 Rue Principal 2°™ Appartement 84
13 Rue Sur cour 2°m Appartement 52
14 Rue Sur cour 2°me Apparlement 26
15 Rue Principal 2™ Appartement 31
16 Rue Principal 3tme Logement 13
17 Rue 3tme Logement 14
18 Rue 3 Logement 9
19 Rue 3™ Logement 19
20 Rue Principal 3™ Logement 20
21 Rue Surcour | 3™ Logement 21
22 Rue 3™ Débarras 1
23 Rue 3" Débarras 1
24 Rue 3™ Débarras 1
25 Rue Sur cour 3™ Logement 10
26 Rue Principal 3 Logement 13
27 Rue Principal 4™ Logement 7
28 Rue Principal 4™ Logement 6
29 Rue Principal 45 Chambre 4
30 Rue Principal 4°m Chambre avec 5
cuisine
31 Rue Sur cour 4™ Chambre 2
32 Rue Sur cour 45" Chambre 3
34 Rue Sur cour 45 Chambre 3
35 Rue Sur cour 4" Logement 11
36 Rue Principal 4°m Logement 6
37 Rue Principal 45me Chambre 3
38 Rue Principal 45 Chambre 2
S-S
39 Cour RDC Batiment 240
s
40 Cour S-S Cave 1
41 Cour S-S Cave 1
42 Cour S-S Cave 1
43 Cour S-S Cave 1
44 Cour S-S Cave 1
45 Cour S-S Cave 1
46 Cour S-S Cave 1
47 Cour S-S Cave 1
48 Cour S-S Cave 1
49 Cour S-S Cave 1
50 Cour S-S Cave 1
51 Cour S-S Cave 1




52 Cour S-S Cave 1
53 Cour S-S Cave 1
54 Cour S-S Cave 1
55 Cour S-S Cave 1
56 Cour S-S Cave 1
57 Rue Sur cour 45 Chambre 2
58 Rue Sur cour 4™ Chambre 2

Ledit modificatif & réglement de copropriété du 3 mars 1960 a été publie au
service de la publicit¢ fonciére de PARIS 2EME le 23 mars 1960, volume 3871,
numero 26.

th. Modificatif du 11 juillet 1963

Aux termes d'un acte recu par Maitre MAGUET, notaire & PARIS, le 11 juillet
1963 a la requéte de :

La société denommeée « A. & Y. DEBERONb», saciété a responsabilité limitée,
dont le siége est 4 PARIS (75002) 97 rue de Richelieu, agissant en qualité de syndic
de copropriété de 'Ensemble immobilier en vertu de sa nomination aux termes d’une
délibération de 'assemblée générale extraordinaire des copropriétaires en date du 11
mars 1961, représentant le syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 8 PARIS
(75005) 5/7 rue de 'Estrapade identifié au SIREN sous le numéro 039 043 740.

Il a été établi un modificatif au réglement de copropriété et a I'état descriptif de
division du 23 juillet 1954 de I'Ensemble Immobilier, contenant assemblée générale
des copropriétaires.

Pour les besoins de la publicité fonciére aux termes dudit modificatif, il a été
dressé de la maniére suivante, en conformité des dispositions de l'article 71 alinéa | er
du décret numéro 55-1350 du 14 octobre 1955 portant réglementation d'administration
publique et du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, de I'Ordonnance et du décret
du 7 janvier 1959 sur la réfarme de la publicité fonciére, 'état descriptif de division ci-
aprés requis par lesdits textes, concernant les lots de 'Ensemble immaobilier tels qu'ils
résultent du modificatif a réglement de copropriété du 11 juillet 1963 :
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rue RDC' Appartemenl
Rue RDC Boutique 23
Rue RDC Boutique 30
Rue RDC Logement 8
Rue RDC Garage 35
Rue RDC Local 20
Rue RDC Local 23
Rue Principal 1 Appartement 96
Rue Sur cour 1% Appartement 48
Rue Sur cour 1% Appartement 26
Rue Principal 1% Appartement 31
Rue Principal 2 Appartement 84
Rue Sur cour 2" Appartement 52
Rue Sur cour 2F™ Appartement 26
Rue Principal 2°8me Appartement 31
Rue Principal 3t Logement 13
Rue : 3% Logement 14
Rue 3" Logement 9
Rue 3 Logement 19
Rue Principal 3% Logement 20
Rue Sur cour 3% Logement 21
Rue 3™ Débarras 1
Rue 3™ Débarras 1
Rue 3 Débarras 1
Rue Sur cour 3% Logement 10
Rue Principal 3 Logement 13
Rue Principal 4% Logement 7
Rue Principal 45 Logement 6
Rue Principal 4°m Chambre 4
Rue Principal 4™ Chambre avec 5
cuisine
31 Rue Sur cour 4 Chambre 2
32 Rue Sur cour 4™ Chambre 3
34 Rue Sur cour 4% Chambre 3
35 Rue Sur cour 4 Logement 1"
36 Rue Principal 4% Logement 6
37 Rue Principal 4™ Chambre 3
38 Rue Principal 4% Chambre 2
S-S
39 Cour RDC Batiment 240
er
21éme
40 Cour S-S Cave 1
11 Cour S-S Cave 1
42 Cour S-S Cave 1
43 Cour S-S Cave 1
44 Cour S-S Cave 1
45 Cour S-S Cave 1
46 Cour S-S Cave 1
47 Cour S-S Cave 1
48 Cour S-S Cave 1
49 Cour S-S Cave 1
50 Cour S-S Cave 1
51 Cour S-S Cave 1




52 Cour S-S Cave 1
53 Cour S-S Cave 1
54 Cour S-S Cave 1
55 Cour S-S Cave 1
56 Cour S-S Cave 1
57 Rue Sur cour 4°™ Chambre 2
58 Rue Sur cour 4°™ Chambre 2

Ledit modificatif & réglement de copropriété du 11 juillet 1963 a été publié au
service de la publicité fonciére de PARIS 2EME le 13 septembre 1963, volume 5062,
numéro 1.

. Constatation d’erreur d’assiette fonciére

Il a été constalé que (i) dans le réglement de copropriété sus-visé et ses
maodificatifs, (i) au fichier immobilier et (iii) a la documentation cadastrale, I'assiette
fonciére de I'Ensemble Immobilier ne portait que sur la seule parcelle cadastrée
section AZ numéro 21, alors que plusieurs documents et notamment les plans du lot
de copropriété numéro 39 annexés au réglement de copropriété recu par Maitre
MAGUET, le 23 juillet 1954, matérialisaient 'Ensemble Immobilier non seulement sur
la parcelle cadastrée section AZ n°21 mais également sur (i) la parcelle cadastrée
section AZ n°23 et (ii) sur une partie de la parcelle cadastrée section AZ n°25.

Le cabinet de géométre-expert Daniel LEGRAND, sis & PARIS (75015), 33
rue du Docteur Finlay, a ainsi établi une note relative a l'origine de propriéte et a
l'assiette fonciére de I'Ensemble Immobilier, assortie d'un plan de synthése, en date
du 30 novembre 2015, dont une copie est demeurée ci-jointe et annexée aprés
mention,

(ANNEXE 1. Note relative a l'origine de propriété et a l'assiette fonciére
de I'Ensemble Immobilier et plan de synthése établis par le cabinet D.LEGRAND
le 30 novembre 2015)

De laquelle il résulte notamment ce qui suil ci-apreés littéralement rapporté:

[...]
"IV ASSIETTE FONCIERE DE L'IMMEUBLE

Aux termes de l'acte recu le 21 aodt 1985 par Maitre RIVALLAND, notaire a
Paris, contenant vente a la SC ESTRAPADE des lots 6, 7 el 39 de I'état descriptif de
division et réglement de copropriélé du 23 juillel 1954 établi sous seing pnivés el
déposé, le méme jour, au rang des minutes de Maitre MAGUET, nolaire a Paris, il est
mentionné, au chapilre "Désignation”, que I'mmeuble est cadastré 05-03-AZ n°21 sis
5-7 rue de I'Estrapade et 1 a 5, rue Laromiguwiére pour une contenance de 15a 57ca.

It est également rappelé la contenance mentionnée dans les actes antérieurs
a savoir 1982m? el la description de I'immeuble extraite de l'acte du 23 juillet 1954 qui
précise l'accés a limmeuble ayanl fagade sur la cour au fond de limpasse
Laromiguiére.

Les actes antérieurs examinés montrenl que l'immeuble d'origine résulte de
deux acquisitions distincles:

- L'acte regu le 12 décembre 1868 par Maitre Bertrand MAILLEFER, notaire 8
Paris, contenant Ia vente par Monsieur Adolphe Joseph QUEST el Monsieur Ernest
Chartes QUEST a Monsieur MAGNIER el Madame RADIOT

- L'acte regu le 21 décembre 1882, par Maitre DUPUY el Mailre SURAULT,
notaires a Paris, contenant la vente par Monsieur Adolphe Joseph QUEST et Madame
Marie Léonide GUICHOT, son épouse & Monsieur MAGNIER ef Madame RADIOT.




Les superficies mentionnées dans ces deux actes sont respeclivement
1.530m? et 452m? (au plan joint & l'acle de constitulion de serviludes) soit 1.982m?
correspondant a la contenance de limmeuble rappelée dans Jes actes.

Le plan cadastral du 5*™_amondissement de Paris a élé créé en 1977 et il
semble que l'acte regu par Mailre RIVALLAND le 21 aodat 1985, soit la premiére
formalité notariée relative a I'immeuble portant la mention d'une référence cadastrale.

Au regard du plan cadaslral, des plans annexés aux deux acles d'origine de
propriété visés ci-dessus el des plans annexés au reglement de copropriété du 23
Juillet 1954, ainsi que de l'analyse des différents actes précités; il ressort les
conclusions suivantes:

L'ensemble immobilier porte sur les parcelles cadastrées:

* section AZ n°21 pour 15a 57¢a;

* section AZ n°23 pour 3a 72ca;

* section AZ n°25 pour partie (environ 76m?) correspondant a la cour
obligatoire décrite dans 'acte du 21 décembre 1882."

(]

Sont également demeurés ci-annexeés :

- une copie de I'état hypothécaire délivié par le service de la publicité
fonciere de PARIS 2 e 23 septembre 2015 levé sur la parcelle sise a
PARIS (5°™) cadastrée section AZ numéro 23 justifiant de I'absence de
toute formalite,

- une copie du plan du rez-de-chaussée de I'Ensemble Immobilier et du 1*
étage du lot n°39, tel qu'annexé au réglement de copropriété en date du
23 juillet 1954,

- un extrait du plan cadastral de 'Ensemble Immobilier.

(ANNEXE 2. Etat hypothécaire délivré par le service de la publicité
fonciére de PARIS 2 le 23 septembre 2015 levé sur la parcelle sise a PARIS
(5éme) cadastrée section AZ numéro 23 - plan du rez-de-chaussée de
I'Ensemble Immobilier et du 1er étage du lot n°39 annexé au réglement de
copropriété du 23 juillet 1954 — extrait du plan cadastral)

Ceci exposé, et afin de rectifier les actes dont s’agit, savoir le reglement de
copropriété du 23 juillet 1954 et ses modificatifs des 3 mars 1960 et 11 juillet 1963, ci-
dessus relatés, et de les mettre en conformité avec la réalité de l'assietle cadastrale
de 'Ensemble Immabilier objet des présentes, Il est passé a I'acte rectificatif objet des
présentes.

ACTE RECTIFICATIF

A l'appui tant de la note établie par le Cabinet de géométre-expert Daniel
LEGRAND, ci-dessus visée, précisant que I'Ensemble Immobilier a pour assiette
cadastrale non seulement la parcelle cadastirée section AZ n°21, mais également la
parcelle cadastrée secticn AZ n°23 que de I'état hypothécaire, et des plans annexés
au réglement de copropriété du 23 juillet 1954 sus-visés ;

Le notaire soussigné précise qu‘aux termes des présentes il est procédeé a la
rectification de I'assiette fonciere de 'Ensemble Immobilier au fichier immobilier en ce
qu'elle porte non seulement sur la parcelle cadastrée section AZ n°21, mais
egalement sur la parcelle cadastrée section AZ n°23.

De sorte que I'Ensemble Immogbilier est cadastré :



fSection FNE YL euait: o 1 - o e R e | S ac oD AN

AZ 21 |5 rue de I'Estrapade 00ha15ab57ca

AZ 23 |5 pas commun d/5 00haQ3a72ca
TOTAL 00ha19a29ca

Iy a ainsi lieu de rectifier le réglement de copropriété du 23 juillet 1954
et ses modificatifs des 3 mars 1960 et 11 juillet 1963 en ce que ['assiette
fonciére de I'Ensemble Immobilier au fichier immobilier porte sur les parcelles

cadastrées section AZ n°21 et AZ n°23.

Pour les besoins de la publicité fonciére, il est dressé de la maniére suivante,
en conformité des dispositions de I'article 71 alinéa | er du décret numéro 55-1350 du
14 octobre 1955 portant réglementation d'administration publique et du décret numéro
55-22 du 4 janvier 1955, de 'Ordonnance et du décret du 7 janvier 1959 sur la
réforme de la publicité fonciére, I'état descriptif de division ci-aprés requis par lesdits
textes, concernant les lots de I'Ensemble Immobilier :



' Appartement

RDC Boutique
RDC Boutigue
RDC Logement
RDC Garage
RDC Local
RDC Local
Principal 1% Appartement
Sur cour 1% Appartement
Sur cour 1% Appartement
Principal 1 Appartement
Principal 2°me Appartement
Sur cour 2°me Appartement
Sur cour 2™ Appartement
Principal 2™ Appartement
Principal 3™ Logement
3 Logement
3 Logement
3 Logement
Principal 3™ Logement
Sur cour 3= Logement
3% Débarras 1
3 Débarras 1
3 Débarras 1
Sur cour 3o Logement 10
Principal 3 Logement 13
Principal 45 Logement 7
Principal 45 Logement 6
Principal 4™ Chambre 4
Principal 4™ Chambre avec 5
cuisine
31 Rue Sur cour 4°me Chambre 2
32 Rue Sur cour 4™ Chambre 3
34 Rue Sur cour 4°m Chambre 3
35 Rue Sur cour 4°™ Logement 11
36 Rue Principal 4 Logement 6
37 Rue Principal 4 Chambre 3
38 Rue Principal 4me Chambre 2
S-S
39 Cour R[%C Batiment 240
o
40 Cour S-S Cave 1
41 Cour S-S Cave 1
42 Cour S-S Cave 1
43 Cour S-S Cave 1
44 Cour S-S Cave 1
45 Cour S-S Cave 1
46 Cour S-S Cave 1
47 Cour S-S Cave 1
48 - Cour S-S Cave 1
49 Cour S-S Cave 1
50 Cour S-S Cave 1
51 Cour S-S Cave 1
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52 Cour S-S Cave 1
53 Cour S-S Cave 1
54 Cour S-S Cave 1
55 Cour S-S Cave 1
56 Cour S-S Cave 1
57 Rue Sur cour 45me Chambre 2
58 Rue Sur cour 4 Chambre 2

Situation de la parcelle cadastrée section AZ n°25, ne devant pas faire I'objet
d’'une publication au fichier immobilier

Il est au surplus précisé que I'Ensemble Immobilier semble également porter
sur une partie de la parcelle cadastrée section AZ n°25, mais que celte régularisation,
si elle était sollicitée, interviendrait alors ultérieurement.

En effet, cetie régularisation nécessite des démarches complémentaires dans
la mesure ou le service de la publicité fonciére a annoté |a fiche réelle de la parcelle
cadastrée section AZ n°25 comme étant la propriété indivise des copropriétaires des
immeubles riverains cadastrés section AZ n°24 et AZ n°26.

ELEMENTS NECESSAIRES A LA PUBLICITE FONCIERE

Etat descriptif de division — réqlement de copropriété

L’Ensemble Immobilier est soumis aux clauses et conditions d'un réglement
de copropriété contenant état descriptif de division établi aux termes d'un acte regu
par Mailre MAGUET notaire a8 PARIS, le 23 juillet. 1954 publié au service de la
publicité fonciére de PARIS 2EME le 3 septembre 1954, volume 2402, numéro 34.

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié, savoir :

- aux termes d'un acte recu par Maitre MAGUET, notaire a PARIS, le 3 mars
1960, publié au service de la publicité fonciere de PARIS 2EME le 23 mars 1960,
volume 3871, numéro 26.

- aux termes d'un acte de dépdt recu par Maitre MAGUET, notaire a PARIS, le
11 juillet 1963, contenant assemblée générale des copropriétaires en date du 1% juillet
1963, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2EME le 13 septembre
1963, volume 5062, numéro 1.

NOTIFICATION AU SYNDIC DE COPROPRIETE

Le présent acte emportant rectification de I'assiette de la copropriété sera
notifié par le notaire soussigné au syndicat des copropriétaires de l'immeuble sis a
PARIS (75005) 5/7 rue de I'Estrapade, identifié au SIREN sous ie numéro 039 043
740, représenté par le syndic de copropriété de FEnsemble Immobilier, savoir le
cabinet CFAB, sis 3 PARIS (75012) 1 boutevard Diderot.

PUBLICITE

Le présent acte rectificatif sera présenté au service de la publicité fonciere de
PARIS 2EME par les soins du notaire soussigné aux fins de publication.

DONT ACTE sans renvoi
Geénéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont cerlifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procéde de signature électronique sécurisé.
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et le notaire Me HELLEGOUARCH
MARC a signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE TROIS FEVRIER
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Dossier 139113 Paris, le 30 novembre 2015

Commande : 91912

Affaire : 75005 PARIS
5-7, rue de I'Estrapade
| a5, ruc Laromigiére
5-6, passage D/5

Document  : GB/S3957A

I

L

INTRODUCTION,

La présenie note a pour objet la détermination de I'origine de propriété et de I'assietic fonciére de
I'immeuble sis 1 4 5, rue Laromiguiére et 5-7, rue de I’Estrapade, tel que désigné a 1’Etat Descriptif de
division et réglement de copropriété, aux termes d’un acte regu par Maitre MAGUET. notaire a Paris,

le 23 juillet 1954.

It a été en effet constaié qu’av fichier immobilier et 3 la documentation cadastrale, 1’assiette de la
copropriét¢ nc portait que sur Ja parcelle section AZ n°2] sise 5-7, rue de I'Estrapadc ct 1 8 5, rue
l.aromiguiére.

Cetic étudce résulie de la consultation des documents fournis ainsi que de la recherche par nos soins
aux Archives de la Ville de Paris, aux Archives Nationales et auprés des offices notariaux détentcurs
des minutes des notaires rédacteurs, des actes anciens constituant les origines antéricures de

I'immeuble.

ANALYSE DE L’ACTE DE CONSTITUTION DE LA COPROPRIETE.

Madame Honorine Louise (dite Andrée) RAGOT, veuve cn premiéres noces de Monsieur Lucien
Picrre Emest MAGNIER, veuve en secondes noces de Monsieur Georges Désiré Victor MAGNIER et
épouse en troisiémes noces de Monsieur Emile Jules STROHL, a dépos¢ & Maitre MAGUET, pour
metlire au rang de ses minuies, en date du 23 juillet 1954 :

~ |'original d’un acte sous seings privés aux termes duque! Madame STROHL a éiabli le
reglement de copropriété d’un immeuble sis & Paris, 5-7, rue de V'Estrapade et 1 2 5, rue
L.aromiguitre dont elle est propriéiaire.

Au chapitre « DESIGNATION » de H'acte, 'immcuble est ainsi décrit :
L’immeuble dont s ‘agit, sis a PARIS (cinquieme arrondissement) Rue de I'Estrapade Nos 5 et 7, et rue
Laromiguiére Nos 1,3 et 5 comprend :
1. Batimeni sur la rue élevé sur caves, d'un rez-de-chaussée, de deux élages carrés et de deux
étages lambrissés sous combles, le quairieme en retrait.
Sur la cour, en ailes, a droite et a gauche, et desservi par les escoliers, du batiment sur rue de
I"Estrapade, denx batiments éleves :
Celui en aile gauche sur caves portielle, d'un sous-sol pariiel surélevé, d'un rez-de
chaussée, de dewx éiages carrés, et d'un iroisiéme étage partiel et lambrisse.
Celui en aile droite, sur terre-plein, d'un rez-de-chaussée de deux é1ages carrés, et d'un
troisieme éiage partiel et lambrissé

2. Surle surplus de lo propriéié, un bdiiment a usage indusiriel encasiré partiellemnent, entre les
ailes précitées, en facade sur Kue Laromiguiére et au fond de ['impasse Laromiguiére
Ce batiment, auquel on accéde, par lo Rue de I'Esirapade et por lo rue de ['impasse
Laromiguiere, est éleve
a) D un rez-de-chaussée sur terre-plein, sur la partie encasirée emre les ailes précitees
h) D'un rez-de-chaussée sur terre-plein, avec étages en galerie, avee une pelite parne en
sous-sol sur la partie en fagade sur la rue Laromiguiére,

) 17
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¢) D'un sous-sol surélevé, un rez-de-chaussée, un étage carré et un élage sous combles sur
la partie en fagade sur la cour, ou fond de I'impasse Laromiguiére.

Le tout d"une superficie de mille neuf cent quatre-vingt-deux métres carrés (1982m?) environ tient :
Por devant 6 la rue de | 'Esirapade.

D'un c6té & la rue Loromiguiére et a Monsieur GRIACHE ou représentants el au possage
Laromiguiére

Au fond, Monsieur CLEMENT ou représentants.

Et d'awure cété, Monsieur PARANT ou représentants.

Au Chapitre « ORIGINE DE PROPRIETE », il est & retenir les poinls suivans :

L*immeuble dépcndait originairement de la communané dc biens ayant exisié enirc Monsieur
Charles Joseph Désiré MAGNJER et Madame Caroline Victorine RADIOT, sa seconde
¢pouse, aux termes de leur contrat de mariage regu par Maitre HUILLIER, notaire & Paris, le

11 février 1852,
Au décés de Monsieur MAGNIER et Madame RADIOT, la propriéié a €€ attribuée a :
~  Monsieur Henri Louis Auguste MAGNIER
~  Monsicur Ernest Louis Pierre MAGNIER
- Monsieur Paul Florent MAGNIER
suivant acte regu les 3 et 2] février 1905, par Maitres DUFOUR et DUBOST, notaires paris.

L'immeuble a été vendu, aux termes d’un acte requ le 6 juin 1921 par Maitre Alben
DUBOST, notaire a Paris, prédécesseur de Maitre MAGUET, par Madame Andrée Charlotte
Marie MAGNIER, divorcée CARROUSTE, a:

—  Monsicur Henri Louis Auguste MAGNIER
-~ Madame Veuve Ernest Louis Pierre MAGNIER
—  Monsieur Lucien Pierre Emest MAGNIER (premier époux de Madame STROHL.)
Monsicur Georges Désiré Victor MAGNIER (second époux de Madame STROHL)
Madame Andrée Charlotte Marie MAGNIER éiant la seule hériticre de Monsieur Paul Florent

MAGNIER.

l'immeuble a é1é adjugé 3 Monsicur Georges MAGNIER selon Cahier de Charges
d*adjudication dressé par Maitre DELORME du 6 juin 1931.
Monsicur Georges MAGNIER décédé en 1935 a laissé pour seul héritier Monsieur Claude

MAGNIER, son fils adopiif.

L'immeuble a été vendu, aux icrmes d’un acte regu par Maitre MAGUET, notaire & Paris, le
30 avril 1952, par Monsieur Claude Georges Ernest Louis MAGNIER & sa mére, Madame
STROHL.

Par ailleurs, il cst mentionne la transcription d'un acic regu par Maitre SURRAULT et Maitre
DUPUY, notaires a Paris, en date du 21 et 23 décembie 1882. contenam conventions de servitudes.

2/7
< . )
vy DANIEL LEGRAND
33. rue du Docteur Fnlay ~ 75015 PARIS
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HI. ANALYSE DES ACTES ANTERIEURS.

111-1, Acte du 30 avril 1952 recu par Maitre MAGUET, contenaat vente par Monsicur Claude
MAGNIER a Madame STROHL.

Aux termes de cet acte, au chapitre « DESIGNATION », I'immeuble est ainsi décrit

Un immeuble situé a Paris (cinquiéme arrondissement) rue de 1'Esirapade numéros 5 et 7, a l'angle
de la rue Laromiguiére, sur laquelle il porte les numéros 1, 3 el 5.

Cet immeuble d'une surface d'environ mille neuf cent quatre-vingt-deux métres carrés (1982m?),
présenie une fogade de trente et un métres sur la rue de I'Estrapade el de cinquante-sept métres sur la
rue Laromiguiére.

Les autres parties de la propriéié sont mitoyennes avec les parties voisines.

Présomption de servitude avec le 3, rue de I’Estrapade.

Une portie de trente-deux métres de fagade sur la rue Laromigui¢re d'une surface approximative de
quarante-cing méires carrés est frappée d'alignement.

En bordure de la rue de I’Estrapade, bdtiment & usage d’habitation, élevé sur cave d'un rez-de-
chaussée, de deux étages carrés et de deux élages lambrissés, couvert en tuiles.

Ce bétiment se retourne é droite et a gauche et sur la largeur de la cour, mais avec un seul élage
lambrissé.

Dans le prolongement de ce bdtiment sur rue Laromiguiére, bétiment d'hahuation & dewx élages
corrés sur rez-cle-chaussée couvert en tuiles.

Dons le prolongement & gauche, un bdtiment semblable ¢ deux éiages carrés sur rez-de-chaussée,
couvert en tuiles, comble a un égout.

Parallélement, au premier bétiment dans la cour, bétiment G usage d’aelier ei de bureau, d'un rez-
de-chaussée en briques couverl en zinc.

Derriére, grand bétiment d'un élage sur rez-de-chaussée, couverl en zinc, avec lanterneaux vitres, ce
bétimen & usage d'atelier.

A la suite, entre ce bétiment et l'immeuble mitoyen & la propriéié, passage couvert, dépél, ateliers et
cour couverte, couverture en zinc

Au fond. & gauche, en fagade sur cour, bétiment a usage d’atelier ¢i de remises, de trois élages carrés
couverl en zinc

1. ‘ensemble dudit immeuble 1enant par devant : la rue de I'Estrapade.

D'un c61é la rue Laromiguiére et Monsiewr GRIACHE ou représentonts.

Ftd auire c616 Monsieur CLEMENT ou représentants...

La description de I'immeuble cst différente de celle de I'acte du 23 juillet 1954 constituant la
copropriéié. Elle ne relae pas 1'exisience de I'iffipass¢ LaPomiguiére, en revanche, la contenance esi
identique : 1982 m’. :

Les otigines de propriéié sont analogues et n’apportent pas d’information supplémentaire.

25
W DANIEL LEGRAND
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111-2. Acte du 6 juin 1921 recu par Maitrc Albert DUBOST, notaire a Paris, contenant la vente

par Madame Andrée MAGNIER aux Consorts MAGNIER.

Aux termes de cet acte, ’immeuble est ainsi décrit au chapitre « Désignation » :

Une propriété sise & Paris cinquiéme arrondissement rue de I'Estrapade »n™5 et 7 (autrefois rue de la
Vieille Estrapade) & I'angle de la rue Laromiguiére (autrefois rue des Poules) sur laquelle elle porte
les n™ 3, 5 e1 7, comprenant :

1. Une grande maison en formani autrefois deux, sise & Paris rue de 1'Estrapade n” 5 et 7. 4
'ongle de la rue Laromiguiére sur laguelle clle porie les numéros 1,3 et 5, consistant en :

Un premier corps de logis en focade sur lo rue de !Esirapade & l'angle de lo rue
Laromiguiére.

Une cour plantée d'arbres a la suite de laquelie se trouvent des oteliers et des bureaux

Deux autres bétiments & usage d’atelier.

Le tout d’une contenance de quinge cent trente métres environ y compris lo demi épaisseur
des murs mitoyens a gauche et au fond.

2. Une maison sise & Paris rue Laromiguiére n°7, sans fagade sur cetre rue a laquelle maison on
accéde au moyen d'un passage de cing méires soixanie-quinze centimétres de largeur sur
trente métres de profondeur dénommé passage Laromiguiére, ladite maison ne comprenant
qu'un seul corps de bdtiment et occupant une superficie de guotre cenl cinguonte-six meires
environ.

L'ensemble des immeubles tient par devant & la rue de 'Estrapade, d'un c6té la rue Laromiguiére et
Monsicur GRIACHE et d’autre c61é Monsieur CLEMENT ou représentont.

Cet acte précise que I’immeuble est constitué de deux partics distinctes, I'une de 1530m? ct I"autre de
456 m? soit un total de 1986 m?.

Au chapitre « Origine de propnéié », il est rappel¢ les deux acquisitions de Monsieur MAGNIER et
Madaime RADIOT son épouse, aux termes des actcs suivants :
- I'acte regu Je 12 décembre 1868, par Maitre Bertrand MAILLEFER, notaire & Paris,
contenant Ja vente par Monsieur Adolphe Joseph QUEST et Monsieur Emesi Charles
QUEST d’une partie de la propriéié désignée.
- Pacte requ le 21 décembre 1882, par Maitre DUPUY et Maitre SURAULT, notaires a
Paris, contenant 1a vente pas Monsieur Adolphe Joseph QUEST ¢t Madame Masie
Léonide GUICHOT, son épouse d’une partie de fa propriéié désignée.

11-3. Acte recu lel2 décembre 1868 par Maitre Berirand MAILLEFER. notaire a Paris.
comenam la_vente par Monsieur Adolphe Joscph QUEST et Monsicur Ernest Charles QUEST

Aux termes de cet acte, 'immeuble est ainsi décrit au chapilrc « Désignation » :

Une grande maison en formanl autrefois deux, située & Paris rue de la Vieille Estrapade n

1"angle de la rue des Povles oujourd hui, rue Loromiguiére i 1,3 e1 5.

Cetie maison consiste

1. En un principal corps de logis en fogade sur la rue de la Vieille Esirapade. ayant deux

passages d’emrée de porte cochére, il esi double en profondeur. et est élevé sur caves e
fosses d'aisances ordinaires. d'un rez-de-chaussée, de deux étages corrés. d'un iroisieme
étage en mansardes et d'un grenier au dépens duquel a ¢1é pratiqué wn quatriéme éiage sous

les combles.

o
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2. D‘une grande cour a la suite renfermant des arbres et se prolongeant jusqu‘au bétiment du
fond ci-aprés désigné
3. Dr'un bétiment en aile, a droite, élevé sur terre-plein d’un rez-de-chaussée et de dewx étages
carres.
4. A la suite de ce bétimeni, d’un peiit appentis a usage de cabinet d'aisonce avec fosses
mobiles, adossé au mur le long de la rue des Poules (aujourd hui rue Laromiguiére).
5. D'un bétiment au fond de la cour, élevé sur terre-plein d 'un rez-de-chaussée seulement.
6. D'un bétiment en aile a gauche, élevé d'un rez-de-chaussée semi souterrain, d’un eniresol et
de deux élages carrés.
7. D'un grand hangar a la suite s ‘étendant entre ce dernier béliment et celui du fond ci-dessus
désigné.
Le tout contenant en superficie quinze cent trente métres environ (1530m?), y compris la demi
épaisseur des murs mitoyens a gauche et au fond...

Faii partie de la présente vente, le passage d’allée se irouvamt 6 gauche de la maison présentement
vendue et protiqué a titre de servitude sous le corps de logis de la maison rue de la Vieille Esirapade
n°3, ce passage conduit @ une descenie de cave de la maison présenement vendue, sa largeur, dans
@uvre esi d'un métre huit centiméires environ, dans sa hauteur, il a é1é pratiqué une soupente, il est
fermé sur la rue d'une porte pleine et éclairé par un chdssis d'imposie placé au-dessus de ladite porte,
dans le mur mitoyen avec ladite maison rue de la Vieille Fsirapade n®3, se trouvent deux baies sans
porte , I'une de communication avec le batiment en aile G gauche et l'autre d'enirée a la descente de

cave.
1J1-4. Acte recu le 21 décembre 1882, par Maiure DUPUY ct_Maiue SURAULT, notaires a

Pacis, contenant Ja ventc par Monsieur Adolphe Joscph QUEST er Madanic Marie Léonide
GUICHOT, son épouse a Monsieur MAGNIER et Madame RADIQT.

Cet acie n'a pas été retrouvé aux Archives Nationales.
L.’acte de constitution de servitudes, rcgu par Maitre SURRAULT et Maitre DUPUY, notaires a Paris,

en date des 2] et 23 décembre 1882, rappelé dans 1'actc du 23 juiller 1954 permes d’identfier le
terrain acquis par Monsieur et Madame MAGNIER.

111-5. Acte regu Je 23 Décembre 1882, par Maitre SURAULT et Mailre DUPUY, notaires a
Paris, conienant les conventions de servitudes arréiées entre Monsieur BARIDON ¢t Monsieur

el Madame MAGNIER
Aux termes dc cet acte, il est exposé que par contral passé devanmt Maitre SURRAULT, notaire a Paris,
le 2) décembre 1882, Monsicur Adolphe Joseph QUEST et Madame Marie Léonide GUICHOT, son
¢pouse, ont vendu @ Monsicur BARDON une portion de terrain sise 4 Paris ruc Laromiguiéie n°7 et
ayant fagade sur cetie rue.
Aux 1enmes d’un autre acie requ te méme jour par Maitre DUPUY, Monsteur ¢t Madame QUEST ont
vendu a Monsieur el Madame MAGNIER une autre portion du méme terain se trouvani au fond de
celui vendu a Monsicur BARIDON
Afin de permettre )'accés av terrain vendu d Monsieur et Madame MAGNIER. Monsicur BARDON a
réalisé sur son lerrain un passage a ciel ouvert delimité au plan joim a ['acie.
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Le passage a é1é congu pour disposer d'un accés central d’une largeur de 5,75m ¢t au fond du terrain
de Monsicur BARDON, une cour de 1,50m attenante au terrain acquis par Monsieur et Madame

MAGNIER.
De leur cdté, Monsieur et Madame MAGNIER devaient Jaisser libre de construction une cour de
3,50m, cette cour restant leur propriéié exclusive.

Sur le passage donnant accés A leur propriété, Monsieur ¢t Madame MAGNIER, disposaient d"un droit
de circulation le plus étendu (...comme sur la voie publigue...) mais ne pouvaient y laisser stationner
des voitures ou entreposer des objets.

11 est a noter que la surface indiquée au plan du terrain vendu @ Monsieur et Madame MAGNIER est
de 452 m? et non 456 m? comme mentionnée a I’acte du 6 juin 1921.

IV. ASSIETTE ¥ONCIERE DE L'IMMEUBLE.

Aux termes de Vacte requ le 21 aolt 1985 par Maitre RIVALLAND, notaire a Paris, contenant la
vente a fa SC ESTRAPADE des lots 6, 7 et 39 de I'éiat descriptif de division et réglement de
copropriété du 23 juillet 1954 établi sous seings privés e1 déposé, le méme jour, au rang des minutes
de Maitre MAGUET , notaire a Paris, il ¢st mentionné, au chapitre « Désignation », que I'immcuble
est cadastré 05-03-AZ n° 21 sis S-7, rue de I'Estrapade et 1 a 5. rue Langomiére pour une contenance
de 15a S7ca.

I} est également rappelé la contenance mentionnée dans les actes antéricurs & savoir 1932m’ et la
description de I’immeuble extraite de I’acte du 23 juillet 1954 qui précise I"accés & I’inimeuble ayant
fagade sur la cour au fond de P'impassc Laromiguiére.

Les acles antérieurs examinés momtrem que 'immeuble d’origine résulie de deux acquisitions
distinctes :

—  L’acte requ le12 décembre 1868 par Maitre Berirand MAHLLEFER, notaire a Paris, contenant
la vente par Monsieur Adolphe Joseph QUEST ci Monsieur Ernest Charles QUEST &
Monsieur MAGNIER et Madame RADIOT.

—  L’acte regu le 21 décembre 1882, par Maitre DUPUY et Maitre SURAULT, notaires a Paris,
contenant la vente par Monsieur Adolphc Joseph QUEST et Madame Maric Léonide
GUICHOT, son épouse a Monsieur MAGNJER et Madame RADIOT.

Les superficies mentionnées dans ces deux actes sont respectivement 1530m? et 452m7 (au plan joint 3
'actc de constitution de servitudesy suit 1982 10° correspondant & la coiiendance de I'nmmeuble
rappelée dans les actes.

Le plan cadastral du Séme arrondissement de Paris a éié créé en 1977 et il semble que I’acte requ par
Maitre RIVALLAND Je 21 aotit 1985, so0il la premiére forimalité nolariée relative a Fimmeuble portant
la mention d’une référence cadastrale.
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Au regard du plan cadastral, des plans annexés aux deux acies d'origine de propriété visés ci-dessus et
des plans annexés au réglement de copropriété¢ du 23 juillet 1954, ainsi que de ’analyse des différents
actes précités , il ressort les conclusions suivantes :

— L’enscmble immobilicr porte sur les parcelles cadastrées .
o section AZ n°2) pour 15a 57ca,

o section AZ n° 23 pour3a72 ca,

o section AZ n°® 25 pour partie (environ 76m?) correspondant & la cour obligatoire
décrite dans ’acte du 21 décembre 1882.
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N°3265-P SO op
(03-2014)

Le Notaire soussigne,

CERTIFIE que lidentitt compléte des parties, personnes physiques et
morales, dénommées dans le présent acte, telle quelle est indiquée a la
suite de leur nom et dénomination, lui a été régulierement justifice.

DELIVRE et certific la présente copie conforme a la minute établie sur
support électronique, et a la copie authentique destinée a recevoir la
mention de publicité, rédigée sur vingt-six pages, sans renvoi approuvé, ni
mot nul.
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Formule de publication

(pour 1'établissement d'cxnéditinne ranise oxiraite d'artac av dirisinne fudictaivas 3 nuhBas)

g2z dud 2ulsid N o thadd . b
SERVICE g 1Y S0 aod. SOl RTLS I3 DN 2228
DE
LA PUBLICITE FONCIEF Y S T
fait, " Nples w ks
L b5 { 'R
101933501 TOTAL

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE VINGT NEUF SEPTEMBRE
A PAKRI , 61, Boulevard Haussmann, au siege temporaire de
I'Office Notarial ci-aprés nommé,
Maitre Hervé ROUSSEL, Notaire associé de la Société par Actions
Simplifiéee déenommée « LES NOTAIRES DES GOBELINS » titulaire de I'office
notarial & PARIS (88me) 61, Boulevard Haussmann,

Regcoit I'acte de dépot-réitération suivant.
A LA REQUETEDU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS a 75005
PARIS, 5-7 RUE DE L'ESTRAPADE, Syndicat de copropriété dont le siége est a
PARIS 5EME ARRONDISSEMENT (75005) 5 Rrue de |'Estrapade, non immatriculée
au SIREN mais inscrite au REGISTRE NATIONAL DES COPROPRIETES sous le
n°AA-479-300

Représenté a |'acte par :

Madame Nadine WILLEMENOT de NANC, Consultant, domiciliée & 32200
SAINTE MARIE, Au Cormet

Agissant en vertu des pouvoirs conférés aux termes d'une procuration sous
seing privé en date a Paris du 19 septembre 2023 dont l'original demeurera c¢i-
annexée par :

Madame Aurélie SOLLIER, Directrice de Copropriété, domiciliée
professionnellement a 75012 PARIS, 7 boulevard Diderot,

Laquelle a agi, en vertu de la délégation de pouvoirs consentie par Monsieur
Guilaume CORTEZ, aux termes d'un acte sous seings privés en date & Paris du 1%
avril 2022.

Ledit Monsieur Guillaume CORTEZ,domicilié professionnellement & 75012
PARIS, 7 boulevard Diderot, ayant agi en qualité de représentant iégal de la société
dénommée « COMPAGNIE FRANCAISE D'EMISSION » société anonyme a
Directoire et Conseil de Surveillance, au capital de 423.520 euros, ayant son siége a
Paris 12éme, 7 Boulevard Diderot, 221-225 rue de Bercy et 2 a 14 rue
Audubon,inscrite au SIREN sous le n°343 518 031 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Monsieur CORTEZ nommé a la fonction de Président du Directoire par
délibération du Conseil de Surveillance tenue le 15 octobre 2012.

Ladite société, COMPAGNIE FRANCAISE D'EMISSION, associée unique et
Présidente de la société dénommée « VALIERE CORTEZ syndic de copropriété»
société par actions simplifiée, au capital 480.000 € et dont le siége est a Paris
12éme, 7 Boulevard Diderot, inscrite au SIREN sous le n°790 159 461 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Ladite société renouvelé 3 ces fonctions de syndic par I'assemblée des
copropriétaires tenue le 13 mars 2023 (7¢me résolution) et spécialement habilité a

(1) CS1 : Conmbutica de sécurité wanotnhére

Couforméivetu 4 ls for o “8.17 du 6 ganvier 1978 modifide et s régletnem curopéen 2016 679 du 27 aval 2016, vous disposez
d'un diois d'accés er de recrificasion suprés du service chargé de La publicaté fouciére of d'un droit de récimmiion suprés de fa
Conrmission nanonake de 1'informanque e des libertés, ———

‘.
WINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTYES PUBLICS
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feffet des présentes en vertu de la seiziéme résolution de [l'assembiée du 31 mars
2022

Le procés-verbal de ces assembiées et les certificats de non recours,
demeureront ci-annexés.

Figurant cl-apras sous la dénomination "le requérant ou le déposant”

LAQUELLE, es-qualité, a préalablement rappelé ce qui sult

DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE (EFFET RELATIF)

Ls présentes s'appliquent & un ENSEMBLE IMMOBILIER situé & PARIS
SEME ARRONDISSEMENT (75005), 5-7 RUE DE L'ESTRAPADE :

Figurant ainsi au cadastre :
Section [N° | Lieudit Surface
AZ 21_{5 RUE DE L'ESTRAPADE 00ha 15357 ca
AZ 23 |5 PAS COMMUN 00haO3a72ca

Total surface : 00 ha 19 a 29 ca
Etat descriptif de division — Raglement de copropriété

L'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait I'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre MAGUIET,
notaire 4 PARIS, le 23 juillet 1954 publié au service de la publicité fonciére de PARIS
2, le 3 septembre 1954 volume 2402 numéro 3.

L 'état descriptif da division - réglement de copropriété a été modifié :

= aux termes d'un acte regu par Maitre MAGUET, notaire & PARIS le 3 mars
1960 , publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2 le 23 mars 1960,
volume 3831, numéro 26.

e aux lermes d'un acle regu par Maitre MAGUET. notaire & PARIS le 11 juillet
1963 publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2 le 13 septembre
- 1963, volume 5062, numéro 1.

e aux termes d'un acte regu par Maitre HELLEGOUARCH, notaire 4 PARIS le 3
février 2016 , pubfié au service de la publicité fonciére de PARIS 2 le 3 février
2016, volume 2016P, numéro 778.

A/DEPOT OE- PIECES

Le requérant a, par ces présentes, déposé au Notaire soussigné et I'a requis
de meiltre au rang des minutes de I'Office Notarial , aux fins de publication pour qu'il
en soit délivré tous extraits et copies authentiques quand et a qui il appartiendra,

- la copie certifiée conforme de 'ASSEMBLEE GENERALE du 31
mars 2022, qui, sous la seizldme résolution, a approuvé la grille de
réparlilion des charges d'escalier en 1.000émes .

Ladite grille établie par Monsieur Fabrice CORBEAU, géomitre-Ex
pert A NOISY-LE-SEC et rappelée, ci-aprés en tableau
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TABLEAU DES CHARGES D'ESCALIER
N° | Bit Esc. Etage NATURE Charges Charges
Lot Esc. Ppal Esc. s/cour
en 1.000émes ) en 1.000émes

8 Rue Ppal 1er Appartement 232 0
9 Rue s/cour fer Appartement 0 170
10 | Rue s/cour 1er Appartement 0 101
11 | Rue Ppal 1er Appartement 83 0
12 | Rue Ppal 2éme Appartement 218 0
13 | Rue s/cour | 2éme Appartement 0 211
14 | Rue s/cour | 2éme Appartement 0 106
15 | Rue Ppal 2éme Appartement 86 0
16 | Rue Ppal 3eme Logement 44 0
17 | Rue Ppal 3éme Logement 50 0
18 | Rue Ppal 3éme Logement 31 0
19 | Rue | sfcour | 3éme Ltogement 0 95
20 | Rue Ppal 3eme Logement 71 0
21 | Rue | sfcour | 3éme Logement 0 98
22 | Rue Ppal 3éme Débarras 3 0
23 | Rue Ppal 3éme Débarras 3 0
24 | Rue Ppal 3eme Débarras 3 0
25 | Rue | s/cour | 3éme Logement 0 74
26 | Rue Ppal 3éme Logement 43 0
27 | Rue Ppal 3éme Logement 29 0
28 | Rue Ppal 4éme Logement 23 0
29 | Rue Ppal 4éme Chambre 18 0
30 | Rue Ppal 4éme | Chambre-cuisine 20 0
31 |Rue | sfcour | 4éme Chambre 0 15
32 | Rue s/cour | 4éme Chambre 16
34 | Rue sicour | 4éme Chambre 18
35 | Rue s/cour | 4éme Logement 65
36 | Rue Ppal | 4éme Logement 24 0
37 |Rue Ppal 4éme Chambre 12 0
38 | Rue Ppal 4éme Chambre 7 0
57 | Rue | s/cour | 4éme Chambre 0 18
58 |[Rue | s/cour | 4éme Chambre ) 13

total 1.000 1.000
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Observation faite que cette résolution a été adoptée & la majorité de I'article
26 par 843, voix sur 1000 cvar n'ayant pu étre adoptée & funanimité lors des
assemblées antérieures, le syndic ayant dégagé toute responsabilité a cet égard.

Le géométre sus-nommé a quant 3 lui rappelé ce qui suit :

« En application de la loi n°2000-1208 (a rticle 76) du 13 décembre
2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbain, concemnant f'obligation des
éléments pris en considération pour tout réglemsnt de copropriété, publié & partir du
31 décembre 2002, les éléments suivants ont 616 pris en compte dans le mode de
" caleul des charges. ’
Arlicle 1er; charges d'escalier
1- définition
Elles comprennent :

e Les frais d'eniretien, de nefloyage et de réparation relatifs a la cage
d'escalier.aux marches, & la rampe, au tapis (s'il exista)

o Les frais d'entretien, de nefloysge et de réparation des paliers et
circulations intérieures distribuant les élages en supersiruclure y
compris les travaux de peinture

o Les frais reiatifs & I éclairage (minuterie, ampoules, systéme
d'éclairage...) dans les cages d'escaller, les paliers et les couloirs .

2- Répartition
L'escalier est un équipement commun et les charges doivent étre
réparties selon le critére d'utilité : participent aux charges tous les lots
desservis

Les coefficients couramment urtilisés sont le suivants :
- Rez-de-chaussée : 0.00
- Premier étage : 1.00
- Deuxiéme étage : 1.05
- Troisiéme étage : 1.10
Quatrieme élage : 1.15
A fForigine les lots du troisiéme étage étaient deservis par les deux escaliers
(escafier pricipal et escalier sur cour). A I'heure actuelle et pour des raisons de
sécurits, la porte située au milieu du couloir du troisiéme étage est fermée & clé. De
ce fait les lots du troisidme élage ne sont desservis que par I'un ou l'autre escaller.
Les coefficients retenus sont appliqués aux superficies closes et couvertes de
chacun des lots desservis par Féquipement afin d'oblenir une surperficie pondérée.
Cetle superficie pondérée est ensuite remenée sur la base de 1.000, par régle de
trois, afin de définir la répariition des charges »...

B/ REITERATION AUX FINS DE PUBLICATION

Pour se conformer 3 I'article 710-1 du Code Civit, Le représentant du syndicat,
réitére la dision sus-visée de I'assemblée générale:
- Soit la seizidme résolution approuvant la grille de répartition ci-dessus

rappelés.
C [MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Par suite, le réglement de copropriété d’origine est modifié et complété en
conséquence de ce qui vient d'étre dit.

MENTION
Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.
FRAIS

Les frais. droits et émoluments de I'acle et de ceux qui en seront la suite el la
conséquence, seront acquittés et supportés par le requérant.




N°3365SD
€01-2020)

PAIEMENT SUR ETAT

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée, et atteste que la personne
morale n'est pas inscrite au répertoire des entreprises et de leurs établissements
prévu par les dispositions de l'article R 123-220 du Code de commerce.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a |'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute

substitution ou addition.
Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin

d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT TE sans renvoi

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,

mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié,




N°3165.SD
01-2020)

Mme WILLEMENOT de
NANC Nadine
représentant de la
société dénommeée
SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE SIS
5-7 RUE DE
L'ESTRAPADE a PARIS
Séme a signé

3 PARIS
le 29 septembre 2023

et le notaire Mé
ROUSSEL HERVE a
signé

& PARIS
L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS
LE VINGT NEUF SEPTEMBRE
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SUIVENT LES SIGNATURES

Le Notaire soussigné certifie que [l'identit¢ compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la suite de leur
nom ou de leur dénomination, lui a été réguliérement justifiée.

Il certifie la présente copie contenue en 7 pages, certifiée conforme a la
minute et & la copie authentique destinée a recevoir la mention de publicité
fonciére et approuve aucun renvoi, aucun mot nul.







