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Maitre Félix ALTMANN, soussigné, Notaire a PARIS (9éme) 94 rue Samt
Lazare,

Ci-aprés dénommeé dans la suite de I'acte sous I'expression "le notaire soussigné”.

A regu le présent acte authentique, contenant MODIFICATIF D°UN

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et
VENTE, i la requéte des personnes ci-aprés identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES

REQUERANT - VENDEUR
LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A

PARIS (75009) 92 RUE SAINT LAZARE,

Représenté par son syndic :

La société dénommée « CABINET CITYA IMMOBILIER TEISSIER SABI »,
société a responsabilité limitée, au capital de 160.000,00 Euros, dont le siége est a
PARIS (75015), 68, rue des Cévennes, identifiée au SIREN sous le numéro 311 823
488 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Le CABINET CITYA IMMOBILIER TEISSIER SABI a été renouvelé dans ses
fonctions de syndic de I'immeuble aux termes de la résolution numéro 7 de I’assemblée
générale des copropriétaires ordinaire en date du 15 décembre 2016, dont copie du
proces-verbal est ci-annexée aux présentes aprés mention,

Et agissant en vertu de la délibération numéro 17 de I’assemblée générale des
copropriétaires en date du 20 septembre 2012, dont copie du proces-verbal est
demeurée ci-jointe et annexée aux preésentes.

() ¢S1 : Contribution de séeurité immobiligre,

ies dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 I'informatique, aux fichiers et aux liberiés
modifiée s appliquent : elles garantissent pour les données vous concernant, auprés du service de la publicit¢é fonciére, un droit
d accés et un droit de rectification.

//—-:_-"\
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Le CABINET CITYA IMMOBILIER TEISSIER SABI est représenté par
Monsieur Christophe BERNARD, gérant de ladite société, renouvelée dans ses
fonctions aux termes de ’assemblée générale du 27 janvier 2017, dont une copie
certifiée conforme du procés verbal est demeurée ci-annexée aprés mention, et ayant
tous pouvoirs a ce titre,

La ou les personnes identifiées ci-dessus étant dénommeées dans le corps du
présent acte "Le VENDEUR".

ACQUEREUR

La société dénommée GHGM, société civile immobiliére, au capital de 13200,00
Euros, dont le siége social est 3 PARIS (75009), FRANCE, 92, rue Saint Lazare,
identifiée sous le numéro SIREN 433905643 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de la ville de PARIS,

Représentée par Monsieur Gilles GUTHMANN, son gérant et ayant tous
pouvoirs a 1’effet des présentes en vertu des statuts.

La ou les personnes identifiées ci-dessus étant dénommées dans le corps du
présent acte "L'ACQUEREUR".

Il est ict précisé que, dans le cas de pluralit¢ de VENDEURS ou
d'ACQUEREURS, il y aura solidarité entre toutes les personnes physiques ou morales
formant l'une des parties contractantes, lesquelles obligeront ¢également leurs héritiers et
ayants cause, solidairement entre eux.

IDENTIFICATION DES PARTIES - DEFINITIONS

Dans un but de simplification, certains termes ci-aprés auront une acceptation
spéciale :

- Le VENDEUR désignera le ou les VENDEURS qui, en cas de pluralité,
contracteront les obligations mises a leur charge solidairement entre ¢ux, sans que cette
solidarité soir rappelée a chaque fois,

- L'ACQUEREUR désignera le ou les bénéficiaires qui, en cas de pluralité,
contracteront les obligations mises & leur charge solidairement entre eux, sans que cette
solidarite soir rappelée a chaque fois,

- Le BIEN ou L'IMMEUBLE, désignera l'immeuble ou les biens et droits
immobiliers objets des présentes.

- Les "MEUBLES" désigneront les meubles et objets mobiliers, s'il en existe.

DOMICILE
Pour l'exécution du présent acte et de ses suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective.

PARTIE I —
MODIFICATION DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION par CREATION DU
LOT 1471 1SSU DES PARTIES COMMUNES
Préalablement au modificatif et en raison de la création de lots supplémentaires
telle qu'elle a été décidée par I'Assemblée Générale du 20 septembre 2012, il est précise
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que le dénominateur des tantiémes des parties communes générales exprimé en
100235&mes, se trouve modifié et désormais exprimé en 100282¢mes.

CREATION DU LOT 1471 ISSU DES PARTIES COMMUNES

Les copropriétaires entendent créer le lot numéro 1471 par privatisation des
parties communes particuliéres aux lot n°1002 4 1010, 1140, 1141, 1434, 1467, 1468 et
1470,

En conséquence, LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’IMMEUBLE SIS A PARIS (75009), 92 rue Saint Lazare procéde & la création par
prélévement sur les parties communes d’un nouveau lot désigné de la maniére suivante

DESIGNATION
Commune de PARIS (75009)

Dans un ensemble immobilier situé 92, Rue Saint-Lazare

Ledit ensemble immobilier cadastré :

SECTION N°| LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha| A| Ca
AK 58|92 rue Saint Lazare 0| 20| 09

Cet ensemble immobilier a fait I'objet :

- L'ensemble immobilier sus désigné est régi par deux actes : Un premier acte établi sous
signatures privées en date 2 PARIS, du 11 mars 1976, déposé au rang des minutes de Maitre
Marcel BRISSE, notaire 8 MEUDON, aux terme d'un acte en date du 11 mars 1976, dont une
copie authentique a été publiée a la Conservation des Hypothéques de PARIS 3EME
BUREAU, le 2 aofit 1976, volume 1687 numéro 1.

Lequel acte contient le placement de I'ensemble immobilier dans le champs du statut de
la copropriété ainsi que la désignation compléte de cet ensemble immobilier avec référence au
Nivellement Général de la France - N.G.F_, indication des moyens de desserte par escaliers,
ascenseurs, escalators, rampes, la composition de chacun des niveaux, sa décomposition en 466
lots numérotés de 1 a 466.

- un deuxiéme acte recu par Maitre BRISSE, notaire 8 MEUDON, le 5 juillet 1976, dont
une copie authentique a été publiée a la Conservation des Hypothéques de PARIS 3EME
BUREAU, le 2 aoiit 1976, volume 1688 numéro 1, intervenu entre :

- LA SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE FER FRANCALIS, propriétaire
riverain,

- LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SAINT-LAZARE, alors au capital de 10.000
francs, ayant son sidge social a 75116 PARIS, 14 rue de Bassano, immatriculé SIREN 300 847
936 et SIRET 300 847 936 000 14.

- et SARD S.A.R.L., alors au capital de 20.000 francs, ayant son siége social a 75116
PARIS, 14 rue de Bassano, immatriculée au registre du commerce de Paris sous I'ancien
numéro 73 B 962 et sous le nouveau numéro B 732.009.626.

Lequel acte contient :

- Rectification de désignation contenue dans la vente par SARD S.AR.L.ala S.CL
SAINT LAZARE recue par 'Office Notarial de meudon, le 15 janvier 1976, publi¢e au 3eme
bureau des hypothéques de PARIS, le 5 février 1976, volume 1532 numéro 6.

- Annulation des lots 1 a 466 créés par I'acte du |1 mars 1976 sus-visé.

- Etablissement d'un état descriptif de division en volumes sans affectation de milli¢mes
entre S.N.C.F. et S.C.I. SAINT LAZARE, portant création de deux lots numéros 500, proprieté
de S.N.C.F. (sursol au-dessus de la cote N.G.F. 28,11 de l'ancien 92 P 2 rue Saint Lazare) et
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501, propriété de la S.C.I. SAINT LAZARE ( tout le surplus des 92 rue Saint Lazare et du 92 P
2 rue Saint Lazare).

- Annulation du lot 501 et son remplacement par 466 lots numérotés de 1001 & 1466
ayant les mémes consistance et spécifications que les lots 1 4 466 créés par l'acte du 11 mars
1876 sus-vise.

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif requ par Maitre
BRISSE, notaire 8 MEUDON, le 6 avril 1978, dont une copie authentigue a été publiée a la
Conservation des Hypothéques de PARIS 3EME BUREAU, le 8 mai 1978, volume 2223
numéro 3 (suppression du lot 1001 remplacé par les lots 1.467 et 1468)

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif aux termes d'une
assemblée générale ordinaire des copropriétaires en date du 25 mars 1987, déposé aux rang des
minutes de Maitre HERBERT, notaire 4 PARIS, suivant acte requ par lui le 29 décembre 1987,
suivi d'un acte rectificatif regu par ledit Maitre HERBERT, le 3 juillet 1989 : une copie
authentique de ces deux actes a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de PARIS
3EME BUREAU, le 8 mars 2017, le 12 septembre 1989, volume 1989P, numéro 5410
(autorisation donnée aux propriétaires des lots 1123, 1193 et 1467 de procéder a divers travaux
et répartition des charges de gardiennage)

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif requ par Maitre
SAPIN, notaire 8 SAUZE VAUSSALIS, le 10 octobre 2008, dont une copie authentique a été
publiée a la Conservation des Hypothéques de PARIS 3EME BUREAU, le 16 octobre 2008,
volume 2008P, numéro 5818/Suivi d'un acte rectificatif et complémentaire regu par Maitre
SAPIN, notaire sus-nommé, le 22 février 2017, dont une copie authentique a été publiée au
Service de la Publicité Fonciére de PARIS 3, le 8 mars 2017 volume 2017P numéro 1158,/

La consistance des biens et droits immobiliers est Ia suivante :

LOT NUMERO MILLE QUATRE CENT SOIXANTE ET ONZE (1471)
Un LOCAL, situé au Rez-de-chaussée, d’une surface utile de 4m? environ,
Et 47/100282&mes des parties communes générales.

L’accés a ce lot se fera par le lot n°1011.
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TABLEAU RECAPITULATIF
Conformément & l'article 71 du décret du B4 octobre 19535, modifié par le

decret numéro $9-90 du 7 janvier 1959, portant application du décret numéro S5-
22 du 4 janvier 1935, les medifications a I'étar desenptif qui précédent sont
résumees dans le tableau récapitulatif suivant :
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Publication
Les parties requiérent la publication auprés du service de la publicité fonciere
compétent du présent état modificatif.

Frais
Les frais de ce modificatif seront supportés par PACQUEREUR.

Plans

Sont demeurés ci-annexés aprés mention les documents suivants :

Les plans avant et aprés les modificatifs de copropri¢té tel qu*établis par
Monsieur Yves MASSON, Géomeétre-Expert, 17, rue de la Pyramide 92100
BOULOGNE BILLANCOURT, le 13 octobre 2011.

PARTIE II -
VENTE du lot 1471 au profit de le Société GHGM

OBJET DU CONTRAT

Le VENDEUR vend, 4 'ACQUEREUR qui accepte, les biens immobiliers ¢i-
aprés désignés, tels qu'ils existent avec toutes leurs dépendances, tous immeubles par
destination qui en dépendent et tous droits y attachés, sans aucune exception, i
réserve.

L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre lesdits biens pour les avoir
visités en vue du présent acte et s'étre entouré de tous les éléments d'informations
nécessaires a tous égards.

DESIGNATION
Commune de PARIS (75009)

Dans un ensemble immobilier situé 92, Rue Saint-Lazare

Ledit ensemble immobilier cadastré :

SECTION N° i LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha| A| Ca
AK 58 [ 92 rue Saint Lazare 0| 20| 09

Cet ensemble immobilier a fait 'objet :

- L'ensemble immobilier sus désigné est régi par deux actes : Un premier acte établi sous
signatures privées en date 3 PARIS, du 11 mars 1976, déposé au rang des minutes de Maitre
Marcel BRISSE, notaire # MEUDON, aux terme d'un acte en date du 11 mars 1976, dont une
copie authentique a été publiée a la Conservation des Hypothéques de PARIS 3EME
BUREAU, le 2 aoiit 1976, volume 1687 numéro 1.

Lequel acte contient le placement de I'ensemble immobilier dans le champs du statut de
la copropriété ainsi que la désignation compléte de cet ensemble immobilier avec référence au
Nivellement Général de la France - N.G.F., indication des moyens de desserte par escaliers,
ascenseurs, escalators, rampes, la composition de chacun des niveaux, sa décomposition en 466
lots numérotés de 1 a 466.

- un deuxiéme acte requ par Maitre BRISSE, notaire 8 MEUDON, e 5 juillet 1976, dont
une copie authentique a été publiée 4 la Conservation des Hypothéques de PARIS 3EME
BUREAU, le 2 aoit 1976, volume 1688 numéro [, intervenu entre :

- LA SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE FER FRANCAIS, propriétaire

riverain,
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- LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SAINT-LAZARE, alors au capital de 10.000
francs, ayant son siége social 2 75116 PARIS, 14 rue de Bassano, immatriculé SIREN 300 847
936 et SIRET 300 847 936 000 14.

- et SARD S.A R.L., alors au capital de 20.000 francs, ayant son siége social 4 75116
PARIS, 14 rue de Bassano, immatriculée au registre du commerce de Paris sous l'ancien
numéro 73 B 962 et sous le nouveau numéro B 732.009.626.

L.equel acte contient :

- Rectification de désignation contenue dans la vente par SARD S.ARL.41aS.CL
SAINT LAZARE regue par I'Office Notarial de meudon, le 15 janvier 1976, publiée au 3éme
bureau des hypotheques de PARIS, le 5 février 1976, volume 1532 numéro 6.

- Annulation des lots 1 & 466 créés par l'acte du 11 mars 1976 sus-visé.

- Etablissement d'un état descriptif de division en volumes sans affectation de milliémes
entre S.N.C.F. et $.C.I. SAINT LAZARE, portant création de deux lots numéros 500, propriété
de S.N.C.F. (sursol au-dessus de la cote N.G.F. 28,11 de l'ancien 92 P 2 rue Saint Lazare) et
501, propriété de la S.C.I. SAINT LAZARE ( tout le surplus des 92 rue Saint Lazare et du 92 P
2 rue Saint Lazare).

- Annulation du lot 501 et son remplacement par 466 lots numérotés de 1001 a 1466
ayant les mémes consistance et spécifications que les lots 1 4 466 créés par l'acte du 11 mars
1976 sus-visé.

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif recu par Maitre
BRISSE, notaire 8 MEUDON, le 6 avril 1978, dont une copie authentique a été publiée 4 la
Conservation des Hypothéques de PARIS 3EME BUREAU, le 8 mai 1978, volume 2223
numéro 3 (suppression du lot 1001 remplacé par les lots 1.467 et 1468)

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif aux termes d'une
assemblée générale ordinaire des copropriétaires en date du 25 mars 1987, déposé aux rang des
minutes de Maitre HERBERT, notaire 4 PARIS, suivant acte regu par lui le 29 décembre 1987,
suivi d'un acte rectificatif regu par ledit Maitre HERBERT, le 3 juillet 1989 : une copie
authentique de ces deux actes a été publiée au Service de 1a Publicité Foneiére de PARIS
3EME BUREAU, le 8 mars 2017, , le 12 septembre 1989, volume 1989P, numéro 5410
(autorisation donnée aux propriétaires des lots 1123, 1193 et 1467 de procéder a divers travaux
et répartition des charges de gardiennage)

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif regu par Maitre
SAPIN, notaire 8 SAUZE VAUSSALIS, le 10 octobre 2008, dont une copie authentique a été
publiée a la Conservation des Hypothéques de PARIS 3EME BUREAU, le 16 octobre 2008,
volume 2008P, numéro 5818. Suivi d'un acte rectificatif et complémentaire regu par Maitre
SAPIN, notaire sus-nommé, le 22 février 2017, dont une copie authentique a été publiée au
Service de la Publicité Fonciére de PARIS 3, le 8 mars 2017 volume 2017P numéro 1158,

La consistance des biens et droits immobiliers est la suivante :

LOT NUMERO MILLE QUATRE CENT SOIXANTE ET ONZE (1471)
Un LOCAL, situé au Rez-de-chaussée, d’une surface utile de 4m? environ,
Et 47/ IOOZSZ}'mes des parties communes générales,

L’acces a ce lot se fera par le lot n°1011.

CONTENANCE DE L'IMMEUBLE

La présente vente ne portant que sur des lots de caves, de garages ou
d'emplacements de stationnement, ou sur des lots d'une superficie inférieure a 8 m?,
n'entre pas dans le champ d'application de l'article 46 de 1a loi du 10 juillet 1965.

En conséquence les parties ne pourront fonder aucune réclamation a I'encontre de
quiconque a raison d'une différence de contenance, en plus ou en moins, constatée entre
celle réelle et celle pouvant étre mentionnée au présent acte, cette diftérence excédat-
elle un vingtiéme.
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EFFET RELATIF
Création par prélevement sur les parties communes, aux termes du présent acte.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a licu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous celles figurant ci-aprés en seconde partie que
I'ACQUEREUR s'oblige a exécuter et a accomplir.

PROPRIETE-JOUISSANCE
L'ACQUEREUR sera propriétaire de l'immeuble au moyen et par le seul fait du
présent acte a compter de ce jour.

11 en aura la jouissance également 4 compter de ce jour par la prise de possession
réelle, 'immeuble étant libre de toute location et occupation ainsi que le VENDEUR le
déclare.

PRIX
Cette vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal de : TRENTE
MILLE EUROS (30.000,00€)

Ce prix est payé comptant par 'ACQUEREUR ce jour méme, ainsi qu'il résulte
de la comptabilité du notaire soussigné, au VENDEUR qui le reconnait et lui en donne

quittance.
DONT QUITTANCE

DECLARATION POUR L'ADMINISTRATION

Pour la perception des droits, le VENDEUR déclare :

- ne pas &tre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée ;

- que 'IMMEUBLE vendu est achevé depuis plus de 5 ans, En conséquence, la
présente mutation n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur
ajoutée, mais est soumise 4 la taxe de publicité fonciére au taux de droit commun prévu
par l'article 1594 D du Code général des impdts.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

La présente mutation n'entre pas dans e champ d'application de la loi du 19
juillet 1976, modifiée par la loi n° 82-1126 du 29 décembre 1982, relative aux plus-
values immobilieres.

CALCUL DES DROITS

SUR LA SOMME DE : 30000,00 EUROS
TAXE DEPARTEMENTALE 4,50% 1350,00 EUROS
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TAXE COMMUNALE 1,20% 360,00 EUROS
FRAIS DE RECOUVREMENT (ETAT) 2,37% 32,00 EUROS
TOTAL 1742,00 EUROS

Contribution de sécurité immobili¢re
perception prévue a I’article 879 du CGI : TRENTE EUROS (30,00 €.)

ATTESTATION DU CONTENU DES ENONCIATIONS NECESSAIRES A
LA PUBLICATION

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée du présent acte redigée sur
VINGT SIX pages, contient toutes les énonciations de l'acte nécessaires a la
publication, au fichier immobilier, des droits réels et a l'assiette de tous impdts, droits et

taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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SECONDE PARTIE

DISPENSE DE DOCUMENT D'URBANISME

Les parties, et plus particuliérement 'ACQUEREUR, ont dispensé le notaire
soussigné de requérir une note de renseignements d'urbanisme, 'TACQUEREUR ayant
déclaré parfaitement connaitre le bien vendu et avoir pris lui-méme auprés des services
compétents, tous renseignements concernant les régles d'urbanisme s'appliquant a
I'TMMEUBLE et le décharge de toute responsabilité a cet égard.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente vente ne donne pas ouverture au droit de préemption résultant des
articles L. 211-1 et L. 213-1 du Code de l'urbanisme.

En effet, bien que situé sur une portion de territoire ot ce droit de préemption a
été institué, l'immeuble entre dans les prévisions d'exclusion du droit de préemption
figurant a l'article L. 211-4, a, dudit Code, comme :

- constituant soit un seul local d'habitation, soit un tel local et ses locaux
accessoires, soit un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un
batiment dont la mise en copropriété résulte d'un réglement de copropriété publié au
fichier immobilier depuis plus de dix ans.

- n'étant pas situé dans un secteur ou 'application du droit de préemption a
l'aliénation d'immeuble de cette nature a été décidée en vertu de I'avant dernier ou du
dernier alinéa de I'article L. 211-4 précité, ainsi qu'il résulte du certificat d'urbanisme
ci-annexé.

ORIGINE DE PROPRIETE

Création aux termes du modificatif 4 1’état descriptif de division et réglement de
copropriété requ par le Notaire soussigné, ce jour, en premiére partie des présentes, par
prélévement sur les parties communes.

ORIGINE ANTERIEURE

Les parties dispensent le notaire soussigné d'établir plus longuement ici l'origine
de propriété de L'TMMEUBLE, déclarant vouloir s'en référer a celle énoncée aux
termes du réglement de copropriété — état descriptif de division.

CHARGES ET CONDITIONS

La vente est faite sous les charges et conditions ordinaires et de droit, et
notamment, sous celles suivantes que 'ACQUEREUR s'oblige 4 exécuter et a
accomplir, savoir :

1-) ETAT - MITOYENNETE - DESIGNATION

L'IMMEUBLE est vendu dans son ¢état actuel.

Sauf application d'une disposition légale spécifique, le VENDEUR ne sera pas
tenu & la garantie des vices cachés pouvant affecter le sol, le sous-sol ou les batiments.

SUPERFICIE DU LOT VENDU

La vente entre pour partie dans le champ d'application de 1a loi n® 96-1107 du 18
décembre 1996 améliorant la protection des acquéreurs de lots de copropricté et du
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décret n° 97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de
Copropriéte.

La superficie des lots ou fractions de lots concernés figure dans la désignation ci-
dessus.

- En ce qui concerne lesdits lots, il résulte de I'article 46 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 dont la rédaction est issue de la loi n® 96-1107 visée ci-dessus :

"Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la partie
privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de l'acte peut étre invoquée sur
le fondement de 1'absence de toute mention de superficie.

Cette superficic est définie par le décret en Conseil d'Etat prévu a l'article 47.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves,
garages, emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une
superficie inférieure & un seuil fixé par le décret en Conseil d'Etat prévu a l'article 47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse
d'achat ou l'acquéreur peut intenter l'action en nullité, au plus tard a l'expiration d'un
délai d'un mois 4 compter de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

La signature de 1'acte authentique constatant la réalisation de la vente
mentionnant Ia superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot entraine la
déchéance du droit 4 engager ou & poursuivre une action en nullité de la promesse ou
du contrat qui I'a précédé, fondée sur I'absence de mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure a celle exprimée dans I'acte, I'excédent de mesure
ne donne lieu & aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée dans l'acte,
le vendeur, a la demande de 'acquéreur, supporte une diminution du prix
proportionnelle 4 la moindre mesure.

L'action en diminution du prix doit étre intentée par 'acquéreur dans un delai d'un
an a compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente, a peine de
déchéance.”

- En ce qui concerne les caves, garages, emplacements de stationnement et lots ou
fractions de lots d'une superficie inférieure 4 8 m? et faisant également l'objet du
présent acte, il est expressément convenu que les parties ne pourront fonder aucune
réclamation a l'encontre de quiconque a raison d'une différence de contenance, en plus
ou en moins, constatée entre celle réelle et celle pouvant étre mentionnée au preésent
acte, cette différence excéda-t-elle un vingtiéme.

2-) SERVITUDES

11 profitera des servitudes actives et supportera celles passives conventionnelles
ou légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever
'IMMEUBLE vendu, le tout 4 ses risques et périls, sans recours contre le VENDEUR
et sans que la présente clause puisse donner 4 qui que ce soit plus de droits qu'il n'en
aurait en vertu des titres réguliers non prescrits ou de la loi.

DECLARATION DU VENDEUR :

LE VENDEUR déclare qu'il n'a créé, ni laissé créer aucune servitude sur
I'IMMEUBLE vendu et qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles
pouvant résulter de la situation des lieux, de la loi ou de l'urbanisme ou encore du
réglement de copropriété.

3-) ASSURANCES
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11 fera son affaire personnelle de la souscription de toutes polices d'assurances
concernant sa responsabilité personnelle en tant que propriétaire occupant ou non
occupant de I'immeuble.

Etant précisé par le VENDEUR que I'ensemble immobilier est assure contre
l'incendie, responsabilité civile et autres risques par les soins de la copropriéte.

A cet égard, le notaire soussigné rappelle 8 'ACQUEREUR les dispositions de
l'article 9-1 de la loi du 10 juillet 1965 relative a ta copropriété qui dispose :

"Chaque copropriétaire est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité
civile dont il doit répondre en sa qualité soit de copropriétaire occupant, soit de
copropriétaire non-occupant. Chaque syndicat de copropriétaires est tenu de s'assurer
contre les risques de responsabilité civile dont il doit répondre™.

4-) QUOTE-PART IMPOTS - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

1 acquittera & compter du jour de l'entrée en jouissance tous les impodts,
contributions, taxes et charges de toute nature auxquels 'TMMEUBLE peut et pourra
&tre assujetti, tant précisé a ce sujet :

a) que la taxe d'habitation de l'année en cours incombe en totalité a I'occupant au
ler Janvier.

b) que dés a présent 'ACQUEREUR s'engage 4 rembourser, prorata temporis, la
fraction lui incombant de la taxe fonciére et la taxe d'enlévement des ordures
ménagéres, i la premiére réquisition du VENDEUR, tant que l'avertissement
correspondant ne lui sera pas adress€ a son nom propre.

IMPOTS FONCIERS

11 est rappelé que le VENDEUR reste seul tenu au paiement des taxes foncicres
relatives aux années antérieures et TACQUEREUR au paiement de celles relatives aux
années postérieures.

Au cas ol, malgré la publication du présent acte, 'avertissement continuerait
&tre établi au nom du VENDEUR, celui-¢i s'oblige a la transmettre sans délai &
I'ACQUEREUR afin que ce demier en acquitte le montant.

Concernant ceux relatifs 4 I'année en cours dont le VENDEUR est légalement
tenu, 'ACQUEREUR s'oblige & rembourser sans délai au VENDEUR le prorata qui lui
incombe sur présentation de l'avertissement.

ABONNEMENTS DIVERS
11 fera son affaire personnelle a compter du méme jour de la continuation ou de la
résiliation de tous abonnements a l'eau et a 1'électricite.

CONTRAT D'ENTRETIEN, DE SURVEILLANCE ET DE FOURNITURE

Le VENDEUR déclare expressément qu'il n'y a pas de contrats en cours.

Les contrats non visés au présent acte, resteront a la charge exclusive du
VENDEUR.

CONDITIONS PARTICULIERES

La vente a lieu sous les charges et conditions résultant du réglement de
copropriété et de I'état descriptif de division et le cas échéant de leurs actes modificatifs
et complémentaires ; 'ACQUEREUR déclare avoir eu parfaite connaissance de ces
documents par la remise d'une copie qui lui en a été faite, préalablement au présent
acte, ainsi qu'il le reconnait.

[ACQUEREUR sera, par le seul fait du présent acte, subrogé de plein drott, tant
activement que passivement, dans les droits et obligations résultant pour le VENDEUR
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de ce réglement de copropriété et de 1'état descriptif de division ainsi que de leurs
éventuels modificatifs, il en fera son affaire personnelle et s'oblige a les exécuter en ce
qui concerne 'IMMEUBLE, de fagon qu'aucun recours ne puisse étre exercé contre le
VENDEUR, par qui que ce soit.

STATUT DE LA COPROPRIETE

OBSERVATION étant ici faite que certaines dispositions du réglement de
copropriété ci-dessus et ses modificatifs éventuels, peuvent se trouver modifiées ou
encore réputées non écrites car non conformes aux dispositions légales en vigueur en
vertu des dispositions impératives de l'article 43 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
modifi¢e par ses textes subséquents.

5-) FRAIS - DROITS ET EMOLUMENTS
L'ACQUEREUR ET LE VENDEUR paieront tous les frais, droits et émoluments

du présent acte par moitié et ceux qui en seront la suite ou la conséquence, en
application de l'article 1593 du Code civil.

DECLARATIONS

1/- Concernant I'état et la capacité des parties

Les représentants de la société VENDERESSE et de la société¢ ACQUEREUR
déclarent :

- que I'une et l'autre société sont des sociétés frangaises et ont leur siége social en
FRANCE ;

- que ces sociétés n'ont fait I'objet d'aucune action en nullité et ne se trouvent pas
en état de dissolution anticipée ;

- que ces sociétés ne sont pas en état de cessation de paiement et n'ont jamais €te
soumises a une procédure de conciliation, de redressement judiciaire, liquidation
judiciaire ou sauvegarde de l'entreprise.

- que leur mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité¢ légale d'exercer
ses fonctions.

2/- Concernant I'MMEUBLE vendu

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité, concernant 'IMMEUBLE vendu :

- qu'il n'est pas actuellement 'objet d'expropnation,

- qu'il est libre de toute inscription, transcription, publication ou mention pouvant
porter atteinte aux droits de 'ACQUEREUR.

3/- Concernant la copropriété

Le VENDEUR déclare :

- que le syndic est CABINET CITYA IMMOBILIER TEISSIER SABI, sus-
nomme,

L’ACQUEREUR s’oblige :

» 3 respecter les stipulations du réglement de copropriété, de ses modificatifs
éventuels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des lois et décrets postérieurs
régissant la copropriété ;

« 4 supporter les obligations qui en découlent et notamment acquitter les charges
incombant au propriétaire dudit immeuble en vertu de ces documents.




29

N°® 3265 SD
(08-2014)

Le réglement de copropriété et I’état descriptif de division n’ont subi aucune
autre modification que celles-ci-dessus énoncées.

En ce qui concerne les formalités de ’article 20 11 de la loi du 10 juillet 1965,
I’acquéreur aux présentes déclare :

- étre déja copropriétaire dans ’immeuble ;

- ne pas avoir fait 'objet d’'une mise en demeure de payer restce infructueuse de
plus de 45 jours, ce qui est confirmé par le VENDEUR,

Syndic de la copropriété
Le syndic de 1I’immeuble est :
Le CABINET CITYA IMMOBILIER TEISSIER SABI, sus-nomme.

Assurance de [a copropriété
L’ IMMEUBLE est assuré par les soins du syndic.

Répartition entre le VENDEUR et ’TACQUEREUR de la charge de paiement
des créances de la copropriété

Principes de répartition

Le Notaire soussigné a inform¢ les parties, qui le reconnaissent, des dispositions
législatives et réglementaires applicables en matiére de répartition entre le VENDEUR
et "TACQUEREUR de la charge du paiement des créances de la copropriété, savoir :

- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contraires prises par
I’assemblée générale des copropriétaires, exigibles par quart le premier jour de chaque
trimestre (article 14-1 alinéas 2 et 3 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965) ;

- le transfert des charges liquides et exigibles n’est pris en compte par le syndicat
des copropriétaires qu’a partir du moment ou la vente a été notifiée au syndic
(dispositions combinées des articles 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du 17
Mars 1967) ;

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de la foi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965) ;

- le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe a celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire au
moment de P’exigibilité, selon les modalités adoptées par I’assemblée générale des
copropriétaires ;

- le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par I’approbation des comptes,
est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de I’approbation des
comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de [’article 6-2 du décret du 17 Mars
1967 n’a d’effet qu’entre les parties & la mutation 4 titre onéreux.

Convention des parties sur la répartition des charges. travaux et fonds de réserve
Les charges courantes ainsi que les travaux incomberont 4 I’ACQUEREUR a

compter des présentes.

Le VENDEUR déclare qu’il n’existe a ce jour aucune procédure judiciaire
intentée par ou contre le Syndicat des copropriétaires. Si ’existence d’une telle
procédure se révélait, il s’oblige dés a présent a en supporter la charge,
I’ACQUEREUR ne pouvant étre recherché a ce sujet.

Le VENDEUR déclare qu’il n’existe pas a ce jour de fonds de roulement ou
fonds de réserve attaché au lot objet des présentes.
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Notification de la mutation au syndic
En application de I’article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, avis de

la présente mutation sera donné au syndic par lettre recommandee avec demande d’avis
de réception.

Le VENDEUR reconnait avoir été averti des dispositions de I’article 20 de la loi
du 10 juillet 1965 précitée et de ’article 5 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967,
lui interdisant de délivrer, méme partiellement, le prix de la vente tant qu’il ne lui aura
pas été représenté un certificat de syndic ayant moins d’un mois de date, attestant que
le VENDEUR est libre de toute obligation 4 1’égard du syndicat.

En application de I’article 6 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967 modifié,
la notification de transfert sera également adressée au syndic.

DISPENSE DE DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

L’ACQUEREUR reconnait que, bien qu’averti par le Notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir préalablement les renseignements contenus dans le dossier de
diagnostics techniques, il a néanmoins demandé 1'établissement de I'acte sans sa
production, déclarant connaitre parfaitement les BIENS objet des présentes, puisque le
présent acte de vente permet de régulariser une situation matérielle préexistante.

1l renonce expressément, par voie de conséquence, A tous recours sur ce sujet
contre ce dernier et le VENDEUR.

RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

L'immeuble vendu est situé dans une zone couverte par un plan de prévention des
risques technologiques, par un plan de prévention des risques naturels prévisibles
prescrit ou approuvé et dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article L. 125-5-1 du
Code de l'environnement, un état des risques naturels et technologiques datant de moins
de six mois, a été établi & partir des informations mises a disposition par le prefet.

Cet état accompagné des extraits de documents et de dossiers, permettant la
localisation de l'immeuble vendu au regard des risques encourus, est ci-annexe.

Concernant les risques sismiques

La commune est située en zone 1 : trés faible ainsi qu'il résulte du décret 2010-
1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
francais.

En outre, le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, ledit immeuble n'a subi
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant
les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du Code des assurances) ou
technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de I’article L 271-1 du Code de 1a construction ¢t de 1”habitation
sont inapplicables aux présentes, la vente objet des présentes portant sur des annexes a
I’habitation.

Par suite il n’y a pas cu lieu de purger le délai de réflexion.

FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE
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Une copie authentique de l'acte de vente sera publiée au service de la publicite
fonciére de la situation de 'TMMEUBLE.

Le VENDEUR sera tenu de rapporter les mainlevées et certificats de radiation a
ses frais, dans le mois de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-
dessus €lu, des inscriptions, transcriptions, publications ou autres empéchements
révélés par 1'état hypothécaire délivre suite a cette formalité.

MARCHE IMMOBILIER DES NOTAIRES

Les parties sont informées que les données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de données
immobiliéres, déclarée a la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés,
pour assurer la production d'informations statistiques d'intérét général.

Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur les
contractants au présent acte. En application des articles 26 et 27 de laloi n® 78-17du 6
janvier 1978, les parties disposent d'un droit d'opposition a ce que des informations a
caractére nominatif les concernant fassent 1'objet d'un traitement informatisé, ainsi que
d'un droit d'accés et de rectification.

REMISE DE TITRES

Le VENDEUR ne sera pas tenu de délivrer les anciens titres de propriété mais
I'ACQUEREUR sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer a ses frais ceux
dont il pourrait avoir besoin concernant le bien vendu.

ATTESTATION DU CONTENU DES ENONCIATIONS NECESSAIRES A
LA PUBLICATION

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée contient toutes les
énonciations de l'acte nécessaires a la publication, au fichier immobilier, des droits
réels et a l'assiette de tous impots, droits et taxes.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent pouvoirs a tous clercs et
employés de ['étude du notaire soussigné, a I'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs du présent acte, pour mettre celles-ci en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état civil.

CERTIFICAT D'IDENTITE
Le Notaire soussigné, certifie que l'identité compléte des parties, telle qu'elle
figure dans la partie normalisée du présent acte, lui a été régulierement justifiée.

MENTION INFORMATIQUE ET LIBERTES

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement des
activités notaniales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires Iégalement habilités tels que les services de la publicité fonciére
de Ia DGFIP,

- les offices notariaux participant a l'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.
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Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en application
du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives  l'acte, au bien
qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et commissions seront
transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire pour étre transcrites
dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de rectification
aux données les concernant auprés du Correspondant 4 la Protection des Données
désigné par l'office : cpd-adsn@notaires. fr..

INFORMATION RELATIVE A LA REPRESSION DES INSUFFISANCES
ET DISSIMULATIONS - AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code Général
des Impdts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu, elles reconnaissent
avoir ét¢ informées par le notaire soussigné des sanctions encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est ni
modifié, ni contredit, par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix.

DONT ACTE rédigé sur TRENTE TROIS pages.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci
sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Fait et passé au siége de l'office notarial dénomm¢ en téte du présent acte,

A la date sus indiquée,

Et le notaire a signe le méme jour.

Suivent les signatures.
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CERTIFICAT D'IDENTITE §

Le notaire soussigné certifie que 1'identité compléte des parties dénommées dans
le présent document telle qu'elle est indiquée en téte et a la suite de leur nom lui a été
réguliérement justifiée :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le soussigné, Maitre Félix ALTMANN notaire 8 PARIS, certifie le présent
document conforme a la minute et 4 la copie authentique destinée a recevoir la mention
de publicité, ledit document ¢tabli sur TRENTE TROIS pages, dont VINGT QUATRE
pages relevant de la partie normalisée et comportant ni renvois, ni biancs bitonnés et
aucune mots rayés nuls.

Fait a PARIS le 18 décembre 2017




