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L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
ET LE VINGT-NEUF AOUT
ET LE CINQ SEPTEMBRE

La SA AXA BANQUE, immatriculée au RCS sous le numéro 542 016 993, dont le
siége est sis 203-205 rue Carnot 94120 FONTENAY SOUS BOIS,

Ayant pour avocat plaidant la SELARL PLC AVOCATS, agissant par Maitre
Frédéric PUGET, y demeurant 24 rue Godot de Mauroy 75009 PARIS,

Et pour avocat postulant ’AIARPI ELEOM AVOCATS représentant par la
SELARL d’Avocats ELEOM BEZIERS SETE, agissant par Maitre Yannick CAMBON,
demeurant 16 place Jean Jaurés 34500 BEZIERS.

M’a exposé€ :

= Qu’en vertu des grosses en forme exécutoire de deux actes de préts regus aux

minutes de Maitre LEVY, Notaire & PARIS 16° le 17 novembre 2016, la SARL

immatriculée au RCS sous le numéro 510 932 676,

ayant son siége route de Roujan, Domaine de Peyrat, 34120 TOURBES, a contracté divers
préts dont les échéances demeurent impayées.

= Qu’un commandement de payer valant saisie immobiliére a été signifié suivant
pay gm

acte de mon Ministére 2 la SARLGIIIGTGTGENEEEED ! d:tc du 7 juin

2024,
= Que les causes du commandement demeurent impayées.

= Que conformément aux dispositions de ’article R 322-1 du code des Proc2dures
Civiles d’Exécution, il convient que soit dressé procés-verbal descriptif de 1’immeuble
saisi.

= Qu’elle me requiert d’y procéder.

SUR QUOI

SAS MAS JEREMIE LABORIE EVE
Je, Jérémie MAS

Commissaire de Justice Associé,

3 rue Guibal,

34500 BEZIERS

SOUSSIGNE

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Me suis transporté ces jours 8 MARSEILLAN, au sein du Domaine de la
Mandoune, sur les parcelles cadastrées section AN numéro 74, section AN numéro 76,
section AN numéro 83, section AN numéro 84, section AN numéro 85 et section AN
numeéro 87,




Ou étant, en présence de Messieurs ESPADA Miguel et Paul pour la SARL
de Monsieur CAZIER Thomas pour BPCE EI, du
abinet BOGUET charge des expertises, et de Madame CONSIGNEY Sophie et de
Monsieur CALVI Sylvain du Commissariat de Police de MARSEILLAN, j’ai constaté ce
qui suit :

Lotn®19:
Photographies n° 1 a 24
Rez de chaussée :
Cet appartement est situ€ en rez-de-chaussée et premier étage du batiment édifié
sur la parcelle section AN numéro 85 et est numéroté Bl au sein de la
numérotation interne propre au domaine.

Cet appartement est disposé comme suit :

De par la porte d’entrée en rez-de-chaussée, j’acceéde & la premiére piéce qui est la
picce principale de ce logement.

A main gauche de 1’escalier, un coin cuisine a ét¢ aménagé, & main droite, le
séjour, I’ensemble séparé par un escalier et un WC aménagé sous ’escalier.

Cuisine-séjour :

Dans cet ensemble, le sol apparait carrelé.
Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence de deux fenétres donnant c6té Sud-Ouest ainsi que d’une
porte toujours c6té Sud-Ouest.

Le coin cuisine est équipé de meubles de rangement hauts et bas, d’un évier inox
simple bac, une plaque de cuisson, un micro-ondes, une hotte aspirante.

L’éclairage est assuré par des lustres suspendus en plafond.

Je constate la présence d’une bouche au-dessus de la porte d’entrée ainsi qu’au-
dessus du coin cuisine et de la fenétre située en entrant & main gauche.

WwC:

Sous ’escalier, a €té aménagé un WC.

Le sol est carrelé.

Les murs et plafond peints.

Je constate la présence d’un WC suspendu ainsi que d’un lave-mains et un spot en
plafond.

Acceés étage :

Un escalier dont les marches et contremarches ont été habillées de bois.




Les murs et plafond sont peints.
Il méne au premier étage de ce logement.

De par le palier situé en sommet d’escalier, j’accéde aux deux chambres situées a
main droite et 3 main gauche qui présentent les mémes dispositions 4 savoir :

Premier étage : .

Chambre :

De par le palier a main droite, j’accéde a la premiére chambre dont le sol est
recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.
Je constate la présence de deux fenétres donnant ¢6té Sud-Ouest.
Un lustre assure 1’éclairage en plafond.

A main droite, une salle de bains a été aménagée.

Salle de bains :

Le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et peint.

Le plafond est peint.

Ont été disposés une baignoire, un WC suspendu ainsi qu’un lavabo.
L’éclairage est assuré par le spot en plafond.

Une ventilation est visible en plafond également.

Chambre :

Dans cette seconde chambre, le sol est recouvert de parquet.
Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence d’une fenétre donnant c6té Sud-Ouest.
Un placard coulissant en entrant 4 main droite.

L’éclairage est assuré par des lampes de chevet.

En entrant 8 main gauche, une salle d’eau a été aménagée.

Salle d’eau :

Le sol est carrelé.




Les murs sont falencés et peints.
Le plafond est peint.

Je constate la présence d’un WC chasse dorsale, un séche-serviettes, un lavabo,
une douche a I’italienne.

L’éclairage est assuré par des spots en plafond.
La salle d’eau est équipée d’une VMC.

Lot n°® 31
Photographies n® 25 4 43

Cet appartement est situé au deuxiéme étage du batiment édifié sur les parcelles
cadastrées section AN numéros 74 et 87.

Cet appartement est numéroté C6 au sein de la numérotation interne propre au
domaine.

Cet appartement est disposé comme suit :

De par la porte d’entrée située sur le palier, j’accéde au couloir qui dessert les
différentes piéces de cet appartement.

Ce couloir voit son sol recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Il est équipé d’une fenétre coulissante donnant c6té Nord-Ouest ainsi que d’une
porte-fenétre c6té Sud-Ouest donnant accés a la terrasse.

Terrasse :

Le sol est recouvert de bois.

Les murs sont enduits.

Cette terrasse apparait découverte.

A main gauche dans le couloir, j’accéde par la premiére porte a la salle d’eau de ce
logement.

Salle d’eau :

Le sol est carrelé.

Les murs sont peints.

Le plafond est peint.

Sont présents dans cette salle d’eau un WC chasse dorsale, un séche-serviettes, un
lavabo, une douche a I’italienne.




Je constate la présence d’orifices destinés a assurer 1’éclairage en plafond ainsi que
d’une trappe donnant accés aux combles.

En bout de couloir est accessible la pi¢ce principale.

Piéce principale :

Dans cette picce, le sol est recouvert de parquet.
Les murs et plafond sont peints. Les poutres sont apparentes.
Des bouches sont visibles au-dessus du couloir.

Je constate la présence d’une baie vitrée coulissante donnant sur terrasse coté
Nord-Ouest ainsi que d’une porte-fenétre donnant c6té Sud-Est.

Un coin cuisine a été aménagé a main gauche, équipé de meubles de rangement
bas, d’un micro-ondes, une plaque de cuisson ¢lectrique, une hotte aspirante, un

évier inox.

L’éclairage est assuré dans la piéce & vivre par des spots en plafond. Je constate la
présence d’infiltrations d’eau sur le parquet recouvrant le sol.

De par la porte située a gauche du coin cuisine, j’accede & la chambre.

Chambre :

Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints. Les poutres sont apparentes.

Je constate la présence d’un placard coulissant en entrant 2 main gauche.
Une porte-fenétre donnant c¢6té Sud-Est.

Présence d’un radiateur électrique.

L’éclairage est assuré par des lampes de chevet.

Lot n°® 14
Photographies n°® 44 4 89

Cet appartement est situé en rez-de-chaussée et premier étage du batiment édifié
sur la parcelle cadastrée section AN numéro 83 et numéroté A7 au sein de la
numérotation interne propre au domaine.

Cet appartement est disposé comme suit :

De par un portillon situé c6té Ouest de la parcelle, j’accéde a une cour carrelée a
usage privatif.

Les facades apparaissent enduites.




Une baie vitrée coulissante donne accés a I’intérieur de ’appartement.

Rez-de-chaussée :

La baie coulissante donne accés & la piéce principale de cet appartement.

Piece principale :

Le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence d’une baie vitrée coulissante en fagade Nord-Ouest.

Un coin cuisine a été aménageé situ€ entre le WC et I’escalier menant a 1’étage.

Coin cuisine :

Ce coin cuisine est équipé d’un meuble de rangement haut et bas, un évier inox
simple bac, une plaque de cuisson, un four, un four micro-ondes.

Dans cette piéce principale, 1’éclairage est assuré par des spots en plafond.

Des bouches de ventilation sont visibles également en plafond au droit de la porte
de WC.

Une premiére porte & main gauche donne accés a une premiére chambre.

Chambre :

Le sol est carrelé.

Les murs et le plafond sont peints.

Je constate la présence d’une porte-fenétre donnant sur terrasse c6té Sud-Ouest.
Une ouverture en entrant a main droite donne accés a une salle d’eau.

Présence d’appliques murales et d’un radiateur.

Salle d’eau :

Le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et peints.
Le plafond est peint.

Je constate la présence dans cette piéce d’un lavabo, une douche a I’italienne, un
séche-serviettes ainsi que d’une trappe d’accés.

L’éclairage est assuré dans cette piéce par les appliques murales ainsi que les spots
du plafond.




WwC:

De par la deuxiéme porte a main gauche, j’accéde aux WC de cet appartement.
Le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence d’un WC suspendu, ainsi que d’un lave-mains.
L’éclairage est assuré en plafond par un spot.

Une VMC est présente dans cette piéce.

Cellier :

Entre le coin cuisine et I’escalier menant a 1’étage, j’observe la présence d’un
cellier.

Le sol est carrelé.
Les murs et le plafond sont peints.

Présence d’une applique murale qui assure 1’éclairage ainsi qu’un ballon d’eau
chaude.

Premier étage :

De par le palier, j’accéde aux piéces suivantes.

wC:

Face a ’escalier, un WC a ét€¢ aménagé.

Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence d’un lavabo ainsi que d’un WC suspendu.

Des spots en plafond, une VMC et une trappe d’accés.

Chambre :

La chambre située au niveau de la porte la plus a droite dans le dégagement est
composée comme suit :

Le sol est recouvert de parquet.
Les murs et plafond sont peints.
Je constate la présence d’un chauffage électrique.

Une porte-fenétre donnant sur terrasse extérieure c6té Nord-Ouest ainsi qu’une téte
de lit.




Par une ouverture a main droite, j’accéde a une salle d’eau.

Un acces par porte fenétre sur terrasse

Salle d’eau :

Le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est peint.

Présence d’un lavabo, une douche a I’italienne, un séche-serviettes.

Eclairage en plafond.

Chambre :

A c6té du WC, une troisiéme et derni€re chambre est visible dans cet appartement.
Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints. Je constate la présence de poutres apparentes.

Un placard avec portes coulissantes en entrant & main gauche.

Une menuiserie sur mur c6té Nord-Ouest.

Je constate également la présence d’un chauffage électrique et d’une salle de bains.

Un lustre en plafond.

Salle de bains :

Dans la salle de bains, le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est peint.

Je constate la présence d’une baignoire, séche-serviettes, un lavabo.
Eclairage et VMC en plafond.

Lot n° 15
Photographies n° 90 a 114

Cet appartement est situé en rez-de-chaussée et premier étage du batiment édifié
sur la parcelle cadastrée section AN numéro 83 et numéroté A6 au sein de la
numérotation interne propre au domaine.

Cet appartement est disposé comme suit :




De par la terrasse c6té Nord-Ouest, une porte-fenétre donne accés & 1’intérieur de
I’appartement.
Rez-de-chaussée :

Tout de suite aprés la porte, j’accéde a la pi€ce principale de ce logement.

Piéce principale :
Le sol est carrelé.
Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence d’une ouverture vitrée c6té Nord-Ouest ainsi que d’une
porte-fenétre toujours c6té Nord-Ouest.

L’éclairage est assuré par des spots en plafond.

Un coin cuisine a ét¢ aménagé face a la porte d’accés.

Coin cuisine :

Le coin cuisine est équipé de meubles de rangement hauts et bas, un évier inox
simple bac, une plaque de cuisson électrique, un micro-ondes.

Présence de bouche de ventilation en partie haute.

A gauche du coin cuisine, présence d’un placard aménagé.

WC:

A gauche du coin cuisine, entre 1’escalier et ledit coin cuisine, je constate la
présence d’un WC.

Le sol est carrelé.
Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un WC suspendu, d’un lavabo, de spots en plafond et d’une VMC.

Premier étage :

De par I’escalier métallique, j’accéde au palier qui dessert les piéces suivantes :

wC:
Le sol est recouvert de parquet.
Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence de WC suspendu ainsi que d’un lavabo, spots en plafond et
ventilation.




Chambre :

La premiére chambre est accessible en suivant le WC.

Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un placard coulissant en entrant 8 main gauche.

Une menuise;ie donnant sur terrasse extérieure c6t€¢ Nord-Ouest.
Un radiateur électrique.

Un lustre en plafond ainsi que des poutres apparentes.

L’ouverture en entrant & main gauche donne accés a une salle de bains.

Salle de bains :

Le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un lavabo ainsi que d’une baignoire, un séche-serviettes.

Spots en plafond et ventilation.

Chambre :

Une deuxiéme chambre est accessible a ’extrémité du palier & main droite.
Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’une fenétre ainsi que d’un radiateur sur mur c6té Nord-Ouest.
Une téte de lit ainsi que des poutres apparentes.

De par la porte située a main droite, j’accéde a une salle d’eau.

Salle d’eau :

Le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est peint.

Présence d’un lavabo, un séche-serviettes, une douche a 1’italienne.

Spots en plafond et ventilation.
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Lot n° 16
Photographies n°115 a 141

Cet appartement est situé en rez-de-chaussée et premier étage du batiment édifié
sur la parcelle cadastrée section AN numéro 83 et porte le numéro AS au sein de la
numeérotation interne propre au domaine.

Cet appartement présente exactement la méme disposition que 1’appartement A6
précédemment visité a savoir :

Rez-de-chaussée :

Tout de suite aprés la porte, j’accéde a la piece principale de ce logement.

Piéce principale :

Le sol est carrelé.
Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence d’une ouverture vitrée c6té Nord-Ouest ainsi que d’une
porte-fenétre toujours c6té Nord-Ouest.

L’éclairage est assuré par des spots en plafond.

Un coin cuisine a été aménagé tout de suite face a la porte d’accés.

Coin cuisine :

Le coin cuisine est équipé de meubles de rangement hauts et bas, un évier inox
simple bac, une plaque de cuisson électrique, un micro-ondes.

Présence de bouche de ventilation en partie haute.

WC:

A gauche du coin cuisine, entre P’escalier et ledit coin cuisine, je constate la
présence d’un WC.

Le sol est carrelé.
Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un WC suspendu, d’un lavabo, de spots en plafond et d’une VMC.

Premier étage :

De par I’escalier métallique, j’accede au palier qui dessert les pieces suivantes :

WC:

Le sol est recouvert de parquet.

1 -




Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence de WC suspendu ainsi que d’un lavabo, spots en plafond et
ventilation.

Chambre :

La premiére chambre est accessible en suivant le WC.

Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un placard coulissant en entrant 8 main gauche.

Une menuiserie donnant sur terrasse extérieure c6té Nord-Ouest.
Un radiateur électrique.

Un lustre en plafond ainsi que des poutres apparentes.

Le mur en entrant 4 main gauche donne acces 4 une salle de bains.

Salle de bains :

Le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un lavabo ainsi que d’une baignoire, un séche-serviettes.

Spots en plafond et ventilation.

Chambre :

Une deuxiéme chambre est accessible a I’extrémité du palier a main droite.
Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’une fenétre ainsi que d’un radiateur sur mur c6té Nord-Ouest.
Une téte de lit ainsi que des poutres apparentes.

De par la porte située a main droite, j’accéde a une salle d’eau.

Salle d’eau :
Le sol est carrel€.
Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est peint.
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Présence d’un lavabo, un séche-serviettes, une douche a I’italienne.
Spots en plafond et ventilation.
Lot n°® 21

Photographies n°142 4 174
Cet appartement est situé en rez-de-chaussée et premier étage au batiment édifié
sur la parcelle cadastrée section AN numéro 85 et numéroté B3 au sein de la
numeérotation interne propre au domaine.
De par le jardin patio, une porte vitrée donne accés a la piéce principale de ce

logement.

Piéce principale :

Le sol est carrelé.

Les murs et le plafond sont peints.

Un coin cuisine est aménagé en entrant & main droite. Ce coin cuisine comporte
des meubles de rangement hauts et bas, un évier inox, un micro-ondes, une
machine a laver le linge.

Un placard a été aménagé en entrant & main gauche.

Dans cette picce, I’éclairage est assuré par des spots en plafond.

Patio intérieur :

Du c6té opposé a la porte donnant acces au logement, soit ¢6té Sud-Est, deux baies
vitrées coulissantes donnent acces & un patio intérieur dont le sol est carrelé.

Les murs sont enduits.

WwC:

De par la porte située tout de suite en entrant & main droite, j’accéde aux WC,
Le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un WC suspendu, un lavabo, une trappe d’acceés en plafond, un
luminaire ainsi qu’une ventilation.

La porte a main gauche donne accés a un dégagement qui dessert les piéces
suivantes :
Salle d’eau :

Le sol est carrelé.
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Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est peint.

Présence d’une douche a l’italienne, un lavabo, un séche-serviettes et spot en
plafond.

Chambre :

La premiére porte & main gauche ouvre sur une premiére chambre.

Le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un placard avec portes coulissantes a main gauche.

Une porte-fenétre donnant sur jardin extérieur.

Un radiateur €électrique.

Dans le dégagement a main droite, présence d’une deuxiéme porte donnant acces &
une deuxiéme chambre.

Chambre :

Comme précédemment, le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Présence de spots en plafond.

Une fenétre donnant sur patio c6té Sud-Est.

Lot n®24
Photographies n® 175 a 206

Cet appartement est situé aux premier et deuxiéme étages du batiment édifié sur la
parcelle cadastrée section AN numéro 85 et porte la numérotation B4 interne et
propre au domaine.

Cet appartement est disposé comme suit :

De par la porte palieére, au premier étage, j’accede a la piéce principale de cet
appartement.

Piéce principale :

Le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Je constate la présence d’un placard coulissant en entrant a main droite.
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Coin cuisine en suivant équipé de meubles de rangements bas.

L’éclairage est assuré par des spots en plafond.

Deux baies vitrées coulissantes situées cdté Est donnent acces a la terrasse de ce
logement.

Terrasse :

Le sol est recouvert de lames de bois.

Les murs sont enduits.

Cette terrasse apparait partiellement couverte.

La premi¢re porte a main droite donne acces a un WC.

WwWC:

Le sol est carrelé.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un WC suspendu, un lavabo, un luminaire en plafond, une trappe

d’accés ainsi qu’une ventilation.

Deuxiéme étage :

De par I’escalier métallique situé a gauche du coin cuisine, j’accéde au palier du
deuxi¢me étage qui dessert les piéces suivantes :

Chambre :

De par la premiére porte face a I’escalier, j’accéde a une premicre chambre.

Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un placard coulissant ainsi que d’une porte-fenétre donnant c6té Nord-
Ouest.

Un chauffage électrique.

Par la porte & main gauche, j’accéde a la salle d’eau de cette chambre.

Salle d’eau :
Le sol est carrelé.
Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est peint avec poutres apparentes.




Je constate la présence d’un lavabo, une douche a [’italienne, deux appliques
murales.
Chambre :

Une porte située a droite de la premiére chambre donne accés & la deuxi¢me
chambre de cet appartement.

Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Présence en entrant a main gauche d’un placard avec portes coulissantes.
Coté Sud-Est, une baie vitrée donnant sur balcon.

Un chauftage électrique.

Tout de suite en entrant dans la chambre a main droite, une ouverture donne accés
a la salle de bains attenante.

Salle de bains :

Le sol est carrelé.

Les murs sont faiencés et peints.

Le plafond est peint.

Présence de poutres apparentes.

Une fenétre donnant c6té Nord-Est.

Une baignoire, lavabo double vasque.

Spots et appliques murales éclairent cette pi€ce, présence d'un seéche serviette.

WC:
La premiére porte sur palier & main droite donne accés a un WC.
Le sol est recouvert de parquet.

Les murs et plafond sont peints.

Présence d’un WC suspendu, d’une applique ainsi qu’une VMC.

Remargue générale :

Exception faite du lot n® 31, je constate que tous les autres lots sont occupés.

L’acces m’a été donné par Monsieur ESPADA Miguel sans toutefois, malgré mes
sommations, me fournir aucun titre d’occupation.
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Madame SCHILTZ Odette, occupante des appartements A7 et B3, ainsi déclarée,
m’indique ne posséder aucun titre d’occupation et ne payer aucune indemnité.

Malgré mes sommations, je n’ai pu obtenir aucun renseignement exact quant a
savoir ol en était la procédure judiciaire en cours.

Je n’ai pu non plus savoir avec exactitude qui était le gestionnaire effectif de cette

copropriété.

Au présent procés-verbal sont annexés :
-Une vue Géoportail des parcelles concernées
-Un plan cadastral des parcelles concernées

-Deux cent cinq photographies prises de mes constatations

Ces photographies prises au moyen d’un appareil numérique sont certifiées
conforme & la réalité et non modifiées par un quelconque procédé technique.

Ces constatations effectuées, je me suis retiré,
Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal pour servir et

valoir ce que de droit.

Durée des opérations : 10 heures
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