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K CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU A USAGE DE RESIDENCE PRINCIPALE

I-Désignation des parties

Le présent contrat est conclu entre les soussignés:
Monsieu_ersonne physique ayant pour mandataire TAGERIM GESTION administrateur

de biens, S.A.R.L. au capital de 10000 euros, dont le siége est sis 2 bis Avenue Louis Blériot — 31500 TOULOUSE,
Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Toulouse sous le n® 795 206 184, titulaire de la carte
Professionnelle gestion immaobiliére n® CPl 3101 2016 000 014 724 délivrée par : CCl de Toulouse .
Garantie par: CEGC (Compagnie Européenne de Garanties et Cautions) 16 rue HOCHE TOUR HUPKA B TOUR TSA
39899 92919 PARIS LA DEFENSE CEDEX et assurée en responsabilité civile professionnelle auprés de MMA 14,
Boulevard Marie et Alexandre OYON 72030 LE MANS CEDEX 9 sous la police numéro 127124693 »

désigné (s) ci-dessus «le bailleur »

“vo D Préno
Date de naissanc Lieu de naissance : SAINT LOUIS
Nom Préno
Date de naissance u de naissance : CAYENNE

Colocataires solidaires et indivis
désigné (s) ci-dessus «le(s) locataire(s)»

Les personnes qui interviennent au présent bail se portent caution solidaire des locataires et entre elles, sans
discussion ni division, tant pour le paiement des loyers, charges, pénalités (clause pénale), prestations,
réparations et indemnités d’occupation, que pour |'exécution des conditions du bail.

Il a été convenu ce qui suit:

Il. Objet du contrat

Le présent contrat a pour objet la location d’un logement ainsi déterminé:

A. Consistance du logement Autres parties du logement
Adresse BELLEGARRIGUE- 20 CHEMIN DE Descriptif Appt T2 n° 26 - Batiment B - 1er Etage - Expo
BELLEGARRIGUE- 31140 AUCAMVILLE Ouest - Surface habitable 41.12m?

Entrée+Séjour+Cuisine+pl 24.34m? - Dgt 2.53m? - SDB
3.03m?- Chambre+pl 9.51m? - WC 1.13m?- Pl 0.58m?
Dans un immeuble collectif en copropriété,

Période de construction : 2008 Autres parties du logement : Balcon 6.76m?

d’une surface habitable de 41.12 m?,

comprenant 2 piéce(s) principale(s), Eléments d’équipement du logement : Cuisine Equipée

Numeéro de lot principal 26 (plagues vitrocéramiques 2 feux, 1 hotte aspirante, 1
réfrigérateur TOP)

Modalité de production de chauffage: individuel
Modalité de production d’eau chaude sanitaire: individuel

B. Destination des locaux: usage d’habitation principale
C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble & usage privatif du locataire:

Parking extérieur n® 39 et n° 40
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D. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble @ usage commun:
Interphone, digicole, espaces verts, local poubelle, portail automatique, portillon, local vélo
E. Equipement d’accés aux technologies de I'information et de la communication:

Possibilité de recevoir les services de télévision par voie hertzienne (antenne rateau)

Qu'il existe un réseau de communications électroniques internes a I'immeuble (cble ou réseau satellite) qui
distribue des  Services de télévision :

Et permet |'accés aux services nationaux en clair de télévision par voie hertzienne terrestre en mode
numeérique

IIl. Date de prise d’effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies:

A. Date de prise d’effet du contrat : 16/10/2020
B. Durée du contrat: Trois ans

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, a son terme, reconduit tacitement pour
3 ou 6 ans et dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail 3 tout moment, aprés avoir donné
congé. Le bailleur, quant a lui, peut mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congé,soit pour
reprendre le logement en vue de I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit
pour un motif sérieux et légitime.

IV. Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes:

A. Loyer
1- Fixation du loyer initial:

a) Montant du loyer mensuel: 500.00 €

b) Le cas échéant, Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues.
— le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant
maximum d'évolution des loyers  la relocation : Oui. [X] Non []

— leloyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété
préfectoral : Oui. [ ] Non

—  montant du loyer de référence: [...] £/m2,
—  montant du loyer de référence majoré: [...] €/m2;
—  le cas échéant complément de loyer :

c) Le cas échéant, Informations relatives au loyer du dernier locataire:
—montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire : 500.00 €
— date de versement : le 5 de chaque mois

— date de la derniére révision du loyer : 1% janvier 2020

2-, Modalités de révision:

Le loyer sera révisé tous les ans le 1er Janvier en fonction de I'indice de référence des loyers publié par I'INSEE.

L'indice de base retenu est celui du 2¢™ trimestre 2020 valeur 130.57
L'indexation prendra effet a compter de la demande adressée par le bailleur.



B. Charges récupérables
1. Modalité de reglement des charges récupérables: provisions sur charges avec régularisation annuelle
2. Montant des provisions sur charges 70.00 €.

C. Le cas échéant, Contribution pour le partage des économies de charges: Art. 23-1 de la loi no 89-462 du 6
juillet 1989

1. Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au jour de la signature du contrat: Non
concerng

2. Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant lieu a cette contribution: Non concerné

D. Le cas échéant, En cas de colocation souscription par le bailleur d’une assurance pour le compte des
colocataires Oui. [_] Non ]

E. Modalités de paiement

— périodicité du paiement: Mensuelle

— paiement : A échoir

—date ou période de paiement: le premier jour ouvrable du terme et pour la premiére fois a |'instant méme pour
la période a courir jusqu'a la fin.

— Lieu de paiement : entre les mains du bailleur ou de son mandataire

— Montant total dii a la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location :

Loyer : 500.00 € Charges : 70.00 €

V. Travaux

Le cas échéant, Montant des travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec les caractéres de décence
effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement : Non concerné

Nature des travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence effectués
depuis la fin du dernier contrat de location: Non concerné

VI. Garanties
Montant du dépét de garantie de I'exécution des obligations du locataire : 500.00 €
VII. Clause de solidarité

Modalités particuliéres des obligations en cas de pluralité de locataires :

Les locataires, en cas de pluralité de locataires seront tenus de maniére solidaire et indivisible de I'exécution des
obligations du présent bail. Le reglement du loyer, des charges, accessoires indemnités d'occupation, réparations
(locatives ou resultant de dégradations) et autres pourra étre indifferemment réclamé a I'un ou l'autre des
locataires. Cette solidarité se poursuivra en cas de renouvellement du bail, ou de tacite reconduction.

En cas de colocation :

La solidarité des colocataires prend fin a la date d'effet du congé régulierement délivré et lorsqu’un nouveau
locataire figure au bail. A défaut, la solidarité du locataire s’éteint au plus tard a I'expiration d’un délai de six mois
apres la date d’effet du congeé.

VIII. Clause résolutoire

Maodalités de résiliation de plein droit du contrat :
Il est expressément convenu :
- Qu'a défaut de paiement du dép6t de garantie, d'un seul terme de loyer, des charges, et deux mois
aprés un commandement de payer demeuré infructueux, le bail sera résilié de plein droit.
- Qu'en cas de non-souscription d'une assurance des risques locatifs, et un mois aprés
commandement de s’exécuter demeuré infructueux, le bail sera résilié de plein droit.



- Ou gu’'en cas de non-respect de l'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de
troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée, et un
mois aprés une sommation demeurée infructueuse, le bail sera résilié de plein droit.

Toute offre de paiement ou d’exécution intervenant aprés I'expiration des délais précisés ci-dessus ne peut faire
obstacle a la résiliation du contrat.

Si I'un des locataires refusait de quitter les lieux, il suffira d'une simple ordonnance de référé exécutoire par
provision nonobstant appel pour obtenir I'expulsion des lieux loués.

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant du loyer et de ses
accessoires-des charges ne pourra étre considéré comme réglé qu'apres encaissement malgré la remise de toute
quittance, la clause résolutoire étant acquise au bailleur dans le cas ol le chéque ou le prélevement reviendrait
impayé.

IX. Honoraires de location
A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du | de I'article 5 (1) de |a loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 a 3: «La rémunération des
personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a |'entremise ou a la négociation d’une mise en
location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusive du bailleur, a I'exception
des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisieme alinéas du présent I.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger
un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour
ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre
carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des
conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le
preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui
imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose
louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces
honoraires sont dus a compter de la réalisation de |a prestation.»

Plafonds applicables :

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur,
de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 10.00 €/m2 de surface habitable ;

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des lieux
d’'entrée: 3.00 €/m2 de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires TTC a la charge du bailleur :

— Prestations de visite du locataire, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 376.64 €
~le cas échéant, Prestation de réalisation de I'état des lieux d’entrée: 123.36 €

—autres prestations: 0.00 €

2. Honoraires TTC a la charge du locataire:
- prestations de visite du locataire, de constitution de son dossier et de rédaction de bail: 376.64 €
- |e cas échéant, Prestation de réalisation de |'état des lieux d’entrée: 123.36 €
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X. Autres conditions particuliéres.
L'effet du présent bail est subordonné a la libération des lieux par I'occupant a ce jour, Mme HAMMEMI
— Congé ayant été donné le 03/07/2020.

L'attention du locataire est attirée sur cette condition suspensive qui est essentielle. Si cette libération
n'intervenait pas a la date du présent bail, celui-ci, fait sous cette condition suspensive, serait réputé n'avoir
jamais existé, sauf pour le locataire a opter pour une prise d'effet du bail différée au jour de mise a disposition
des lieux loués, laquelle devra intervenir dans les huit jours de la notification de mise a disposition des lieux
adressée par le bailleur. La faculté d'option ci-dessus prévue n'est ouverte que dans un délai de trois mois de la
date d'effet initiale du bail.

Dans le cas ol la condition suspensive ne serait pas réalisée, le dépot de garantie, les loyers payés d’avance et
les frais et honoraires d'acte, s'il y en a, seraient remboursés au locataire.

Le cas échéant, s'il s'agit d'une colocation = modalités de restitution du dépdt de garantie conformément a
I'article 22 de |a loi du 6 juillet 1989.

Conformément aux dispositions de |'article 22 de la loi du 6 juillet 1989, |le dépot de garantie est restitué dans un
délai maximal de deux mois @ compter de |a remise en main propre, ou par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, des clés au bailleur ou a son mandataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant
dues au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu, aux lieu et place du locataire, sous réserves
qu'elles soient diiment justifiées. A cette fin, le locataire indiquera au bailleur ou a son mandataire, lors de la
remise des clés, I'adresse de son nouveau domicile.

Il est restitué dans un délai maximal d'un mois a compter de la remise des clés par le locataire lorsque I'état des
lieux de sortie est conforme a I'état des lieux d’entrée, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues
au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu, en lieu et place du locataire, sous réserve qu’elles
soient diiment justifiées.

Le dépét de garantie étant indivisible, il est restitué au dernier locataire sortant qui fera son affaire personnelle
d'un éventuel remboursement a ses colocataires.

CONDITIONS GENERALES

e REGLEMENT D'IMMEUBLE

1.De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au reglement de copropriété de
I'immeuble s'il y a lieu, ainsi qu'a tout réglement intérieur, en matiére de bonne tenue des immeubles
et notamment :

a) denerien déposer nifaire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de |'immeuble
'

a) le cas échéant, et sauf accord du bailleur, de ne pouvoir faire passer les livraisons, matériaux,
marchandises et meubles que par |'escalier de service ou le monte-charge s'il en existe, l'usage de
I'ascenseur étant interdit dans ces cas ;

b) de ne pouvaoir faire entrer de voiture ou tout autre véhicule ni entreposer quoi que ce soit dans les
parties communes de l'immeuble ;

c) dene pouvair faire dans les lieux loués aucune vente publique ;

d) de veiller a ce que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune facon par lui-méme, sa
famille, ses visiteurs, son personnel ;

e) de ne pouvoir charger les planchers d'un poids supérieur a celui qu'ils peuvent supporter ;

f) den'exposer aux fenétres, aux balcons et sur les terrasses ni linge ni autres objets ; de ne pas laisser
écouler d'eau ;

g) de n'avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore que ledit
animal ne cause aucun dégat a l'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-
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ci. Est interdite |a détention d'un chien d'attaque appartenant a la premiére catégorie mentionnée
a l'article 211-1 du code rural, tels les pitt-bulls , boerbulls... ;

h) de ne jeter dans les vide-ordures ou toutes autres canalisations aucun objet susceptible de les
boucher ou les endommager ;

i) de laisser exécuter les mesures collectives de destruction des rongeurs, insectes ou tous autres
animaux nuisibles dans les lieux loués . Dés qu'il a connaissance de la présence, dans les lieux loués,
de termites ou autres insectes xylophages (capricornes, vrillettes, etc.) le locataire doit en informer
le bailleur.

Le locataire sera responsable de tout manquement a ces prescriptions.

2.De donner accés dans les lieux loués au bailleur, au syndic ou a leurs représentants, a leurs architectes
ou a leurs entre locataires, aussi souvent qu'il sera nécessaire, dés lors que ces derniers I'auront informé
préalablement de leurs visites.

3.De satisfaire a toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d'acquitter tous
impots et taxes a la charge des locataires en cette qualité et d'en justifier au bailleur avant son départ
des lieux.

4.En cas d'existence ou d'installation d’une antenne collective ou d'un réseau interne a I'immeuble
permettant la réception des programmes souhaités, et sauf accord du bailleur, de s’interdire d’installer
toute antenne individuelle ou parabole extérieure. 5'il se raccorde a l'installation collective, le locataire
supportera les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.

CHARGES ET CONDITIONS

v OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé :

De délivrer au locataire un logement décent (décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002) en bon état d'usage
et de réparations ainsi que les équipements visés aux conditions particuliéres en bon état de
fonctionnement, sous réserve des conventions particuliéres autorisées par la loi ;

D'assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de l'article
1721 du Code civil, de le garantir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle hormis ceux consignés
dans l'état des lieux et visés aux stipulations particuliéres ;

D’entretenir les locaux en état de servir @ I'usage prévu par le contrat et d'y faire toutes les réparations,
autres gue locatives, nécessaires au maintien en état et a l'entretien normal des locaux loués ;

De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas
une transformation de la chose louée.

v OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes, que le locataire s'oblige
a exécuter et accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de I'usage, savoir :

Occupation - Jouissance

D'user paisiblement des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le contrat de
location (disposition d’ordre public (article 7b de la loi du 6 juillet 1989).

De ne pouvoir sous-louer ni céder en totalité ou en partie, son droit a la présente location.

De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit.

De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers.

De notifier sans délai au bailleur ou a son mandataire par lettre recommandée avec avis de réception,
dans le mois de I'événement, tout changement d'état civil pouvant survenir au cours du présent bail ou
de son renouvellement, ainsi que tout autre événement susceptible de conférer a un tiers un droit au
présent bail.
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En cas de décés du locataire, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour le
paiement des loyers et accessoires ainsi que pour |'exécution des conditions du bail. Si la notification prévue a
|'article 877 du Code civil devenait nécessaire, le colt en serait a la charge des notifiés.

Entretien — Travaux - Réparation

De prendre a sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mentionnés au contrat et les
menues réparations ainsi que I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du
26 ao(t 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfacon, vice de construction, cas fortuit ou
force majeure (disposition d’'ordre public : article7d de |a loi du 6 juillet 1983).

D'informer immédiatement le bailleur ou son mandataire de tous désordres, dommages ou
dégradations survenant dans les locaux pendant toute la durée de son occupation.

De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans 'accord écrit du bailleur; a défaut de cet
accord, ce dernier peut exiger du locataire, a son départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver a
son bénéfice les transformations effectuées sans que le locataire puisse réclamer une indemnisation
des frais engagés ; le bailleur a toutefois la faculté d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate
des lieux en I'état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements
ou la sécurité du local (disposition d’ordre public : article 7f de la loi du 6 juillet 1989)

De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par un fumiste qualifié, une fois par
an en fonction de la législation ou réglementation en vigueur.

De faire entretenir réguliérement et au moins une fois par an, par une entreprise qualifiée, la chaudiére
de chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou pourraient étre installés dans

I'appartement, les tuyaux d'évacuation et les prises d'air.

De veiller au maintien parfait des canalisations intérieures et des robinets d'eau et de gaz, de méme que
des canalisations et de |'appareillage électrique dont il aura la garde juridique et ce, a partir des coffrets
de distribution. De méme, si un contrat collectif n'est pas souscrit pour 'immeuble, de procéder ou de
faire procéder au moins une fois par an a I'entretien des robinetteries et installations sanitaires.

De justifier de ces entretiens a la demande du bailleur.

De laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d’amélioration des parties communes ou des parties
privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en état et a I'entretien
normal des locaux loués ; les dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas de I'article 1724 du Code
civil sont applicables a ces travaux (disposition d’ordre public : article7e de la loi du 6 juillet 1989).

A 'occasion de tous travauy, faire place nette a ses frais des meubles, tentures, tableaux, canalisations,
coffrages, appareils et agencements, installés par ses soins, dont la dépose serait nécessaire.

De supporter toutes modifications d'arrivées, de branchement ou d'installations intérieures et tous
remplacements de compteurs pouvant étre exigés par les compagnies distributrices des eaux, du gaz,
de I'électricité, du chauffage urbain ou des télécommunications ainsi que la pose de tout appareil de
comptage.

De tenir les lieux loués pendant toute son occupation en bon état de réparations locatives et d'entretien
courant ; de les rendre tels en fin de jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures
et revétement de sol : d'acquitter le montant des réparations locatives et d'entretien courant résultant
de |'état dressé lors de la restitution des clés.

Entretien des détecteurs de fumée (a partir du 8 mars 2015) : le locataire s’engage a entretenir le
détecteur de fumée en bon état de fonctionnement. Il devra en justifier aupres du bailleur.
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Responsabilité et recours

De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux
dont il a la jouissance exclusive, @ moins qu'il ne prouve qu’elles ont eu lieu par cas de force majeure,
par la faute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n’a pas introduit dans le logement (disposition
d’ordre public : article 7c de la loi du 6 juillet 1989).

De répondre également des dégradations et pertes causées dans les parties communes par lui-méme
ou les personnes qu'il aura introduites dans I'immeuble, sans préjudice de I'application des articles 1733
et 1734 du Code civil.

De s’assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire et d’en justifier lors de Ia
remise des clés puis, chaque année, a la demande du bailleur. La justification de cette assurance résulte
de la remise au bailleur d'une attestation de I'assureur ou de son représentant (disposition d’ordre
public : article7g de la loi du 6 juillet 1989).

A défaut de la remise de |'attestation d'assurance et aprés un délai d’un mois & compter d'une mise en
demeure non suivie d'effet, le bailleur peut souscrire une assurance pour compte du locataire,
récupérable auprés de celui-ci.

Cette mise en demeure doit informer le locataire de la valonté du bailleur de souscrire une assurance
pour compte du locataire et vaut renoncement a la mise en ceuvre de la clause prévoyant, le cas
échéant, |a résiliation de plein droit du contrat de location pour défaut d’assurance du locataire.

Cette assurance constitue une assurance pour compte au sens de l'article L. 112-1 du code des
assurances. Elle est limitée a la couverture de la responsabilité locative mentionnée au premier alinéa
du présent g. Le montant total de la prime d’assurance annuelle, éventuellement majoré dans la limite
d’un montant fixé par décret en Conseil d’Etat, est récupérable par le bailleur par douzieme a chaque
paiement du loyer. Il est inscrit sur I'avis d'échéance et porté sur la quittance remise au locataire.

Une copie du contrat d’assurance est transmise au locataire lors de la souscription et a chaque
renouvellement du contrat.

Lorsque le locataire remet au bailleur une attestation d’assurance ou en cas de départ du locataire avant
le terme du contrat d'assurance, le bailleur résilie le contrat souscrit pour le compte du locataire dans
le délai le plus bref permis par la législation en vigueur. La prime ou la fraction de prime exigible dans
ce délai au titre de la garantie souscrite par le bailleur demeure récupérable auprés du locataire.

Le locataire se fera ainsi assurer convenablement contre I'incendie, les explosions et les dégats des eaux,
son mobilier et, le cas échéant, celui mis a sa disposition, ainsi que le recours des voisins et les autres
risques locatifs.

De déclarer immédiatement a sa compagnie, et d'en informer conjointement le bailleur, tout sinistre ou
dégradation s'étant produit dans les lieux loués, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat
apparent, sous peine d'étre personnellement tenu de rembourser au bailleur le montant du préjudice
direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et d'étre notamment responsable vis-a-vis de lui
du défaut de déclaration en temps utile dudit sinistre.

De ne pas brancher d'appareils de chauffage sur des conduits qui n'ont pas été faits pour cet usage. Il
sera responsable de tous dégats et conséguences de quelgue ordre qu'ils soient résultant de
I'inobservation de la présente clause et également des dégats causés par bistrage, phénomene de
condensation ou autre.
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e CONGE DU LOCATAIRE et CONGE DU BAILLEUR

Congé du locataire :

Le locataire pourra résilier le contrat a tout moment, a condition de prévenir le bailleur ou son mandataire de
son intention, soit par notification par lettre recommandée avec avis de réception, soit par signification par acte
d'huissier de justice, soit par remise en main propre contre récépissé ou émargement, trois mois au moins a
I'avance. Le délai de préavis pourra étre réduit & un mois, sur les territoires mentionnés au premier alinéa du |
de |'article 17 ; en cas d’obtention d’'un premier emploi, de mutation, de perte d’'emploi ou de nouvel emploi
consécutif @ une perte d’emploi ; pour le locataire dont |'état de santé, constaté par un certificat médical, justifie
un changement de domicile ; pour les bénéficiaires du revenu de solidarité active ou de I'allocation adulte
handicapé ; pour le locataire qui s'est vu attribuer un logement défini a I'article L. 351-2 du code de la
construction et de I'habitation. Le locataire souhaitant bénéficier des délais réduits de préavis mentionnés
précise le motif invoqué et le justifie au moment de I'envoi de la lettre de congé. A défaut, le délai de préavis
applicable a ce congé est de trois mois.

Le bail se poursuit jusqu’a la date d'effet du congé méme dans le cas ol le locataire a quitté les lieux loués et a
restitué les clés au bailleur ou a son mandataire avant cette date.

Le locataire reste redevable des loyers et charges pendant toute la durée de la période de préavis, a moins que
les locaux libérés n'aient été reloués avant la fin de cette période.
A I'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de tout titre d'occupation des locaux loués.

Congé du bailleur :

Le bailleur ne peut donner congé qu’a I'échéance du présent bail, sous réserve de respecter un préavis de six
mois, soit par lettre recommandée avec avis de réception, soit par acte d'huissier, soit par remise en main propre
contre récépissé ou émargement,

Le motif du congé doit étre fondé soit sur la reprise du logement, soit en vue de la vente, soit pour un motif
Iégitime et sérieux, notamment en cas d'inexécution par le locataire de I'une des obligations lui incombant.

Les délais de préavis, du bailleur comme du locataire, courent a partir de la réception de la lettre recommandée
ou de la signification de |'acte d'huissier.

A I'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de tout titre d'occupation des locaux loués.

Les locaux doivent étre restitués au bailleur libres de toute occupation et débarrassés de |a totalité des
meubles ou équipements mobiliers et les clés remises au bailleur.

e CONGE - VISITE DES LIEUX

En cas de vente des lieux loués ou pendant le délai de préavis applicable au congé, de souffrir I'apposition
d'écriteaux, de laisser visiter les lieux, deux heures par jour, par accord entre les parties et a défaut entre 17 et
19 heures, sauf dimanches et jours fériés.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant du loyer et des accessoires
jusqu'a l'expiration de l'occupation et justifié, par présentation des acquits, du paiement de toutes ses
contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués et de celui des services mis a sa disposition par
le bailleur.

A la restitution des clés et de tous moyens d'accés en possession du locataire, il sera dressé un état des lieux ; en
cas de transformation des locaux et équipements, effectués sans I'accord écrit du bailleur, ce dernier pourra
exiger du locataire, et a ses frais, leur remise en état, sans préjudice de tous dommages et intéréts. Le locataire
aura |'obligation de faire connaitre sa nouvelle adresse au bailleur ou a défaut fera connaitre I'adresse ol devront
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étre envoyés tous documents relatifs a la liquidation des comptes et de toutes autres questions afférentes a la
location.

» RENOUVELLEMENT — TACITE RECONDUCTION

A |'expiration du bail, a défaut de congé donné selon les régles prévues ci-avant, mais dans les mémes conditions
de forme et de délai, le bailleur pourra offrir au locataire le renouvellement de son contrat pour une durée, un
loyer et des conditions compatibles avec les dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment de
I'offre.

A I'expiration du bail, a défaut de congé donné par |'une des parties ou d'offre de renouvellement, le présent
contrat sera reconduit de plein droit pour une durée égale a celle fixée par les dispositions législatives en vigueur
au moment de la reconduction.

e TOLERANCES

Il est formellement convenu gue toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses et conditions
énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront en aucun cas étre
considérées comme apportant une modification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices
d'un droit quelconque ; le bailleur pourra toujours y mettre fin aprés avoir prévenu le locataire de son intention
par lettre recommandée avec accusé de réception laissant au locataire un délai d'un mois pour se conformer aux
clauses du bail.

e FOURNISSEUR DE CONTRAT D'ENERGIE

Depuis le 01/07/2007, le marché de I'énergie (électricité, gaz) s’est ouvert a la concurrence, et chaque locataire
a dorénavant la possibilité de choisir librement son fournisseur d’énergie. Cette possibilité de choix a pour
conséquence |'abandon définitif, par le client, du régime des tarifs réglementés pour le logement concerné et ce
choix est irréversible. En effet, I''abonnement en énergie est rattaché au logement lui-méme et non a la personne
qui l'occupe.

C'est pourquoi, il est expressément convenu entre les parties, que pour le cas ol le locataire changerait de
fournisseur d'énergie, il serait alors tenu de transmettre au bailleur copie du nouveau contrat souscrit, ou a
défaut, copie de la facture permettant d’identifier les coordonnées du nouveau fournisseur et des éléments
essentiels du contrat. Le locataire est donc tenu de donner cette information au cours du bail ou au plus tard lors
de I'envoi de son congé par lettre recommandée avec accusé de réception, de maniére a ce que le bailleur puisse
légalement prévenir le prochain locataire.

e SUBSTITUTION DU BAILLEUR

Pendant la durée du bail et de ses éventuels renouvellements, si le bailleur transfére la propriété de I'immeuble
objet des présentes a un tiers de son choix, qu'il s'agisse d'une personne morale ou d’une personne physique,
cette derniére se trouvera de plein droit subrogée dans les droits et obligations résultant

du présent bail, sans que cette substitution d'ores et déja acceptée par le locataire n’entraine novation au
present bail.

Le locataire reconnait que le dépot de garantie détenu par le bailleur au titre du présent bail, soit transféré a
I'acquéreur conformément a I'article 22 de la loi du 6 juillet 1989, renongant ainsi a tout recours contre le bailleur
actuel.
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e SOUS-LOCATION

Le locataire ne peut ni céder |le contrat de location, ni sous-louer le logement sauf avec I'accord écrit du bailleur,
y compris sur le prix du loyer. Le prix du loyer au métre carré de surface habitable des locaux sous-loués ne peut
excéder celui payé par le locataire principal.

Le locataire transmet au sous-locataire I'autorisation écrite du bailleur et |a copie du bail en cours.

En cas de cessation du contrat principal, le sous-locataire ne peut se prévaloir d’aucun droit a I'encantre du
bailleur ni d'aucun titre d'occupation.
Le sous-locataire est tenu de respecter le réglement de copropriété et/ou le reglement intérieur de I'immeuble.

e [NDEMNITE D'OCCUPATION

Le locataire ou ses ayants droits, dans le cas o il se maintiendrait dans les lieux aprés la cessation de la location,
versera au bailleur une indemnité d'occupation au moins égale au montant du loyer précédemment payé, voire
supérieure en cas de procédure judiciaire et décision du juge.

I. ANNEXES

Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :

A. Le cas échéant, un extrait du réglement concernant la destination de 'immeuble, la jouissance et
l'usage des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans
chacune des catégories de charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant
- un diagnostic de performance énergétique ;
- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le ler janvier 1949 ;

- une copie d'un état mentionnant |'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la
construction contenant de 'amiante (& compter de la date d'entrée en vigueur du décret d'application
listant notamment les matériaux ou produits concernés) ;

- un état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant
porter atteinte a la sécurité des personnes (a compter de la date d'entrée en vigueur de cette
disposition, prévue par décret) ;

- le cas échéant, un état des risques et pollution.

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

Arrété du 29 mai 2015 relatif au contenu de la notice d'information annexée aux contrats de location
de logement a usage de résidence principale, publié au Journal officiel en date du 31 mai 2015, texte
n°20 (version Légifrance ci-jointe — 14 pages)
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D. Un état des lieux lors de la remise des clefs

e ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, et notamment la signification de tous actes, le locataire fait élection de domicile

dans les lieux loués.
Le bailleur fait élection de domicile au cabinet de son mandataire.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE LE 16/10/2020.

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
« Lu et approuvé », signature « Lu et approuvé », signature
- N s o
/& '{/t’ a 1 Lo er apfeee

TAGER)

qatﬁ‘k‘-;;‘___ %l“ o P?re e

JLE

13

T

7



ol



31 mai 2015 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANGAISE Texte 20 sur 80

Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DU LOGEMENT, DE L'EGALITE DES TERRITOIRES
ET DE LA RURALITE

Arrété du 29 mai 2015 relatif au contenu de la notice d'information annexée aux contrats
de location de logement a usage de résidence principale

NOR : ETLL1511666A

Publics concernés : bailleurs, locataires, professionnels intervenant en matiére de mise en location d’un
logement.

Objet : notice d'information jointe aux contrats de location de logement a usage de résidence principale.
Entrée en vigueur : le texte entre en vigueur le 1 aoiit 2015.

Notice : la loi du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs prévoit qu'une notice d'information
relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs ainsi qu’aux voies de conciliation et de recours qui
leur sont ouvertes pour régler leurs litiges est jointe aux contrats de location.

Le présent arrété a pour objet de préciser le contenu de la notice jointe. Celle-ci est annexée aux contrats de
location de logement du parc privé qui constitue la résidence principale des locataires.
Les parties sont libres de choisir le support et le format de la notice d'information.

Références : ce texte est pris pour l'application de l'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée
tendant a améliorer les rapports locatifs. Il peut étre consulté sur le site Légifrance (http://www.legifrance.gouv.

fr).
La ministre du logement, de 1'égalité des territoires et de la ruralité,

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de
la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, notamment son article 3 ;

Vu le décret n° 2015-587 du 29 mai 2015 relatif aux contrats types de location de logement & usage de résidence
principale ;
Vu I'avis de la Commission nationale de concertation en date du 5 mai 2015,

Arréte :
Art. 1. - Le contenu de la notice d’information, jointe aux contrats de location établis suivant les contrats
types définis par le décret n® 2015-587 du 29 mai 2015 susvisé est précisé en annexe du présent arrété.
Art. 2. - Le présent arrété entre en vigueur le 1% aofit 2015.
Art. 3. - Le directeur de 1'habitat, de I'urbanisme et des paysages est chargé de I'exécution du présent arrété,
qui sera publié au Journal officiel de la République francaise.
Fait le 29 mai 2015.

SyLviA PINEL

ANNEXE

CONTENU DE LA NOTICE D'INFORMATION
ANNEXEE A CERTAINS CONTRATS DE LOCATION
Préambule.
1. Etablissement du bail.
1.1. Forme et contenu du contrat.
1.2, Durée du contrat.
1.3. Conditions financiéres de la location.
1.3.1. Loyer.
1.3.1.1. Fixation du loyer initial.
1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat.
1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer.
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1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive a des travaux.
1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail.
1.3.2. Charges locatives.

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges.
1.3.4. Modalités de paiement.

1.4. Garanties.

1.4.1. Dépdt de garantie.

1.4.2. Garantie autonome.

1.4.3. Cautionnement.

1.5. Etat des lieux.

2. Droits et obligations des parties.

2.1. Obligations générales du bailleur.

2.2. Obligations générales du locataire.

3. Fin de contrat et sortie du logement.

3.1. Congés.

3.1.1. Congé délivré par le locataire.

3.1.2. Congg délivré par le bailleur.

3.2. Sortie du logement.

3.2.1. Etat des lieux de sortie.

3.2.2. Restitution du dép6t de garantie.

4. Réglement des litiges locatifs.

4.1. Regles de prescriptions.

4.2. Réglement amiable et conciliation.

4.3. Action en justice.

4.3.1. Généralités.

4.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit.

4.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit.
4.3.2.2. Résiliation judicaire.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge.
4.4. Prévention des expulsions.

4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement.

4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX).
4.5. Procédure d’expulsion.

5. Contacts utiles.

Préambule

Le régime de droit commun des baux d’habitation, applicable aux locations de logements constituant la
résidence principale des locataires, est défini principalement par la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs.

La présente notice d'information rappelle les principaux droits et obligations des parties ainsi que certaines des
voies de conciliation et de recours possibles pour régler leurs litiges.

Si la plupart des régles s’appliquent indifféremment a 1’ensemble des locations, la loi prévoit certains
aménagements pour les locations meublées ou les colocations afin de prendre en compte les spécificités attachées a
ces catégories de location.

Pour prétendre 2 la qualification de meublé, un logement doit &tre équipé d'un mobilier en nombre et en qualité
suffisants pour permettre au locataire d'y dormir, manger et vivre convenablement au regard des exigences de la
vie courante (titre 1* bis de la loi du 6 juillet 1989).

Les colocations, définies comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires, sont soumises au
régime applicable le cas échéant aux locations nues ou meublées et aux régles spécifiques prévues par la loi en
matiére de colocation (art. 8-1).

1. Etablissement du bail

1.1. Forme et contenu du contrat

Le contrat de location est établi par écrit et respecte un bail type défini par décret.

Le bail peut étre établi directement entre le bailleur et le locataire, éventuellement avec I’aide d’un intermédiaire
(agent immobilier, administrateur de biens, huissier, notaire...). Il doit étre fait en autant d’originaux que de parties
et remis & chacune d’elles.

Le contrat de location doit comporter certaines mentions et notamment 1'identité des parties, la description du
logement, sa surface habitable et les conditions financiéres du contrat. Ainsi, en cas d’inexactitude supérieure 2 5 %
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de la surface habitable mentionnée au bail d’une location nue, le locataire peut demander une diminution de loyer
proportionnelle a 1'écart constaté (art. 3 et 3-1).

Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat, elles sont alors considérées comme étant
inapplicables. Il s’agit notamment des clauses qui imposent comme mode de paiement du loyer le prélevement
automatique, qui prévoient des pénalités en cas de retard dans le paiement du loyer, qui interdisent au locataire
d’héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec lui, qui prévoient des frais de délivrance ou d’envoi de
quittance, etc. (art. 4).

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un certain nombre de documents lors de la signature du contrat, et
notamment un dossier de diagnostic technique (art. 3-3).

1.2. Durée du contrat

Location d’un logement nu :

Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le bailleur est une personne
physique (par exemple, un particulier) ou une société civile immobiliere familiale, et de six ans lorsqu'il est une
personne morale (par exemple, une société, une association).

A la fin du bail et i défaut de congé donné par 'une ou |'autre des parties, le bail est renouvelé sur proposition du
bailleur ou reconduit automatiquement et dans les mémes conditions pour trois ans lorsque le bailleur est une
personne physique ou une société civile immobiliere familiale, et pour six ans lorsqu’il est une personne morale
(art. 10).

Par exception, la durée peut étre inférieure a trois ans, mais d’au minimum un an, si le bailleur (personne
physique, membre d'une société civile immobiliére familiale ou d’une indivision) prévoit de reprendre son
logement pour des raisons familiales ou professionnelles. Les raisons et 1’événement invoqué pour justifier la
reprise doivent impérativement figurer dans le bail. Le bailleur confirme au locataire, par lettre recommandée avec
avis de réception, au minimum deux mois avant la fin du bail que I'événement est réalisé et qu'il reprendra le
logement a la date prévue. Si la réalisation de 1'événement justifiant la reprise du logement est différée, le bailleur
peut également proposer dans les mémes délais un ultime report du terme du contrat. Lorsque I’événement ne s’est
pas produit ou n’a pas été confirmé, le bail se poursuit jusqu'au délai de trois ans (art. 11).

Location d’un logement meublé :

Le contrat de location d'un logement meublé est conclu pour une durée d’au moins un an. A la fin du bail et a
défaut de congé donné par le bailleur ou le locataire ou de proposition de renouvellement, le bail est reconduit
automatiquement et dans les mémes conditions pour un an.

Lorsque le locataire est un étudiant, les parties peuvent convenir d’un bail d'une durée de neuf mois qui n’est pas
reconductible tacitement. Dans ce cas, si les parties ne conviennent pas de la reconduction du contrat, celui-ci
prend fin & son terme (art. 25-7).

1.3. Conditions financiéres de la location
1.3.1. Loyer

1.3.1.1. Fixation du loyer initial

En principe, le loyer initial est fixé librement entre les parties au contrat. Cependant, dans certaines zones ot il
existe un déséquilibre marqué entre I’ offre et la demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d’accés
au logement, les loyers peuvent &ire encadrés par deux mécanismes complémentaires au moment de la mise en
location. La liste des communes comprises dans ces « zones de tension du marché locatif » est fixée par décret.

Logements situés dans des « zones de tension du marché locatif » (art. 18):

Pour I’ensemble des communes comprises dans ces zones, un décret fixe chaque année le montant maximum
d’évolution des loyers en cas de relocation d'un logement. Ainsi, au moment du changement de locataire, le loyer
d’un bien ne peut plus excéder le dernier loyer appliqué, revalorisé sur la base de 1'évolution de I'indice de
référence des loyers (IRL). L’augmentation de loyer peut étre supérieure dans des cas particuliers : lorsque certains
travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence sont réalisés par le bailleur
ou lorsque le loyer est manifestement sous-évalué. Par ailleurs, les logements faisant 1’objet d'une premigre
location, les logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-huit mois et les logements ayant fait I’objet,
depuis moins de six mois, de travaux d’amélioration d’'un montant au moins égal a la derniére année de loyer, sont
exclus du champ de ce dispositif.

Logements situés dans certaines « zones de tension du marché locatif » dotées d’un observatoire local des loyers
agréé (art. 17 et 25-9) :

Un mécanisme complémentaire d’encadrement du niveau des loyers des logements mis en location peut
s'appliquer dans les communes qui sont dotées d’un observatoire local des loyers agréé par 1'Etat. Ce dispositif
s’appuie sur des références de loyers déterminées 2 partir des données représentatives des loyers du marché locatif
local produites par les observatoires locaux des loyers dans le respect de prescriptions méthodologiques définies
par un conseil scientifique.
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A partir de ces données, les préfets concernés fixent annuellement par arrété et pour chaque catégorie de
logement et secteur géographique donnés, des références de loyers (loyer de référence, loyer de référence majoré et
loyer de référence minoré) exprimées par un prix au métre carré de surface habitable.

Dans les territoires ol I'arrété préfectoral est pris, le loyer au métre carré des logements mis en location ne peut
pas excéder le loyer de référence majoré, ce dernier devant étre mentionné dans le contrat de location. Toutefois,
lorsque le logement présente certaines caractéristiques, le bailleur peut fixer un loyer supérieur au loyer de
référence majoré en appliquant un complément de loyer au loyer de base, lorsque celui-ci est égal au loyer de
référence majoré correspondant au logement. Le montant de ce complément de loyer et les caractéristiques le
justifiant doivent étre mentionnés dans le contrat de location. Le locataire dispose d’un délai de trois mois pour
contester ce complément de loyer en saisissant d’abord la commission départementale de conciliation compétente,
et, en I'absence d’accord entre les parties, en ayant recours au juge.

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat

1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1):

Lorsqu’une clause le prévoit, le loyer peut étre révisé, une fois par an, a une date de révision indiquée au bail ou,
a défaut, a la date anniversaire du bail. Cette augmentation annuelle du loyer ne peut étre supérieure a la variation
de l'indice de référence des loyers (IRL) publié par I'INSEE. Cet indice correspond a la moyenne, sur les douze
derniers mois, de I'évolution des prix & la consommation, hors tabac et hors loyers.

L’indice de référence a prendre en compte est celui du trimestre qui figure dans le bail ou, & défaut, le dernier
indice publi€ a la date de signature du contrat. Il est & comparer avec I'indice du méme trimestre connu a la date de
révision.

Le bailleur dispose d’un délai d’un an, & compter de la date de révision, pour en faire la demande. La révision
prend effet au jour de sa demande ; elle ne peut donc pas tre rétroactive.

Passé ce délai, la révision du loyer pour I'année écoulée n’est plus possible.
Si le bail ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute la durée de la location.

1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive a des travaux (art. 6 et 17-1) :

Exceptionnellement, le loyer d'un logement répondant aux caractéristiques de décence peut étre revu a la hausse
ou a la baisse en cours de bail lorsque le bailleur et le locataire ont convenu de travaux que 1'une ou I’autre des
parties fera exécuter & ses frais durant I'exécution du contrat.

La clause du contrat de location ou I’avenant qui prévoient cet accord doit fixer la majoration ou la diminution de
loyer applicable suite a la réalisation des travaux et, selon le cas, fixer ses modalités d'application. Lorsqu’elle
concerne des travaux a réaliser par le bailleur, cette clause ne peut porter que sur des travaux d’amélioration.

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail
(art. 17-2 et 25-9)

Hors « zones de tension du marché locatif, » le loyer ne fait 1’objet d’aucune réévaluation au moment du
renouvellement du bail sauf s'il est manifestement sous-évalué. Ainsi, 2 I'expiration du bail, si le bailleur considére
que le loyer est manifestement sous-évalué, il peut proposer une augmentation de loyer, en se référant aux loyers
habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

I1 doit faire cette proposition au moins six mois avant le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de
réception, par acte d’huissier ou remis en main propre contre récépissé ou émargement. Cette proposition doit
reproduire intégralement, sous peine de nullité, les dispositions légales relatives & la réévaluation de loyer
(art. 17-2 [II]) et indiquer le montant du nouveau loyer proposé ainsi que la liste des références de loyers ayant
servi a le déterminer.

En cas de désaccord ou a défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contrat, la commission
départementale de conciliation peut étre saisie. Celle-ci s’efforce de concilier les parties et en cas d’échec rend un
avis pouvant &tre transmis au juge saisi par I'une ou I'autre des parties.

A défaut de conciliation, le bailleur peut alors saisir le juge d’instance qui fixera alors lui-méme le loyer
applicable.

Si, au terme du contrat, aucun accord n’est trouvé, ou si le juge d'instance n'est pas saisi, le contrat est reconduit
aux mémes conditions de loyer (éventuellement révisé, si une clause le prévoit).

Lorsqu’'une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixée judiciairement, celle-ci s’applique
progressivement au cours du bail renouvelé :

— lorsque la hausse est inférieure ou égale & 10 % de 1'ancien loyer, I’augmentation est échelonnée par tiers sur
trois ans, si le bailleur est un particulier, ou par sixiéme sur six ans, s'il est une personne morale. Cette hausse
s'entend hors révision annuelle liée a la variation de I'indice de référence des loyers ;

— lorsque la hausse est supérieure & 10 % de 1'ancien loyer, elle doit étre, dans tous les cas, étalée par sixieme
sur six ans. L'étalement par sixiéme s'applique méme si le bail est renouvelé pour une durée inférieure a
six ans, par exemple pour trois ans. Dans ce cas, l'augmentation continue a s’échelonner lors du
renouvellement suivant.
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Enfin, sur certains territoires (cf. § 1.3.1.1), les modalités d’ajustement du loyer au renouvellement du contrat
connaissent certaines particularités :

— dans I'ensemble des zones « de tension du marché locatif », un décret limite la hausse de loyer applicable au
renouvellement de bail ;

— dans les zones « de tension du marché locatif » dotées d’un observatoire local des loyers et pour lesquelles un
arrété préfectoral fixe des références de loyers, deux procédures d’encadrement des loyers au stade du
renouvellement du bail sont ouvertes :

— le locataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contrat (hors
montant du complément de loyer) s’avére supérieur au loyer de référence majoré publié par le préfet. I doit
alors faire une proposition au bailleur, au moins cing mois avant le terme du bail, par lettre recommandée
avec accusé de réception, par acte d’huissier ou remis en main propre contre récépissé ou émargement ;

— le bailleur peut engager une action en réévaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au
loyer de référence minoré publié par le préfet. Il doit alors faire une proposition au locataire, au moins
six mois avant le terme du bail et dans les mémes conditions de forme, qui ne peut étre supérieure au loyer
de référence minoré.

1.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent A certaines catégories de dépenses prises en
charge par le bailleur, mais qui peuvent étre récupérées auprés du locataire. Elles sont la contrepartie de services
rendus li€s a la chose louée, de dépenses d’entretien courant et de menues réparations relatives aux parties
communes, et de certaines impositions liées a des services au locataire.

La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret (1) qui distingue huit postes de
charges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges auprés des locataires de deux maniéres :

— de maniére ponctuelle en apportant les justificatifs des dépenses engagées ;

— de maniére réguligre par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mois ou tous
les trimestres.

Si les charges sont payées par provision, une régularisation doit étre effectuée chaque année en comparant le
total des provisions versées par le locataire avec les dépenses effectives engagées par le bailleur pendant I’année. Si
les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-pergu au locataire ; dans le cas
contraire, il peut exiger un complément.

Le montant des charges récupérées par le bailleur doit étre dans tous les cas justifié.
C’est ainsi que le bailleur doit communiquer au locataire :

— le décompte des charges locatives par nature de charges (€lectricité, eau chaude, eau froide, ascenseur...) ;
— le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif ;

— une note d’information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d'eau chaude
sanitaire collectives.

Dans les six mois suivant I'envoi du décompte, le bailleur doit tenir a la disposition du locataire 1’ensemble des
pieces justificatives de charges complémentaires (factures, contrats de fournitures). A compter du
1= septembre 2015, il doit transmettre le récapitulatif des charges du logement par voie dématérialisée ou par
voie postale dés lors que le locataire en fait la demande.

Si la régularisation des charges n’a pas été effectuée dans I’année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger
un paiement échelonné sur douze mois (art. 23).

Location de logement meubl€ et colocation (de logement nu ou meublé) :

Les parties peuvent opter, lors de la conclusion du contrat, pour la récupération des charges, en fonction des
dépenses réellement engagées comme décrit précédemment, ou sous la forme d'un forfait. Dans ce cas, le montant
du forfait est fixé dés la conclusion du contrat et ne donne pas lien & régularisation. Ce montant, éventuellement
révisé chaque année dans les mémes conditions que le loyer, ne doit pas étre manifestement disproportionné au
regard des charges dont le locataire se serait acquitté sur justification des dépenses engagées par le bailleur (art. 8-1
et 25-10).

(1) Décret n® 87-713 du 26 aoilt 1987 pris en application de 1'article 18 de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a
favoriser I'investissement locatif, 1’accession 2 la propriété de logements sociaux et le développement de 1'offre foncigre et
fixant la liste des charges récupérables.

1.3.3. Contribution du locataire
au partage des économies de charges (art. 23-1)

Dans le cadre d'une location nue, une contribution financiére peut étre demandée au locataire en plus du loyer et
des charges lorsque le bailleur a réalisé dans les parties privatives d’un logement, ou dans les parties communes de
I'immeuble, des travaux d’économies d’énergie.
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Cette contribution, limitée au maximum 2 quinze années et dont le montant est fixe et non révisable, peut étre
demandée au locataire au titre du partage des économies de charge a partir de la date d’achgévement des travaux,
dans des conditions strictement fixées par les textes.

1.3.4. Modalités de paiement

Le paiement du loyer et des charges doit étre effectué a la date prévue au contrat.

Le bailleur est tenu de transmettre gratuitement au locataire qui en fait la demande, une quittance, qui indique le
détail des sommes versées par le locataire en distinguant le loyer et les charges. Avec I'accord du locataire, la
quittance peut étre transmise par voie dématérialisée. Aucuns frais liés a la gestion de I'avis d’échéance ou de la
quittance ne peuvent étre facturés au locataire (art. 21).

1.4. Garanties

Fréquemment, le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de I'inexécution des obligations du
locataire. Pour ce faire, le bailleur dispose de différents moyens, strictement encadrés par la loi.

1.4.1. Dépét de garantie (art. 22)
Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépdt de garantie qui sert a couvrir les éventuels
manquements du locataire 2 ses obligations locatives.

Son montant doit obligatoirement figurer dans le bail. Il ne peut pas étre supérieur & un mois de loyer, hors
charges, pour les locations nues et ne peut faire 1’objet d’aucune révision en cours ou au renouvellement du bail.

Pour les locations meublées, le montant du dépét est limité & deux mois de loyer (art. 25-6).

Au moment de la signature du bail, le dép6t de garantie est versé au bailleur directement par le locataire ou par
I'intermédiaire d’un tiers.

Les modalités de restitution du dép6t de garantie a la fin du bail sont précisées dans la partie 3.2.2.

1.4.2. Garantie autonome (art. 22-1-1)

Une garantie autonome peut étre souscrite en lieu et place du dép6t de garantie, dans la limite du montant de
celui-ci. Appliquée au contrat de location, la garantie autonome est I’engagement par lequel le garant s’oblige, en
cas de non-respect par le locataire de ses obligations, a verser une somme, soit 4 premiére demande, soit suivant
des modalités convenues sans pouvoir opposer aucune exception a I’obligation garantie.

1.4.3. Cautionnement (art. 22-1)

La caution est la personne qui, dans un document écrit appelé « Acte de cautionnement », s'engage envers le
bailleur a payer les dettes locatives du locataire et 2 exécuter les obligations qui lui incombent en cas de défaillance
de sa part (ex. : loyers, charges, frais de remise en état du logement...).

Exigibilité :

Le bailleur ne peut exiger de cautionnement, 2 peine de nullité, s’il a déja souscrit une assurance, ou toute autre

forme de garantie, garantissant les obligations locatives (ex. : garantie des risques locatifs, assurance privée) sauf si
le logement est loué a un étudiant ou un apprenti.

En principe, lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobiliére familiale, une caution ne peut
étre demandée que si le logement est loué & un étudiant qui ne bénéficie pas d’une bourse de I’enseignement
supérieur ou si elle est apportée par certains organismes.

Le bailleur ne peut enfin pas refuser la caution présentée au motif qu’elle ne posséde pas la nationalité frangaise
ou qu'elle ne réside pas sur le territoire métropolitain.

Forme et contenu de 1’acte de cautionnement :

L’engagement de caution doit étre écrit. Le bailleur doit remettre un exemplaire du contrat de location a la
caution. L'engagement de caution doit obligatoirement comporter certaines informations, écrites de la main de la
caution.

Durée de 1'engagement :
Engagement sans durée :

Si aucune durée d’engagement ne figure dans 1’acte, la caution peut mettre fin 2 son engagement a tout moment
par lettre recommandée avec avis de réception.

Toutefois, la résiliation signifiée au bailleur ne prend effet qu'a I’expiration du bail en cours.

En pratique, la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des dettes locatives jusqu’a la fin du contrat
de location en cours, elle n'en est plus tenue lorsque le bail est reconduit ou renouvelé.

Engagement 2 durée déterminée :

Quand une durée précise est indiquée dans l'acte de cautionnement, la caution ne peut pas résilier son
engagement. Elle est tenue des dettes locatives jusqu'a la date initialement prévue.
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Colocation (de logement loué nu ou meublé) (art. 8-1) :

Dans une colocation, les colocataires et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent &tre
solidairement tenus responsables du paiement du loyer. Lorsqu’un des colocataires donne congg, cette solidarité
cesse lorsqu’un nouveau colocataire le remplace ou, a défaut de remplagant, au bout de six mois aprés la fin du
délai de préavis du congé.

Par ailleurs, I'engagement de la personne qui s’est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les
mémes conditions. A cet effet, 1’acte de cautionnement doit nécessairement identifier un des colocataires.

1.5. Etat des lieux (art. 3-2)

Lors de la remise et de la restitution des clés, un état des lieux doit étre établi. Ce document décrit 1I’état du
logement loué avec précision, ainsi que les équipements qu’il comporte. En comparant 1'état des lieux dressé a
I'arrivée et au départ du locataire, le bailleur pourra demander réparation des détériorations causées par le locataire.
A défaut d’état des lieux d’entrée, le logement est présumé avoir été délivré en bon état sauf si le locataire en
apporte la preuve contraire ou si le bailleur a fait obstacle a 1'établissement de 1'état des lieux.

Il est établi par écrit contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire ou par un tiers mandaté par
les deux parties. Un exemplaire doit étre remis a chaque partie. L’état des lieux d’entrée peut dans certains cas étre
complété ultérieurement A sa réalisation. Le locataire peut demander au bailleur ou 2 son représentant de compléter
I'état des lieux d’entrée dans les dix jours suivant sa date de réalisation pour tout élément concernant le logement,
ou durant le premier mois de la période de chauffe concernant 1'état des éléments de chauffage. Si le bailleur refuse
de compléter 1'état des lieux, le locataire peut saisir la commission départementale de conciliation dont dépend le
logement.

Si les parties ne peuvent établir I'état des lieux de maniére contradictoire et amiable (par exemple, si ’une des
parties ne se présente pas ou si les parties ne s’accordent pas sur le contenu de 1’état des lieux), le bailleur ou le
locataire peut faire appel & un huissier pour I’établir. Ce dernier doit aviser les parties au moins sept jours i
I'avance par lettre recommandée avec avis de réception. Dans ce cas, les frais d’huissier sont partagés par moitié
entre le bailleur et le locataire, les tarifs sont fixes et déterminés par décret (2).

Location de logement meublé :

Au-dela de I'état des lieux, un inventaire et un état détaillé du mobilier doivent également étre établis, sans que
cela ne puisse donner lieu 2 une prise en charge financiére supplémentaire du locataire (art. 25-5).

(2) Décret n° 96-1080 du 12 décembre 1996 portant fixation du tarif des huissiers de justice en mati¢re civile et commerciale.

2. Droits et obligations des parties

Au-dela des conditions particuliéres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis a un
certain nombre d’obligations prévues par la loi durant 1'exécution du contrat.

2.1. Obligations générales du bailleur (art. 6)

Délivrer un logement décent :

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifestes
pouvant porter atteinte a la sécurité physique ou 2 la santé et doté des éléments de confort le rendant conforme 2
I'usage d’habitation. Un décret (3) détermine les caractéristiques relatives a la sécurité physique et a la santé des
locataires, aux éléments d'équipements et de confort et a la surface et au volume habitable que doit respecter un
logement décent.

Si le logement ne satisfait pas ces caractéristiques, le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité.
A défaut de réponse de celui-ci & la demande de mise en conformité dans un délai de deux mois ou A défaut
d’accord entre les parties, la commission départementale de conciliation peut &tre saisie par I'une ou 1'autre des
parties. A défaut de saisine ou d’accord constaté par la commission, le juge peut étre saisi du litige aux fins de
déterminer la nature des travaux 2 réaliser et le délai de leur exécution.

Délivrer un logement en bon état :

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement en bon état d'usage et de réparations, et doté
d’équipements en bon état de fonctionnement.

Sile logement n’est pas en bon état, les parties peuvent convenir, par une clause expresse insérée dans le bail, de
travaux que le locataire exécutera ou fera exécuter en contrepartie d'une réduction de loyer pendant une période

déterminée (cf. § 1.3.1.2.2). Une telle clause ne peut concerner que des logements répondant déja aux
caractéristiques de décence.

Entretenir le logement :

Le bailleur est tenu d’entretenir les locaux en état de servir & 1'usage prévu par le contrat, et d'y faire toutes les
réparations nécessaires au maintien en état et a I'entretien normal des locaux loués, en dehors de tout ce qui touche
aux réparations locatives (menues réparations et entretien courant a la charge du locataire, cf. partie 2.2).
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Aménagements réalisés par le locataire :

Le bailleur ne peut s’opposer aux aménagements que son locataire souhaite réaliser dans le logement, a
condition qu’il ne s’agisse pas de travaux de transformation.

A titre d’exemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peint pourraient étre considérés
comme de simples aménagements du logement que le bailleur ne saurait interdire. En revanche, le fait d’abattre
une cloison ou de transformer une chambre en cuisine constituerait une transformation nécessitant préalablement
une autorisation écrite du bailleur.

Usage du logement :

Le bailleur doit assurer au locataire un usage paisible du logement. Le logement loué est le domicile du locataire.
A ce titre, il en a la jouissance exclusive et peut utiliser les lieux librement dans le respect du contrat de location et,
le cas échéant, d'un réglement intérieur & I'immeuble. Il peut aussi inviter ou héberger les personnes de son choix.
Dés lors, le bailleur n’a pas le droit d’imposer un droit de visite a son locataire en dehors de certaines circonstances
(vente du logement, départ du locataire...), d'interdire I'accés au logement & des personnes autres que la famille du
locataire, de pénétrer dans le logement sans 1’accord du locataire, de lui interdire d'avoir des animaux familiers, de
lui interdire de fumer, etc.

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, le bailleur doit, aprés leur
avoir adressé une mise en demeure diiment motivée, utiliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser
ces troubles de voisinage.

(3) Décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour 1'application de
I’article 187 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 2 la solidarité et au renouvellement urbains.

2.2. Obligations générales du locataire (art. 7)

Paiement du loyer et des charges :

Le locataire doit payer le loyer et les charges a la date prévue au contrat.

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans autorisation d'un juge, tout ou partie de son
loyer sous prétexte que le bailleur ne respecte pas ses obligations.

Utilisation du logement :

Le locataire jouit librement de son logement pendant toute la durée de la location, mais il doit respecter certaines
obligations en la matiére :

— le locataire est tenu d'utiliser paisiblement son logement et dans le respect de la tranquillité du voisinage ;

— le locataire doit veiller a respecter le réglement intérieur a I'immeuble, lorsque ce logement est situé dans un
immeuble collectif (appartement). Ce réglement peut par exemple interdire certaines pratiques (ex. : pose de
jardiniéres, de linge aux fenétres) ;

— le locataire doit respecter la destination prévue au sein du contrat de location. Par exemple, le local peut étre
loué & usage d’habitation uniquement, dés lors le locataire ne peut y exercer une activité commerciale ;

— le locataire ne peut sous-louer tout ou partie de son logement sans 1’accord écrit du bailleur. Dans I'hypothése
ol le bailleur donne son accord, le montant du loyer au métre carré de surface habitable appliqué au sous-
locataire ne peut en aucun cas excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est également tenu de
transmettre au sous-locataire 1'autorisation €crite du bailleur et la copie du bail en cours.

Travaux :

— le locataire a le droit d’aménager librement le logement qu’il occupe (changement de moquette, pose de papier
peint, modification des peintures...). Il ne peut toutefois y faire de travaux de transformation sans 1’accord
écrit du bailleur. A défaut, celui-ci peut, lors du départ du locataire, conserver le bénéfice des transformations
sans indemnisation. Il peut aussi exiger la remise immédiate en 1’état des lieux aux frais du locataire. En cas
de litige, le caractére des travaux (simple aménagement ou transformation) reléve de 1'appréciation du juge ;

— le locataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur : les réparations
urgentes, les travaux d’amélioration ou d’entretien du logement loué ou des parties communes, les travaux
d’amélioration de la performance énergétique et les travaux de mise aux normes de décence. Avant le début
des travaux, le bailleur est tenu de remettre au locataire une notification de travaux, par letire remise en main
propre ou par courrier recommandé avec avis de réception, précisant leur nature et les modalités de leur
exécution. Pour la préparation et la réalisation de ces travaux, le locataire est tenu de permettre 1’accés 2 son
logement tous les jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés (2 moins qu'il ne donne son accord pour
que les travaux soient réalisés pendant ces jours).

Si les travaux durent plus de vingt et un jours et affectent 'utilisation du logement, une réduction de loyer peut
étre appliquée au profit du locataire. En cas d’abus (travaux 2 caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions
prévues dans la notification de travaux, rendant I'utilisation du logement impossible ou dangereuse), le locataire
peut également saisir le juge pour interrompre ou interdire les travaux.
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Entretien :

Le locataire doit veiller 2 maintenir en 1'état le logement qu’il occupe. A ce titre :

— le locataire doit prendre en charge I'entretien courant, les menues réparations du logement et des équipements
mentionnés dans le contrat (ex.: maintien en état de propreté, remplacement d’ampoules, etc.) ainsi que
I'ensemble des réparations locatives dont la liste est définie par décret (4) sauf si elles sont occasionnées par
vétusté, malfacon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure ;

— le locataire est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient survenir en cours de bail dans le
logement, & moins qu’il ne prouve qu’elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par
la faute d'un tiers qu'il n’a pas introduit dans le logement.

Assurance :

Le locataire est tenu de s’assurer contre les risques locatifs (principalement dégits des eaux, incendie, explosion)
et de le justifier lors de la remise des clefs puis chaque année A la demande du bailleur, par la remise d’'une
attestation. S’il ne le fait pas, le bailleur peut demander la résiliation du bail ou souscrire une assurance 2 la place
du locataire en lui répercutant le montant de la prime.

En cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent convenir dés la conclusion du contrat
de la souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des colocataires.

(4) Décret n° 87-712 du 26 aodit 1987 relatif aux réparations locatives.

3. Fin de contrat et sortie du logement
3.1. Congés (art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement, dans les conditions déterminées par la loi, mettre fin au contrat de location
et donner congé.

3.1.1. Congé délivré par le locataire

Motifs : le locataire peut donner congé & tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme.
Le congé est effectif a I'expiration d’un délai de préavis variable selon les circonstances de son départ.

Forme : le locataire qui souhaite quitter son logement doit notifier son congé au bailleur par lettre recommandée
avec avis de réception, acte d’huissier, ou remise en main propre contre émargement ou récépissé.

Effets : la réception de la lettre de congé par le bailleur fait courir un délai de préavis pendant lequel le locataire
reste tenu au paiement de son loyer, méme s’il a déja quitté le logement, sauf si, en accord avec le locataire sortant,
un nouveau locataire occupe le logement avant la fin du délai de préavis.

Durée du délai de préavis :

Location nue :

Le délai de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduit & un mois lorsque le logement est situé dans
des « zones de tension du marché locatif » ou lorsque le locataire justifie d'une des situations suivantes : obtention
d’un premier emploi, de mutation, de perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d’emploi, état de
santé justifiant un changement de domicile et constaté par un certificat médical, bénéfice du revenu de solidarité
active ou de ’allocation adulte handicapé, attribution d’un logement social. Le locataire doit alors préciser le motif
de son départ et le justifier & 1'occasion de la notification de congé. A défaut, le préavis de trois mois s'applique.

Location meublée :

Le délai de préavis est d'un mois.

3.1.2. Congé délivré par le bailleur

Motifs : le bailleur peut donner congé a son locataire a 1'échéance du bail et dans trois cas :

1. Le bailleur souhaite reprendre le logement pour 1'occuper, 2 titre de résidence principale, ou y loger un
proche (5).

2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement.

Le bailleur doit Iui donner congé en lui indiquant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de
vente.

3. Le bailleur met fin au bail pour un motif légitime et sérieux : non-respect par le locataire de 'une de ses
obligations, retards répétés de paiement des loyers, défaut d’entretien du logement, troubles de voisinage, etc.

Des restrictions peuvent s’appliquer quant a la possibilité pour le bailleur de donner congé, notamment en
fonction du niveau de ressources et de 1'ige du locataire ou, en location nue, lorsque le congé du bailleur est
consécutif a I'acquisition d'un logement occupé.

Forme et délais :

La notification du congé doit étre adressée a chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de
réception, acte d’huissier, ou remise en main propre contre récépissé. Le délai de préavis court & compter de la
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réception du courrier ou du passage de 1'huissier. La notification contient le motif du congé et d’autres informations
en fonction du motif invoqué.

Location nue :

Le préavis doit étre délivrié au moins six mois avant la fin du bail. Le bailleur doit joindre une notice
d’information définie par arrté ministériel et relative 2 ses propres obligations et aux voies de recours et
d’indemnisation du locataire en cas de congé pour reprise ou vente.

Location meublée :

Le préavis doit étre délivré au moins trois mois avant la fin du bail.

Effet : si le locataire quitte le logement avant I'expiration du préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des
charges que pour le temps réel d’occupation du logement.

Sanction du congé frauduleux : si le motif du congé ne correspond pas 2 la réalité, le locataire peut le contester
devant le juge. Par ailleurs, le bailleur qui délivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une
amende pénale pouvant aller jusqu’a 6 000 € ou 30 000 € s’il s’agit d'une personne morale.

(5) Conjoint, partenaire de PACS, concubin notoire depuis au moins un an 2 la date du congé, ascendants et descendants du
bailleur ou de son conjoint, de son partenaire ou de son concubin notoire.

3.2. Sortie du logement

3.2.1. Etat des lieux de sortie

A la remise des clés par le locataire, un état des lieux de sortie doit &tre établi entre le bailleur et le locataire. Les
modalités d’établissement de 1'état des lieux de sortie sont identiques a celles applicables lors de 1’état des lieux
d’entrée.

Cependant, dans le cadre d’un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter
(par exemple, un professionnel de I'immobilier), aucuns frais ne peut étre facturé au locataire.

3.2.2. Restitution du dépdt de garantie (art. 22)

Délais : le dép6t de garantie doit étre restitué dans un délai maximal de deux mois & compter de la remise des
clés par le locataire, déduction faite le cas échéant des sommes justifiées dues au titre des loyers, charges,
réparations locatives ou des dégradations dont il pourrait &tre tenu responsable. Le délai s’apprécie & compter du
jour de la restitution des clés par le locataire qui peut les remettre en main propre ou par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, au bailleur ou & son mandataire. A cette occasion, le locataire indique au bailleur, ou
A son mandataire, sa nouvelle adresse.

Dans certains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du dép6t de garantie :

— si I'état des lieux de sortie est conforme 2 1'état des lieux d’entrée, le délai est réduit & un mois ;

— si le logement est situé dans un immeuble collectif, le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 %
du dépét de garantie jusqu’au mois suivant I’approbation des comptes annuels de I'immeuble.

Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'il opére sur le dépdt de garantie par la remise au locataire de
documents tels que 1'état des lieux d’entrée et de sortie, des factures, devis, lettres de réclamation des loyers
impayés restées sans réponse, etc. ;

— sanction de la restitution tardive du dép6t de garantie : 4 défaut de restitution du dépdt de garantie dans les
délais impartis, le montant dii au locataire est majoré d’une somme égale & 10 % du loyer mensuel, pour
chaque mois de retard commencé. Cette majoration n’est pas due lorsque 1'origine du défaut de restitution
dans les délais résulte de 1’absence de transmission par le locataire de sa nouvelle adresse.

4. Reglement des litiges locatifs

En cas de conflit, les parties peuvent tenter de trouver une solution amiable. En cas d'échec, le tribunal
compétent peut étre saisi pour trancher le litige.

4.1. Régles de prescriptions (art. 7-1)

En matiére locative, la durée au-deld de laquelle une action en justice n'est plus recevable est en principe de
trois ans. Ainsi, sauf interruption ou suspension des délais, le bailleur peut récupérer judiciairement les arriérés de
charges et de loyer pendant trois ans & compter de leur exigibilité.

Il existe une exception & ce principe en matiére d’action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un
délai d’un an pour demander en justice le paiement du différentiel de loyer issu de la révision.

4.2. Réglement amiable et conciliation

Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé d'adresser un courrier recommandé avec accusé de réception a 1'autre
partie relatant les faits le plus précisément possible, accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits
litigieux (références juridiques, factures, photos, etc.).
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Ce courrier est une premigre étape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge.
Si le litige n’est pas résolu a 1'amiable, il peut &tre utile de saisir la commission départementale de conciliation.

Voies de conciliation : les commissions départementales de conciliation (art. 20) :

Présentation : pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement
aux commissions départementales de conciliation (CDC), présentes dans chaque département et placées auprés des
services de I'Etat. Cette commission est composée a parts égales de représentants des bailleurs et de représentants
des locataires. Elle est compétente pour connaitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de nature
collective. Toute démarche devant la CDC est gratuite.

Role : la CDC s’efforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afin d’éviter le recours au juge. La
CDC doit traiter les litiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois & compter de sa saisine.

Le champ de compétence de la CDC est large.

La saisine de la CDC constitue une étape obligatoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs a
I'ajustement des loyers au renouvellement du bail (cf. § 1.3.1.3), pour certains litiges relatifs a 'encadrement des
loyers (contestation du complément de loyer ou du loyer déterminé en application du décret fixant annuellement le
montant maximum d'évolution des loyers).

Elle intervient aussi de maniére facultative pour les litiges relatifs aux thémes suivants : dépdt de garantie, état
des lieux, fixation et révision des loyers, charges locative, réparations, décence, congés.

Enfin, la CDC est compétente pour les différends de nature collective : application des accords collectifs
nationaux ou locaux, des plans de concertation locative, difficultés de fonctionnement d'un immeuble ou d’un
groupe d’'immeubles.

Modalités de saisine : la CDC peut &tre saisie par le bailleur ou le locataire concerné, lorsqu’il s’agit d’un litige
de nature individuelle et par le bailleur, plusieurs locataires ou une association représentative des locataires,
lorsqu’il s’agit d’une difficulté de nature collective.

La saisine de la commission doit étre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec
avis de réception au secrétariat de la commission. La saisine doit indiquer les nom, qualité et adresse du
demandeur, ceux du défendeur ainsi que I'objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas, la lettre de saisine
doit étre accompagnée de la copie des piéces en lien avec le litige (le bail, le courrier du bailleur proposant
|’augmentation, etc.).

Déroulement des séances : le bailleur et le locataire en conflit sont convoqués, en personne, par lettre & une
séance de conciliation au minimum quinze jours avant la séance.

Ils peuvent se faire assister par une personne de leur choix ou se faire représenter par une personne diiment
mandatée. Si la demande a été introduite par une association ou par plusieurs locataires, seuls sont convoqués a la
séance leurs représentants (2 au maximum), dont les noms auront été communiqués au préalable au secrétariat de
la CDC.

Chaque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties a trouver une solution a leur probléme.
Si un accord intervient, les termes de la conciliation font 1’objet d'un document signé par chacune des parties.

En I'absence d’accord, la CDC rend un avis qui constate la situation et fait apparaitre les points essentiels de la
position de chacun, ainsi que, le cas échéant, sa position.

4.3. Action en justice

4.3.1. Généralités

Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, I'autre partie peut exercer une action en justice
aupres du tribunal compétent pour I’obliger & exécuter son obligation, pour demander la résiliation du contrat ou
pour demander une indemnisation.

Tout litige relatif & un bail d’habitation reléve exclusivement du tribunal d’instance dans le ressort duquel se
situe le logement. Toutefois, le juge de proximité est compétent en matiére de restitution du dépot de garantie si le
litige porte sur un montant inférieur & 4 000 euros.

Lorsqu'un ou plusieurs locataires ont avec un méme bailleur un litige locatif ayant une origine commune, ils
peuvent donner par écrit mandat d’agir en justice en leur nom et pour leur compte a une association siégeant a la
Commission nationale de concertation.

Si le litige porte sur les caractéristiques du logement pour en faire un logement décent, ce mandat peut étre
donné a une des associations précitées ou a une association compétente en matiére d’insertion ou de logement des
personnes défavorisées, a une collectivité territoriale compétente en matidre d’habitat ou a un organisme payeur
des aides au logement (CAF ou MSA).

4.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit (art. 24)

Des modalités particuliéres de résiliation du bail sont prévues par la loi lorsque le bailleur est & I'initiative de la
demande judiciaire de résiliation du bail.
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4.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit

Une clause du contrat de location, appelée clause résolutoire, peut prévoir sa résiliation de plein droit en cas
d’inexécution des obligations du locataire, dans les quatre cas suivants :

— défaut de paiement des loyers et des charges locatives au terme convenu ;
— non-versement du dépot de garantie ;
— défaut d’assurance du locataire contre les risques locatifs ;

— troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée rendue au profit
d'un tiers.

En pratique, le bailleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour faire constater 1'acquisition de la clause
résolutoire et la résiliation de plein droit du bail. Les modalités de mise en ceuvre de cette clause varient selon la
nature de la faute imputée au locataire.

Lorsque le bailleur souhaite mettre en ceuvre la clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers et des
charges ou pour non-versement du dépdt de garantie, il doit préalablement faire signifier au locataire, par acte
d’huissier, un commandement de payer, qui doit mentionner certaines informations et notamment la faculté pour le
locataire de saisir le fonds de solidarité pour le logement (cf. § 4.4.1). De plus, pour les bailleurs personnes
physiques ou les sociétés immobiliéres familiales, le commandement de payer doit étre signalé par I'huissier a la
commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (cf. § 4.4.2) dés lors que I'un des
seuils relatifs au montant et a 1'ancienneté de la dette, fixé par arrété préfectoral, est atteint.

Le locataire peut, & compter de la réception du commandement, régler sa dette, saisir le juge d’instance pour
demander des délais de paiement, voire demander ponctuellement une aide financigre a un fonds de solidarité pour
le logement. Si le locataire ne s’est pas acquitté des sommes dues dans les deux mois suivant la signification, le
bailleur peut alors assigner le locataire en justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail.

En cas de défaut d’assurance, le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater 1'acquisition
de la clause résolutoire qu’aprés un délai d’un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

4.3.2.2. Résiliation judiciaire

Si le bailleur renonce & la mise en ceuvre de la clause résolutoire, ou si celle-ci n’est pas prévue au bail ou si le
litige a pour origine des motifs non couverts par la clause résolutoire, le bailleur peut saisir directement le juge pour
demander la résiliation judiciaire du bail. Le juge dispose alors d’un large pouvoir pour apprécier si la faute du
locataire est d'une gravité suffisante pour justifier la résiliation du bail.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail
et pouvoirs du juge
L'assignation est la procédure obligatoire de saisine du juge. Il s’agit d'un acte établi et délivré par un huissier de
justice, par lequel le demandeur prévient la partie adverse qu’une procédure judiciaire est ouverte contre lui.

Le bailleur personne morale autre que les sociétés immobilieres familiales ne peut assigner aux fins de constat de
résiliation du bail qu’aprés avoir saisi, au moins deux mois auparavant, la commission de coordination des actions
de prévention des expulsions locatives (cf. § 4.4.2). Cette saisine est réputée constituée lorsqu’il y a eu signalement
a la CAF/CMSA en vue d’assurer le maintien des aides au logement.

Quand I’assignation est fondée sur une dette locative, cette assignation doit &tre notifiée par huissier au préfet de
département deux mois avant |’audience.

Le juge peut alors :

— soit accorder, méme d’office, au locataire en situation de régler sa dette locative, des délais de paiement,
pouvant aller jusqu’a trois ans pour régler sa dette locative. Si le locataire se libére de sa dette dans le délai et
selon les modalités fixés par le juge, le bail n’est pas résilié ;

— soit ordonner 1’expulsion assortie ou non d'un délai de grice pour quitter les lieux (trois mois i trois ans)
(art. L. 412-1 et suivants du code des procédures civiles d’exécution).

4.4, Prévention des expulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions ont été institués afin de traiter notamment le plus en amont les
situations d’impayés locatifs. Au sein des différentes actions mises en place sur le territoire départemental,
deux dispositifs sont susceptibles d’étre mobilisés plus particuliérement.

4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement

Le fonds de solidarité pour le logement (FSL) a été constitué dans chaque département afin d’accorder des aides
financigres, sous forme de préts, de subventions ou de garantie, aux personnes ayant de faibles ressources qui
rencontrent des difficultés pour assurer leurs dépenses de logement (factures, loyers...).

Les aides du FSL peuvent notamment permettre d’aider au paiement :
— du dépdt de garantie, du premier loyer, de 1’assurance du logement ;
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— des dettes de loyers et de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter I’accés a un
nouveau logement ;

— des impayés de factures d'eau et d'énergie.

Chaque département a ses propres critéres d’attribution des aides. Il est notamment tenu compte des ressources
de toutes les personnes composant le foyer. Pour en bénéficier, il convient de s’adresser aux services de son conseil
départemental.

4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention
des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chaque département, la CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et des recommandations & tout
organisme ou personne susceptible de contribuer 2 la prévention de I’expulsion ainsi qu'aux bailleurs et aux
locataires concenés par une situation d'impayé ou de menace d’expulsion quel que soit le motif. Elle émet
également des avis et recommandations a I’attention des instances compétentes pour ['attribution d’aides
financiéres ou pour I’accompagnement social des personnes en situation d'impayé.

Pour exercer ses missions, elle est informée dés la délivrance du commandement de payer (cf. § 4.3.2.1). En
outre, elle peut étre saisie par les organismes payeurs des aides personnelles au logement ou directement par le
bailleur ou le locataire. Il convient de s'adresser a la préfecture de département pour connaitre les coordonnées et
modalités de saisine.

4.5. Procédure d’expulsion

Validité de 1'expulsion :

Le locataire ne peut étre expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d'un procés-verbal de
conciliation exécutoire. Cette décision peut, notamment, faire suite au refus du locataire de quitter les lieux aprés
un congé délivré régulierement par le bailleur, a la mise en ceuvre de la clause résolutoire ou 2 une résiliation
judiciaire du contrat.

Le bailleur ne doit en aucun cas agir sans décision de justice, méme avec I'assistance d'un huissier. Ainsi, le

bailleur qui procéde lui-méme a I'expulsion d’un locataire indélicat est passible de trois ans de prison et de
30 000 € d’amende.

Par ailleurs, suite a la décision de justice, le bailleur est tenu de signifier au locataire, par un huissier de justice,
un commandement de quitter les lieux. L'expulsion ne peut avoir lieu qu’aprés un délai de deux mois suivant le
commandement, ce délai peut étre modifié par le juge dans les conditions prévues notamment a 1'article L. 412-1
du code des procédures civiles d’exécution.

L’Etat est tenu de préter son concours a I'exécution des jugements & moins qu'un motif tiré de 1’ordre public ne
I’autorise & refuser son concours.
En cas de refus, ou a I'expiration du délai de deux mois suivant le dépét de la demande de concours de la force

publique, le bailleur peut effectuer une demande gracieuse d'indemnisation auprés du préfet, puis devant le tribunal
administratif pour obtenir réparation du préjudice.

Tréve hivernale :

Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du 1" novembre au 31 mars, les locataires sont protégés et ne
peuvent étre expulsés. Ce délai supplémentaire doit étre mis a profit pour activer tous les dispositifs de relogement.
Cette tréve signifie que tout jugement ordonnant I'expulsion d’un locataire, passée en force de chose jugée, ne peut
étre exécuté de force pendant cette période de grice. Elle s’applique mé&me si le juge a ordonné des délais pour
exécuter I’expulsion et que ces délais ont expiré, sauf si I’expulsion est engagée a 1'encontre :

— d’un locataire qui loue un logement dans un immeuble qui a fait 1'objet d’un arrété de péril ; ou

— d'un locataire dont 1’expulsion est assortie d’un relogement correspondant 2 ses besoins familiaux (le nombre
de piéces doit correspondre au nombre d'occupants).

En revanche, la tréve hivernale n'interdit pas aux bailleurs de demander et d’obtenir un jugement d’expulsion, ni
méme de signifier au locataire le commandement de quitter les lieux. En effet, seules les mesures d’exécution de
I’expulsion avec le concours de la force publique sont suspendues.

5. Contacts utiles

Les ADIL : les agences départementales d’information sur le logement apportent au public un conseil gratuit,
neutre et personnalisé sur toutes les questions juridiques, financiéres et fiscales relatives au logement et leur
proposent des solutions adaptées a leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de nombreuses permanences sur
I’ensemble du territoire (http://www.anil.org/votre-adil/).

Les organismes payeurs des aides au logement :

— Caisses d’allocations familiales (CAF) ;

— Mutualité sociale agricole (MSA).
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Les associations représentatives des bailleurs et des locataires :

Au plan local, il existe de nombreuses organisations ayant pour objet de représenter et de défendre I'intérét des
locataires ou des bailleurs.

Sont également considérées comme représentatives au niveau national les organisations représentatives des
locataires et des bailleurs suivantes, qui siégent & ce titre 4 la commission nationale de concertation :

— organisations nationales représentatives des bailleurs :
— I’ Association des propriétaires de logements intermédiaires (APLI) ;
— la Fédération des sociétés immobiligres et fonciéres (FSIF) ;
— I'Union nationale de la propriété immobiliére (UNPI) ;
— organisations nationales représentatives des locataires :
— la Confédération nationale du logement (CNL) ;
— la Confédération générale du logement (CGL) ;
— la Confédération syndicale des familles (CSF) ;
— la Confédération de la consommation, du logement et du cadre de vie (CLCV);
— I’ Association force ouvriére consommateurs (AFOC).

Maison de justice et du droit et point d’accés au droit : les maisons de justice et du droit et les points d’acces au
droit accueillent gratuitement et anonymement les personnes rencontrant un probléme juridique et/ou administratif.
Le site http://www.annuaires.justice.gouv.fr/ vous permet de connaitre, & partir de votre code postal, le point
d’acces au droit ou la maison de justice et du droit le plus proche de votre domicile.

Information administrative :

— ministere du logement, de 1'égalité des territoires et de la ruralité : http://www.territoires.gouv.fr ;

— site officiel de 1'administration frangaise : http://www.service-public.fr/ ;

— numéro unique de renseignement des usagers Allo Service Public : 3939 (cofit : 0,15 € la minute en moyenne).



synthese Des Diagnostics Réalisés
Ref. . DIA-BZROB-1907-018

/Pmpriéta!r‘e : Monsieu/ G ED \
Adresse du bien: 20 CHEMIN DE BELLEGARRIGUE -
BELLEGARRIGUE, 31140 AUCAMVILLE

Nature du bien : Appartement T2

Localisation du bien : Logement n® B26, Etage 1er étage
Numéro de lot : Lot principal [26]), Parking (39, 40)

Date du permis de construire : Apres 01,/07/1937

Date limite de validité : 07 /07 /2029

Qléférence client : /

Consommation énergétique Emission de gaz & effet de serre
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement

151 & 230 D S ———

B

KVWh epm* an

4
g

!

> 450

Logement énergivore Forte émission de GES

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ol il est indiqué validité ilimitée d'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concermnant des obligations ou recommandations issues des
grilles d'évaluation d'état de conservation des matériaux ou produits cantenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.

Réf. - DIABZADB-1807-018 fars 4
HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC - 142 grande rue Saint Miche! - 31400 TOULOUSE - 09 62 60 83 20 Dossier: 1 /13
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> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire : Monsieur
20 CHEMIN DE BELLEGARRIGUE - BELLEGARRIGUE, B2600 ALCAMVILLE

> : Mansieur Ghislain GROSJEAN
10 BIS IMPASSE DES SABLES, Résidence I'émail noire, 31140 ST ALBAN

grosjean.ghislain@gmail.com

>  Votre cabinet::
142 grande rue Saint Michel, 31400 TOULOUSE
08 62 60 89 20 toulouse-01@diagamter.com

> Technicien : Monsieur Alexy CAZARD
D9 62 B0 BY 20 alexy.cazard@diagamter.com

Mansieur Alexy CAZARD
Diagnostiqueur certifié
Synthése dossier \
Ref. : DIA-BZROB-1807-018 ]
!
Ref. - [HA-BZROB-1807-018 Dossier: 2 / 13
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DIAGAMmMTER

Diagnostic de performance énergétique

logement [6.A)

N°: DIA-BZR06-1807-018
Ref. Ademe : 18310L1004582R
Réf. du logiciel validé : Imm'PACT DPE Version 7A

Valable jusqu'au : 07/07 /2028

Type de batiment : Appartement

Année de construction : aprés 2006

Surface habitable : 41 m®

Adresse : 20 CHEMIN DE BELLEGARRIGLE -
BELLEGARRIGUE [n® B2B, 1er étage] 31140
AUCAMVILLE

1. Propriétaire

Date de visite : 08/07/2018

Date d'établissement : 0B/07 /2018
Diagnostiqueur : CAZARD Alexy HABITAT CONSEIL
DIAGNOSTIC - 142 grande rue Saint Michel -
31400 TOULOUSE

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont
certifides par QUALIXPEAT 17 rue Borre! - 81100 CASTRES. Le N* du
certificat est C2337 délvee  121/07/2015 et expirant e
20/07/2020

A
%

2. Propriét. des installat” communes

Nom
Adresse : 20 CHEMIN DE BELLEGARRIGUE -
BELLEGARRIGUE B2B00 AUCAMVILLE

Nom :
Adresse :

3. Consommations annuelles par énergie

obtenues par la méthode 3CL-OPE, version 1.3, prix moyens des énergies indexés au 15/08/2015

Consommations en
énergies finales
détail par énergie et par
usage en kWhe
Chauffage -Electrique : 1265 kWhef
Eau chaude sanitaire -Electrique : 1878 kWhef
Refroidissement =
Abonnements -
CONSOMMATION -Electrique : 3144 kWhef
DENERGIE POUR LES
USAGES RECENSES

Consommations énergétiques (en énergie primaire}
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire

et le refroidissement
Consommation
conventionnelle :

197 kWhe/m2.an

Sur la base d'estimations au logement

Logement économe

> 450

Logement énergivore

151 a 230 D e

mamo  E

Logement

Consommations en énergie
primaire
détail par usage en kWhe

3263 kWhep
4848 kWhep

8111 kWhep

Frais annuels d'énergie

(TTC)

175E€TIC
206 ETTC
83€TIC
473 ETIC

Emissions de gaz & effet de serre [GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Estimation des émissions :

7 kgCO:/m2.an

Faible émission de GES

Logement

Forte émission de GES

kg égca2im?.an

Ref. . DIABZRO6-1807-018
HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC - 142 grande rue Saint Michel - 31400 TOULOUSE - 08 62 60 B8 20

Rapport :1/8 v
Dossier: 4 / 13 h



DIAGAmrTeR

Diagnostic de performance énergétique - logement
Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et | Eau chaude sanitaire,
refroidissement ventilation
Murs Chauffage : ECS:
- Mur Cauloir : béton banché ép. 20 cm ou moins donnant sur | [nstallation de chauffage - Ecs 1, chauffe-eau standard,
un local non chauffé (Couloir), non isolé[e) - Chauffage 1, convecteurs NFC, | énergie électrique, ECS

- Mur Extérieur : briques creuses ép. 20 cm donnant sur | énergie électrigue, chauffage individuel ; accumulation : 150 |
l'extérieur, isolation par l'intérieur (IT]), année d'isolation : aprés individuel

2006
Toiture : Emetteurs : Ventilation :
- Plafond , combles perdus, bois sur solives bais, donnant sur | - convectaurs nfc - VMC Hygro B [Ventilation
un local non chauffé [Combles ), isolation sur plancher haut mécanique & extraction et
(ITE], année d'isolation : aprés 2006 entrées d'air hygroréglables)
Menuiseries : Refroidissement :

- Portefenétre battante sans soubassement 1, Fenétre - sans objet
battante O: pve, double vitrage & iso. renforcée, épaisseur des
lames d'air: 12 mm

- Porte Entrée : opaque pleine, simple en bois

Plancher bas : Repport d'entretien ou dlinspection des chaudigres joint :
- pas de paroi déperditive - sans objet
Energies renouvelables Quantité  d'énergie  d'origine | O kWha/m2an
renouvelable

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
- aucun

4, Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur
- Pour comparer différents logements entre eux;

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer a la réduction des émissions de gaz a
effet de serre.

5. Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des conditions d'usage fixées [on considére
que les occupants les utilisent suivant des conditions standard)], et pour des conditions climatiques mayennes du
lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la
consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard.

6. Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures de chauffe respectives de jour et de
nuit, périodes de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur consommation d'eau chaude, la rigueur
du climat local [température de |'air et de I'eau potable a l'extérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces
conditions standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces parameétres font
I'objet de conventions unifiées entre les méthodes de calcul.

7. Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est obtenue en déduisant de la consommation
d'énergie calculée, la consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires thermigues ou pour
le solaire photovoltaique, la partie d'énergie photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Reéf. : DIABZR0B-1907-018 R :
HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC - 142 grande rue Saint Michel - 31400 TOULOUSE - 09 62 60 B89 20 appurt +2/8
Dossier:5 / 13
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DIAGaMTER EI@

8. Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous [gaz, électricité, fioul domestique, bais, etc.]. Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommees.

9. Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas I'ensemble des consommations d'énergie,
mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement
du logement. Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson ou I'electroménager ne sont pas
comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat des batiments.

10.Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du.. » indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établisserment du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national.

11.Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séperée. Seules sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés & demeure.

12.Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement [voir page suivante), il existe une multitude de mesures non
colteuses ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'génergie et de réduire les émissions de gaz &
effet de serre. Ces mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

13.Chauffage

= Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la température & une valeur constante, réglez le
thermostat @ 19°C ; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette température de consigne
en fonction des besoins et de I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le chauffage
durant l'inoccupation des pigces ou lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer
une remontée rapide en température, on dispose d'un contrdle de la température réduite que l'on régle
généralement & quelques 3 a 4 degrés inférieurs & la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une température “hors-gel” fixée aux environs de B°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

= Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a 10% d'énergie.
= Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.
= Fermez les volets et/ ou tirez |es rideaux dans chaque pigce pendant la nuit.

= Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur (radiateurs, convecteurs..), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

14.Eau chaude sanitaire

Rél. . DIA-BZADE-1907-018 .
HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC - 142 grande rue Saint Michel - 31400 TOULOUSE - 09 62 60 89 20 F!agpu :3/8
Dossier:6 / 13



DIAGAmTeEeR DP=

* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation [départs en congés,..] pour limiter les pertes
inutiles.

= Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

15.Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :
* Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et d'éviter la dégradation du béti par I'humidité.

* |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant les fenétres en grand sur une courte
durée et de nettayer réguliérement les grilles d'entrée d'air et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

= Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique controlée :

* Agrez périodiquement le [ogement.

16.Confort d'été

= LUtilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans la maison |e jour.

= QOuvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit pour rafraichir.

17.Autres usages

Eclairage :
* Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou fluorescentes).

= Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

= Nettoyez les lampes et les luminaires [abat-jour, vasques...] ; poussiéreuy, ils peuvent perdre jusqu'a 40%
de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :
= FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques heures par jour [téléviseurs,
magnétoscopes,..). En mode veille, ils consomment inutilernent et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
= (Optez pour les appareils de classe A ou supérieure [A+, A++,..].

18.Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.

. Y Nouvelle consa. Crédit
Mesures d'amélioration Camvarticinala dimpét*
Remplacement fenétres trés performantes | 1787 |
Commentaires ; Lors du changsment des fenétres et sil ny a pas d'entrées d'air par ailleurs, prévoir des fendtres avec des entrées d'sir
i assurer le renouvellement de l'air.
Remplacement du ballon électrigue par un ballon électrique neuf | 1757 |
Ref. : DIA-BZROB-1907-018 Happoﬁ: 3 4/8

HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC - 142 grande rue Saint Michel - 31400 TOULOUSE - 09 62 60 B9 20 .
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Commentaires :

Les travaux sont & réaliser par un professionnel gualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : www.infoeneraie.org

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impat pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Réf, - DIA-BZROB-1807.018 apport ' 5/8
HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC - 142 grande rua Saint Michel - 31400 TOULOUSE - D9 62 60 BS 20 A PP /
Dossier:8 / 13



DIAGAamtTeR

Reéférence du logiciel validé :

Imm'PACT DPE Version 7A

D

Référence du DPE :

1931L1004582R

Fiche Technique

Diagnostic de performance énergétique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul pour
en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme,
[dizgnostiqueurs.application.developpement-durable.qouv.fr).

caontacter

la personne ayant réalisé ce document ou

l'organisme certificateur qui l'a certifige

Catégorie | Donnée d'entrée Valeur renseignée
Département 31 - Haute Garonne
Altitude 133 m
Zone thermique Zone hiver: 2, zone été: 3
Type de batiment Appartement
% Année de construction 2008
§ Surface habitable 41 m?
o Nombre de niveaux 1
Hauteur moyenne sous plafond 245m
Nombre de logement du batiment 1
Inertie du lot Moyenne
- Mur Coulair : 18,4 m? (surface hors ouverture : 16,6 m?] en béton
banché, ép. 20 cm ou moins, donnant sur un local non chauffé [coulair)
Carsctéristiques des miirs (b =0,1), non isaléfe) ; U=2 W/m2K

Enveloppe

Caractéristiques des planchers

Caractéristiques des plafonds

Caractéristiques des baies

Caractéristiques des portes

Caractéristiques des ponts thermiques

Caractéristiques des locaux non chauffés

- Mur Extérieur : 18,5 m? [surface hors ouverture : 11,6 m?] en briques
creuses, ép. 20 cm, donnant sur 'extérieur (b = 1), isolation par [intérieur
(M) [aprés 2006}); U = 0,368 W/m2K

- pas de paroi déperditive

- Plafond : plafond sous combles perdus, en bois sur solives bois (41 m#),
donnant sur un local non chauffé (combles ) (b = 0,8), isclation sur
plancher haut (ITE] (sprés 2008); U =02 W/m2K

- Porte-fenétre battante sans soubassement 1 : porte-fenétre battante
sans soubassement ; en pve (3,4 m?) avec double vitrage a isolation
renforcée (remplissage air sec - 12 mm), donnant sur l'extérieur (b = 1),
orientation ouest [verticale (x 275°)); dormant de 5 em au nu intérieur
avet volets roulants pve (e S 12 mm); présence de joints ; baia située en
fond de balcon ou fond ou flanc de loggia avec avancée entre 1 et 2
métres ; Uw = 2,3 W/m2K, Ujn = 2 W/m2K, Ubaie = 2 W/m2K

- Fenétre battante D : fenétre battante ; en pvc [1.4 m?] avec double
vitrage & isolation renforcée [remplissage air sec - 12 mm), donnant sur
I'extérieur (b = 1), orientation ouest {verticale (x 275°)); dormant de 5 cm
au nu intérieur avec volets roulants pve (e s 12 mm); présence de joints ;
Uw =23 W/m2K, Ujn = 2 W/m2K, Ubaie = 2 W/m?K

- Porte Entrée : porte simple en bois opague pleine 1,8 m?), donnant sur
un local non chauffé (couloir] (b = 0,1}); dormant de 5 cm au nu intérieur;
présence de joints ; U =35 W/m2K

- Plancher inter. bas / Mur Coulair : 7,53 m ; Coefficient : 0,86 W/m.K
- Plancher inter. bas / Mur Extérieur : 7,55 m; Coefficient: 0,92 W/m.K
- Porte-fenétre battante sans soubassement 1 / Mur Extérieur : 75 m;
Caefficient : 0 W/m.K

- Fenétre battante O / Mur Extérieur : 4,9 m ; Coefficient : O W/mK

- Porte Entrée / Mur Couloir : 4,98 m ; Coefficient : 0,38 W/m.K

- Couloir : b = 0,1 ; de type circulations communes sans ouverture sur
I'extérieur ; Paroi 1. 36 m? donnant sur I'extérieur, le sol, ou une paroi
enterrée, non isolée ; Paroi 1, 325 m? donnant sur un local chauffé, non
isolée

-Combles : b= D8 ; de type combles fortement ventilés ; Paroi 1,

845 m? donnant sur I'extérieur, le sol, ou une paroi enterrée, non isolée ;
Paroi 1, 850 m? donnant sur un local chauffé, non isolée

Systémes

Caractéristiques de la ventilation

Caractéristiques du chauffage

Caractéristiques de la production d'eau
chaude sanitaire

- VMC Hygra B [Ventilation mécanique a extraction et entrées d'air
hygroréglables)

- Absence de cheminée

Installation de chauffage (41 m?) : individuel

- Chauffage 1 : convecteurs NFC [énergie : électrique), avec équipement
diintermittence central avec minimum de température

Installation d'ECS (41 m?) : individuel

-Ecs 1 : chauffe-eau standard (énergie : électrique) avec accumulation

A&t : DIA-BZROB-1907-018
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DIAGAamrTeR DPE

verticale 150 | ; production en valume habitable, alimentant des pigces

nan contigles
Caractéristiues de la climatisation - sans objet
Caractéristiques de IENR - sans objet

Explications personnalisées

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues
des consommations réelles :

Les rendements utilisés pour I'estimation sont fixés par arrété et peuvent différer des rendements réels des
installations.

La méthode conventionnelle est prévue pour une utilisation standardisée du bien [nombre d'occupants,
température de chauffe pendant le jour et la nuit, période d'occupation du bien...).

Les colts des énergies sont indexés au 1er décembre 2015 et sont différents des colits pratiqués par les
distributeurs d'énergie.

Pour prendre en compte les différents traitements de I'électricité, un facteur de 2.58 est utilisé pour faire la
conversion des consommations des systémes électriques en énergie primaire.

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE

Batiment & usage principal d'habitation Bt
Appartament avec DPE non réalisé a limmeuble uit;?:t?:
0P pourun il ouine | e colecide | (PRS2 e | ppartamar g | e
maison individuelle pmfiti:f;:g:'E%’S d:a L ép'_:i o Lé' :d:: ;E'CS o m‘ CM.dE u:fs sy;lznu}?a I;I:l:t::"f:e bé::srr;eg.l:é
- - comptage individuel guips production dECS | principal
Batiment Batiment 45| uEnd un DPE a déja éts Batment  oaiment construit| sans comptage | Butre que
e o ag, | realisé & fimmeuble “"”5'3[’;;‘;""“" sprés 1948 indviduel  ['habitation
Calcul X X
__conventionnel A partir du DPE &
Utilisation des limmeuble
i X X X X

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr

Réf. DIABZR0E-1907.018 i .
HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC - 142 granda rue Saint Michel - 31400 TOULDUSE - 08 62 60 89 20 A appart /8
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Déperditions thermiques

EI D=

Deéperditions totales : 50,49 W/K (100%)

Toiture : .
6,56 WK
(13%)

A Ventilation :
| J" 18,04 W/K
(36%)

Murs :
7,5 W/K
(15%)

~ Pts thermiques :

3,99 W/K
(8%)

Menffuisen‘es :
14,4 W/K
(29%)

Planchers :
0 WK
(0%)

Reéf. . DIA-BZROB-1807-018
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> Attestation d'assurance

Sarl GALEY - LABAUTHE ASSURANCES
21 Place Dupuy

31000 TOULOUSE

Tel 0562730909 Fax 0561631215
Email. agence galeylabauthe@axa fr

n" Orias 10 053 214

Assurance et Banque

[ ATTESTATION D'ASSURANCE |

La société AXA FRANCE représentée par la SARL GALEY - LABAUTHE ASSURANCES atleste que l'enlreprise
HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC représentée par Monsieur Thierry BIZOUARNE, domiciliée 142 grande rue
Saint Michel 31400 TOULOUSE est titulaire du contrat suivant, en cours pour fa période du 01/01/2019 au
31/12/2019 couvrant les conséquences pécunialres de sa responsabilité civile suivant les dispositions des
conditions générales et particuliéres

RESPON IVILE N° «

»
Pour les activités désignées ci-dessous, telles que décrites aux conditions particuliéres du contrat ci-dessus
référencés et exercées conformément aux dispositions des décrels et lois en vigueur

Diagnostic de Performance Energétique sans mention  Elat des Installations inlérieures de Gaz
Diagnostic de Performance Energétique avec Mention  Etal des Risques et Pollutions

Calcul des Tantiémes Elal des Risques de pollution des sols (ERPS)
Etat descriptif de division Etat parasitaire

Diagnostic Technique Global (DTG) Etat relatif & la présence de Termiles dans le bati
Constat Amianta Vente sans mention Mérules

Dossier Technique Amiante sans mention Etatls des lieux

Dossier Technique Amiante avec mention Superficie Carrez/Habitable et autres

Constat du Risque d'Exposition au Plomb (vente, Amiante avant démolition

location, parties communes) Amiante avant travaux

Controle périodique amiante Plomb avant travaux

Diagnostic défiscalisation ancien Plomb avant démolition

Normes surface et d?habitabilité Termites avant démolition

Logement décent Sécurilé piscine

Dossier Amiante Parties Privatives Examen visuel aprés travaux de retrait d'amiante

Etat des installations intérieures d'Electricité

92 Tous dommages corporels malériels el immatériels conséculifs confondus | 10.772.913 € par sinistre

93. Faute inexcusable (dommages corporeis) 1.000.000 € par sinistre et 2.000 000 € par année d'assurance
94 Alteinte a l'environnement

- Tous dommages confondus : 788 630 € par année d'assurance
95.Dommages immatériels non consécutils . | 2.000.000 € par annde d'assurance
96. Dommages aux blens confids ° 354.145 € par sinistre
97 Délense : inclus dans la garantie mise en jeu
98 Recours : 28.354 € par litige

La présenfe altestation ne peul engager la compagnie AXA FRANCE en dehors des limites précisdes par les
clauses el conditions du contrat auquel il se référe

Fait & Toulouse, le 18 décembre 2018
Pour la Sarl GALEY - LABAUTHE ASSURANCES

PEFEC 10311493 | Cortilie PEFC

Mt MOATICR P TN @ 9

Rl DIA-BZROE-1807-018 Dossier: 12 / 13
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Certificat N°

C2337 ]

Monsieur Alexy CAZARD |

B FIEORES |

Certifié dans le cadre du processus de certification PRO4 ARRTA TN |

consultable sur www.qualixpert.com conformément & " eors !
I'ordonnance 2005-655 titre 1l du 8 juin 2005 ot au décrot PRt TR
2006-1114 du 05 septembre 2005, e LOTRAL Fa

dans le(s) domaine(s) suivant(s):

Diagnostic de performance énergétique Certificat valable
individuel Dy RIS
au 200772020
Missions de repérage ot de diagnostic da l'état  Certificat valable
de conservation des matérlaux ot produits
contenant da Famlante Du 2100772015
sy 20007/2020
Elat des Instatlations Intdricures d'électriclté  Certificat valable
Du 280872015
3u 20708/2020
Etat dos Instatiations Intérieures de gaz Cartificat valable
Cu 280972015
au 211002020
Eat relatif A la présence de termites dans e Certificat vatable
bitiment mention France Métropolitaine Sit SRS
su 27092020

Arrété du 16 octobre 2006 moaifié oéfinssant les cridres de certécaton
des compdtences des perscanes physques réalisant le dagnostic de
performanca énerpétque cu fatiesiation c& prise en compte de [
téglementabon thermique, ef les critdres d'accréditation des crganismes
de certification,

'Anﬂnmm mzmmumm«mu
des p

Cu repbraga et de
mmmmemummm:nmmcmum
des orpansmes oF certification

mwu;mm«mmuﬁmmmmmmmm

compétences des persannes physiques rdaksan 'état de l'instalation
inténeure d'dlectncns ot los cntdres d'acoré des ce
certifcalion

9

mumammmﬂdmlumummmm
compétances des persannes physiques rtalsant I'état ge Minslatation
Intéreure de gaz el les cridres ¢'accréditalion des orpanames de
cemifcation

mueunmmmmmumm«m
cas per physiques réaltsant l'état nelatd & la
mumummwuumumm
crpansmes ce cenlfication

FO¥ Cenification de campdtence vervion K 140415

Date d'établissement le mardi 29 soptembre 2015

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
{ oy
e B

Rél.  DIABZROB-1807-018

HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC - 142 grande rus Saint Michel - 31400 TOULDUSE - 09 62 B0 B3 20
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Diagnestics Immobiliers

Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 et R 125-23 a 27 du Code de I'environnement

Localisation du bien

20 CHEMIN DE BELLEGARRIGUE

Réalisé en ligne* par C1DIAG

Numeéro de dossler 20-0680

Date de réalisation 11/08/2020

Fin de validité 10/02/2021
BELLEGARRIGUE

31140 AUCAMVILLE

Section cadastrale

Al 245, Al 247, Al 58

Données GPS

Latitude 43.661629 - Longitude 1.428601

Désignation du bailleur

Désignation du locataire

* Document réalisé en ligne par CIDIAG qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de
l'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées automatiquement par le systéme.

EXPOSITION DE L'TMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible - Exposé
Commune @ potentiel radon de niveau 3 Non Exposé
PPRn | Inondation Approuveé Non exposé -
PPRn | Mouvement de terrain Argile Approuvé Exposé Travaux (1)
INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE
- | Mouvement de terrain Argile (Lol ELAN) | Informatif (2) | Exposé -

(1) Information Propriétaire : Votre immeuble est concemé par des prescriptions de travaux. Vous devez répondre
manuellement sur l'mprime officiel (page 2) st "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR ont
été réalisés. (Cecl peut concerner les PPR naturels, minlers et technologiques). Pour plus d'informations, se référer au
"Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de travaux”,
(2) A ce Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORMATIF et n'est pas retranscrit dans le formulaire

CIDIAG | |5 Rue de Junicu 69530 BRIGNAIS | TéL : 07 51 60 09 67 - E-mail : contact@c1diag.fr | N°SIREN : 517 575 908 | Compagnie

d'assurance : AXA n” 6926099004

/i

1/16
Rapport du :
11/08/2020
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Etat des risques et pollutions O

aléas naturels, miniers ou technologigues. sismicité, potentiel radon et pollution des sols
En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 et R 125-23 & 27 du Code de l'envirennemernit ERP

jation ou dinterdiction 1

ifs diinformation préventive

Attention | Slils nimpliquent @
cdans les ol

aiéas connbis ou

N SONT pas mer

Cef état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

aire particullére
concerner limmeubla

/ent e signalés
at

ers aoC

n* NC du  21/09/2017 mis djoufle  N/a
Adresse de I'immeuble Cadastre
20 CHEMIN DE BELLEGARRIGUE Al
31140 AUCAMVILLE 245, Al 247, Al 58

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)
Limmeuble est situé dans le périmétie d'un PPR N oui| X | non '__ 1 ‘

prescrit |:] anficipé D approuvé date r

Si'oui. les risques naturals pris en considération sont lieés &

Inondation [:] Crue forrentielie [ | Mouvement de ferrain | | Avalanche [ ]
Sécheresse Cyclone [j Remoniée de nappe I:I Feux de forét D
Séisme Volcan | | Autre

Extralis das documents de éférence pemetiont la locolisation da limmeuble auregard das risgues pris en compte

Cartes liées : Carte Sismicité, Mouvement de terrain Argile, Inondation

L'immeuble est concemé par des prescrptions de fravaux dans le reglement du ou des PPR naturels oul g. non |
si oul. les travaux presciils par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui| | non

Situation de I'immeuble au regard d’'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
LYimmeuble est situé dans le périmaétre d'un PPR M oui | | non | |

prescrit| | anticipé [ | approuvé [ | date [ |

Si oul, les risgues naturals pris en considération sont liesa:
Mouvements de terrain | Autre

Extroits cias documerits da réiérence pennattont ki localisation da limmeuble au regard des risques prisen compte
Vair Liste des Cartes pour les Risques naturels
L'immeauble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du.ou des PPR oui | | non |E|

=

sl oul, les travauy prescrits par le reglement du ou das PPR miniers ont &ta réalisés oui | non| |

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le pérmeétre d'un BPRE prescrit et non encare approuve oui I;i' non ;(;'
Slioul. les risques fechnologigues pris en consideration dans | anéte de prescription sont liés & ! .

Effet toxique \_ Effet | | Effetde | projection| Risque |

thermique surpression Industriel

Limmeuble est situé dans le pérmétre d'exposition aux rsques d'un PPRT approuvé oui ; nen .)X:\
L'immeuble est situe en secteur d'expropriation ou de délaissement oui __ non [ i
L'immeuble ast situé en zone de prescription oui _: non ‘z
Si la fransaction conceme un logement, les travaux presarlts ont &té réalisés oui | non
5i la transactlion ne conceme pas un logement, l'information sur e type da risgues auxauels oul _ non|

limmeutie est axposé ainsl que leur gravité. probabllité et cinélique, est jointe al'acte de vente ou ou contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble sa situe dans une commune da sismicité clasée en By - = o i
Zonel | X| zone 2 | zone 3| zone 4 zone 5

trés falble faible modérée maoyenne forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une commune a pofentiel radon de niveau 3 oui f‘ non | X
Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situd en secteur d'information surles sols (315) NC' oui| | non | X

*Non Communiqué (en coun d'éloboration por le représentant de I'Etat dans le département)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe N/M/T*
¥ caichiroptia T Jturafa G technaiogiouae

Linformation est meniionnée dans I'acte de venie oui | X non| |

Bailleur - locataire
Bailleur M— AUCAMVILLE, le 16/10/2020

Locataire _ AUCAMVILLE, le 16/10/2020

Date 11/08/2020 Fin de validité  10/02/2021

Tk 2B N
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Etat des risques et pollutions U

aléas naturels, miniers ou technologigues, sismicité, potentiel radon et pollution des sols
En application des arficles L 125-5, L 125-6. L 125-7 et R 125-23 @ 27 du Code de l'environnement ERP

Attention | §'ils n'imp! articuliére, lest

amgr l'mmeuble, ne sont

Liste des anrétés de catastrophes Naturelles
en date du 11/08/2020
Déclaration de sinistres indemnisés

Préfecture | Haute-Garonne
Adresse de I'immeuble : 20 CHEMIN DE BELLEGARRIGUE 31140 AUCAMVILLE

Sinistres Indemnisés dans le cadre d’une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Types de calastrophe Date de début Date de fin Publication JOo Qul NON
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982 O ]
Inondations et coulées de boue 21/06/1993 22/06/1993 26/10/1993 03/12/1993 O |
Inondations et coulées de boue 13/07/1995 13/07/1995 08/01/199% 28/01/199% O O
Inondations et couléas de boue 05/08/1997 05/08/1997 12/03/1998 28/03/1998 ] O
Inondations, coulées de boue et mouvements de tamrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 O O
Inondations et coulées de boue 11/10/2006 11/10/2006 22/02/2007 10/03/2007 O O
Inondations et coulées de boue 19/05/2008 19/05/2008 07/08/2008 13/08/2008 O O
Inondations et coulées de boue 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009 O O

Cochez les cases OUl ou NON si, @ votre connaissance |''mmeuble @ fait 'objet d'une indemnisation suite @ des dommages
consécutifs @ chacun des événements

Etabli le 16/10/2020 Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

TAGE "GESTION

2 biravenue \u’: Blériat
31500 TOYLOUSE
Tél. 05 62 I'Ya6 95
8 6271 86 B9
785 206 184 RCS Touvlouse

Bailleur : MEIII Locataire G

Pour en savoir plus, chacun peut cansulter en préfecture ou en mairie, le dossler départemental sur les risques majeurs, le document
d'information communal sur les risques majeurs ef, sur intemet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

CIDIAG | 15 Rue de Janicu 69530 BRIGNAIS | Tél. : 07 51 60 09 67 - E-mail : contact@cldiag.fr | N°SIREN : 517 575 908 | Compagnic 3/16

d'assurance : AXA n® 6926099004 { Rapport du :

11/08/2020 FL ({H



Etat des risques et pollutions o U |

aléas naturels, miniers ou rec:hno:ogique& sismicité, potentiel radon et pollution des sals
En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 et R 125-23 & 27 du Code de l'environnement ERP

Attantion | S'ls n'impliquent pas d'obligation ou dinterdiction réglamentaire particullére. les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &tre signalés
dans les divers documents dinformation préventive et concamer limmeubla. ne sont pas mentionnes par cet atat

Extrait cadastral

Département Haute-Garonne Section | Al Extrait de plan, données

Commune AUCAMVILLE Parcelle | 245 IGN, Cadastre.gouv.fr

Parcelle(s) supplémentaire(s) : Al 247, Al 58

VILLAGE-SUD

176

N

209
270 340
48
. ,
). 183 - 117
CIDIAG | 15 Rue de Janicu 69530 BRIGNAIS | Tél. : 07 51 60 09 67 - E-mail : contact@cldiag.fr | N°SIREN : 517 575 908 | Compagnie 4/16 N
d'assurance : AXA n®” 6926099004 Rapport du :

11/08/2020
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gy Etat des risques et pollutions (]

aléas naturals, miniers ou technologiques, sismicité; potentiel radon et pollution des sols
En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 ef R 125-23 & 27 du Code de I'environnement ERP

Attention | §'lls nimpliglent pas d'cbligation ou d'interdiction réglementaire particuligre. les oléas connus ou prévisibles qui pauvent &fre signalés
dans les divers documents d'information préventive at concamer limmeubla. ne sont pas mentionnés par cet &tat.

Zonage réglementaire sur la sismicité

A \/ Y "B\AS_TID@T-SERNIN

BRUGUIERES GRATENTOUR MONTBERON

Ry Frsagas

Mawbie

i [
\ l;;j;ﬁ;“w LESPINASSE
h frevi

art oy
ot togreet

PECHBONNIEU

GAGNAC-SUR-GARONNE

LAPEYROUSE-F(

CASTELGINEST SAINT-LOUP-CAMMAS

SAINT-ALBAN

SEILH
I SAINT-GENIES-BELLEVUE
CASTELMAUR(
AUCAMVILLE
iSONNE BEAUZELLE SAINT-EAN
EBARRIEU Z
L'UNION
BLAGNAC MON;
TOULOUSE
Zones de sismicité
s 1 (trés faible)

2 (faible)
w3 (modeérée)
== 4 (moyenne)

\ mm 5 (forte) :

CIDIAG | 15 Rue de Janicu 69530 BRIGNAIS | Tél. : 07 51 6009 67 - E-mail : contact@cdiag, fr | N°SIREN : 517 575 908 | Compagnie 5/16
d'assurance : AXA n” 6926099004 Rapport du :
l//z 11/08/2020 Fl Ln



Etat des risques et pollutions

otentiel radon et pollution des sols

aléas naturels, miniers ou fechnologiques. sismicite, f (
En application des articles L 125-5, L 125-6. L 125-7 et R 125-23 & 27 du Code de I'environnement ERP
Attantion | Slis nlimpliquent pas d'obligation ou dinterdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles aul peuvent &fre signalés
dans les divers documents d'infermiation préventive et concemer lmmsuble; na sont pas mentlonnés par cet éfat,
Mouvement de terrain Argile
Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles canton
lllumm:?ndlﬂdn::c_l‘t_d:uﬂu_h FQ Toulpuse 15¢
des sols argileux ; . %@-?
Département de la Haute-Garonne 7 ,‘f%%%f -
N Tl
canton /%%j%;‘f? ’_c%;/‘ / ////
Toulouse e Ve R ik 7% ':','I,,‘;’;'" It 7
! %{%’f’%’,ég‘i Toulouse B
' Y e, A
,;,///?.?//// b, %
Limete de canna %
lmile de commnune
Y Fame munrancment caposie (W)
canion
Touwlouse 9%
[ L
Mouvement de terrain Argile - Plan de prévention Approuvé - Immeuble exposé
CIDIAG | 15 Rue de Janicu 69530 BRIGNAIS | Tél. : 07 51 60 09 67 - E-mail : contact@cldiag.fr | N°SIREN : 517 575 908 | Compagnie 6/16
d'assurance : AXA n° 6926099004 Rapport du :
1 1/08/2020
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Etat des risques et pollutions

algas naturals, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radeon et pollution des sols
En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 et R 125-23 & 27 du Code de I'environnement

Attention | §lls nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuligre, les aléas connus ou prévisibles qul peuvent &tra sigriclss
dans les divers documents dinformation préventive et concemer limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet &tat.

Mouvement de terrain

Légende des argiles

CIDIAG | 15 Rue de Janicu 69530 BRIGNAIS | TéL. : 07 51 60 09 67 - E-mail : contact@cldiag.fr | N°SIREN : 517 575 908 | Compagnie 7/16
d'assurance : AXA n® 6926099004 J £, Rapport du :

11/08/2020,
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Annexes - Cartographies des risques dont 'immeuble n’est pas exposé: =¥

ERP
C¥ 7] = ot
~ -
<
Inondation - Plan de prévention
Approuvé - Immeuble NON exposé
Inondation
CIDIAG | 15 Rue de Janicu 69530 BRIGNAIS | Tél. : 07 51 60 09 67 - E-mail : contact@cldiag.fr | N°SIREN : 517 575 908 | Compagnic 3/16
d'assurance : AXA n° 6926099004
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Annexes - Arrétés

w-ggm-mm
REPUBLIGUT FRANCALSE

PREFECTURE DE LA REGION MIDI-PYRENEES
PREFECTURE DE LA HAUTE-GARONNE

ARRETE PREFECTORAL

portant approbation du
Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles
de mauvements ditférentlels de terrain conséoutifs
au phéhomana de retralt-gonflement des sols arglieux

pour les communes d'Aucamviiie, Baima, Beaupuy, Castelginest, Castelmaurou,
Dremil-Lafage, Fenoulllet, Flourens, Fonbeauzard, Gagnac-sur-Garonne, L'Union,
Launaguet, Mondouzil, Mons, Montberon, Mentrabe, Pechbennieu, Pin-Baima, Quint,

Ramonvilie 8aint-Agne, Routflac-Telosan, Salnt-Alban, Salnt-Genlea-Bellevue, Saint-Jean,
2005-PREF.-31/00013 1
2005-PLE s ¥ /o LEPREFET DE LA REGION MIDI ~ PYRENEES,

VU
vu
vu
vu

vu

vu

vu

£00/200

ot Saint-Loup-Cammas

PREFET DE LA HAUTE - GARONNE
Officler de la Légion d'Honneur,

le code général des coliectivités territorjales,

le cods dé I'urbanisme

la code de l'environnement

lalol n° 2004-811 du 13 ao0t 2004, relative & la modemisation de la sécurité civiie,

la lol n® 85-101 du 2 février 1985 modifiée relative au renforcement da la protection da
l'environnement ; .

I8 décret n® 85-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plana de prévention des risques
naturels prévisibles ;

l'arrété préfectoral en date du 2 février 2004, prescrivant I'établissement d'un Plan de
Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements différentisis de temain
consécutilfe au pl:immﬁna de retrali-gonflement des sols argiieux pour les
communes d'Aucamville, Balma, Beaupuy, Castelginest, Castelmaurou, " Dremil-
Lafage, Fencuillet, Fiourans, Fonbeauzard, Gagnao-sur-Garonne, L'Union, Launaguet,
Mondouzil, Mons, Montberon, Monirabe, Pechbonnieu, Pin-Balma, Quint, Ramanville
Salnt-Agne, Rouffiac-Tolosan, Saint- y Saint-Genles-Bellevue, Saint-Jean et
Saint-Loup-Cammas,

larrété préfectoral en date du 9 mars 2004 presorivant l'ouverture d'une enquéte
publique du 5 avril au 7 mal 2004 sur le projet de Plan de Prévention des Risques
naturels prévisibles de mouvements ditiérentiels de terrain consécutifs au phénomens
de retralt-gonfiement des sols arglieux pour les communes d'Aucamville, Balma,
Beaupuy, Caslelginest, Castelmaurcy, Oremil-Lafage, Fenoulilet, Flourens,
Fonbeauzard, Gagnac-sur-Garonne, L'Unlan, Launaguet, Mondouzil, Mans,
Mantberon, Montrabe, Pechbonnlay, Pin-Balma, Quint, Ramonville Salnt-Agne,
g;nﬂﬂac-Tolman, Saint-Alban, Saint-Genles-Bellevue, Saint-Jean ot Saint-Loup-
mas;

1, Place Seint-2teanz 31038 TOULOUSE CEDEX 9 - TEL 05 34 45 34 45

3d930YY1S SGARGELAGD  XW4 &1 RA RAAZ 21731

ERP
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Annexes - Arrétés

les rapports et les conclusions en date du 30 septembre 2004 établis par Madame
Michéle Garrigues, commissalre-enquéteur,

proposition du Sous-Préfet, Directeur de Cabinet du Préfet de la Région Midi-
Pyrénées, Préfet de la Haute-Garonne.

ABRETE

Artigle 1¥; Le Plan de Prévention des Risques naturele prévisibles de mouvements différantlels

de terraln conséoutifs au phénomane de retralt-gonflement des sols argileux pour les
communes d'Aucamville, Balma, Beaupuy, Castelginest, Castelmaurou, Dramil-
Lafage, Fenoulllet, Flourans, Fonbeauzard, Gagnac-sur-Garonns, L'Union,
Launaguet, Mondouzil, Mons, Montberon, Montrabs, Pechbonnleu, Fin-Balma, Quint,
Ramonville Saint-Agne, Routfiac-Tolosan, Saint-Alban, Saint-Ganiss-Bellavue, Saint-
Jean, Salnt-Loup-Cammas annexé au présent arrétd, est approuvé.

Article2: Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles, visé & l'article 1, vaut

servitude d'utilité publique et sera, & ce titre, annexé aux documenta d'urbanisme des
communes d'Aucamviile, Baima, Beaupuy, Cestelginest, Castelmaurou, Dremil-
Lafage, Fenoulllet, Flourens, Fonbeauzard, Gagnac-sur-Garonne, L'Union,
Launaguet, Mondouzil, Mons, Montberon, Montrabe, Pachbonnieu, Pin-Balma, Quin,
Ramonville Saint-Agne, Rouffiac-Tolosan, Sainl-Alban, Baint-Genles-Bellevue, Saint-
Jean, Saint-Loup-Cammas, en application des digpositions de l'article L 126 — 1 du
code de 'urbanisme,

Artlola 3 : Le présent arété fera I'objst d'une mentlon, & la diligence du préfet et & ses frais, en

caractbres apparenis, dans deux journaux réglonaux ou locaux diffusés dans le
département,

Artlcle 4 : Une copla du présent arrété sera publige par voie d'affichage en mairie d'Aucamville,

Balma, Beaupuy, Castelgines!, Castelmaurou, Dremil-Lafage, Fenauillat, Flourens,
Fonbeauzard, Gagnac-sur-Garonne, L'Unlon, Launaguel, Mondouzil, Mens,
Montberon, Montrabe, Pachbonnisy, Pin-Balma, Quint, Ramonville Saint-Agne,
Rouffiac-Tolosan, Saint-Alban, Saint-Genles-Bellevue, Saint-Jean, Sairt-Loup-
Cammas & la dgiigence du maire, pandant un mois au minimur,

Artlole § ; Le Plan de Prévention des Rieques naturals prévisibles, visd & l'artiole 1, esttenu a la

disposition du public, tous les jours ouvrables et aux heures habituslies d'ouvertura
des bureaux ;

1 - aux malries des communes citées & 'article 1 du présent arrété;
2- & la préfecture du départament de la Haute-Garanne (SIRACEDFC);

Article 8 : Le Secrétalre Général de la Préfecture, les maires des commune d'Aucamville,

£00/c00@

Baima, Beaupuy, Castelginest, Castelmaurou, Dremil-Lafage, Fenoulliet, Flourens,
Fonbeauzard, QGagnac-sur-Garonne, L'Unlon, Launaguet, Mondouzl, Mons,
Montberon, Montrabe, Pechbonnieu, Pin-Balma, Quint, Ramonville Saint-Agne,
Rouffiac-Tolosan, Saint-Alban, Saint-Genles-Bellevue, Saint-Jean, Saint-Loup-
Cammas , le Directaur Aéglonal et Départemental de I'Equipement, le Diracteur
Départemental de |'Agriculture et de (2 Forét sant chargés, chacun en ce qul fe
concerne, de F'exéeution du présent arrétd qul sera publid au recuell des actes
administratifs de 'Etat dans le départament.

Falt & Toulouse le 30 AW“I‘!UH!

Sous-P
da

2
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Libertd « Tird « Froterslid
REPUBLIQIE FRANGALSH

PREFET DE LA HAUTE-GARONNE

Direction Départementale des Terriloires
Service Risques et Gestion

Ref: : 2010.DDT31

ARRETE PREFECTORAL

portant approbation du
Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements différentiels de terrain conséeutifs
au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux pour la commune de TOULOUSE.

LE PREFET DE LA REGION MIDI-PYRENEES,
PREFET DE LA HAUTE-GARONNE,

OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR,
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE,

Vu le code général des collectivilés territoriales, '
Vu le code de l'urbanisme, '
Vu le code de 'environnement,

Vu la loi n® 2004-811 du 13 aofit 2004, relative & la modernisation de la sécurité civile,

Vu la loi n® 95-101 du 2 février 1995 modifiée relative au renforccment de la protection de
I'environnement,

Vu le décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995 relatil’ aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles ; modifié par décret n°2005-3 du 4 janvier 2005,

|
Vu l'arrété préfectoral en date du 02 février 2004 prescrivant |’établissement d'un Plan de ;
Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements différenticls de terrain consécutifs au ‘
phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux pour la commune de TOULOUSE,

Vu I"arrété préfectoral en date du 3 décembre 2009, prescrivant I’ouverture d’une enquéte publique i
4 janvier 2010 au 5 février 2010 sur le projet de Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles f
de mouvements différenticls de terrain conséculifs au phénoméne de retrait-gonflement des sols ‘“
argileux pour la commune de TOULOUSE,

Vu I’avis Favorable du conseil municipal de la commune de TOULOUSE en date du 25 septembre
2009,

Vu les rapports ¢t conclusions de la Commission d’Enquéte en date 9 avril 2010,

Vu les modifications apportées au dossier pour faire droit aux obscrvations de la Commission
d’Enquéte,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Haute-Garonne,

widiven
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buip/iwww hagte-garonns. gonv.fr
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ARRETE

Article 17:
Le Plan de Prévention des Risques nalurels prévisibles de mouvements différentiels de terrains

consécutifs au phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux pour Ja commune de TOULOUSE
annexé au présent arrété, est approuvé,

Article2 :
Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles, visé a 1'article 1%, vaut servitude d’utilité

publique et sera, & ce titre, annexé au document d'urbanisme de la commune de TOULOUSE en
application des dispositions de I'article L 126 — 1 du code de 'urbanisme.

Article3 :
Le présent arrété fera 1’objet d’une mention, & la diligence du préfet et a ses frais, en caractéres
apparents, dans un journal diffusé dans le département.

Cet arrété sera, en outre, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Haute-
Garonne,

Une copie du présent arrété scra publiée par voic d'affichage en mairie de TOULOUSE a la
diligence du maire, pendant un mois au minimum.

Articled :

Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles, visé & I'article 1%, cst tenu & la disposition
du public, tous les jours ouvrables et aux heures habituelles d’ouverture des bureaux :

1 — i la mairie de TOULOQUSE,
2 — a la Préfecture de la Haute — Garonne.

Article 5 :
La présente décision peut faire I'objet, dans le délai de deux mois & compter de sa notification,

soit d’un recours gracicux auprés du Préfet de la Haute-Garonne, soit d'un recours hiérarchique
auprés du Ministre de 1'Ecologie, de 1'Energie, du Développement durable et de la Mer.

Il peut fairc également 1’objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal administratif’ de
Toulouse soit :

1 - directement, en I'absence de recours préalable, dans le délai de deux mois 4 compter
de la plus tardive des mesures de publicité prévues a I'article 3,

2 - i I'issue d’un recours préalable, dans les deux mois & compter de la date de
notification de la réponse obtenue de ’administration, ou au terme d’un silence gardé par celle-ci
pendant deux mois & compter de la réception de la demande.

weifore
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Annexes - Arrétés

Article 6 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture, le maire de la commune de TOULOUSE, le Dirccteur
Départemental des Territoires sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recucil des actes administratifs de I’Etat dans le département.

Fait 4 Toulouse le 2 9 _0€F. 2M0

Cité adminmistrative - 2 kil Anras) Dgportal - BP 20001 - 31074 TorJouse codex 9= Tél - 08 61 $8 51 00
Lt Yvsrsy haute-sacomac posy

ERP

CIDIAG | 15 Rue de Janicu 69530 BRIGNAIS | Tél. : 07 51 60 09 67 - E-mail : contact@cldiag.fr | N°SIREN : 517 575 908 | Compagnie
d'assurance : AXA n® 6926099004 U £

13/16
Rapport du :
11/08/2020

FL

nh



Annexes - Arrétés

Libered « galisd » Frasernir
liﬂlnmm
PREFET DE LA HAUTE-GARONNE

Direction Départementale des Territoires

Service Risques ot Gestion de Crise

Arrété relatif a I'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de la région Occitanic,
Préfet de 1a Haute-Garonne,

Officicr de la Légion d’honneur,
Officier de I'ordre national du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de l'environnement, notamment ses articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27 ;

Vu la loi n° 2003-699 du 30/07/2003 relative & la prévention des risques technologiques et naturels et
4 la réparation des dommages ;

Vu le déeret du 6 juin 1951 portant approbation, dans les départements de la Haute-Garonne et des
Hautes-Pyrénées, des Plans de Surfaces Submersibles des vallées des riviéres La Garonne, L'Aricge,
Le Salat et La Save ;

Vu le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du teritoire
francais ;

Vu le décret n® 2015-5 du 6 janvier 2015 modifiant I"article D. 563-8-1 du code de I'environnement ;

Vu I'arrété préfectoral du 31 juillet 2015 relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu l'amété préfectoral du 17 octobre 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques (PPRT) autour de la société « BASF Health and Care Products France SAS » sur le
territoire des communes de Boussens et Roquefort-sur-Garonne, en Haute-Garonne ;

Vu l'arrété préfectoral du 13 novembre 2015 porant approbation de la medification du plan de
prévention dcs risques naturels prévisibles de la communc de Cassagne ;

Vu l'amrété préfectoral du 30 décembre 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques (PPRT) autour de la société « FIBRE EXCELLENCE SAINT-GAUDENS » sur le
territoire des communes de Saint-Gaudens ct Valentine, en Haute-Garonne ;

Vu larrété préfectoral du 18 avril 2016 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Naturels sur le bassin de la Marcaissonne Saunc Scillonne sur les communes de Aigrefeuille, Auziclle,
Drémil-Lafage, Flourens, Fourquevaux, Lanta, Lauzerville, Mons, Odars, Pin-Balma, Préserville,
Quint-Fonsegrives, Saint-Orens-dc-Gameville, Saint-Pierre-de-Lages, Sainte-Foy-d'Aigrefeuille ct
Vallesvilles ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 février 2017 portant approbation du plan de prévention des risques
naturels prévisibles liés aux inondations sur les communes de Aussonne, Bonrepos-sur-Aussonnelle,
Brax, Colomiers, Comebarrieu, Empecaux, Fontenilles, La Salvetat-Saint-Gilles, Léguevin, Pibrac et
Saint-Thomas ;

1, place Saint-I’ticnne - 31038 TOULOUSE Cedex 9 Tél. : 0534 4534 45 173
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Vu l'amrété préfectoral du 12 juin 2017 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Technologiques autour des sociélés ESSO SAF et STCM (Société de Traitement Chimique des
métaux) sur le territoire de la commune de Toulouse, en Haute-Garonne ;

Vu la décision du tribunal administratif de Toulouse portant annulation de l'arrété préfectoral du 29
juin 2012 portant approbation du Plan de Prévention du Risque Naturel Prévisible pour le Touch Aval
pour les communes de Bérat, Fonsorbes, Labastidette, Lamasquére, Le Lherm, Plaisance-du-Touch,
Poucharramet, Saint-Clar de Riviére, Saint-Lys, Seysses et Tournefeuille ;

Vu l'amrété préfectoral du 18 juillet 2017 portant abrogation de I'arrété du 18 décembre 2007 portant
prescription d'un plan de prévention du risque inondation sur le bassin versant du Touch-Aval et
portant prescription du plan de prévention des risques naturels prévisibles liés aux inondations sur
les communes de Béra, Fonsorbes, Labastidette, Lamasquére, Lherm, Plaisance-du-Touch,
Poucharramet, Saint-Clar-de-Rividre, Saint-Lys, Seysses et Tournefeuille ;

Vu lamrété préfectoral du 26 juin 2017 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Technologiques autour de la société FINAGAZ sur lc territoire des communes de Fenouillet et Saint-
Alban, en Haute-Garonne ;

Considérant que les communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des
locataires (IAL) de biens immobiliers selon le type de risque connu sur le territoire sont celles
faisant l'objet d'un Plan de Prévention des Risques Naturels et/ou Technologiques prescrit, mis en
enquéte publique ou approuvé ;

Considérant que, dans le cadre de l'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens
immobiliers, I'Etat définit et publie la liste des risques naturels prévisibles et des risques
technologiques auxquels unc commune est exposée sur tout ou partie de son territoire, ainsi que la
liste des documents auxquels le vendeur ou bailleur peut se référer ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Haute-Garonne,
Arréte :

Art. 19 — L'amété préfectoral du 31 juillet 2015 relatif & I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département
de la Haute-Garonne cst abrogé.

Art. 2. — Pour les communes concemnées par 'obligation d'information des acquéreurs et des
locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturcls ct technologiques majeurs, une fiche
synthétique inventorie :

e le risque inondation,

2° le risque mouvements de terrain,

3 le risque avalanche,

40 le risque sécheresse,

5° le risque technologique,

6° le risque sismique.

Des documents cartographiques précisent la nature, la délimitation et, dans la mesure du possible,
l'intensité des risques, sur le territoire communal.

Art. 3. — Conformément aux principes du droit d'accés aux informations relatives 4 I'environnement
et & la sécurité civile, la préfecture de la Haute-Garonne met & disposition du public, sur le site
internet des services de 1'Etat en Haute-Garonne, les documents nécessaires a 1'élaboration de 1'état
des risques naturels, miniers et technologiques (ERNMT) :

http://www.haute-garonne.gouv.fr/IAL

Art. 4. — Le présent arrélé peut faire I'objet d’un recours dans les deux mois & partir de sa
publication auprés du tribunal administratif de TOULOUSE,

23
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Seuls les documents graphiques des documents originaux des plans de prévention des risques
naturels et technologiques approuvés, précis  1'échelle cadastrale et disponibles en préfecture, sous-
préfectures et mairies, font foi en cas de litige.

Art. 5. — Cet amété sera adressé 4 Monsieur le secrétaire général de la préfecture
de la Haute-Garonne, Monsieur le directeur de cabinet du préfet de la Haute-Garonne,
Messieurs les sous-préfets d'arrondissement, Monsieur le directeur nfépnrtcmcnta! des territoires de
la Haute-Garonne, Mesdamces ct Messieurs, les maires des communes dc la Haute-Garonne
ct Monsicur le président de la chambre départementale des notaires de la Haute-Garonne, qui sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publi¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture
de la Haute-Garonne.

Fait 2 Toulouse,le 2 1 SEP. 2017

3
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