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AEi CLEFCO

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 — Février 2016
Date du repérage : 19/05/2026
Heure d’arrivée : 09 h 00
Temps passé sursite : 11 h 45

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département f..covivieninnes Tarn
Adresse i wisssimsnsisrsvspmssisss 19 Rue de Juillet
COMMUNE: § ssvssmussunsuuvsswsnes 81200 MAZAMET

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 44
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[J présence de traitements antérieurs contre les termites
[J présence de termites dans le batiment

[J Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmetre de repérage :
...................................... Habitation (maison individuelle)
...................................... Maison sur trois niveaux avec sous-sol. Au rez de chaussée, un hall, un salon, une
chambre avec une salle d'eau, une salle 3 manger et cuisine. Au premier étage, cinq
chambres avec deux salles de bain, un wc. Au second étage, trois chambres et un wc. Au
sous-sol, Un local chaudiére, deux locaux, une grande piéce, un garage.
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de l'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
81200 MAZAMET (Information au 03/06/2024)
Niveau d'infestation inconnu
Arrété préfectoral

Liste des arrétés

29-oct-02 - Arrété préfectoral -

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : .......ceueuns Monsieu
Adresse 4 wssssssmss s 19 Rue de Juillet 81200 MAZAMET
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre
Nom et prénom : .....ccceunns Societe - SCP DELBE & MONTAMAT
Adresse @ ..oovviviiiiniiniininnn 29 Rue Edouard Barbey
81202 MAZAMET

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic
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Identité de l'opérateur de diagnostic :
(oY LRI o] (=1 £ [0] ) - SMRER—————————————————— PIERRE Jean-Louis
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... AEI CLEFCO
2T [ RN ————— 6 Rue du 19 Mars 1962
81310 LISLE SUR TARN
NUMEFO SIRET & tivvivriirinrineinsensansnsensnnranens 823 998 943
Désignation de la compagnie d'assurance : ... CONDORCET
Numéro de police et date de validité : .......... 808108948 - 30 Septembre 2026
Certification de compétence C2573 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 03/11/2023

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :
SOUS-SOL - LOCAL CHAUDIERE,
SOUS-SOL - LOCAL 1,
SOUS-SOL - LOCAL 2,
SOUS-SOL - PIECE 1,
SOUS-SOL - GARAGE,
REZ DE CHAUSSEE - SAS,
REZ DE CHAUSSEE - HALL,
REZ DE CHAUSSEE - SALON,
REZ DE CHAUSSEE - CHAMBRE 1,
REZ DE CHAUSSEE - SALLE D'EAU 1,

REZ DE CHAUSSEE - SALLE A MANGER,

REZ DE CHAUSSEE - CUISINE,
1ER ETAGE - PALIER 1,

1ER ETAGE - COULOIR 1,

1ER ETAGE - CHAMBRE 2,

1ER ETAGE - SALLE DE BAIN 1,
1ER ETAGE -SAS 1,

1ER ETAGE -WC 1,

1ER ETAGE - CHAMBRE 3,

1ER ETAGE - SALLE DE BAIN 2,
1ER ETAGE - CHAMBRE 4,

1ER ETAGE - CHAMBRE 5,
2IEME ETAGE - CHAMBRE 6,
2IEME ETAGE - CHAMBRE 7,

2IEME ETAGE - CHAMBRE 8,
2IEME ETAGE - WC 2,
SALLE A MANGER,

CUISINE,
SAS 2,
HALL,
SALON,
SAS,
CHAMBRE 1,
SALLE D'EAU 1,
ESCALIER,
PALIER 1,
CHAMBRE 2,
COULOIR 1,
CHAMBRE 3,

SALLE DE BAIN 1,
SALLE DE BAIN 2,

WC1,

CHAMBRE 5,
CHAMBRE 4,
ESCALIER 2,
CHAMBRE 6,
CHAMBRE 7,
CHAMBRE 8,
SAS 1

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

SOUS-SOL

LOCAL CHAUDIERE Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

LOCAL 1 Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

LOCAL 2 Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Briques

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Briques

Absence d'indices d'infestation de termites

PIECE 1 Sol - Parquet bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

FENETRE(S) EN METAL

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

GARAGE Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton, pierres

Absence d'indices d'infestation de termites
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Batiments et parties de

batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Plafond - Poutres apparentes - isolation

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

REZ DE CHAUSSEE

SAS

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

PLINTHES EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

HALL Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
FENETRE(S) EN PVC Absence d'indices d'infestation de termites
PLINTHES EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
SALON Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
FENETRE(S) EN PVC Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PLINTHES EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
CHAMBRE 1 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

FENETRE(S) EN PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

PLINTHES EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

SALLE D'EAU 1

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Faience, platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

FENETRE(S) EN PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

SALLE A MANGER

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

FENETRE(S) EN ALUMINIUM

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

PLINTHES EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

CUISINE Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
FENETRE(S) EN METAL PEINT Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites

1ER ETAGE

PALIER 1 Sol - Parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
FENETRE(S) EN PVC Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PLINTHES EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites

COULOIR 1 Sol - Parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

PLINTHES EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites
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Batiments et parties de
batiments visités (1)

(2)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

CHAMBRE 2

Sol - Parquet bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

FENETRE(S) EN PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

SALLE DE BAIN 1

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Faience, platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

SAS 1 Sol - Parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PLINTHES EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
WC 1 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
CHAMBRE 3 Sol - Parquet bois Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

FENETRE(S) EN PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

SALLE DE BAIN 2

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Faience, platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

CHAMBRE 4 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
FENETRE(S) EN PVC Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PLINTHES EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
CHAMBRE 5 Sol - Moquette Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

FENETRE(S) EN PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

PORTE(S) EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

PLINTHES EN BOIS

Absence d'indices d'infestation de termites

2IEME ETAGE

CHAMBRE 6 Sol - Moquette Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Poutres apparentes - platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
FENETRE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
CHAMBRE 7 Sol - Moquette Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Poutres apparentes - platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
FENETRE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PLINTHES EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
CHAMBRE 8 Sol - Moquette Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

AEI CLEFCO | 6 Rue du 19 Mars 1962 81310 LISLE SUR TARN | Tél
N°SIREN : 823 99 | Compagnie d'assurance : CONDORCET n° 808108948

.:0563792103 4/16

Rapport du :
31/05/2026



dominique.placet
Texte surligné 


@ Termites

Etat relatif a la présence de termites ~¢illIIIIIIEID

B:;ntrinnel:rt‘stse:iziat;t;e(slt;e Ouvrages, parties d’ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)
Plafond - Poutres apparentes - platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
FENETRE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PLINTHES EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites

WC 2 Sol - Revétement plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre + tapisserie Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
PORTE(S) EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites
PLINTHES EN BOIS Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d’indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH: Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition
ou apreés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme. Lorsque,
dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture, pris sur proposition
ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d‘aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Néant
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G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages,
parties d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages,
parties d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Général

Présence d'indices d'infestation d'autres agents
de dégradation biologigue ( insectes a larves
xylophages sur les piéces anciennes de
charpente, encadrement de porte, poutres
apparentes )

Seul un état parasitaire pourra définir la nature,
la localisation et le degré de présence de ces
dégradations.

Nous avons constaté des la présence de

champignons dans la piéce 1 et dans le salon.

Seul une analyse en laboratoire pourra en
définir la nature.

Présence de fortes altérations sur les plafonds
des deux salles de bains du premier étage, de la
chambre, du garage ( goutiéres )

Présence de moisissures sur la totalité des
murs.
Nous recommandons vivement de consulter un
professionnel spécialisé afin d'éviter toute
aggravation.

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés
de maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire
d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le
souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments
sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43,L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant
|'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 meétres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la

propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
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Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Madame MONTAMAT

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
A cause de l'absence de trappe, un désardoisage ou un détuilage permettrait une
inspection de la charpente non visible lors de la visite
Cheminement impossible dans les combles, présence d'isolation , plancher non visible et
non sécurisée
seul un détuilage permettrait une inspection de la charpente non visible lors de la visite.
Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par le propriétaire
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d'acces
Les éléments cachés par du mobilier, des revétements muraux, placoplatre, lambris etc ...
, sols , plafonds ou stockages divers n'ont pu étre examinés par manque d'accessibilité.
Le Jardin étant fortement emboussaillé, nous n'avons pu investiguer les parties nons
accessibles.

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité
a l'état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique
des bois et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
infestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES

Visite effectuée le 19/05/2026.
Fait a MAZAMET, le 19/05/2026 Signature du représentant :

Par : PIERRE Jean-Louis

AEI CLEFCO

81310 LISLE SUR TARN
Siren : 823838 943
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Annexe - Croquis de repérage

PLAN DE SITUATION
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Annexe - Photos

Ph n° PHOTO 1

Localisation sur croquis : 2IEME ETAGE - CHAMBRE

Indi : PLAFOND

Description : Présence de f Itération rl lafon x salle
de bains du premier étage, de la chambre, du garage ( goutiéres )

Présence de moisissures sur la totalité des murs.

N recommandons vivemen n r un professionn écialisé afin

viter ravation.

Ph n° PHOTO 2

alisation sur cr is : 2IEME ETAGE - CHAMBRE 6
Indices : PLAFOND
Description : Présence de fortes altérations sur les plafonds des deux salles
Présen moisi r rl lité murs.
N recommandons vivemen nsulter un professionnel spécialisé afin
viter e aggravation.

Photo n° PHOTO 3
isation sur cr is : 1ER ETAGE - SALLE DE BAIN 1

Indi : PLAFOND

Description : Présen f Itération rl lafon x sall
in remier é la chambr: r ier

Présen moisi r ur |l lité mur

Nous recommandons vivement de consulter un professionnel spécialisé afin
d'éviter toute aggravation.

Ph n° PHOTO 4

L lisation sur cr is : 1ER ETAGE - SALLE DE BAIN 1

Indi : PLAFOND

Description : Présence de f Itération rl lafonds des deux sall
de bains du premier étage, de la chambre, du garage ( goutiéres )
Présence de moisissures sur la totalité des murs.

N r mmandons vivemen on r un professionn iali fin

d'éviter toute aggravation.

Ph n° PHOT!

Localisation sur croquis : FACADE
Indi : PLAFOND
Description : Présence de f altération rl lafond x salle

de bains du premier étage, de la chambre, du garage ( goutiéres )

. | Nous recommandons vivement de consulter un professionnel spécialisé afin

d'éviter toute aggravation.
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Photo n° PHOTO 6
L isation sur cr
Description : No vons con s

iece 1 et dans | lon. | une analyse en laboratoire

nature.

is : REZ DE CHA EE - SALON
résence de champignons dans la
rra en définir |
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

®
Condorcet

YOU TRUST - WE CARE

Allianz )

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 13 rue Francis Davso — 13001 Marseille, attestons par la présente
gue la Société :
AEI CLEFCO
6 rue du 19 mars 1962
81310 LISLE SUR TARN
Siret n°823 998 943 00018

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numére N° 86517808 / 808108948.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Evaluation Périodique de I'état de conservation des matériaux Diagnostic termites

et produits contenant de lamiante (MPCA) Dossier technique amiante (DTA)

Diagnostic Accessibilité Handicapé (Hors ERP) Diagnostic état de l'nstallation intérieure de I'électricité des
Diagnostic amiante avant travaux/démolition sans parties privatives et communes (DTT)

préconisation de travaux NF X46-020 (articles R4412-140 & Diagnostic Exposition au plomb (CREP)

R4412-142 du Code du travail — article R1334-27 CSP — arrété Diagnostic Loi Carrez

du 26 juin 2013) Diagnostic recherche de plomb avant travaux /démolition (art
Diagnostic amiante avant-vente et avant location R1334-12 et R1334-8 du CSP — Article R4412 du Code du
Diagnostic de performance énergétique (DPE) travail)

Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les DPE et sous réserve que le diagnostiqueur puisse justifier d'au
peintures (DRIPP) moins une année d'exploitation, I'audit énergétique des
Diagnostic de I'état des installations de gaz uniquement dans immeubles en monopropriété étiquetés E, Fou G réalisé en
le cadre du DDT complement du DPE dans le cadre de la loi du 22 aout 2021
Diagnostic monoxyde de carbone Diagnostic Etat des risques et pollutions (ERP)

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2025 au 30/09/2026.
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit I'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n°® 41128-01-
2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet d’adhésion
808108948), établies sur les bases des déclarations de I'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
paiement des cofisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél 09 72 36 90 00
13 rue Francis Davso 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet com - www.cabineteondoreet.com
Service Réclamation * contact@cabinetcondoreet.com - 13 rue Francis Davso 13001 Marseille 08 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 €- RCS Marseille 434 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.orias fr - Sous le controle de 'ACPR
Autorité de contrle Prudentiel et Résolution- 4 P de Budapest 75008 Paris
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@
Condorcet

YOU TRUST - WE CARE

Allianz @)

TABLEAU DE GARANTIE

Nature des dommages

Demmages corporels, matériels et immatériels
consécutifs ou non :

Responsabilité civile « Exploitation »

Montant des garanties
9 000 000 €par sinistre

dont :

- Dommages matériels et immatériels
consécutifs :

1 500 000 €par sinistre

- Dommages immatériels non consécutifs :

150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles
(corperels, matériels et immatériels) :

750 000 € par année d'assurance

- Dommages aux batiments loués ou empruntés
et a leur contenu

Nature des dommages

Dommages corporels, matériels et immatériels
censécutifs ou non :

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

300 000 €par sinistre

Montant des garanties

300 000 €par sinistre avec un
maximum de 600 000 €par année
d'assurance

dont:

- Destruction ou détérioration des documents et
autres supports d'informations confiés a 'Assuré
pour I'exécution des prestations, y compris les

frais de reconstitution des informations :

Défense devant les juridictions civiles,
commerciales ou administratives. Défense des
intéréts civils devant les juridictions répressives :

Défense — Recours

30 000 € par sinistre

Frais a la charge de I'Assureur,
sauf dépassement du plafond de
garantie en cause.

Recours {préjudices supérieurs a 150 €} :

15 000 €par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les

clauses et conditions du contrat auxquelles elle se réfere.

Fait a Marseille, le 4 septembre 2025

Tél 0972 36 90 00

POUR LE CABINET CONDORCET

13 rue Francis Davso 13001 Marseille
contact@cabineteondomet.com - www.cabinetcondoreet.com

Service Réclamation : contact@cabinetcondoreet.com - 13 rue Francis Davso 13001 Marseille 05 72 36 50 00

SAS au capital de 50 000 €- RCS Marssille 484 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.orias fr - Sous | contrdle de 'ACPR

Autorité de contrdle Prudentiel et Résolution- 4 Pi de Budapest 75008 Paris
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cetlificg %
NS 2
. cofrac
Q U A I— I P E RT Certificat N°© C2573
agnosic Monsieur Jean Louis PIERRE
CERTIFICATION
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et / DE PERSONNES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément ~ ACSREPITATION
a 'ordonnance 2005-655 titre Ill du 8 juin 2005 et au décret PORT:: -
DISPONIBLE &

2006-1114 du 05 septembre 2006.

WWW.COFRAC.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Certificat valable
Du 09/12/2023
au 08/12/2030

Diagnostic de performance énergétique
individuel

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique.

Etat des installations intérieures d'électricité Certificat valable
Du 09/12/2023

au 08/12/2030

Arrété du ter juillet 2024 définissant les critéres de cetification des diagnostiqueurs
intervanant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Amiante avec mention Certificat valable
Du 03/11/2023

au  02/11/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable
Du 03/11/2023

au 02/11/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 03/11/2023
au  02/11/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de cettification des diagnostiqueurs,
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable
Du 24/01/2024

au  23/01/2031

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termmite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Certificat valable
Du 13/03/2025
au 08/12/2030

Audit énergétique

Décret n°2023-1218 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel de compétences
et les modalités de contrdle de ces compétences pour les diagnostiqueurs immobiliers
en vue de la réalisation de I'audit énergetique mentionné a |'article L126.28-1 du Code

de la Construction et de I'Habitation

Date d'établissement le jeudi 13 mars 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a fout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la poriée des certifications et feurs validités doivent éire vérifiées surle

site internet de LCC QUALIXPERT www.gualixpert.com.

FO9 Certification de compétence version N 010120

AE| CLEFCO | 6 Rue du 19 Mars 1962 81310 LISLE SUR TARN | Tél. : 05 63 79 21 03
N°SIREN : 823 99 | Compagnie d'assurance : CONDORCET n° 808108948

16/16
Rapport du :

31/05/2026


dominique.placet
Texte surligné 


P

«

AEI CLEFCO

DIAGNOSTIC

IMMOBILIER

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :
Date du repérage :

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 ao(t 2011
19/05/2026

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Tarn

Adresse :.......... 19 Rue de Juillet

Commune : ....... 81200 MAZAMET
Section cadastrale AC, Parcelle(s)
n° 44

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d’ordre :

Societe - SCP DELBE & MONTAMAT
29 Rue Edouard Barbey

81202 MAZAMET

Propriétaire
Monsieu

19 Rue de_m e

81200 MAZAMET

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aot 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L’occupant est :

Le propriétaire

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total :

dont des enfants de moins de 6 ans del Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de |'auteur du constat PIERRE Jean-Louis

N° de certificat de certification C25731e 03/11/2023

Nom de l'organisme de certification LCC QUALIXPERT

Organisme d’assurance professionnelle CONDORCET

N° de contrat d’assurance 808108948

Date de validité : 30 Septembre 2026
Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC

Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil

LPA-1 / N°1928 / M7-686 /

Nature du radionucléide

COBALT 57 ( 57C0))

Date du dernier chargement de la source
Activité a cette date et durée de vie de la source

25/09/2020

Conclusion des mesures de concentration en plomb
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 180 80 43 3 51 3
% 100 44 % 24 % 2 % 28 % 2 %

ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par PIERRE Jean-Louis le
19/05/2026 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19

AEI CLEFCO
81310 LISLE SUR TARN
Seen SRS

= :/’K/’ // -
QUAKSPERT

P
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Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de I'article L.1334-9
du code de la santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer
I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises, aux occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée. Le propriétaire doit également veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

Sommaire
1. Rappel de la commande et des références reglementaires 3
2. Renseignements complémentaires concernant la mission 3
2.1 L'appareil a fluorescence X 3
2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel 4
2.3 Le bien objet de la mission 4
3. Méthodologie employée 5
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 5
3.2 Stratégie de mesurage 5
3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire 5
4. Présentation des résultats 6
5. Résultats des mesures 6
6. Conclusion 17
6.1 Classement des unités de diagnostic 17
6.2 Recommandations au propriétaire 17
6.3 Commentaires 17
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béati ' 17
6.5 Transmission du constat a I’'agence régionale de santé 18
7. Obligations d’informations pour les propriétaires 19

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére

d’exposition au plomb 19
8.1 Textes de référence 19
8.2 Ressources documentaires 19

9. Annexes 20
9.1 Notice d’Information 20
9.2 Illustrations 21
9.3 Analyses chimiques du laboratoire 21

Nombre de pages de rapport : 22

Liste des documents annexes :
e Notice d’information (2 pages)
e Croquis
e Rapport d’analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 3
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1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R 1334~
10 a 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant
du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de
risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniguement sur les revétements privatifs
d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés
(sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant,
tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil

PROTEC

Modéle de I'appareil

LPA-1 / N°1928 / M7-686

N° de série de I'appareil

Nature du radionucléide

COBALT 57 ( 57C0)

Date du dernier chargement de la source

25/09/2020

Activité a cette date et durée
de vie :

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

N° N°T810291

Nom du titulaire/signataire
PIERRE Jean-Louis

Date d’autorisation/de déclaration
06/06/2017

Date de fin de validité (si applicable)
02/06/2024

Nom du titulaire de l'autorisation ASN (DGSNR)

PIERRE Jean-Louis

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

PIERRE Jean-Louis

Etalon : PROTEC 226722 1.01mg/cm2 + /0.01mg/cm2

Vérification de la justesse de l'appareil n° de mesure I:!a!:e_ de-la O I Ton
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 22/07/2024 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 152 22/07/2024 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Nom du contact

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

19 Rue de Juillet 81200 MAZAMET

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)

Maison sur trois niveaux avec sous-sol. Au rez de
chaussée, un hall, un salon, une chambre avec une salle
d'eau, une salle a manger et cuisine. Au premier étage,
cinq chambres avec deux salles de bain, un wc. Au second
étage, trois chambres et un wc. Au sous-sol, Un local
chaudiére, deux locaux, une grande piéce, un garage.

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 44

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Monsiel-

19 Rue de Juillet
81200 MAZAMET

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

19/05/2026

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
SOUS-SOL - LOCAL CHAUDIERE,
SOUS-SOL - LOCAL 1,
SOUS-SOL - LOCAL 2,
SOUS-SOL - PIECE 1,
SOUS-SOL - GARAGE,
REZ DE CHAUSSEE - SAS,
REZ DE CHAUSSEE - HALL,
REZ DE CHAUSSEE - SALON,
REZ DE CHAUSSEE - CHAMBRE 1,
REZ DE CHAUSSEE - SALLE D'EAU 1,

REZ DE CHAUSSEE - SALLE A MANGER,

REZ DE CHAUSSEE - CUISINE,
1ER ETAGE - PALIER 1,

1ER ETAGE - COULOIR 1,

1ER ETAGE - CHAMBRE 2,

1ER ETAGE - SALLE DE BAIN 1,
1ER ETAGE - SAS 1,

1ER ETAGE - WC 1,

1ER ETAGE - CHAMBRE 3,

1ER ETAGE - SALLE DE BAIN 2,
1ER ETAGE - CHAMBRE 4,

1ER ETAGE - CHAMBRE 5,
2IEME ETAGE - CHAMBRE 6,
2IEME ETAGE - CHAMBRE 7,

2IEME ETAGE - CHAMBRE 8,
2IEME ETAGE - WC 2,
SALLE A MANGER,
CUISINE,

SAS 2,

HALL,

SALON,

SAS,

CHAMBRE 1,
SALLE D'EAU 1,
ESCALIER,
PALIER 1,
CHAMBRE 2,
COULOIR 1,
CHAMBRE 3,
SALLE DE BAIN 1,
SALLE DE BAIN 2,
WC 1,

CHAMBRE 5,
CHAMBRE 4,
ESCALIER 2,
CHAMBRE 6,
CHAMBRE 7,
CHAMBRE 8,

SAS 1
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Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de
Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide
d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis
en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier
1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets,
grilles, ... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre relativement
épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du plomb. D’autres
revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi, papier
peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre revétement
contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I’Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements de
revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X
46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du
plomb», dans le cas suivant :

o lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure quant
a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante pour
que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de
0,5gailag).

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.
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Quel que soit le résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction

acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont

nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;

e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, lI'ouvrant d’un portant
ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon
le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD Non, Classe 0 | Classe Classe 2 | Classe 3
mesurees
SALLE A MANGER 7 3(42,9%) | 2 (0/205)3'7 - 2 (0/20?'6 -
CUISINE 5 2 (40 %) 20/(30 - 10/(02)0 -
2 (50 2 (50
SAS 2 4 - 0/(0) - 0/(0) -
HALL 12 1 (8 %) 30/(02)5 - 80/(06)7 -
SALON 22 3(13,6%) | ’ 22;7 L 0(/?)'5 110/5)50 -
. 2 (40 1 (20 2 (40 .
SAS 3 %) %) %)
CHAMBRE 1 9 11 | 4 (023"3 - 4 (024)"4 -
SALLE D'EAU 1 7 3 (43 %) 40/(05)7 - - -
ESCALIER 3 - - - 3 g/cl,;)o -
PALIER 1 9 11 | 4 ﬁz‘)‘s : % (OZ;"“ -
CHAMBRE 2 13 3 (23 %) 40/(03)1 . 50/(0";8 1 (8 %)
COULOIR 1 5 4 (80 %) : . 10/(02)0 -
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: Non
Total UD s Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
4 (31 2 (15
CHAMBRE 3 4 % - -
13 7 (54 %) %) %)
SALLE DE BAIN 1 1 1 (100 %) - = = =
SALLE DE BAIN 2 17 15(88 %) | 1 (6 %) - - 1 (6 %)
WC 1 5 5 (100 %) - - = -
o 2 (18 .
CHAMBRE 5 11 8 (73 %) %) = 1 (9 %) -
1 (10 2 (20 1 (10
CHAMBRE 4 10 6 (60 % -
(el %) %) %) %)
2 (100
ESCALIER 2 2 - - . § -
/o)
1 (14
CHAMBRE 6 7 6 (86 %) — 0/(0) -
1 (17
CHAMBRE 7 6 5 (83 %) 0/(0) - - -
1(17
CHAMBRE 8 6 5 (83 %) 0/(0) - = -
SAS 1 1 1 (100 %) - - - -
43 (24 51 (28
TOTAL 180 80 (44 %) 3 3@%) | 2Lt 3 (2 %)
%0) %)
SALLE A MANGER
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
- 4 : ; Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement .
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent RO (mglem?) | conservation uD Observation
Etat d'usage
2 A MUR PLATRE PEINT HAUT 24 (Usure par 2
friction)
3 HAUT 0,6
2 B MUR PLATRE PEINT BAS 0.9 0
- B FENETRE POST 49 - NM
- B VOLET POST 49 - NM
5 BAS 0,8
5 RADIATEUR ‘ METAL PEINT BAS 0.3 0
7 HAUT 0,2 Etat d'usage
o] MUR PLATRE PEINT (Usure par 2
B B = friction)
— D MUR |PLATRE PEINT - NM
CUISINE
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
3 : 7 : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement :
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent T (mg/em?)| conservation uD Observation
9 HAUT 0,7
10 A MUR PLATRE PEINT BAS 07 0
Etat d'usage
11 B MUR PLATRE PEINT HAUT 1.1 (Usure par 2
friction)
- B FENETRE PVC - NM
- C MUR POST 49 - NM
12 HAUT 0,5
13 D MUR |PLATRE PEINT BAS 0.1 0
SAS 2
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N ¥ - 3 Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement :
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent T (mglem® | conservation uD Observation
14 HAUT 0,1
15 B MUR PLATRE PEINT BAS 0.3 0
Etat d'usage
16 B PORTE BOIS PEINT HAUT 2,3 (Usure par 2
friction)
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Etat d'usage
17 C PORTE BOIS PEINT HAUT 6 (Usure par 2
friction)
18 HAUT 0,1
19 D MUR |PLATRE PEINT BAS 0.3 0
HALL
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
5 2 3 . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement ;
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent T (mglem?)| conservation uD Observation
Etat d'usage
20 A MUR PLATRE PEINT ESCALIER (BAS)| 1,3 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
21 A PORTE BOIS PEINT BAS 4,6 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
22 B MUR PLATRE PEINT HAUT 1,2 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
23 B PORTE BOIS PEINT HAUT 2 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
24 B RADIATEUR METAL PEINT BAS 4.8 (Usure par 2
friction)
25 HAUT 0,4
26 C PORTE BOIS PEINT BAS 03 0
Etat d'usage
27 D PORTE 1 BOIS PEINT HAUT 2 (Usure par 2
| friction)
28 ‘ HAUT 0,8
29 D MUR ‘ PLATRE PEINT BAS 0 0
Etat d'usage
30 D PORTE BOIS PEINT HAUT 41 (Usure par 2
friction)
- E PORTE PVC - NM
31 | HAUT 0,5
32 E MUR PLATRE PEINT BAS 0 0
Etat d'usage
33 E VOLET BOIS PEINT HAUT 5.3 (Usure par 2
friction)
SALON
Nombre d'unités de diagnostic : 22 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
i : 5 - Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement :
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent it (mglcm?®) | conservation uD Observation
Etat d'usage
34 A PORTE 1 BOIS PEINT HAUT 6,7 (Usure par 2
friction)
35 HAUT 0
36 A MUR PLATRE PEINT BAS 0.6 0
37 VITRINE (HAUT)| 0,5
38 A PORTE 2 BOIS PEINT VITRINE (BAS) 0.4 0
Etat d'usage
39 A PORTE 3 BOIS PEINT HAUT 5.1 (Usure par 2
friction)
40 HAUT 0,7 Etat d'usage
B MUR PLATRE PEINT (Usure par 2
ik HES aa friction)
Etat d'usage
42 B RADIATEUR METAL PEINT BAS 145 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
43 B FENETRE 1 BOIS PEINT BASE (HAUT) 3,8 (Usure par 2
friction)
- B FENETRE 1 PVC - NM
44 HAUT 0,1
45 B VOLET 1 BOIS PEINT BAS 0.7 0
Etat d'usage
46 B FENETRE 2 BOIS PEINT BASE (HAUT) 5,1 (Usure par 2
friction)
- B FENETRE 2 PVC - NM
47 HAUT 0,5
28 B VOLET 2 BOIS PEINT BAS 0.1 0
49 HAUT 0,8
50 C MUR PLATRE PEINT BAS 0 0
51 c RADIATEUR METAL PEINT BAS 1.5 1
52 D MUR [PLATRE PEINT HAUT 0,5 0
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53 BAS 0,5
- D FENETRE 1 PVC - NM
Etat d'usage
54 B) VOLET 1 BOIS PEINT HAUT 2 (Usure par 2
friction)
55 HAUT 0,5
56 D VOLET 2 BOIS PEINT BAS 0.2 0
Etat d'usage
57 D FENETRE 2 BOIS PEINT BASE (HAUT) 25 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
58 D FENETRE 1 BOIS PEINT BASE (HAUT) 1.4 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
59 D | SOUBASSEMENT | BOIS PEINT HAUT 1.2 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
60 PLINTHE BOIS PEINT HAUT 1,4 (Usure par 2
friction)
SAS
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

5 : 4 ; Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement ;

N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent eiomn (mg/em?)| conservation uD Observation

Etat d'usage
61 A FENETRE BOIS PEINT HAUT 13 (Usure par 2
friction)

62 HAUT 0,3

63 B MUR PLATRE PEINT BAS 0.9 0
64 HAUT 0,2

65 C MUR ‘PLATRE PEINT BAS 0.5 0

‘ INTERIEUR

4 (HAUT) 0.2

67 INT(IIEBiISE)UR 0.1

o C PORTE BOIS PEINT EXTERIEUR » 1

(HAUT) :
EXTERIEUR
69 (BAS) 1,8
Etat d'usage
70 D MUR PLATRE PEINT HAUT 1,6 (Usure par 2
friction)
CHAMBRE 1
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

S - - 5 Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement 2
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/em® | conservation uD Observation
71 HAUT 0,6 Etat d'usage

A PORTE BOIS PEINT (Usure par 2
& b e friction)
Etat d'usage
73 A MUR PLATRE PEINT HAUT 1.2 (Usure par 2
friction)
74 HAUT 0,4
75 B MUR PLATRE PEINT BAS 0.4 0
76 HAUT 0 Etat d'usage
77 Cc MUR PLATRE PEINT BAS 1.9 (Usyrg par 2
friction)
78 HAUT 0,1
79 C PORTE BOIS PEINT BAS ) 0
80 BASE (HAUT) 0,3
81 D FENETRE BOIS PEINT BASE (BAS) 0.2 0
- D FENETRE PVC - NM
82 HAUT 0,9
83 D VOLET BOIS PEINT BAS 0.7 0
Etat d'usage
84 D RADIATEUR METAL PEINT BAS 5,2 (Usure par 2
friction)
SALLE D'EAU 1
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

o : 3 : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement 5
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent oy (mglem?) | conservation uD Observation
85 HAUT 0,4
86 A PORTE BOIS PEINT BAS 0.3 0
87 HAUT 0,5
88 A MUR ‘PLATRE PEINT BAS 0.2 0
89 B MUR [PLATRE PEINT HAUT 0,1 0
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90 BAS 0,2
: Cc MUR POST 49 NM
- D MUR POST 49 - NM
- D FENETRE PVC - NM
ENCADREMENT
il FENETRE BOIS PEINT (BT o7 0
9 ENCADREMENT 02
(BAS) '
ESCALIER
Nombre d'unités de diagnostic : 3 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
A 5 . x Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement ;
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent S (mg/em?)| conservation uD Observation
Etat d'usage
93 MARCHE BOIS VERNIS BAS 1,5 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
94 CONTRE MARCHE| BOIS VERNIS BAS 13 (Usure par 2
friction)
105 HAUT 0.8 Etat d'usage
RAMBARDE BOIS VERNIS (Usure par 2
106 BAS 1.2 friction)
PALIER 1
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
2 4 4 % Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement :
N° |Zone | Unité de diagnostic A Substrat apparent B (mg/em?)| conservation ub Observation
Etat d'usage
95 A MUR PLATRE PEINT HAUT 1,3 (Usure par 2
friction)
96 HAUT 0,8
97 B MUR PLATRE PEINT BAS 0.5 0
Etat d'usage
98 c PORTE 1 BOIS PEINT HAUT 3 (Usure par 2
friction)
99 HAUT 0,3
100 C MUR PLATRE PEINT BAS 0.2 0
Etat d'usage
101 C PORTE 2 BOIS PEINT HAUT 2,8 (Usure par 2
friction)
PLACARD
102 | C PORTE 3 BOIS PEINT (HAUT) 0,4 0
103 | C PORTE BOIS PEINT PLACARD (BAS)| 0,3
Etat d'usage
104 | D MUR PLATRE PEINT HAUT 11 (Usure par 2
friction)
e D FENETRE | PvC 5 NM
CHAMBRE 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 8 %
= ; 2 : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement :
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mglem® | conservation uD Observation
107 HAUT 0,5
108 A MUR PLATRE| TAPISSERIE BAS 0.1 0
109 HAUT 0,1
110 A PORTE BOIS PEINT BAS 02 0
- B MUR POST 49 - NM
111 HAUT 0,2
12 o] MUR PLATRE PEINT BAS 0.6 0
Etat d'usage
113 PLINTHE BOIS PEINT BAS 2;3 (Usure par 2
friction)
114 RADIATEUR | METAL PEINT BAS 14 Lsgraps 3
(Ecaillage)
- D FENETRE 1 POST 49 - NM
Etat d'usage
115 | D VOLET 1 BOIS PEINT HAUT 2,2 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
116 | D FENETRE 1 BOIS PEINT BASE (HAUT) 24 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
117 | D FENETRE 2 BOIS PEINT BASE (HAUT) 32 (Usure par 2
friction)
- D FENETRE [POST 49 - NM
AEI CLEFCO | 6 Rue du 19 Mars 1962 81310 LISLE SUR TARN | Tél.: 05 63 79 21 03 10/22
N°SIREN : 823 99 | Compagnie d'assurance : CONDORCET n° 808108948 Rapport du :

31/05/2026



dominique.placet
Texte surligné 


Constat de risque d'exposition au plomb ~¢illIIIEID w CREP

| Etat d'usage
118 | D VOLET BOIS PEINT HAUT 1. (Usure par 2
| friction)
119 | BAS 0,8
120 SOL BOIS VERNIS BAS 0.2 0
COULOIR 1
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
3 2 ; : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement 3
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent niegu (mglem?)| conservation UD Observation
Etat d'usage
121 A PORTE BOIS PEINT HAUT 7.5 (Usure par 2
friction)
- B MUR POST 49 - NM
- B PORTE POST 49 - NM
- [o] PORTE POST 49 - NM
- D MUR [POST 49 - NM
CHAMBRE 3
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
5 X A ? Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement 4
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent S (mg/em?®)| conservation uD Observation
- A PORTE POST 49 - NM
- A MUR POST 49 - NM
122 HAUT 0,3
123 B MUR PLATRE PEINT BAS 0.9 0
124 HAUT 0,9
125 B PORTE BOIS PEINT BAS 0.8 0
126 BAS 0,3 Etat d'usage
B RADIATEUR METAL PEINT (Usure par 2
127 BAS 1.3 friction)
- ] FENETRE 1 POST 49 - NM
Etat d'usage
128 | C VOLET 1 BOIS PEINT HAUT 1.2 (Usure par 2
friction)
- C FENETRE 2 POST 49 - NM
129 HAUT 0,2
130 c VOLET BOIS PEINT BAS 0.5 0
- D PORTE 1 POST 49 PLACARD - NM
- D PORTE 2 POST 49 PLACARD - NM
- D PORTE 3 POST 49 PLACARD - NM
131 HAUT 0,2
132 D MUR IPLATRE PEINT BAS 0.3 0
SALLE DE BAIN 1
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
4 ) : i Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement :
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/em?)| conservation uD Observation
- INACCESSIBLE - NM INACCESSIBLE
SALLE DE BAIN 2
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 6 %
5 ; : : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement ;
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (ma/em?)| conservation uD Observation
- A PORTE POST 49 - NM
- A MUR POST 49 - NM
- B MUR POST 49 - NM
- B PORTE POST 49 - NM
- C MUR POST 49 - NM
- C PORTE POST 49 - NM
- D MUR POST 49 - NM
- D PORTE POST 49 - NM
- E PORTE POST 49 - NM
- E MUR POST 49 - NM
- A MUR FAIENCE - NM
- B MUR FAIENCE - NM
- C MUR FAIENCE - NM
- C FENETRE POST 49 - NM
133| C RADIATEUR | METAL PEINT BAS 13 Degrace 3
(Ecaillage)
134 HAUT 0,7
135 C VOLET BOIS PEINT BAS 05 0
- D MUR [FAIENCE - NM
WC 1
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
% : A : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement i
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat ADpArent e (mg/em®| conservation uD Observation
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- A PORTE POST 49 - NM
- A MUR [POST 49 - NM
- B MUR POST 49 - NM
- o] MUR POST 49 - NM
-1 D MUR [POST 49 - NM
CHAMBRE 5
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat R:;?:::,im Loﬁ\ae“ssjrtéon (mgls:n:i) coE;aetrvgfion Claslsj%ment Observation
- A PORTE POST 49 - NM
- A MUR POST 49 - NM
- B MUR POST 49 - NM
- B PORTE POST 49 - NM
- C MUR POST 49 - NM
136 BAS 0,7
137 0] RADIATEUR METAL PEINT BAS 05 0
- C FENETRE POST 49 - NM
138 HAUT 0,3
139 Cc VOLET BOIS PEINT BAS 0.1 0
Etat d'usage
140 | C RAMBARDE METAL PEINT BAS 3 (Usure par 2
| friction)
- D MUR POST 49 - NM
- E MUR [POST 49 - NM
CHAMBRE 4
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 10 %
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat R:;iﬁr:;nt Lo:qﬂ;suzartéon (nM137:r$) coE;ZtNgg o ClaslsJ%ment Observation
- A PORTE POST 49 - NM
.- A MUR [POST 49 - NM
- B MUR [POST 49 - NM
3 Etat d'usage
141 | C MUR |PLATRE| TAPISSERIE HAUT 1,6 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
142 | D MUR PLATRE| TAPISSERIE HAUT 1,6 (Usure par 2
friction)
Dégradé
143 | D RADIATEUR | METAL PEINT HAUT 1.4 (Ecaillage) 3
- D FENETRE POST 49 - NM
144 | D VOLET BOIS PEINT HAUT 1,3 1
- E MUR [POST 49 - NM
- F MUR [POST 49 . NM
ESCALIER 2
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o ; ; 3 Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement .
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent s (ma/em?)| conservation uD Observation
Etat d'usage
145 MARCHE BOIS VERNIS BAS 18 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
146 CONTRE MARCHE| BOIS VERNIS BAS 1.4 (Usure par 2
friction)
CHAMBRE 6
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
3 : 3 . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement 3
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent i (mg/cm?)| conservation uD Observation
Etat d'usage
147 | A MUR PLATRE PEINT HAUT 1,2 (Usure par 2
friction)
- B MUR POST 49 - NM
- C MUR POST 49 - NM
- C PORTE 1 POST 49 - NM
- Cc PORTE 2 POST 49 - NM
- D MUR POST 49 - NM
- E MUR [POST 49 - NM
CHAMBRE 7
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat RZ;‘:;‘?’:;”‘ tocallsaton (mg/sc‘:;i) G Slaseament Observation
- A MUR POST 49 - NM
- A PORTE POST 49 - NM
= B MUR [POST 49 : NM
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- Cc MUR POST 49 - NM
148 CHEMREE | o7
C CONDUIT BETON PEINT 0
149 CHEMINEE 09
(BAS) '
- D MUR [POST 49 5 NM
CHAMBRE 8
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
X : : a2 Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement 4
N° | Zone | Unité de diagnostic i Substrat apparent T (mg/em?)| conservation uD Observation
- A PORTE POST 49 - NM
- A MUR POST 49 - NM
- B MUR POST 49 - NM
- B FENETRE POST 49 - NM
150 HAUT 0,1
151 Cc CONDUIT BETON PEINT BAS 0.2 0
- D MUR |POST 49 - NM
SAS 1
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o . - &l Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement ;
N° |Zone | Unité de diagnostic 1 Substrat apparent e (mg/cm?)| conservation UD Observation
- PIECE ENTIERE [POST 49 - NM

NM : Non mesuré car |'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* |’état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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PLAN DE SITUATION
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 180 80 43 3 51 3
de diagnostic
% 100 44 %% 24 % 2 % 28 % 2 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication
des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux
qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d’une
concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner de
mesures de protection collectives et individuelles visant a contréler la dissémination de poussieres
toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants
de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur
et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de diagnostic
et en application de I'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le propriétaire du
bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer
I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également
transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer
des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de la
Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 18/05/2027).

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Madame MONTAMAT
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béti

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)
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Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L’'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

NON ou en tout ou partie effondré

NON Le,s locaux objets du constat présentgn’t des traces injportantesAde co.u‘lures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets d.u. constat présentent plusieurs unités de Qigg,nostic d’'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humiditée.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins l'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cing

NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’exploitant du local

d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
LCC QUALIXPERT - 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES

Fait a MAZAMET, le 19/05/2026
Par : PIERRE Jean-Louis

AEI CLEFCO

81310 LISLE SUR TARN
Siren : 823 938 943
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7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant
du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I’Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés
du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de
Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble
concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur.
La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue
un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa
responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

o Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la
présence de plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 ao(it 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

o Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

o Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et
d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du
code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

o Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de
favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

o Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires
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Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

o Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d‘exposition
au plomb».

Sites Internet :

o Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

o Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

o« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que
le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus tard.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser
le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent
recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc, par grattage
ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures
représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche,
le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
o S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n‘est dangereux
qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux
que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s'aggravent.

e Luttez contre I’humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue, nettoyer
souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

« Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
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o Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

o Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

o Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb
dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions
départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites
Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Constat de risque d'exposition au plomb ~¢IIIIEID w CREP

N 2

QUALI X PERT
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(\SQL
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Certificat N° C2573

Monsieur Jean Louis PIERRE

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et /
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément
a I'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret
2006-1114 du 05 septembre 2006.

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

cofrac

DE PERSONNES
ACCREBITATION
N 40024
PORTES

SPONIBLE SUR
WWW.COFRAC.FR

Diagnostic de performance énergétique
individuel

Certificat valable
Du 08/12/2023
au 08/12/2030

Arrété du 20 juillat 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs.
intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 09/12/2023

au 08/12/2030 organismes de certification.

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 03/11/2023

au 02/11/2030 organismes de certification.

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Constat de risque d'exposition au plomb

Certificat valable
Du 03/11/2023

au 02/11/2030 organismes de certification.

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 03/11/2023

au 02/11/2030 organismes de certification.

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 24/01/2024

au  23/01/2031 organismes de certification.

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Audit énergétique

Certificat valable
Du 13/03/2025

au 08/12/2030 de la Construction et de |'Habitation

Décret n°2023-1213 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel de compétences
et las modalitss de contrdle de ces compétences pour les diagnostiqueurs immobiliers
en vue de la réalisation de I'audit énergétique mentionné 2 I'article L126.28-1 du Code

Date d'établissement le jeudi 13 mars 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une cerlification peut éire suspendue, modifiée ou retirée a fout moment.
Pour une utifisation appropriée de ce certificat, ia portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur e
site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixperi.com.

FO09 Certification de compétence version N 010120
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N audin A26810108559M
19/05/2026
¢ 31/05/2026

: 30/05/2031

Date de visite

Audit énergetique

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique

performante de votre logement.
A A PR e 28 RSO H SR PR PR R A T R A R SR S P R R A

Adiecse 19 Rue de Juillet

81200 MAZAMET
Maison Individuelle
ton Avant 1948
= 231m? Départen
nveauwr 3 5
- Monsieur NGTIND s
19 Rue de Juillet 81200 MAZAMET e
litaire  Societe - SCP DELBE & MONTAMAT

lasiie AC 44
260 m
= Tarn (81)

=

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.4 en un clin d’ceil p.27

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.28

> B

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.38

> BB - @D

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions

de rénovation énergétique p.51 p.52
Informations auditeur
AEI CLEFCO Audiiewr PIERRE Jean-Louis P
6 Rue du 19 Mars 1962 Emall aeldlag@yahoo com T i
tel 95 63792103 Qc,znlgs ec C!‘mw\,:’flJ LCC QUALIXPERT QU}WRT
N SIRET 823998 943 Nom du :ug-C"d LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: Q/ -

2025.11.1.0]

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & I'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de I'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation
de l'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ' Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans
la base de données de I'observatoire Audit a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité de l'audit.
Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a

|'adresse mail indiquée a la page "Contacts” de I'Observatoire Audit.
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Cet audit
énergétique vous

permet

d'appréhender le

potentiel de {;\E - @
rénovation

énergétique de ce

logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénoV' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est |
réalisé dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation. ‘
L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf
exceptions liées a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6
postes : isolation des murs, des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures,
ventilation, production de chauffage et d'eau chaude sanitaire.

Notre cabinet se tient a la disposition du vendeur ou du futur_acquéreur pour toute question ou tout
éclaircissement.

Ce présent document ne peut étre assimilé a une étude d'exécution, et ne peut engager notre responsabilité

s'il est utilisé comme dossier de consultation d'entreprises.
L'audit énergétique a pour objectif de proposer des solutions un ou plusieurs scénarii et de quantifier des

gains mais ne peut pas étre assimilé a une mission de maitrise d'ceuvre et/ou assistance a Maitrise
d'ouvrage.

Notamment, pour le calcul des d'estimation des colts des travaux, des études plus approfondies sont
nécessaires pour bien définir selon la volonté du propriétaire et les détails techniques de mise en ceuvre qui
en découlent. ( La consultation des artisans dans les différents domaines est impératives )

Nous nous tenons a la disposition du propriétaire ou du futur acquéreur pour toute information

complémentaire ou éclaircissement.

De plus, cet AUDIT ne prend pas en compte les autres colts de travaux de rénovation ainsi que les colts
des travaux qui sont liés aux points relevés dans les diagnostics immobilier:

- TERMITES: traitement éventuel, remplacement de piéces de bois, charpente...

- PLOMB dans les peintures : déplombage ou réfection de la peinture, évacuation en décharge
spécialisée...

- AMIANTE: désamiantage, protection, traitement, confinement des matériaux, évacuation en décharge
spécialisée

- ELECTRICITE: reprise totale de l'installation ou ponctuelle, mise en conformité

- GAZ: traitement des anomalies, mise en conformité......)

ou diagnostics a faire réaliser (repérage AMIANTE ou plomb avant travaux,) ultérieurement a la charge du
propriétaire permettant de connaitre les matériaux AMIANTES ou positif au plomb en fonction des travaux
souhaités par l'acquéreur.

Les colits des travaux sont calculés a partir de données représentatives du marché des travaux de la
rénovation énergétique conformément aux indications du ministére a la date d'établissement du rapport.

Le choix des techniques, matériaux et procédés relévent de la responsabilité du Maitre d'ouvrage ou des
professionnels du batiment, selon les orientations décidées par I'acquéreur.
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Rénover au bon moment

—> L’achat d’'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux,

aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du
chantier.

Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c'est la
garantie d’'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d’une bonne qualité de I'air !

Contribuer a atteindre
la neutralité carbone

En France, le secteur du batiment représente environ 45% de la
consommation finale d'énergie (source SDES bilan
énergeétique 2020) et 18% des émissions de CO; (source Citepa
2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la performance

énergétique de nos logements en les rénovant, nous
contribuerons a atteindre la neutralité carbone !

Donner de la valeur a votre bien

En reéalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses annéees

aer cLerco | Tel: 05 63 79 21 03 | Dossie (i  GP

Profiter des aides financiéeres
disponibles

L'état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d’aides
financiéres. :

Réduire les factures d’énergie

L'énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité¢ du
logement et la maitrise des charges.

Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

Critére énergétique pour un logement décent :

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWWh/m?/an)

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre Aet F
(interdiction de location des G)

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre Aet E
(interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
(interdiction de location des E)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

Il iw

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. |l est possible qu’elles
différent Iégerement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car les
données  utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les ~mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2681E1450672K

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation 9
kg CO,/m?/an

(énergie primaire) émissions

258

C L A
LD —:

kg CO,/m?/an 8

kWh/m?/an
- émissions de CO,
v logement extrémement peu performant
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

ventilation Sggﬁdou
22% ‘ ’ 2%
INSUFFISANT
portes

et fenétres | murs
149% ‘ * 40% Performance de I'isolation

ponts thermiques plancher bas @
18% 4%

INSUFFISANTE

Coefficient de

Coefficient de déperditions

déperditions i
4 thermiques de
thermiques référence

= 1,3 W/(m?.K) = 0,5 W/(m2.K)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.-5

e

Montants et consommations annuels d’énergie

repartition des

KWhEP/m?an

O

®

D

©

usage chauffage eagz::'t:il:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
consornmatiqn & Gaz Naturel # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 158ep 22ep 4ep 4ep
(kWh/m?#an)
& Bois
T1ep
259ep

frais annuels

d'énergie de 3680€ de 520 € _ de 90 € de 90 € de 4380 €

(fourchette a5010€ a710€ a130€ a130€ ab5980€
d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation ala production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

ar personne et par jour. (166 £ par jour). . , i 3 ’ 2]
Rarp pari ( parodn Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) ! J Souke
de vie, entretien des équipements....

*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arréte)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Des écarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par le propriétaire et les consommations théoriques. Ces
écarts sont dus a ['utilisation du bien (température de chauffe définie par I'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la
période de chauffe, nombre de piéces chauffées du bien, utilisation de I'eau chaude sanitaire et éventuellement de la
climatisation), a I'évolution du climat (température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équipements de
production d'énergie (qualité et mise en ceuvre du batiment, rendements, dimensionnement et entretien des systemes de
production de chaleur et/ou de refroidissement, renouvellement d'air dt a la ventilation, etc...). Le calcul de la consommation
conventionnelle fixe une température intérieure uniforme dans I'ensemble du bien de 19°C, une semaine d'inoccupation par an
pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit de température des températures a 16°C pendant la nuit de 22 heures a 6
heures. La rigueur hivernale (température extérieure) est basée sur la moyenne des 30 derniéres années par département. Le
calcul ne tient pas compte d'une mauvaise mise en ceuvre du batiment, des défauts d'entretien ou de dimensionnement des
systémes de production de chaleur et/ou de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement.

Ce rapport ne peut étre utilisé comme attestation de surface.

Ce rapport n'est pas un contréle du bon fonctionnement des appareils de chauffage et production d'eau chaude. L'isolation des
murs ne peut étre contrélé visuellement, aucun sondage destructif étant autorisé.

Le descriptif est donné a titre purement indicatif, il ne saurait étre une garantie du mode constructif ou de la structure de la
maison, lesquels n'ont pu étre contrdlés.
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description
3

18 piéces

Maison sur trois niveaux avec sous-sol. Au rez de chaussée, un hall, un salon, une
chambre avec une salle d'eau, une salle 3 manger et cuisine. Au premier étage, cinq
chambres avec deux salles de bain, un wc. Au second étage, trois chambres et un
wec. Au sous-sol, Un local chaudiére, deux locaux, une grande piéce, un garage.

La maison est mitoyenne par les facades Nord et Sud au rez de chaussée. Les
fagades Nord et Sud de I'étage donnent sur directement sur I'extérieur. La facade Est
donnent sur un jardin.

Cette maison se situe dans le centre de la ville de Mazamet, ancienne maison
bourgeoise sur quatre niveaux, I'accés se fait par la fagade Ouest donnant
directement sur la rue de juillet.

L'orientation et I'inclinaison de la toiture ne semble pas propice pour exploiter
I'énergie solaire (photovoltaique ou solaire thermique) compte tenu de la situation du
bien dans le périmétre des monuments classés historiques.

Attention a la gestion de I'eau de pluie ( plusieurs anomalies ont été repérées - voir le
chapitre pathologie )

Concernant cette habitation, elle est batie pierre, les murs sont d'une épaisseur
d'une 45 cm. La pierre est un matériau a bonne inertie thermique.

La maison présentent des problémes d'humidité au sous-sol et sur les murs donnant
sur l'extérieur, le plafond des combles aménagées de I'angle Sud Ouest est
partiellement effondré donnant su la salle de bain 1 du premier étage. ( voir le
chapitre pathologie ).

La présence de protections solaires au sud sont un avantage I'été pour préserver
des fortes chaleurs.

Présence d'ouvertures traversantes ce qui est propice a la sur-ventilation naturelle
les nuits chaudes d'été.
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; Audit énergétique / Etat initial du logement p.7
Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description Etat de I'équipement

Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 1991 et 2000

Chauffage avec en appoint un insert installé entre 1990 et 2004.
Emetteur(s): radiateur monotube avec robinet thermostatique

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou

Eau chaude sanitaire .
inconnue), contenance ballon 200 L

Climatisation Néant

. . % = . ". Logement
Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres W) correctement ventilé
Pilotage Sans systeme d'intermittence

@'.'! %OJ}IQE

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil
Pathologies et risques de pathologies
Photo Description Conseil
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PRESENCE DE MOISISSURES
ET DE CHAMPIGNONS

Les champignons dont font
partie les moisissures, sont des
éléments

naturels de I'environnement et

- jouent un réle essentiel dans la
décomposition des feuilles, des
arbres et des débris végétaux ;
et du bois

mort en ce qui concerne le bati.
* Ces microorganismes
pénétrent directement dans un
batiment et s'y

introduisent sous la forme de
conidies en suspension dans
I'air. Dans une

' maison ou un batiment, les

. champignons se logeront
généralement sur les

murs, les cloisons séches telles
que plaques ou enduits de
platre et

panneaux, le mobilier, les
tissus, le papier peint, les
tentures, les carreaux

d'un revétement de plafond
ainsi que les tapis et les
moquettes.

e L'humidité est I'élément vital
pour la croissance des
champignons et des
moisissures en particuliers.
C'est pourquoi on les retrouve
si souvent au

sous-sol, dans la cuisine, dans
la salle de toilette et toutes les
zones

humides, sans oublier les
caves.

Nous recommandons de
consulter un
professionnel spécialisé
avant d'entreprndre des
travaux de rénovation.
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- PRESENCE DE SALPETRE
L'humidité, aussi bien a
I'intérieur qu'a I'extérieur,
entraine I'apparition de
salpétre, des moisissures, le
décollement des revétements et
le pourrissement des piéces de
bois qui sont au contact.

Les magonneries anciennes
sont fréiquemment le siége de
remontées capillaires,
notamment avant réhabilitation,
mais aussi parfois apres si ces
remontées ne sont pas, ou mal,
traitées. En revanche, ce
phénomeéne affecte trés
rarement les constructions
récentes.

Nous recommandons de
faire réaliser un
diagnostic préalable :
pour détecter la présence
d'humidité, vérifier si
celle-ci est bien d'origine
ascensionnelle et non
liée a des infiltrations ou
de la condensation.
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Prendre en compte la
gestion du cheminement
du ruissellement de I'eau
sur les fagades : c'est le
vecteur de propagation le
plus important des micro-
organismes. Ce
ruissellement est
d'autant plus important a
certains endroits
spécifiques :
principalement les arétes
(chevronniéres, haut d'un
mur, ...) et au niveau des
points singuliers.

PRESENCE DE MICRO

- ORGANISMES SUR LE CREPIS
- EXISTANTLes bactéries vivant
| avec ou sans air, ont besoin

- d'eau liquide et peuvent avoir
une action corrosive sur les
revétements (bactéries sulfo-
oxydantes). Elles sont
présentes dans les salissures
de couleur verte ou noire.

.~ AFFAISSEMENT DU PLAFOND Nous recommandons de
- La srtucture du plafond n'est faire appel a un

' pas visible compte tenu de professionnel afin
I'habillage en lambris. d'identifier les causes.
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DECOLLEMENT DES

PEINTURES AU PLAFOND/

Decollement de la peinture et La réfection impose un
écaillage. Des facteurs décapage total des
d'humidité résiduelle peuvent  surfaces.

contribuer a I'apparition du

phénomeéne.
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AFFAISSEMENT DU PLAFOND
Plafond lattis platré

partiellement éffondré.

Nous recommandons de
faire appel a un
professionnel afin
d'identifier les causes.

e TN

L
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Nous recommandons
vivement de faire
intervenir un
professionnel spécialisé (
couvreur ) dans les plus
brefs délais afin d'éviter
toute aggravation

DESCENTES PLUVIALES
PERCEES OU DEBOITEES. Ces
pathologies peuvent engendrer
des désordres a la base des
maconneries et d'infiltrations
sur les fagades extérieurs.

Nous recommandons
vivement de faire
intervenir un
professionnel spécialisé (
couvreur ) dans les plus
brefs délais afin d'éviter
toute aggravation

GOUTTIERES PLUVIALES
PERCEES OU DEBOITEES. Ces
pathologies peuvent engendrer
des désordres a la base des
macgonneries et d'infiltrations
sur les fagades extérieurs.

INFILTRATIONS SUR LE

CREPIS DE LA FACADE SUD

Les infiltrations d'eau

provoquent un gonflement des

enduits, plaques de platre,

isolants et plinthes,

I'éclatement des peintures, la

dégradation des papiers peints Nous recommandons de
et I'apparition des moisissures. consulter un

. Des désordres peuvent aussi professionnel agrée et
apparaitre sur tous les spécialisé.

ouvrages sensibles a I'eau

proches des fenétres, comme

les prises électriques, isolant

acoustique sous parquet, etc.

La pathologie peut toucher tous

les types de menuiseries en

bois, en métal ou en PVC.
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A titre informatif
seulement, pour toute
information
complémentaire,
contacter un
thermographe agréé.
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Contraintes économiques
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= Audit énergétique / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Est
Mur 2 Sud
Mur 3 Ouest
Mur 4 Nord
Mur 5 Ouest
Mur 6 Nord
Mur 7 Est
Mur 8 Sud
Mur 9 Ouest
Mur 10 Nord
Mur 11 Est

Mur 12 Sud

— Planchers

Plancher 1

Plancher 2

N Toitures

Plafond

. Menuiseries

Fenétres

Portes-fenétres

Portes

Description

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur
l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm donnant sur un batiment ou local a usage autre que
d'habitation

Mur en pierre de taille et moelions constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur un
garage

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur
l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Description

Dalle béton non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé

Plancher inconnu non isolé donnant sur un terre-plein

Description

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un comble
faiblement ventilé avec isolation intérieure (10 cm)

Description

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et volets
battants bois

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 6 mm
Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et
volets battants bois

Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques,
double vitrage avec lame d'air 6 mm et volets roulants pvc

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple
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Observations de P'auditeur
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Croquis de repérage

PLAN DE SITUATION
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Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'ceil

p-27

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’'améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d'énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en

trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies
énergétique et 4 3
Postes de travaux environnementale d energl:et par
concernes globale du logement ’r’appf) 5 _a
(conso. en KWhEP/m2/an et I, etat |nltla|
émissions en kg COz/m?an) (énergie primaire)

Avant travaux

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.28)

* Isolation des murs

» Isolation de la toiture

» Isolation des planchers bas
* Remplacement des
menuiseries extérieures

» Installation d'une pompe a

chaleur —
. , . Incompatibilité avec les -70 %

. lnstallatl_on d'une pompe a caractéristiques 4B kVVhEP/':nz/an)

chaleur air/eau techniques

» Modification du systéme architecturalés

d'ECS ; ;
» Modification du systéme de patrimoniales

refroidissement
» Changement du systéme de
ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.38)

Premiere étape :
» Installation d'une pompe a
chaleur air/eau

» Modification du systeme Incompatibilité avec les - 66 %
dECS caractenstiques (-171 KWhEP/m?/an)
« Changement du systéme de techniques,

ventilation architecturales,

patrimoniales

Deuxiéme étape :

* [solation des murs

» Isolation de la toiture

» |solation des planchers bas
» Remplacement des
menuiseries extérieures

* Installation d'une pompe a
chaleur

» Modification du systéme de
refroidissement

=70 %
(-180 KWhEP/m?/an)

Confort
d'été

® Insuffisant

© Moyen

® Insuffisant

&) Moyen

Dépense
d'énergie
estimées/an

De 4 380 €
ab5980€

de 1680 €
a2340¢€

de 1870 €
a2580€

de 1680 €
a2340¢€

Cout estimé

des travaux
(*TTC)

= 72500 €

= 44700 €

=~ 27 800 €

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux. Les codts ont été mentionnés
pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps de retour sur
investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de coits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels. Il
est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas
avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
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Audit énergétique / Scénario 1 p-28

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Poat o =avolt pitia sut lbs ides: ._;I}ﬁlil
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': -3;"'?;2—%'
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ¢’ france-renov.gouv.fr 15y

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov':
email@france-renov.gouv.fr

tel : 0 808 800 700

D

S 5 e Cout estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur

ISOLATION MURS PAR L'EXTERIEUR / MUR DONNANT SUR LE GARAGE
Pour pouvoir bénéficier des aides a la rénovation, la mise en place est réalisée
par un professionnel certifié¢ RGE. L'isolant doit avoir une résistance
R>=3,7m2.°K/W dans la cadre d'une demande de rénovation par geste ou
R>=4 4m?2.°K/W dans le cadre d'une demande de rénovation d'ampleur.

Cette opération est d'autant plus intéressante a réaliser lorsque I'enduit
extérieur existant doit &tre rénové, car elle permet de réduire les colts
opératifs de mise en chantier et donc de faire deux opérations en une.

En présence de mur en briques industrielles, en blocs bétons industriels ou
assimilés, béton banché ou bardage métalliques, tout type d'isolant peut étre
mis en ceuvre. Dans le cas d'une maison ancienne (murs en pierre, en briques
de terre crue, etc), le choix de l'isolant et sa mise en ceuvre sont primordiaux
pour maintenir la pérennité du batiment. La perspirance des murs doit étre
maintenue. 5711€
Ne jamais isoler un mur humide. Avant de poser un isolant, traiter au préalable
le probleme d'humidité.

En construction ancienne, ne pas poser de matériau étanche ou hydrophile au
risque de menacer sa durée de vie, utiliser des isolants perméables a la
vapeur d'eau (ou capillaires). Supprimer les travaux antérieurs inadaptés (en
cas de prolifération d'algues et de moisissures ou si la conductivité thermique
des isolants présents est dégradée).

Lors d'une opération d'isolation des murs, si des entrées d'air existent au
travers des murs, elles devront étre conservées si aucun autre systeme de
ventilation n'est installé dans le méme temps de travaux ; si la piéce principale
n'est pas ventilée, des entrées d'air devront

étre installées.

Surface totale a isoler : 30m2.

Résistance thermique de l'isolant : 3,7 m?K/W.

Plancher

Isolation thermique du plancher bas donnant sur sous-sol par le dessous, avec

(des panneaux) d'isolant (biosourcé/minéral/synthétique) de résistance R = 3,0

m?2.K/W. +/- Frein vapeur hygrovariable (si nécessaire) +/- Finition (laquelle : 3389¢€
chape, plague de platre...)

Surface totale a isoler : 45m>.

Résistance thermique de l'isolant : 3 m2K/W.

Plafond
Isolation thermique des plafonds des combles aménagées en sous-face par

/\ l'intérieur, avec (des panneaux...) d'isolant (biosourcé/minéral/synthétique) de 3515€

résistance R =6 m2.K/W. + Frein vapeur hygrovariable + Finition (plaque de
platre/enduit, etc) »
Surface totale a isoler : 50m?>.
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Résistance thermique de l'isolant : 6,8 m?K/W.

Fenétre

POSTE FENETRES /

Remplacement de toutes des fenétres existantes dans les combles
aménagées par des fenétres battantes PVC en doublevitrage peu émissif et de
la baie coulissante de la cuisine du rez de chaussée, ( soit 4 menuiseries)
Remplacement de la porte d'entrée principale 10690 €
remplacement de tous les volets existants par des volets battants bois

Pour bénéficier des aides, choisir des fenétres avec Uw<=1,3 W/m*°K et Sw =
0,3 ou

Uw<=1,7 W/m?**K et Sw = 0,36

Uw : 1,3W/m2.K. Sw : 0,3. Nombre de fenétre : 4.

Chauffage

POSTE CHAUFFAGE /

Remplacement de la chaudiére Fioul eistantes par une PAC air/eau individuel
chauffage Seule

L'installation d'une pompe a chaleur nécessite un bon niveau d'isolation du
batiment.

Faire réaliser un calcul de dimensionnement par un chauffagiste est impératif
et le controle du bon dimensionement des radiateurs) 36 831 €
Mettre en place et entretenir l'installation a I'aide d'un professionnel qualifié.
Celui-ci réalisera

des essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.

SCOP : 3,9.

Remplacement des radiateurs existants dans les combles aménagées par une
Pompe a chaleur Air/Air (split) ; coefficient de performance saisonnier (SCOP)
= 3,9 (2 minima)

ECSanitaires

POSTE EAU CHAUDE / PAC AIR-EAU

La production d'eau chaude est prévue avec la PAC AIR EAU

Efficacité Energétique Saisonniére > 95% pour profil soutirage M ou > 100% 1200 €
pour profil

soutirage L ou > 110% pour profil soutirage XL

COP: 238

Refroidissement

Remplacement des radiateurs existants dans les combles aménagées par une 1212 €
Pompe a chaleur Air/Air (split) ; coefficient de performance saisonnier (SCOP)

= 3,9 (a minima)

Ventilation

POSTE VENTILATION /

Mise en place VMC Hygro A basse consommation (groupe moteur dans les
combles)

Mise en place d'une VMC Simple Flux Hygroréglable Type B, basse
consommation (groupe moteur dans les combles)

Pour pouvoir bénéficier des aides a la rénovation, la mise en place est réalisée
par un professionnel certifi€ RGE. Le caisson de ventilation doit étre un
caisson basse consommation dont la puissance électrique absorbée pondérée
est inférieure ou égale a 15 WThC dans une configuration T4 avec une salle
de bain et un WC (a vérifier sur la base de la configuration du logement
concerné et de l'avis technique du groupe moteur choisi). Le caisson de 2028 €
ventilation est de classe d'efficacité énergétique B ou supérieure.

Attention & l'interaction avec des appareils a circuit de combustion non étanche
(atmosphérique) (poéle a bois ; chaudiéere gaz) placé dans le volume chauffé
(traité par la VMC). Si un poéle doit étre installé dans le futur, il devra étre
étanche.

L'installation de la VMC doit étre accessible pour les opérations de
maintenance et d'entretien.

-Prévoir d'installer les modules d'entrées d'air HYGRO sur les menuiseries de
chaque piéce de vie : chambres, séjour, salle de jeux) (le nombre de mortaise
par menuiseries sera spécifié dans I'étude de dimensionnement).

-Installer des bouches d'extractions HYGRO dans chaque piéce de service
(salle de bain, WC, cuisine)
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-Utiliser des réseaux d'extraction isolés dans les locaux non chauffés (comble
p.ex) pour assurer le raccordement entre le groupe moteur et chaque bouche
d'extraction et la sortie de toiture.

-Une étude de dimensionnement du systeme est obligatoire
Recommandation de gestion et d'entretien:

Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec 1fois
par an

Nettoyer les bouches d'extraction au moins 2 fois par an

Entretien des conduits par un professionnel tous les 3 a 5ans

Aérer les pieces 5 minutes par jour, fenétres grandes ouvertes

AR Coat estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

TRAVAUX INDUITS / REMPLACEMENT SYSTEME DE CHAUFFAGE

Forfait pour reconnaissance ou visite préliminaire de chantier, comprenant 2

heure(s) x 1 personne(s) .

Désembouage du systéme hydraulique existant 2212 €
Dépose de la chaudiére Fioul existante au sol y compris la dépose des

accessoires.

Exécution d'un percement dans structure pleine, briques ou agglos,

épaisseur<=20cm.

TRAVAUX INDUITS / REMPLACEMENT SYSTEME DE PRODUCTION

D'EAU CHAUDE 450 €
Dépose d'un chauffe-eau d'une capacité comprise en 100 et 250 litres.

Compris obturation des canalisations et I'évacuation.

TRAVAUX INDUITS / TRAVAUX VENTILATION

Exécution d'un percement 10 x 10, dans structure pleine, briques ou agglos,

épaisseur <= 20 cm. 759,02 €
Fourniture et pose d'une entrée d'air hygroréglable sur une menuiserie

extérieure.

TRAVAUX INDUITS / ISOLATION DES MURS PAR L'EXTERIEUR

Visite de reconnaissance et de préparation de chantier.

M|§e en place d'un échafaudage. 677.41€
Préparation du support.

Nettoyage en fin de chantier.

Dépose et repose d'une descente pluviale.

TRAVAUX INDUITS / REMPLACEMENT PORTES ET FENETRES
Dépose d'une porte et évacuation en décharge.

TRAVAUX INDUITS / ISOLATION COMBLES

Forfait pour reconnaissance ou visite préliminaire de chantier, comprenant 2

heure(s) x 1 personne(s) . 2903 €
Evacuation de l'isolant existant et protection des réseaux électriques présent

sur le plancher des combles.

Forfait pour nettoyage des sols apres travaux.

TRAVAUX INDUITS / ISOLATION DU PLANCHER BAS EN SOUS-FACE

Visite de reconnaissance et de préparation de chantier.

Mise en place d'un échafaudage.

Préparation du support. 677,41 €
Nettoyage en fin de chantier.

Dépose et repose d'une descente pluviale.

889,86 €

Les collts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été
prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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= Audit énergétique / Scénario 1 p.31

Résultats apreés travaux
s ECChenc 4 i Dépense Colit estimé
Shetdctie :atl disngrgic par ae confort d'éﬁer ie des travaux
environnementale rapport a qes GES d'été (Al g 2!
globale du logement s (gaz 2 effet de serre) estimées/an (**TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial
lB : -70 %
¢ @ Logement (-180 kWhEP/m?/an) - 929 de 1680 € .
) correctement ventilé 3 9, (-36 kgCOZ/r:Z/an) @ Moyen a2340€ = 72500 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
kWhEP/m?an :
atasenll [ ]ll 708
étape KWhEP/m?an 70%

eau chaude

usage chauffage Eaniaite refroidissement éclairage auxiliaires total
consorp’matiqn % Electrique % Electrique % Electrique % Electrique # Electrique
d'énergie 65ep 5ep 1ep 4ep 4ep
(kWh/m?/an)
79ep
frais annuels
d'énergie de 1410€ de 110 € de 10 € de 80 € de 80€ de 1690 €
(fourchette a1910€ a160€ a20¢€ a110€ a130€ a2330¢€

d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation ala production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. ) A . i . L
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE
** Montant estimé a la date de réalisation de 'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1/ Recommandations p-32

Recommandations de l'auditeur

En complément des éléments mis en avant sur les descriptifs des pages 5 (aptitude au confort d'été, intégration du bien
dans son environnement, caractéristiques techniques, architecturales et/ou patrimoniales), voici ce qu'il faut retenir sur I'état
des lieux de cette maison :

PLAFOND (COMBLES)

Le plafond des combles aménagées sont dans un mauvais état surtout dans la chambre 6 ( voir chapitre pathologie )
compte tenu qu'une rénovation des plafonds sera certainement a prévoir. Nous proposons l'isolation des combles sur le
plancher des combles avec (des panneaux, rouleaux, soufflage...) d'isolant (biosourcé/minéral/synthétique) de resistance R
=7,0 m2.K/W. avec frein vapeur hygrovariable

PLANCHER BAS /

Le plancher bas se décompose en deux profils :

Le premier plancher sur terre-plein n'est certainement pas isolé. Agir sur cette paroi est une intervention lourde
(économiquement et techniquement) et peut présenter des risques de pathologies si cette action est mal conduite. Des
solutions simples comme d'habiller cette surface par des matériaux chauds (tapis dans la partie salon p.ex) ou de poser un
revétement parquet, permettent de corriger la sensation de paroi froide et donc d'obtenir un meilleur confort ressenti.

Le second plancher donne sur le local chaufferie, les deux locaux et la piéce 1, il a certainement été isolé mais compte tenu
de I'état des plafond ( voir chapitre pathologie). Nous proposons l'isolation par le dessous avec (des panneaux) d'isolant
(biosourcé/minéral/synthétique) de résistance R = 3,0 m2.K/W lors de la rénovation des pieces.

MURS

Certains murs sont doublés au premier et second étage mais les doublages sont en trés mauvais état ( forte moisissure et
humidité - voir chapitre pathologie )

Ces parois sont la premiére source de déperdition thermique de la maison.

Compte tenu de la situation du bien dans le périmétre Monument Historique, l'isolation des murs par I'extérieur ne nous
semble pas possible. Compte tenu que I'objectif de I'audit est atteint avec les autres postes, nous ne proposons pas dans
un premier temps l'isolation des murs par l'intérieur afin de préserver la prespirance sensible des murs. Nous proposons
l'isolation par I'extérieur du mur Nord donnant sur le garage.

Nous proposons l'isolation par le dessous avec (des panneaux) d'isolant (biosourcé/minéral/synthétique) de résistance R =
3,7 m2.K/W lors de la rénovation des pieces.

Le choix de la technique retenue sera proposé aprés avoir analysé les avantages et inconvénients des deux méthodes, tant
d'un point de vue financier que de maitrise des risques de pathologies et de faisabilité technique. Les caractéristiques
techniques du batiment peuvent nous conduire également a choisir de ne pas isoler certaines parois.

MENUISERIE :

Les menuiseries ont toutes été changées par du PVC en double vitrage performante hormis les fenétres des combles
aménagées et de la baie coulissante de la cuisine du rez de chaussée. Aucun travail n'est nécessaire sur les autres
équipements, si ce n'est la création de mortaises d'entrée d'air, absolument indispensable pour améliorer la qualité de I'air
intérieur.

Compte tenu de l'aspect architectural du bien, nous ne proposons pas le remplacement de la porte d'entrée.

SYSTEME DE CHAUFFAGE - Le systéme de chauffage se décompose en deux modes
Le premier systéme de chauffage est assuré par une chaudiére fioul ancienne, reliée par un réseau monotube, a des

radiateurs en fonte, dont les robinets thermostatiques ne n'ont pas pu étre controlés. Le réseau qui circule dans la
chaufferie et dans le garage est calorifugé par un ancien isolant (pas assez performant), dont quelques zones ne sont pas
couvertes. Il n'y a ni de thermostat d'ambiance, ni sonde extérieure. Le rendement de distribution et de régulation du
systéme de chauffage est donc perfectible. Présence de plusieurs cheminées qui ne sont pas utilisées mais non
condamnées.

Le fioul est une énergie fossile, dont le codt est soumis aux fluctuations réguliéres du marché, et qui est dans une tendance
haussiére. C'est également un combustible émetteur de gaz a effet de serre. Les solutions de remplacement qui seront
étudiées devront permettre de réduire d'une part le budget chauffage, et d'autre part les émissions de gaz a effet de serre.
Nous proposons la reprise de la production d'eau chaude par la PAC AIR-EAU proposée dans le poste Chauffage.

Le COP (supérieur a 2,5 pour une installation sur air extrait et supérieur a 2,4 pour toute autre installation)

Efficacité énergétique saisonniére et profil de soutirage (I'Efficacité Energétique Saisonniére doit étre >= 95% pour profil
soutirage M ; >= 100% pour profil soutirage L ; >= 110% pour profil soutirage XL)

Le second mode est assuré par des radiateurs panneaux rayonnants.

Aprés rénovation des piéces, nous recommandons la mise en place d'une PAC AIR-AIR avec multisplit. L'intérét de ce
mode permettra également le rafraichissement des piéces les jours d'été.

EAU CHAUDE SANITAIRE AVEC PAC AIR-EAU

L'eau chaude est produite par la chaudiére FIOUL en double service pour le rez de chaussée et le premier étage.

Nous proposons la reprise de la production d'eau chaude par la PAC AIR-EAU proposée dans le poste Chauffage.

Le COP (supérieur a 2,5 pour une installation sur air extrait et supérieur a 2,4 pour toute autre installation)

Efficacité énergétique saisonniére et profil de soutirage (I'Efficacité Energétique Saisonniére doit étre >= 95% pour profil
soutirage M ; >= 100% pour profil soutirage L ; >= 110% pour profil soutirage XL)
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L'eau chaude est produite par un ballon électrique de 200litres, placé dans la chambre 6. Nous recommandons de
reprendre la production d'eau chaude avec la PAC AIR-EAU prévue dans le poste chauffage.

VENTILATION

Compte tenu de I'état de I'habitation, nous recommandons la mise en place d'un systéme de ventilation simple flux
hygroréglable de type A.

L'aération de la maison n'est pas suffisante (la présence de moisissures sur le plafond et les murs est un signe). Afin d'avoir
une meilleure qualité de I'air intérieur, la ventilation du batiment doit étre revue entierement. Elle doit maitriser les débits
d'air extrait, et limiter les concentrations d'humidité et de polluants a l'intérieur de I'habitation.

Au vu des différentes caractéristiques techniques, architecturales et patrimoniales, lors de la rénovation de ce batiment, il va
falloir étre vigilant pour tenter de maintenir l'inertie thermique du batiment, améliorer I'étanchéité a l'air et le renouvellement
d'air du logement, maintenir la perspirance des murs pour ne pas créer de nouveaux désordres.

ATTENTION :
Avant toute étude, devis, travaux, il est nécessaire pour le maitre d'ouvrage de faire réaliser des sondages

rofondis sur les parois de I'enveloppe (murs, planchers, plafonds) afin de connaitre avec exactitude, la

composition des parois, la présence ou non d'isolation et, son état. La décision de travaux pourra alors étre

orientée au plus juste en connaissance de cause.

1l est fortement conseillé méme en I'absence de pathologies visibles de faire contrdler toutes les boiseries et la

structure par un professionnel compétent en la matiére avant tous travaux d'isolation. »

Attention aux conditions d'aération ou de ventilation du batiment : votre habitation ne disposant pas de systéme
de ventilation, pensez a aérer réguliérement votre logement

Régulation du systéme de chauffage : réglez votre programmateur de chauffage (présence, absence, hors gel,
réduit, confort) afin de réduire les consommations.

Entretien des systémes énergétiques existants : faire entretenir 8 minima tous les ans les générateurs a

combustibles.

N.B : Abréviations ou termes techniques qui peuvent étre utilisée dans ce rapport

CESI : Chauffe-eau solaire individuel

COP : Coefficient de performance

ECS : Eau chaude sanitaire

ETAS : Efficacité thermique annuelle saisonniére (ou efficacité énergétique saisonniére

ITE : Isolation thermique par l'extérieur

ITl : Isolation thermique par l'intérieur

Inertie d'une paroi : correspond a la capacité d'une paroi & absorber plus ou moins facilement la chaleur, et donc a
maintenir une sensation de confort agréable. L'inertie est directement liée a la chaleur massique du matériau qui la
compose.

Paroi déperditive : sont considérés comme parois déperditives, toutes les parois verticales ou horizontales, qu'elles soient
opaques ou transparentes, qui délimitent une zone volontairement chauffée d'une zone non-chauffee.

Plancher bas : dans la thermique des batiments, le plancher bas est une paroi horizontale donnant sur un local chauffé
uniquement sur sa partie supérieure.

Perspirance : une paroi est dite perspirante lorsque les matériaux qui la compose favorisent I'évacuation de I'humidité de
fagon naturelle, sous forme liquide (capillarité) ou sous forme de vapeur d'eau (perméabilité a la vapeur d'eau), sans induire
de pathologie spécifique.

Plancher haut : dans la thermique des batiments, le plancher haut est une paroi horizontale donnant sur un local chauffé
uniquement sur sa face inférieure.

Plancher intermédiaire : dans la thermique des batiments, le plancher intermédiaire est une paroi horizontale donnant, sur
ses faces inférieures et supérieures, sur des locaux chauffés.

Point de rosée : zone au milieu d'une paroi ol la vapeur d'eau présente dans |'air se condense en raison du changement
de température (l'air a 10°C ne peut pas contenir le méme taux d'humidité que I'air a 20°C)

Pont thermique : zones de I'enveloppe ol l'isolation est plus faible qu'ailleurs, en créant ainsi un risque de problemes
physiques du batiment (moisissures, détérioration...)

U : coefficient de transmission surfacique, en W/m2.K, désigne le flux thermique en régime stationnaire par unité de surface,
pour une différence de température d'un degré Kelvin entre les milieux situés de part et d'autre d'une paroi déperditive.

R : résistance thermique en m2.K/W qu'oppose une paroi au flux thermique la traversant a travers un m? pour une
différence de température d'un degré Kelvin entre les deux faces de la paroi.

SHAB : Surface Habitable.

VMC : Ventilation mécanique contrélé

Avantages de ce scénario

Ce scénario permet de sortir de I'état de passoire énergétique et d'atteindre un niveau performant en réalisant les travaux
en une seule fois.

Réaliser les travaux en une seule étape peut offrir de nombreux avantages :

-Economie de temps : en effectuant toutes les taches nécessaires en une seule étape, vous économisez du temps en
évitant les arréts entre les étapes.

-Economie de colts : en réduisant le temps nécessaire pour réaliser les travaux, vous pouvez également réduire les codts
associés a la main-d'ceuvre, aux matériaux et a d'autres ressources.

-Moins de perturbations : si les travaux sont effectués en une seule fois, cela réduit les perturbations pour les occupants ou
les utilisateurs de I'espace, car ils n'ont pas a subir plusieurs phases de travaux.

-Coordination facilitée : en regroupant tous les travaux en une seule étape, il est souvent plus facile de coordonner les
différentes équipes et fournisseurs impliqués dans le projet.
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-Meilleure qualité globale : en évitant les délais entre les étapes, il est possible de maintenir une meilleure cohérence dans

la qualité du travail réalisé.
Cependant, réaliser les travaux en une seule étape peut également présenter des défis, notamment en termes de
planification et de coordination. Il est important de bien planifier et de s'assurer que toutes les ressources necessaires sont

disponibles pour exécuter les travaux de maniere efficace.
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Audit énergétique / Scenario 2 / 1ere etape p-38

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux B Al s e Sidee E.J_ﬁg-,@

s 5 . i s £ . = { R =t o L
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : -b&.;-."-'.r;:‘-:-:!
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ¢’ france-renov.gouv.fr FAm o

dépendent du type de travaux
Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov':
email@france-renov.qouv.fr
tel : 0 808 800 700

Cout estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Chauffage

POSTE CHAUFFAGE /

Remplacement de la chaudiére Fioul eistantes par une PAC air/eau individuel

chauffage Seule

L'installation d'une pompe a chaleur nécessite un bon niveau d'isolation du

batiment.

Faire réaliser un calcul de dimensionnement par un chauffagiste est impératif
@ et le controle du bon dimensionement des radiateurs) 36 831 €

Mettre en place et entretenir l'installation & I'aide d'un professionnel qualifié.

Celui-ci réalisera

des essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.

SCOP : 3,9.

Remplacement des radiateurs existants dans les combles aménagées par une

Pompe a chaleur Air/Air (split) ; coefficient de performance saisonnier (SCOP)

= 3,9 (2 minima)

ECSanitaires

POSTE EAU CHAUDE / PAC AIR-EAU

La production d'eau chaude est prévue avec la PAC AIR EAU

Efficacité Energétique Saisonniére > 95% pour profil soutirage M ou > 100% 1200 €
pour profil

soutirage L ou > 110% pour profil soutirage XL

COP: 238

o)

Refroidissement

Remplacement des radiateurs existants dans les combles aménagées par une 1212 €
Pompe a chaleur Air/Air (split) ; coefficient de performance saisonnier (SCOP)

= 3,9 (2 minima)

Ventilation

POSTE VENTILATION /

Mise en place VMC Hygro A basse consommation (groupe moteur dans les

combles)

Mise en place d'une VMC Simple Flux Hygroréglable Type B, basse

consommation (groupe moteur dans les combles)

Pour pouvoir bénéficier des aides a la rénovation, la mise en place est réalisée
.‘" par un professionnel certifi€ RGE. Le caisson de ventilation doit étre un 2028 €

caisson basse consommation dont la puissance électrique absorbée pondérée

est inférieure ou égale a 15 WThC dans une configuration T4 avec une salle

de bain et un WC (a vérifier sur la base de la configuration du logement

concerné et de l'avis technique du groupe moteur choisi). Le caisson de

ventilation est de classe d'efficacité énergétique B ou supérieure.

Attention & l'interaction avec des appareils a circuit de combustion non étanche

(atmosphérique) (poéle a bois ; chaudiére gaz) placé dans le volume chauffé
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(traité par la VMC). Si un poéle doit étre installé dans le futur, il devra étre
étanche.

L'installation de la VMC doit étre accessible pour les opérations de
maintenance et d'entretien.

-Prévoir d'installer les modules d'entrées d'air HYGRO sur les menuiseries de
chaque piéce de vie : chambres, séjour, salle de jeux) (le nombre de mortaise
par menuiseries sera spécifié dans I'étude de dimensionnement).

-Installer des bouches d'extractions HYGRO dans chaque piéce de service
(salle de bain, WC, cuisine)

-Utiliser des réseaux d'extraction isolés dans les locaux non chauffés (comble
p.ex) pour assurer le raccordement entre le groupe moteur et chaque bouche
d'extraction et la sortie de toiture.

-Une étude de dimensionnement du systéme est obligatoire
Recommandation de gestion et d'entretien:

Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec 1fois
par an

Nettoyer les bouches d'extraction au moins 2 fois par an

Entretien des conduits par un professionnel tous les 3 a 5ans

Aérer les pieces 5 minutes par jour, fenétres grandes ouvertes

@ Détail des travaux induits @

TRAVAUX INDUITS / REMPLACEMENT SYSTEME DE CHAUFFAGE
Forfait pour reconnaissance ou visite préliminaire de chantier, comprenant 2
heure(s) x 1 personne(s) .

Désembouage du systéme hydraulique existant

Dépose de la chaudiére Fioul existante au sol y compris la dépose des
accessoires.

Exécution d'un percement dans structure pleine, briques ou agglos,
épaisseur<=20cm.

TRAVAUX INDUITS / REMPLACEMENT SYSTEME DE PRODUCTION
D'EAU CHAUDE

Dépose d'un chauffe-eau d'une capacité comprise en 100 et 250 litres.
Compris obturation des canalisations et I'évacuation.

TRAVAUX INDUITS / TRAVAUX VENTILATION

Exécution d'un percement 10 x 10, dans structure pleine, briques ou agglos,
épaisseur <= 20 cm.

Fourniture et pose d'une entrée d'air hygroréglable sur une menuiserie
extérieure.

Codlt estimé
(*TTC)

2212€

450 €

759,02 €

Les colits ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été

prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les couts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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= Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape p.40

Résultats aprés travaux

Performance = i
énergétique et Econor_mes Réduction Dépense Codt estimé
; d'énergie par Confort o £
environnementale SR des GES d'éte d'énergie des travaux
globale du logement " RO (gaz 4 effet de serre) estimées/an (BEIC)
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) P’état initial
87 [ 3 |3 -66 %
€. Logement (-171 KWhEP/m?/an) -91% , de 1870 € -
9 correctement ventilé - 8 (-36 kgCO2/m?/an) © Insuffisant a2580<€ = 44700 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
e S A R I
KWhEP/m?/an
et [l -66°
étape kWhEP/m?an i Sois

usage chauffage eas::il:aait::e refroidissement éclairage auxiliaires total
consornmatiqn % Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie T4ep 5ep 4ep 5ep
(KWh/m?an)
87ep
frais annuels
d’'énergie de 1580€ de 110 € ) de 80€ de 100 € de 1870€
(fourchette a2150¢€ a160€ a110€ a150€ a2570€

d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation ala production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

* Montant estimé & la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2 / 2°7¢ étape

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxiéme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources o.

dépendent du type de travaux

p.41

Pour en savoir plus sur les aides, ‘E]@E
rendez-vous sur France Rénov' : 53

france-renov.gouv.fr

R ]

A8

R
G} 2

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov':

email@france-renov.gouv.fr
tel : 0 808 800 700

D

Détail des travaux énergétiques

Mur

ISOLATION MURS PAR L'EXTERIEUR / MUR DONNANT SUR LE GARAGE
Pour pouvoir bénéficier des aides a la rénovation, la mise en place est réalisée
par un professionnel certifié¢ RGE. L'isolant doit avoir une résistance
R>=3,7m2.°K/W dans la cadre d'une demande de rénovation par geste ou
R>=4,4m?2.°K/W dans le cadre d'une demande de rénovation d'ampleur.

Cette opération est d'autant plus intéressante a réaliser lorsque I'enduit
extérieur existant doit étre rénové, car elle permet de réduire les colts
opératifs de mise en chantier et donc de faire deux opérations en une.

En présence de mur en briques industrielles, en blocs bétons industriels ou
assimilés, béton banché ou bardage métalliques, tout type d'isolant peut étre
mis en ceuvre. Dans le cas d'une maison ancienne (murs en pierre, en briques
de terre crue, etc), le choix de l'isolant et sa mise en ceuvre sont primordiaux
pour maintenir la pérennité du batiment. La perspirance des murs doit étre
maintenue.

Ne jamais isoler un mur humide. Avant de poser un isolant, traiter au préalable
le probleme d'humidité.

En construction ancienne, ne pas poser de matériau étanche ou hydrophile au
risque de menacer sa durée de vie, utiliser des isolants perméables a la
vapeur d'eau (ou capillaires). Supprimer les travaux antérieurs inadaptés (en
cas de prolifération d'algues et de moisissures ou si la conductivité thermique
des isolants présents est dégradée).

Lors d'une opération d'isolation des murs, si des entrées d'air existent au
travers des murs, elles devront étre conservées si aucun autre systéme de
ventilation n'est installé dans le méme temps de travaux ; si la piéce principale
n'est pas ventilée, des entrées d'air devront

étre installées.

Surface totale a isoler : 30m>.

Résistance thermique de l'isolant : 3,7 m?K/W.

Plancher

Isolation thermique du plancher bas donnant sur sous-sol par le dessous, avec
(des panneaux) d'isolant (biosourcé/minéral/synthétique) de résistance R = 3,0
m2.K/W. +/- Frein vapeur hygrovariable (si nécessaire) +/- Finition (laquelle :
chape, plaque de platre...)

Surface totale a isoler : 45m>.

Résistance thermique de l'isolant : 3 m?K/W.

Plafond

Isolation thermique des plafonds des combles aménagées en sous-face par
l'intérieur, avec (des panneaux...) d'isolant (biosourcé/minéral/synthétique) de
résistance R =6 m2.K/W. + Frein vapeur hygrovariable + Finition (plaque de
platre/enduit, etc) »

Surface totale a isoler : 50m>.
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Résistance thermique de l'isolant : 6,8 m?K/W.

Fenétre

POSTE FENETRES /

Remplacement de toutes des fenétres existantes dans les combles
aménagées par des fenétres battantes PVC en doublevitrage peu émissif et de
la baie coulissante de la cuisine du rez de chaussée, ( soit 4 menuiseries)
Remplacement de la porte d'entrée principale 10690 €
remplacement de tous les volets existants par des volets battants bois

Pour bénéficier des aides, choisir des fenétres avec Uw<=1,3 W/m*°K et Sw =
0,3 ou

Uw<=1,7 W/m*°K et Sw = 0,36

Uw : 1,3W/m2.K. Sw : 0,3. Nombre de fenétre : 4.

Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

TRAVAUX INDUITS / ISOLATION DES MURS PAR L'EXTERIEUR

Visite de reconnaissance et de préparation de chantier.

M|§e en place d'un échafaudage. 677.41€
Préparation du support.

Nettoyage en fin de chantier.

Dépose et repose d'une descente pluviale.

TRAVAUX INDUITS / REMPLACEMENT PORTES ET FENETRES
. . ) . . 889,86 €
Dépose d'une porte et évacuation en décharge.

TRAVAUX INDUITS / ISOLATION COMBLES

Forfait pour reconnaissance ou visite préliminaire de chantier, comprenant 2

heure(s) x 1 personne(s) . 2993 €
Evacuation de l'isolant existant et protection des réseaux électriques présent

sur le plancher des combles.

Forfait pour nettoyage des sols aprés travaux.

TRAVAUX INDUITS / ISOLATION DU PLANCHER BAS EN SOUS-FACE

Visite de reconnaissance et de préparation de chantier.

M|§e en place d'un échafaudage. 677.41€
Préparation du support.

Nettoyage en fin de chantier.

Dépose et repose d'une descente pluviale.

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été
prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des

travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°M¢ étape p.43

Résultats aprés travaux

Performance Economies 2 T
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Codut estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement s PR (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) P’état initial
el ARG de 1680 €
€ o Logement (-180 KWhEP/m?/an) -92 9% e -
) correctement ventilé -83¢ (-36 kgCO2/m?/an) e Moyen 42340 € = 27 800 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gl L e e
KWhEP/m?/an
agtodisll (]| -66%
Fuvtwotell | [l 70%
O & @ | O

usage chauffage e?;ﬁ:":ﬁge refroidissement éclairage auxiliaires total
consornmatiqn # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique % Electrique
d'énergie 65ep Sep 1ep 4ep 4ep
(kWh/m?an)
79ep
frais annuels
d'énergie de 1410€ de 110 € de 10 € de 80 € de 80 € de 1690 €
(fourchette a1910€ a160€ a20€ a110€ a130¢€ a2330€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. i i . 3 . .
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE
** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p.44

Recommandations de 'auditeur

En complément des éléments mis en avant sur les descriptifs des pages 5 (aptitude au confort d'été, intégration du bien
dans son environnement, caractéristiques techniques, architecturales et/ou patrimoniales), voici ce qu'il faut retenir sur I'état
des lieux de cette maison :

PLAFOND (COMBLES)

Le plafond des combles aménagées sont dans un mauvais état surtout dans la chambre 6 ( voir chapitre pathologie )
compte tenu qu'une rénovation des plafonds sera certainement & prévoir. Nous proposons l'isolation des combles sur le
plancher des combles avec (des panneaux, rouleaux, soufflage...) d'isolant (biosourcé/minéral/synthétique) de résistance R
= 7,0 m2.K/W. avec frein vapeur hygrovariable

PLANCHER BAS /

Le plancher bas se décompose en deux profils :

Le premier plancher sur terre-plein n'est certainement pas isolé. Agir sur cette paroi est une intervention lourde
(économiquement et techniquement) et peut présenter des risques de pathologies si cette action est mal conduite. Des
solutions simples comme d'habiller cette surface par des matériaux chauds (tapis dans la partie salon p.ex) ou de poser un
revétement parquet, permettent de corriger la sensation de paroi froide et donc d'obtenir un meilleur confort ressenti.

Le second plancher donne sur le local chaufferie, les deux locaux et la piéce 1, il a certainement été isolé mais compte tenu
de I'état des plafond ( voir chapitre pathologie). Nous proposons l'isolation par le dessous avec (des panneaux) d'isolant
(biosourcé/minéral/synthétique) de résistance R = 3,0 m2.K/W lors de la rénovation des pieces.

MURS

Certains murs sont doublés au premier et second étage mais les doublages sont en trés mauvais état ( forte moisissure et
humidité - voir chapitre pathologie )

Ces parois sont la premiére source de déperdition thermique de la maison.

Compte tenu de la situation du bien dans le périmétre Monument Historique, l'isolation des murs par I'extérieur ne nous
semble pas possible. Compte tenu que I'objectif de I'audit est atteint avec les autres postes, nous ne proposons pas dans
un premier temps l'isolation des murs par l'intérieur afin de préserver la prespirance sensible des murs. Nous proposons
l'isolation par I'extérieur du mur Nord donnant sur le garage.

Nous proposons l'isolation par le dessous avec (des panneaux) d'isolant (biosourcé/minéral/synthétique) de résistance R =
3,7 m2K/W lors de la rénovation des pieces.

Le choix de la technique retenue sera proposé aprés avoir analysé les avantages et inconvénients des deux méthodes, tant
d'un point de vue financier que de maitrise des risques de pathologies et de faisabilité technique. Les caracteéristiques
techniques du batiment peuvent nous conduire également & choisir de ne pas isoler certaines parois.

MENUISERIE :

Les menuiseries ont toutes été changées par du PVC en double vitrage performante hormis les fenétres des combles
aménagées et de la baie coulissante de la cuisine du rez de chaussée. Aucun travail n'est nécessaire sur les autres
équipements, si ce n'est la création de mortaises d'entrée d'air, absolument indispensable pour améliorer la qualité de I'air
intérieur.

Compte tenu de I'aspect architectural du bien, nous ne proposons pas le remplacement de la porte d'entrée.

SYSTEME DE CHAUFFAGE - Le systéme de chauffage se décompose en deux modes

Le premier systéme de chauffage est assuré par une chaudiere fioul ancienne, reliée par un réseau monotube, a des
radiateurs en fonte, dont les robinets thermostatiques ne n'ont pas pu étre controlés. Le réseau qui circule dans la
chaufferie et dans le garage est calorifugé par un ancien isolant (pas assez performant), dont quelques zones ne sont pas
couvertes. Il n'y a ni de thermostat d'ambiance, ni sonde extérieure. Le rendement de distribution et de régulation du
systéme de chauffage est donc perfectible. Présence de plusieurs cheminées qui ne sont pas utilisées mais non
condamnées.

Le fioul est une énergie fossile, dont le colt est soumis aux fluctuations réguliéres du marché, et qui est dans une tendance
haussiére. C'est également un combustible émetteur de gaz a effet de serre. Les solutions de remplacement qui seront
étudiées devront permettre de réduire d'une part le budget chauffage, et d'autre part les émissions de gaz a effet de serre.
Nous proposons la reprise de la production d'eau chaude par la PAC AIR-EAU proposée dans le poste Chauffage.

Le COP (supérieur a 2,5 pour une installation sur air extrait et supérieur a 2,4 pour toute autre installation)

Efficacité énergétique saisonniére et profil de soutirage (I'Efficacité Energétique Saisonniére doit étre >= 95% pour profil
soutirage M ; >= 100% pour profil soutirage L ; >= 110% pour profil soutirage XL)

Le second mode est assuré par des radiateurs panneaux rayonnants.

Apres rénovation des piéces, nous recommandons la mise en place d'une PAC AIR-AIR avec multisplit. L'intérét de ce
mode permettra également le rafraichissement des pieces les jours d'été.

EAU CHAUDE SANITAIRE AVEC PAC AIR-EAU

L'eau chaude est produite par la chaudiére FIOUL en double service pour le rez de chaussée et le premier étage.

Nous proposons la reprise de la production d'eau chaude par la PAC AIR-EAU proposée dans le poste Chauffage.

Le COP (supérieur a 2,5 pour une installation sur air extrait et supérieur a 2,4 pour toute autre installation)

Efficacité énergétique saisonniére et profil de soutirage (I'Efficacité Energétique Saisonniére doit &étre >= 95% pour profil
soutirage M ; >= 100% pour profil soutirage L ; >= 110% pour profil soutirage XL)

A€l CLEFCO | Tél - 05 63 79 21 03 | possie/(  GP Page 44/65


dominique.placet
Texte surligné 


L'eau chaude est produite par un ballon électrique de 200litres, placé dans la chambre 6. Nous recommandons de
reprendre la production d'eau chaude avec la PAC AIR-EAU prévue dans le poste chauffage.

VENTILATION

Compte tenu de I'état de I'habitation, nous recommandons la mise en place d'un systéme de ventilation simple flux
hygroréglable de type A.

L'aération de la maison n'est pas suffisante (la présence de moisissures sur le plafond et les murs est un signe). Afin d'avoir
une meilleure qualité de l'air intérieur, la ventilation du batiment doit étre revue entiérement. Elle doit maitriser les debits
d'air extrait, et limiter les concentrations d'humidité et de polluants a I'intérieur de I'habitation.

Au vu des différentes caractéristiques techniques, architecturales et patrimoniales, lors de la rénovation de ce béatiment, il va
falloir étre vigilant pour tenter de maintenir l'inertie thermique du batiment, améliorer I'étanchéité a l'air et le renouvellement
d'air du logement, maintenir la perspirance des murs pour ne pas créer de nouveaux désordres.

ATTENTION :
Avant toute étude, devis, travaux, il est nécessaire pour le maitre d'ouvrage de faire réaliser des sondages

approfondis sur les parois de I'enveloppe (murs, planchers, plafonds) afin de connaitre avec exactitude, la
composition des parois, la présence ou non d'isolation et, son état. La décision de travaux pourra alors étre

orientée au plus juste en connaissance de cause.
1l est fortement conseillé méme en I'absence de pathologies visibles de faire contréler toutes les boiseries et la

structure par un professionnel compétent en la matiére avant tous travaux d'isolation. »

Attention aux conditions d'aération ou de ventilation du batiment : votre habitation ne disposant pas de systéme
de ventilation, pensez a aérer réquliérement votre logement

Régulation du systéme de chauffage : réglez votre programmateur de chauffage (présence, absence, hors gel,

réduit, confort) afin de réduire les consommations.
Entretien des systémes énergétiques existants : faire entretenir 8 minima tous les ans les générateurs a

combustibles.

N.B : Abréviations ou termes techniques qui peuvent étre utilisée dans ce rapport

CESI : Chauffe-eau solaire individuel

COP : Coefficient de performance

ECS : Eau chaude sanitaire

ETAS : Efficacité thermique annuelle saisonniére (ou efficacité énergétique saisonniére

ITE : Isolation thermique par I'extérieur

ITI : Isolation thermique par l'intérieur

Inertie d'une paroi : correspond & la capacité d'une paroi & absorber plus ou moins facilement la chaleur, et donc a
maintenir une sensation de confort agréable. L'inertie est directement liée a la chaleur massique du matériau qui la
compose.

Paroi déperditive : sont considérés comme parois déperditives, toutes les parois verticales ou horizontales, qu'elles soient
opaques ou transparentes, qui délimitent une zone volontairement chauffée d'une zone non-chauffée.

Plancher bas : dans la thermique des batiments, le plancher bas est une paroi horizontale donnant sur un local chauffé
uniquement sur sa partie supérieure.

Perspirance : une paroi est dite perspirante lorsque les matériaux qui la compose favorisent I'évacuation de I'numidité de
fagon naturelle, sous forme liquide (capillarité) ou sous forme de vapeur d'eau (perméabilité a la vapeur d'eau), sans induire
de pathologie spécifique.

Plancher haut : dans la thermique des batiments, le plancher haut est une paroi horizontale donnant sur un local chauffé
uniquement sur sa face inférieure.

Plancher intermédiaire : dans la thermique des batiments, le plancher intermédiaire est une paroi horizontale donnant, sur
ses faces inférieures et supérieures, sur des locaux chauffés.

Point de rosée : zone au milieu d'une paroi oll la vapeur d'eau présente dans l'air se condense en raison du changement
de température (I'air @ 10°C ne peut pas contenir le méme taux d'humidité que I'air a 20°C)

Pont thermique : zones de I'enveloppe ol l'isolation est plus faible qu'ailleurs, en créant ainsi un risque de problemes
physiques du batiment (moisissures, détérioration...)

U : coefficient de transmission surfacique, en W/mZ2.K, désigne le flux thermique en régime stationnaire par unité de surface,
pour une différence de température d'un degré Kelvin entre les milieux situés de part et d'autre d'une paroi déperditive.

R : résistance thermique en m2.K/W qu'oppose une paroi au flux thermique la traversant a travers un m?, pour une
différence de température d'un degré Kelvin entre les deux faces de la paroi.

SHAB : Surface Habitable.

VMC : Ventilation mécanique controlé

Avantages de ce scénario

®

Comme pour le Scénario N°1 présenté ci-dessus, le présent scenario en TROIS ETAPES étudie également 6 postes de
travaux (isolation des murs, des planchers, des plafonds, remplacement des menuiseries, ventilation, production de
chauffage et d'eau chaude sanitaire).

La principale différence entre ces deux scénarios réside dans la temporalité.

Tout en gardant I'objectif d'atteindre une classe énergétique et environnementale performante (classe A ou B) a l'issue des
deux étapes, il est évident que la coordination des travaux entre intervenants est rendue plus complexe lors d'une
rénovation réalisée en plusieurs étapes.
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Décider l'ordre des interventions n'est pas anodin en termes de performances énergétiques et de prévention des désordres

techniques.
Pour ce faire il est utile de bien connaitre les interfaces et interactions entre ces interventions. Une réflexion sur 'ensemble
des lots permet d'éviter les impasses et de traiter au mieux les ponts thermiques et la continuité de la barriere d'étanchéité a

l'air lors du phasage des travaux.

La rationalité impose malgré tout un certain ordre des interventions : miser d'abord sur la sobriété puis sur I'efficacité et
enfin privilégier les énergies renouvelables (démarche mégawatt). De fagon générale, il est donc recommande de travailler
en priorité sur l'enveloppe (mur, plafond, plancher, menuiserie) et sur la ventilation, avant de mettre en place un équipement
de chauffage performant, qui sera adapté aux nouveaux besoins, éventuellement alimenté par des énergies renouvelables.
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terminant dans l'effi ti t le confort th rmi “tim nt
réflexion rl’n ml t travaux perm V|trl rénovation

une bonne qualité de l’alr |ntér|eur etala préservatlon santé des occupants
Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le

hantier, dans un march
rénovation performant

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Q Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂ]ﬂﬂ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Purger les radiateurs s'ily a de l'air.

<5 Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Définition du projet de rénovation '_I " Recherche des artisans

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur T et demandes de devis

les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les . Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des

AHlsaANS professionnels compétents tout au long de votre projet de
— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce rénovation
document

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a vos
— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement proches et regardez les avis laisses sur internet

adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et lefficacité des travaux de rénovation énergétique qu'ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

E MAR' agréés par 'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de — Lorsque vous avez recu des devis, vous pouvez lancer
B isg I'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné. votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
| & 3 l'avoir fait.

Identifiez I'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https:/france-renov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir a un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

Vous pouvez étre accompagne dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller pres de
chez vous :
france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Lancement et réalisation des travaux
aprés dépot de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

L 5 s
Demande d’aides financiéeres — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire

appel a un maitre d’ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) dés le début de votre projet, dont la mission sera
d’assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— MaPrimeRénoV' et les aides CEE sont les principales aides a
la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos revenus
et des types de travaux réalisés.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation. ) N 3 oo ;
— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre, nous

— Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels, des artisans pour qu’ils se rencontrent et se coordonnent dans
vous pouvez signer les devis et engager les travaux la réalisation des travaux.

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france- Réception des travaux

renov.gouv.fr/aides/simulation

— A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont correctement exécutes.

[ =]

Créez votre compte MaPrimeRénov’ : o
— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les factures

sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre demande
de paiement. Faites de méme pour les autres aides sollicitées.

maprimerenov.gouv. fr/orweb

(=]

Vous pouvez également faire une demande
d’éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

Si vous ne faites pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisees, par

www2.sgfgas.fr/etablissements-affilies exemple celles du programme Profeel :

https://programmeprofeel.fr/ressources/28-
fichespratiques-pour-faciliter-la-reception-

En de-vos-travaux/
REPUBLIQUE /‘\ France
FRANCAISE REROV:

Le service public pour mieux
rénover mon habitat
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Rénovation énergétique performante

' La rénovation énergétique performante d'un batiment ou
- d'une partie de batiment est un ensemble de travaux qui

permettent & ce batiment ou a cette partie de batiment
d'atteindre a minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6
postes de travaux essentiels a la réussite d'une rénovation

énergétique (isolation des murs, isolation des planchers bas,

isolation de la toiture, remplacement des menuiseries

. extérieures, ventilation, production de chauffage et d'eau

chaude sanitaire). Par dérogation, dans le cas de batiments

présentant des caractéristiques  architecturales ou s

patrimoniales, la rénovation énergétique performante

~ correspond alors au saut de 2 classe DPE et au traitement
des 6 postes de travaux précités. (17°bis de l'article L. 111-1
- du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule

- fois, dans un délai de moins de 18 mois pour une maison

individuelle, et de moins de 36 mois pour un béatiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers |'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de I'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans l'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par loccupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.

AEICLEFCO | Tel : 05 63 79 21 03 | Dossic(NTTTGD

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommée) de l'‘énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.

- L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
~ nécessaires a |'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz 3 effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent
une partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la
forme de radiations au sein de l'atmosphere terrestre,
phénoméne appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systeme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de I'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Pompe a chaleur air/air

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air extérieur pour les restituer a l'intérieur de votre
logement en diffusant de I'air chaud. L'air est diffusé par les
ventilo-convecteurs.
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Isolation des murs par I'extérieur

L'isolation des murs par I'extérieur consiste a envelopper le

batiment d'un procédé d'isolation, en veillant a éviter les |

ponts thermiques (points d'interruption de lisolation, qui

peuvent constituer des points de condensation et de |
dégradation des parois intérieures du logement). Le but est |

d'éliminer les déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation
est constitué de l'association d'un matériau isolant et de

- dispositifs de fixation et de protection (tels que des

revétements, parements, membranes continues  si

nécessaire) contre des dégradations liées a son exposition
aux environnements extérieurs et intérieurs (telles que le

rayonnement solaire, le vent, la pluie, la neige, les chocs,
'humidité, le feu), en conformité avec les regles de l'art.

AEI CLEFCO | Tél: 05 63 79 21 03 | Dossie—

-~ Isolation du plancher

Isolation des parois vitrées
Plusieurs technigues existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la
fenétre en conservant le dormant existant ou enfin de
remplacer entiérement la fenétre existante ce qui nécessite

souvent des travaux de maconneries. Dans ces deux
derniers cas, le respect d'une résistance thermique minimale

double vitrage.

L'isolation des planchers bas peut se faire par le bas ou par |
le haut. La premiére technique est possible lorsque le sol se
trouve au-dessus de locaux non chauffées (cave, vide
sanitaire ...). Dans ce cas, on applique un isolant sur la face
inférieure de votre plancher. Dans le deuxieme cas, l'isolant
est posé sur le plancher sous forme de panneaux rigides et
une chappe est coulée par-dessus et servira de base au
nouveau revétement.

supposera d'équiper a minima les fenétres installées d'un =
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— Audit énergétique — Annexes

p.54

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentes
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logici = Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0]
Référence de l'audi
Date de visite du bien :

Invariant fiscal du logement : N/A
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de 'audit : 3CL-DPE 2021
Numeéro d'immatriculation de la copropriété : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : AC 44

Justificatifs fournis pour établir Faudit :
Photographies des travaux

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé a la demande du client (hors cadre réglementaire de la transaction)

Informations société : AEI CLEFCO 6 Rue du 19 Mars 1962 81310 LISLE SUR TARN
Tél. : 0563792103 - N°SIREN : 823 99 - Compagnie d'assurance : CONDORCET n° 808108948

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observe / mesuré 81 Tarn
Altitude “w  Donnee enligne 260 m
Type de bien £ Observe : mesure Maison Individuelle
Année de construction =~ Estime Avant 1948
Surface de référence du logement £ Obsene / mesure 231 m?
Nombre de niveaux du logement £ Obsene mesure 3
Hauteur moyenne sous plafond £ Observe : mesure 3.1m
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observe mesure 46,64 m?
Type d'adjacence £ Observe i mesure I'extérieur
i Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul tériau ou
Matériau mur £ Observe  mesure inconnup re de taill lima
Mur 1Est
Epaisseur mur £ Observé ' mesuré 45cm
Isolation O Observe : mesuré non
Doublage rapporté avec = ; -
h rapp £ Observe ' mesure moins de 15mm ou inconnu
lame d'air
Surface du mur £ Observe ‘ mesure 57,56 m?
Type d'adjacence £ Observe ' mesuré un batiment ou local & usage autre que d'habitation
s £ A ierre de tai oellons constitué d'un se atéri
Matériau mur O Observé ' mesuré :\:g;::upl T aille et moel titué d'un seul matériau ou
Mur 2 Sud
Epaisseur mur £ Observe mesure 45cm
Isolation £ Observe mesure inconnue
Anné -
néede . &7 Document fourni 1989 - 2000
construction/rénovation
Surface du mur £ Observe ' mesuré 19,37 m?
Type d'adjacence O Observé ' mesuré I'extérieur
s ren pi ille et moel constitué d'un s éri
Matériawmur O Observe ' mesure ihr/‘l(t:lonnuplerre de taill llons con eul matériau ou
Mur 3 Ouest
Epaisseur mur £ Observe ! mesure 45cm
Isolation £ Observe / mesure non
Doublage rapporté avec = : ; ; :
= Observe / mesure oins CO
4iie d'aif 0O bservé / mesu moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur £ Observe ! mesure 25,4 m?
Mur 4 Nord
Type d'adjacence £ Observe ! mesure un garage

AEI CLEFCO | Tél
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Surface Aiu

Observe / mesuré

25.4 m?

Etat isolation des parois Aiu

Observe / mesuré

non isolé

Surface Aue

Cbservé i mesure

35 m?

Etat isolation des parois Aue

Observe / mesuré

non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu

Epaisseur mur

Obsene / mesure

45 cm

Isolation

Obsene / mesure

non

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé » mesuré

moins de 15mm ou inconnu

Surface du mur

Observé . mesure

43,55 m?

Type d'adjacence

Observé / mesure

I'extérieur

Matériau mur

Observe / mesure

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu

VIV VIVIVIVIVIVDIVIVIDIVLIDIVIVIVD|IV|VID

Mur 5 Ouest
Epaisseur mur Observé / mesure 45cm
Isolation Observé / mesuré non
oublage rapporté ave = . . )
Doubl ,g4 PP N Observe / mesure moins de 15mm ou inconnu
lame d'air
Surface du mur Observe : mesure 23,77 m?
Type d'adjacence Obsene / mesure I'extérieur
- Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Matériau mur Observe / mesure ¢ np
inconnu
Mur 6 Nord Epaisseur mur Observe / mesuré 45 cm
Isolation Observeé ' mesure inconnue
Année de
: p : Document fourni - 2000
construction/rénovation BetmEniourA! 1989 =20
Doublage rapporté avec . ; ;
o Observe ' mesure ou incol
firie:d air £ Observe i mesure moins de 15mm nnu
Surface du mur £ Observé / mesure 24,93 m?
Type d'adjacence £ Observe / mesure I'extérieur
- v Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Matériau mur £ Observe ' mesuré ingchnr?up m n
Mur 7 Est
Epaisseur mur £ Observé : mesuré 45cm
Isolation £ Observé « mesure non
Doublage rapporté avec = ) . .
lame d'gir pp £ Observé ! mesure moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur £ Observe ' mesure 40,85 m?
Type d'adjacence £ Obsenve /mesuré I'extérieur
- ) ) . en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur P L i ¥ I
inconnu
Mur 8 Sud Epaisseur mur £ Observé /i mesure 45cm
Isolation £ Observe ' mesure inconnue
Année de -
! 5 : Document fourni 1 - 2000
construction/rénovation oeUMEN 1o 989-2
Doublage rapporté avec ; ;
: Observe sure
lame d'air £ Observe / mesure moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur £ Observe  mesure 14,39 m?
Type d'adjacence Q Observe ' mesure I'extérieur
L. Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau o
Matériau mur £ Observe ! mesuré B P I 4
inconnu
Mur 9 Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesure 45cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de = :
! 5 . Document fourni 1978 - 1982
construction/rénovation S e
Doublage rapporté avec - . . :
N Observe / mesuré oins de 15mm ou inconnu
Jame d'air jo; bs e moins d inconn
Surface du mur £ Observé / mesuré 19,2 m?
Type d'adjacence £ Observe / mesure I'extérieur
5 54 en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Matériau mur £ Obsene’mesure _Mur n.p fle et moell d'un seul
inconnu
Mur 10 Nord Epaisseur mur £ Observé / mesure 45cm
Isolation O Observé / mesuré inconnue
Année de ~ £
. . . ¢l Document fourn: 8-1982
construction/rénovation - ° e 197
Doublage rapporté avec : :
ge rapp £ Obsenvé / mesure moins de 15mm ou inconnu

lame d'air
AEI CLEFCO | Tél
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Surface du mur

Observe / mesuré

17,19 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesure

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu

V|IvV|ID|D|D

Fenétre 1 Est

Type ouverture

Observe / mesure

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observe / mesure

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observe ' mesure

non

Type de vitrage

QObserve . mesure

double vitrage

Epaisseur lame air Observe / mesure 14 mm
Présence couche pe ) .

AN peu Observe / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observe / mesuré Air

Positionnement de la

Mur 11 Est Epaisseur mur Observe / mesure 45 cm
Isolation Observe / mesure inconnue
?;:;fuizonlrénovation &) Deoiment o) 1978 1382
lz::‘:';gﬁ rapporté avec £ Observé / mesure moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur £ Obsenve / mesuré 17,62 m?
Type d'adjacence £ Observe / mesuré I'extérieur
MEtaHaLERLE O Observé / mesuré il\:;r)::upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Mur 12 Sud Epaisseur mur £ Observé / mesure 45 cm
Isolation £ Observe / mesure inconnue
?:::tfu‘izon . 5% Document fourn: 1978 - 1982
IZ?::ISE;; FapRoits avec £ Observé f mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface de plancher bas £ Observe / mesure 40 m?
Type d'adjacence £ Observe / mesure un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue (O Observe / mesure non isolé
Plancher 1 gzgemrjittri? plencherbament £ Observé ' mesuré 65m
dS::eaI%eiﬁ;fJIancher Hadment £ Observé / mesure 45 m?
Type de pb £ Observe ' mesure Dalle béton
‘:rslziaar:fl:]é i e £ Observe / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observe / mesure 40 m?
Type d'adjacence £ Observe ' mesure un terre-plein
Etatisolation des parois Aue O Observe ‘ mesure non isolé
Plancher 2 :2;25:5:‘ planshen Fatment £ Observe i mesure 65m
dS:Fr)f:r(:ﬁti;f)lancher bagmen: £ Observé ' mesure 45 m?
Type de pb £ Observe ' mesure Plancher inconnu
::g::::?:e' oui/non / £ Observe / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé 'mesure 80 m?
Type d'adjacence £ Observe i mesure un comble faiblement ventilé
Surface Aiu £ Observe i mesure 80 m?
Surface Aue £ Observé / mesure 100 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue O  Observe ' mesure non isolé
Type de ph £ Observe / mesure Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation £ Observe/ mesure oui
Epaisseur isolant £ Observe ' mesure 10 cm
Surface de baies £ Observe 'mesure 15.92 m?
Placement £ Obsené / mesure Mur 7 Est
Orientation des baies £ Observe ' mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observe / mesuré vertical
Jo
je
Jo)
je;
i)
£
jo)
Je)

menuiserie

AEI CLEFCO | Tél

Observe ! mesure

:0

a1

6379 2103 | Dossier (P

au nu intérieur

Page 56/65


dominique.placet
Texte surligné 


Largeur du dormant

e Observé : mesuré :
menuiserie £ Observé : mesuré Lp: 5cm
Type volets £ Observé / mesure Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé i mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé i mesure Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observe / mesure 17.4 m?
Placement £ Obsene . mesure Mur 3 Quest
Orientation des baies §O  Observe / mesure Ouest
Inclinaison vitrage £ Obsene s mesure vertical
Type ouverture £ Observe / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie O  Obsernve/mesuré PVC
Présence de joints 5 . s
e oy bservé / mesuré on
d'étanchéité £ 8 = "
Type de vitrage £ Observé / mesure double vitrage
Fenétre 2 Ouest
Epaisseur lame air £ Observe / mesure 14 mm
Présence couche peu : :
J bservé / mesuré
amisaive £ Observé / mesur non
Gaz de remplissage £ Observe / mesuré Air
Positionnement de la - i e s
fonne I £ Observe ' mesure au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant i : i .
. £ Observé / mesure Lp: 5cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé ' mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observe / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies O Observe ' mesure 2.42 m?
Placement £ Observe 'mesure Mur 9 Ouest
Orientation des baies £ Observe i mesure Quest
Inclinaison vitrage £ Observe / mesure vertical
Type ouverture £ Observe / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie £ Obsene 'mesure Bois
Présence de joints -
P W Observe / mesure
d'étanchéité P SINE VIR nen
Fenétre 3 Ouest Type de vitrage £ Observé ' mesure double vitrage
Epaisseur lame air £ Observe / mesure 6 mm
Présence couche peu
o v u bserve / mesure
émissive £ Cbservé ! mesy nen
Gaz de remplissage £ Observe / mesuré Air
Positionnement de la o ; o
S { mesure
menuiserie £ Observé / mesure au nu intérieur
La t
rgeur.du domman £ Observe / mesure Lp: 5cm
menuiserie
Type de masques proches £  Observé ' mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé ' mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £  Observe /s mesuré 1.21 m?
Placement £ Observé ' mesuré Mur 11 Est
Orientation des baies £ Observé / mesure Est
Inclinaison vitrage £ Observé ! mesuré vertical
Type ouverture £ Observe / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observe / mesure Bois
Présence de joints
é e @) €/ mesure
Fenétre 4 Est d'étanchéité £ Obsen esure non
Type de vitrage £ Observe mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé  mesureé 6 mm
Présence couche peu A N
émissive £ Observé i mesure non
Gaz de remplissage £  Obsene/mesure Air
Positionnement de la J Y
el £ Observé r mesure au nu intérieur
menuiserie
Largeur:du,dormant £ Observé/mesuré Lp: 5cm
o bserve / mest :
menuiserie P
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Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Cbserve / mesure

Absence de masque lointain

j&)
Jo)
Surface de baies £ Cbserve / mesuré 3.48 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesure pPVvC
Présence de joints E—
dlétanchéité £ Observé / mesure non
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Porte-fenétre 1 Est
Epaisseur lame air £ Obsene/mesuré 14 mm
Présence couche peu sy .
Erissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observe ' mesure Air
Positionnement de la A : , .
menuiserie £ Observeé / mesuré au nu intérieur
kargelridujdormant £ Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets £  Observe / mesure Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Obsenve / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observe / mesure Absence de masque |ointain
Surface de baies £ Observe / mesure 7.44 m?
Placement £ Observe / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage £  Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie £ Observe / mesure Métal sans rupteur de ponts thermiques
Présence de joints O Observe  mesure non
d'étanchéité skl
Type de vitrage £ Obsene /mesure double vitrage
Porte-fenétre 2 Est
Epaisseur lame air £ Observe / mesure 6 mm
Présence couche peu e T
Fiissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesure Air
Positionnement de la £ Observe - mesure au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant ~ ; " .
menuiserie £ Observé / mesuré Lp: 5cm
Type volets £ Observe / mesure Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches jo bserve / mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observe / mesure Absence de masque lointain
Surface de porte £ Observe / mesure 3.48 m?
Placement £ Obsene / mesuré Mur 3 Ouest
Type d'adjacence £ Obsene ' mesuré I'extérieur
Nature de la menuiserie 5O  Observe / mesure Porte simple en bois
Porte
Type de porte O Obsené . mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
S'I;éet:zz(;\(;i?:wmts £ Observé / mesuré non
Positionnement de la e P o
FREnLiSarE £ Obsene/mesur au nu intérieur
Largeur du dormant i g .
menuiserie £ Observé / mesuré Lp: 5cm
Type de pont thermique £  Observe ' mesuré Mur 7 Est/Fenétre 1 Est
Type isolation £ Observe / mesure non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT £ Observe / mesure 474 m
Largeur du dormant B X
S £ Observe / mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Pont Thermique 2 Type de pont thermique £ Observé / mesure Mur 3 Ouest/ Fenétre 2 Ouest
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Type isolation Observe / mesuré non isolé
Longueur du PT Observe / mesuré 496 m
Largeurdlidormant Observe / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observe / mesure

Mur 1 Est/ Porte-fenétre 1 Est

Type isolation Obsene ' mesure non isolé
Longueur du PT Observe / mesure 82m
Largeur du dorma ; .

9 nt Observe ! mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observe / mesure

Mur 1 Est/ Porte-fenétre 2 Est

Type isolation Observe ! mesure non isolé
Longueur du PT Observé / mesure 1M1m
Largeur du dormant s

g Observe / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Quest / Porte

Type isolation Observé ! mesuré non isolé
Longueur du PT Observé ' mesure 82m
Largeur du dormant -

N Observe » mesure Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type PT

Observe / mesure

Mur 1 Est/ Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe ' mesuré

12,4 m

Pont Thermique 7

Type PT

Observe / mesure

Mur 1 Est/ Refend

Type isolation

Observe ‘ mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe / mesure

12,4 m

Pont Thermique 8

Type PT

Observe ' mesure

Mur 1 Est/Plancher 1

Type isolation

Observé / mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe ' mesure

62m

Pont Thermique 9

Type PT

Observe ' mesure

Mur 2 Sud / Plancher Int.

Type isolation

Observe / mesure

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observe / mesure

124 m

Pont Thermique 10

Type PT

Observe / mesure

Mur 2 Sud / Refend

Type isolation

Observe » mesure

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observe ' mesure

124 m

Pont Thermique 11

Type PT

Observe / mesure

Mur 2 Sud / Plancher 1

Type isolation

Observe / mesure

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observe / mesure

6,2m

Pont Thermique 12

Type PT

Observe / mesuré

Mur 3 Ouest / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe / mesure

87m

Pont Thermique 13

Type PT

Observe / mesurée

Mur 3 OQuest / Refend

Type isolation

Observe / mestiré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe / mestire

8,7m

Pont Thermique 14

Type PT

Observé / mesure

Mur 3 Ouest/ Plancher 1

Type isolation

Observe / mesure

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe / mesure

43m

Pont Thermique 15

Type PT

Observe / mesure

VIV|IV|VIV|VIVID|IV|V|V|IVIVID|IV|V|V|VD|VLIVIDIDIVIVD|IVDIVIVID|ID|VIVID|ID|ID|V|D|D|VDIVID|DIDID|D|D|D|D

Mur 4 Nord / Plancher Int.

Type isolation

AEI CLEFCO | Tél

Observe / mesure

o)

non isolé / non isolé
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Longueur du PT £ Observé  mesuré 55m

Type PT £ Observé ! mesure Mur 4 Nord / Refend
Pont Thermique 16 Type isolation £ Cbserve  mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT £ Observé/ mesuré 55m

Type PT £ Observe / mesuré Mur 4 Nord / Plancher 1
Pont Thermique 17 Type isolation £ Observé ' mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT O Observé i mesure 27m

Type PT £ Observé i mesuré Mur 5 Ouest / Plancher Int.
Pont Thermique 18 Type isolation £ Observé ' mesure non isolé / non isolé

Longueur du PT £ Observé / mesure 94m

Type PT £ Observé  mesure Mur 5 Ouest / Refend
Pont Thermique 19 Type isolation £ Observe / mesure non isolé / non isolé

Longueur du PT £ Observe / mesure 9.4m

Type PT £ Obsenve : mesure Mur 5 Ouest / Plancher 1
Pont Thermique 20 Type isolation £ Obsene/mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT £ Observe / mesuré 47m

Type PT £ Observe ' mesure Mur 6 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 21 Type isolation £ Obsene/mesure inconnue / non isolé

Longueur du PT £ Observe / mesuré 51m

Type PT £ Observé / mesuré Mur 6 Nord / Plancher 1
Pont Thermique 22 Type isolation £ Observé ' mesuré inconnue / non isolé

Longueur du PT £ Observe / mesure 26m

Type PT £ Observé /mesuré Mur 7 Est/ Plancher Int.
Pont Thermique 23 Type isolation O Observé mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT O Observe ' mesure 8,8m

Type PT £ Observe : mesure Mur 7 Est/ Plancher 1
Pont Thermique 24 Type isolation £ Observé ' mesure non isolé / non isolé

Longueur du PT O Observe i mesure 44m

Type PT £ Observe 'mesure Mur 8 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 25 Type isolation £ Observe / mesure inconnue / non isolé

Longueur du PT £ Observe  mesure 8.8m

Type PT £ Obsene: mesure Mur 8 Sud / Plancher 1
Pont Thermique 26 Type isolation £ Observe i mesure inconnue / non isolé

Longueur du PT £ Observe ' mesure 44 m

Type PT O Observe / mesuré Mur 9 Ouest / Plancher Int.
Pont Thermique 27 Type isolation £ Observe i mesuré inconnue / non isolé

Longueur du PT £ Observe / mesuré 36m

Type PT £ Observé ! mesuré Mur 9 Ouest/ Plancher 1
Pont Thermique 28 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé

Longueur du PT £ Observé / mesuré 1.8m

Type PT £ Observé / mesuré Mur 10 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 29 Type isolation £ Observé / mesure inconnue / non isolé

Longueur du PT £ Observe / mesure 41m

Type PT £ Observe mesure Mur 10 Nord / Plancher 1
Pont Thermique 30 Type isolation £ Observé / mesure inconnue / non isolé

Longueur du PT £ Observe ' mesure 21m

Type PT £ Observe / mesure Mur 11 Est/ Plancher Int.
Pont Thermique 31

Type isolation £  Observé ' mesure inconnue / non isolé

AEI CLEFCO | Tél

105 63 79 21 03 | possier (  GD

Page 60/65


dominique.placet
Texte surligné 


Longueur du PT

Observe / mesuré

4m

Pont Thermique 32

Type PT

Qbservé / mesure

Mur 11 Est/ Plancher 1

Type isolation

Observe / mesure

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observe / mesuré

2m

Pont Thermique 33

Type PT

mesure

Mur 12 Sud / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesure

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observe i mesure

3,8m

Pont Thermique 34

Systémes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé : mesure

Mur 12 Sud / Plancher 1

Type isolation

Observe / mesure

inconnue / non isolé

Longueur du PT

VIVIVIVIVID|IVIVID|D
&
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Observe ' mesure

Origine de la donnée

1,9m

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation

Observe / mesure

Ventilation par ouverture des fenétres

Facades exposées

Observé : mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observe / mesure

oui

Chauffage 1

Type d'installation de
chauffage

Observe / mesure

Installation de chauffage avec appoint (insert/poéle bois/biomasse)

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observeé : mesure

Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000

Année installation

Observe / mesure

1999 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

générateur
Energie utilisée Observe / mesure Gaz Naturel
Cper (présence d'une T

Observé ' mesure non
ventouse)
Présence d'une veilleuse Observe | mesure non
Chaudiére murale Observe : mesure non
Présence d'une
régulation/Ajust, T° Obsernve ' mesure non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Observe mesure non

circuit combustion

Type générateur

Observe  mesure

Bois - Insert installé entre 1990 et 2004

Année installation

B Observe / mesure 1996
générateur
Energie utilisée Observé / mesure Bois
Type de combustible bois Observe / mesure Biiches

Type émetteur

Observe . mesure

Radiateur monotube avec robinet thermostatique

Température de distribution

Observe / mesure

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observe / mesure

1990 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Type de chauffage

Observe  mesure

central

Equipement intermittence

Obsenve  mesure

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observe ! mesure

1

Type générateur

Observe / mesure

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres
catégorie ou inconnue)

Année installation

Observe ' mesure

1999 (estimée en fonction de la marque et du modele)

générateur
Energie utilisée Observe « mesure Electrique
Chaudiére murale Observe / mesure non

Type de distribution

Observe ! mesure

production en volume habitable alimentant des pieces contigués

Type de production

2IVe / IMesure

accumulation

Volume de stockage

AEI CLEFCO | Tél
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a
la transmission des diagnostics de performance énergétique & 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a
l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, decret 2020-
1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147
art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Certificat N° C2573

Monsieur Jean Louis PIERRE

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et /
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément
a l'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret
2006-1114 du 05 septembre 2006.

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

tofrac

CERTIFICATION
DE PERSONNES

ACCREDITATION
N 40034
PORTEC

PISPONIBLE SUR
WWW.COFRAC.FR

Diagnostic de performance énergétique
individuel

Certificat valable

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs

intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique.

Du 08/12/2023
au 08/12/2030

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 09/12/2023

au 08/12/2030 organismes de certification.

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critdres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, Slectricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 03/11/2023

au 02/11/2030 organismes de certification.

Arréta du 1er juillet 2024 définissant les critares de certification des diagnostiqueurs.
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Constat de risque d'exposition au plomb

Certificat valable
Du 03/11/2023

au 02/11/2030 organismes de cedtification.

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 03/11/2023

au 02/11/2030 organismes de certification.

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critdres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 24/01/2024

au 23/01/2031 organismes de certification.

Arréta du 1er juillet 2024 définissant les critéres de cettification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

Certificat valable
Du 13/03/2025

Audit énergétique

Décret n°2023-1213 du 20 décembre 2023 définissant |e référentiel de compétences
et les modalités de contrdle de ces compétences pour les diagnostiqueurs immobiliers
en vue de |a réalisation de I'audit énergétique mentionné & I'article L126.28-1 du Code

au 08/12/2030 de la Construction et de I'Habitation

Date d'établissement le jeudi 13 mars 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a fout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent éire vérifiées sur fe
site infernet de LCC QUALIXPERT www.gualixperi.com.

FO? Certification de compétence version N 010120
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Photos complémentaires
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ADE OUE

PLAN DE SITUATION

PERIMETRE DES MONUMENTS HISTORIQUES

FACADE OUEST
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FACADE SUD

FACADE EST

FACADE EST

Page 65/65

AEI CLEFCO | Tél: 05 63 79 21 03 | Dossier


dominique.placet
Texte surligné 


Edition en ligne du 01/06/2026
Réf. Interne : 2026-06-01-9117383

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en ligne* par | AEI CLEFCO
Numeéro de dossier
|
Date de réalisation | 01/06/2026

Localisation du bien | 19 Rue de Juillet
| 81200 MAZAMET

1
Section cadastrale | 000 AC 44
Altitude | 256.47m |
‘ ‘
Données GPS | Latitude 43.488258 - Longitude 2.375716

Désignation du vendeuri Mons_

Désignation de I'acquéreur | i

* Document réalisé en ligne par AEI CLEFCO qui assume la responsabilité de la localisation et de |a détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiquement par le systeme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU RI UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE **
Commune & potentiel radon de niveau 3 EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE ** -
PPRn | Inondation Approuvé le 06/06/2016 NON EXPOSE -
PPRn | Mouvement de terrain Argile Approuvé EXPOSE Voir prescriptions (1)
ORMATIONS POR A CONNA A
- |Feux de foréts Informatif (2) EXPOSE -
- |Mouvement de terrain Informatif (2) EXPOSE ** -
- |Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif () NON EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

(1) Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux

Vous devez répondre manuellement sur I'imprimé Officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le reglement du ou des PPR ont été réalisés.

(Ceci peut concerner les PPR naturels, miniers et technologiques). Pour plus d'informations, se référer au "Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de Travaux".

(2) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles l'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 01/06/2026
Réf. Interne : 2026-06-01-9117383

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de larticle L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

&tre signalés dans les divers documents d'information

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'inter glementaire particulie
pré ner le bien in

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° NC du 20/09/2012 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
19 Rue de Juillet 000 AC 44
81200 MAZAMET

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS 1 oui (@) non O
prescrit () anticipé () approuvé date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont ligs & : autres
inondation () crue torentielle () mouvements de terrain((]  avalanches () sécheresse / argile
cyclone () remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2 oui non ()
2 5j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ | non ]

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR MINIERS 3 oui (Q non
prescrit () anticipé () approuvé () date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

mouvements de terrain () autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui (O non

4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ | non[ |

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui () non
prescrit () approuvé (] date

5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique (] effet de surpression () projection () risque industriel ()
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui(] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 5 oui () non
6 Sij la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui I_ non f_
6 sj la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels oui[ ] non[ |

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
tres faible faible O modérée O moyenne O forte 0
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui(v) non()

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui () non
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)

> Le terrain est situé a I'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement oui() non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2026-95

du 13 février 2026 oul [ Jnon (7]
& lévllgrr\g;ﬁ;t?:]eeest situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document NC* (] oui (] non %)

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans (J > compris entre trente et cent ans ()
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui(J non()
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui(J non(]]

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui[ | non[ |

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Fiche d'information sur le Radon, Liste des arrétés portant
connaissance de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur
Vendeur vonsieu (D

Acquéreur |

Date 01/06/2026 Fin de validité 01/12/2026

Cet état. a remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis. dés la premiere visite. au potentiel
acquereur par le vendeur. I doit dater de meins de e, sl re })ls de I'établissement de la promesse de vente, du contrat prélmnarre ou de lacte

a diffusion de
fedia Immo.

cument implique [
ocial - 124 rue Lou

e Vente disp

- RCS EVRY

ur le site https //w w w .naturalsrisks
613 - RCP( 1EHEP’ LIN AP 55¢
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Edition en ligne du 01/06/2026
Réf. interne : 2026-06-01-9117383

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre 1V de l'article L125-5 du Code de ['environnement

Préfecture : Tarn
Adresse de I'immeuble : 19 Rue de Juillet 81200 MAZAMET
En date du : 01/06/2026

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé

Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982 |
Inondations et coulées de boue 10/09/1991 11/09/1991 21/08/1992 23/08/1992 O
Inondations et coulées de boue 16/12/1995 17/12/1995 02/02/1996 14/02/1996 ]
Inondations et coulées de boue 06/12/1996 08/12/1996 12/05/1997 25/05/1997 |
Inondations et coulées de boue 12/11/1999 14/11/1999 17/11/1999 18/11/1999 O
l:l;:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 06/02/2006 140212006 D
Inondations et coulées de boue 15/03/2011 17/03/2011 15/07/2011 21/07/2011 O
Inondations et coulées de boue 14/10/2018 15/10/2018 29/10/2018 08/11/2018 O
zfglgvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2019 30/06/2019 07/07/2020 26/07/2020 D
gll(z)nltsjvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2022 30/06/2022 03/04/2023 03/05/2023 D

I | i 1 . u

Cochezles cases Indemnisé si, 3 votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile - L ’ Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : Monsieur KERLIN Stephen Acquéreur : ;

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur
les risques majeurs.

Définition jurldique d’une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de § 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante llintensité anormale d'un agent naturel, forsgue les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"dintensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénomeéne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Tarn
Commune : MAZAMET

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : 000 AC 44
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

|
Département : Tarn | Commune : MAZAMET }
[

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible
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KEPURLIQUE FRANCAISE

LE VIN

PAYRIN-AUGMONTEL

PONT-DE-LARN

-

SAINT-AM

| RUGUIERE

ANS
L
<

BOUT-DU-PONT-DE-LARN

AIGUEFONDE

SAINT-AMANS-SC

MAZAMET

Zones de sismicité
1 (trés faible)

= 2 (faible)
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Carte

Feux de foréts

Risques majeurs dans le Tarn

- s
AN / communes concermees par be risque feux de foret
k },,.a (%}
(.‘,_‘.‘_-‘ o pas de risque (196)
‘\f‘/ { risque faible (108)

- risque moyen (20}

warco Prolectae 3. Taer
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Comrune VAZAVET
Nt o g st pa

P 1Gar 1R O v R e CoPYTerty

Prefecture du Tam SIDPC - IGN - BDCarto - Scan 25

Feux de foréts Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

communes concernées par le risque feux de foret
(%)

pas de risque (126)

risque faible (108}
- risque moyen (20}
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Carte

Mouvement de terrain

Risques majeurs dans le Tarn

par be risque

b A ! . 3 Y 2 Y . de terrain

sque fable (312)
B rreque moyen 3 fort (12
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PRy vemed
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PRCTUR D Tarn

Mouvement de terrain Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

communes concernees par le risque mouvement
de terrain

risque faible (312}
B risque moyen a fort (12}
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Carte

Mouvement de terrain Argile

le Tarn

Risques majeurs dans
N é y

LA
‘ 29 hg‘l v:&

© Prétecture du Tam SIDPC - IGN - BDCarto - Scan 25

Mouvement de terrain Argile Approuvé EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

PPR argiles
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

7L
G flpN

&
7
™ /

g b7
647\

Inondation Approuvé le 06/06/2016

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

PPR |

Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

BASSI

DDECENTIIRDE

Inondation Approuvé le 06/06/2016

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

‘ Inondation Approuvé le 06/06/2016
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Argile Approuvé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Obligations Légales de Débroussaillement
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

-<=- NON EXPOSE

Inondation Approuvé le 06/06/2016

“ZZ2=- NON EXPOSE

Inondation Approuvé le 06/06/2016

<=~ NON EXPOSE

Inondation Approuvé le 06/06/2016

Inondation Approuvé le 06/06/2016

Inondation Approuvé le 06/06/2016

Inondation Approuvé le 06/06/2016
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Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Inondation Approuvé le 06/06/2016

===_ NON EXPOSE

Inondation Approuvé le 06/06/2016

Inondation Approuvé le 06/06/2016

NON EXPOSE

Inondation Approuvé le 06/06/2016

Inondation Approuvé le 06/06/2016

-===- NON EXPOSE

Inondation Approuvé le 06/06/2016
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Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

= NON EXPOSE [ -==—=- NON EXPOSE

Inondation Approuvé le 06/06/2016 Inondation Approuvé le 06/06/2016

f -2==-. NON EXPOSE

Inondation Approuvé le 06/06/2016
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Annexes
Fiche d'information Radon

EX

MINISTERE ] 2 & s

DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES |

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
By o chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
- présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, ’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

2 m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat francais est inférieur a 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
sone dipgsentisiadontalole caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter e transfert du 5 s % i
® (adon dans tes batments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
® :z0ne & potentie! radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

1l est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller a entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v/ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Annexes
Fiche d'information Radon

ExN

DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE .

ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols
Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prerid en ooﬁpte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
1l ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi dela
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensiteé.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coit. A issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de l'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de s(ireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Liberré = Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU TARN
CABINET
Service interminisiériel de défense

et de protection civile

Arrété préfectoral du 20 septembre 2012 relatif i la mise & jour de U'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs pour les communes du département du Tarn

La préfete du Tamn,

Chevalier de la Légion dhonneur.

Chevalier de 'ordre national du Mérite.

Chevalier du Mdérite agricole

Vu e code général des collectivités territoriales

Vu  le code de 'environnement, notamment les articles L. 125-5 ¢t R, 125-23 a R.125-27,
Vu e décret n°2010-1255 du 24 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;
Vu  le déeret du Président de la République du 7 juin 2012 portant nomination de Madame
Josiane CHEVALIER en qualité de préfete du Tarn @

Vu  Tarrdté préfectoral du 10 décembre 1999 approuvant le plan de prévention des risques
d’effondrement des berges de la rivicre Agout :

Vu  larrété préfectoral du 21 juillet 2000 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation de la commune de Castres :

Vu  larrété préfectoral du 27 juillet 2000 approuvant le plan de prévention des risques de
mouvement de terrain de la commune de Giroussens :

Vu  Tarrété préfectoral du 14 novembre 2000 approuvant le plan de prévention des risques
d'effondrement des berges de la riviere Tarn en amont du barrage de Rivicres :

Vu  larrété préfectoral du 24 décembre 2002 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation du bassin de 1" Agoiit en aval de Castres ;

Vu  larrété préfectoral du 24 décembre 2002 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation du bassin du Thor¢ :

Vu  larrété préfectoral du 21 janvier 2004 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation du bassin de 1" Agott en amont de Castres :

Vu  larrété préfectoral du 19 avril 2004 approuvant le plan de prévention des risques
d’cffondrement des berges de Ta riviere Tarn en aval du barrage de Riviéres ;

Vu  larrété préfectoral du 18 mai 2004 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation du bassin de "albigeois :
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Vu  Farelté préfectoral du 19 avril 2006 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation du bassin de la Durenque :

Vu  Farréié préfectoral du 13 novembre 2008 approuvant le plun de prévention des risques
d’inondation du bassin versant du Sor 2

Vu  Tarrété préfectoral du 13 janvier 2009 approuvant e plan de prévention des risques
relatif aux retraits et gonflements des argiles :

Vu  Farrdté préfectoral du 25 mai 2009 prescrivant 1'élaboration d'un plan de prévention
des risques technologiques pour le site de la société EPC France implantée & Montdragon :

Vo laréd préfectoral du 16 février 2010, modifié le 03 mars 2011, prescrivant
I"élaboration d"un plan de prévention des risques d'inondation du bassin du Cérou &

Vo o Parrété préfectoral du 16 février 2010, modific le 03 mars 2011, prescrivant
I'dlaboration d'un plan de prévention des risques d'inondation du bassin de la Vere :

Vu  larrété préfectoral du 20 avril 2000 modifié le 17 janvier 2012 preserivant
I"élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques powr le site de la sociclé
SEPIPROD implantée 2 Castres -

Vo Parrété préfectoral du 18 novembre 2010 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondation du bassin Tam-Amont :

Vu  Parréeé préfectoral du 30 mars 2012 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation du bassin du Dadou :

Vu  Tarreté préfectoral du 9 juillet 2012 portant approbation du plan de prévention des
risques miniers Hiés aux anciennes concessions minigres d”Albi et Carmaux ;

Vu  les arrété préfectoraux des 16 janvier 2000, 02 janvier 2007 ¢t 30 janvier 2009 relalifs
i I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
ct lechnologiques majews .

Sur proposition du directenr de cabinel,

Arréte

Article 1 - La listc annexée @ Iam@lé préfectoral du 16 janvier 2006, modific e

2 janvier 2007 ot le 30 janvier 2009, arrélant Ia liste des communes soumises i 'information
L }

des acquéreurs of localaires est remplacée par Pannexce | du présent arréié.

Les dossiers communaux relatifs & Uinformation des acquéreurs et locataires pour chacune
des communes du département. anncxés aux arrété préfectoraux des 16 janvier 2006, 02
janvier 2007 ¢t 30 janvier 2009 susvisés. sont mis & jour conformément a la liste jointe cn
annexe | qui présente. pour Pensemble des communes. la situation au regard des risques
naturcls et technologiques.
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Article 2 - Le présent arr@Ié sera affiché dans les mairies et publié au recucil des actes
administratifs de 1'Etat dans Ic département. 11 est accessible sur le site Internet des services
de I"Etat duns ¢ Tarn {adresse @ www.tarn.gouv.{t) & la rubrigue « les risques majeurs ».

Article 3 - Les fiches communales figurant en annexe IT du présent airété se substituent aux
fiches annexdes aux arréids susvisés des 16 janvier 2006, 02 janvier 2007 et 30 junvier 2009.

Article 4 ~ Conformément aux principes du droit d'acces aux informations relatives &
I"environnement et 2 la protection civile, la préfecture du Tarn met a la disposition du
public. sur son site Internet. les documents néeessaires 3 1"élaboration de ["état des risques
naturcls ¢t technologiques majeurs que sont :

- la liste des risques naturels prévisibles ¢t des risques technologiques & prendre en comple ©
- la délimitation cartographigue des zones exposdes ;

- les documents auxquels le vendeur ou e bailleur peut sc référer :

- un dat des reconnaissances de catastrophes naturelles de la cominune.

Ce dossicr et les documents de référence attachés sont librement consultables a la préfecture
du Tarn {service interministérict de défense et de protection civile) ainsi qu’en mairics,

Article 5 - En cas dc litige. sculs les documents graphiques originaux annexés aux arréics
rekatifs aux plans de prévention des risques naturcls et technologiques font foi.

Article 6 — La secrdtaire générale de la préfecture. le directeur de cabinet ot les maires du
département sont chargés. chacun en cc qui le concernce. de 1 exéeution du présent améié, qui

sera nol¢ aux intéressés el publicé au recucil des actes administratifs,

Le présent arrdté sera également transmis & ka chambre des notaires du Tarn,

Albi. le 20 seprembre 2012

Josiaxg CHEVALIER

Délais et voies de recours - La présemte décision pewr fuire Uobjet d’un recours comentienx
devant le tribunal administratif de Tonlouse dans les deux mois & compter de sa publication.
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Annexes
Amrélés

Annexe | & 'arréié préfectoral du 20 septembre 2012 relarif’ & la mise & jour de
Uinformation des acquérenrs et des locataires de biens inunobiliers sur les risques naturels
el technologigues majeurs pour les communes du département du Tarn
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Armrétés

N

Annexe I a Uarrété préfectoral du 20 septembre 2012 relatif a la mise é jour de
Uinformation des acquéreurs et des locataires de biens innnobiliers swr les risques naturels
el technologiques majeurs powr les comnmmes du département du Tarn

Les fiches communales sont considiables sur le site Inierner des services de ' Erat dans le
Tarn & la rubrigque AL dédiée.
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Annexes

Arrétés

E’zc-

REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU TARN
Direction départementale de I'équipement et de 'agriculture

Service de "environnement, des risques et de la sécurité

ARRETE
Approuvant le plan de prévention du risque naturel prévisible
« mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de retrait-gonflement des
argiles »

Le préfet du Tarn,
Chevalier de la Légion d honneur,
Chevalier de I"ordre national du M¢rite,

Vu les articles L. 562-1 a I 562-9 ¢t R 562-1 4 R 562-10 du code de I'environnement ;
Vu le décret du 1¥ février 2007 nomment M. Frangois Philizot préfet du Tamn :

Vu I"arrété préfectoral de prescription d’un plan de prévention du risque naturel prévisible
« retrait-gonflement des argiles » sur le département du Tarn, en date du 3 septembre 2003

Vu I'arrété préfectoral modificatif de la prescription d’un plan de prévention du risque naturel
prévisible « retrait-gonflement des argiles » sur le département du Tarn, en date du 6 février
2007 .

Vu larrété préfectoral en date du 25 septembre 2007 portant ouverture d’une enquéte
publique préalable a 1'établissement d"un plan de prévention du risque naturel prévisible pour
le risque « mouvements différenticls de terrain liés au phénoméne retrait-gonflement des
argiles » :

Vu I"enquéte publique effectuée entre le 22 octobre 2007 et le 6 décembre 2007 ;

Vu I'avis favorable émis par la commission d’enquéte dans les conclusions de son rapport en
date du 14 janvier 2008 :

Vu I'avis du directeur départemental de I'équipement en date du 16 décembre 2008 ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture du Tarn ;

N013ALBICEDEX 09 STANDARD 0563 45 01 61 TELECOPIE - 05 63 45 60 20
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Annexes
Amétés

El.

.t

Rirt |.1:n): | FRANCAIS
PREFECTURE DU TARN

Arréte

Article 1°" ~ Est approuvé le plan de prévention du risque naturel prévisible « mouvements
différentiels de terrain liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles » qui comprend les
documents suivants :

-une note de présentation

-un réglement

-une carte d'aléa

Article 2 - Le plan de prévention du risque naturel prévisible « mouvements différenticls de
terrain liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles » concerne 'ensemble des
communes du département du Tarn.

Article 3 - Le plan de prévention du risque naturel prévisible « mouvements différentiels de
terrain li¢s au phénoméne de retrait-gonflement des argiles » étant une servitude d’utilité
publique. il sera annexé aux documents d’urbanisme des communes dans un délai de trois
mois @ compter de la notification du présent arrété au maire de chaque commune du
département.

Article 4 - Une copie de I"arréié sera affichée. dans les mairies des communes du Tarn.
Article 5 - Une copie du présent arrété sera tenue a la disposition du public

- dans les burcaux de la préfecture du Tarn (direction des relations avee
les collectivités locales, bureau du contrdle de 1égalité et des affaires
juridiques) :

- dans les mairies des communes du Tarn,

- ala sous-préfecture de Castres.

- a la direction départementale de I'équipement et de I'agriculture du
Tarn.

Article 6 - Le secrétaire général de la préfecture du Tarn, le directeur du cabinet. le sous-
préfet de Castres, les maires des communes du Tarn et le directeur départemental de
I’équipement et de 1'agriculture du Tarn sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété, qui sera publi¢ au recueil des actes administratifs de la
préfecture du Tamn, fera I’objet d'une publicité dans deux journaux locaux d’annonces légales
et dont unc copie scra adressé a la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement
et du logement.

ax s - )
Fait a Albi . le 13 jay 2008
Y /
a0
& s -
o
{
.4/
Frarg :
S1013 ALBI CEDEX 09 STANDARD 05 63 38 61 61 - TELECOPIE 05 63 345 60 20
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Annexes
Arrétés

ANNEXE | A UARRETE U RELATIF AL oESL DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES AISOUES NATURELS MAJEURS ET TECHNOLOGIOUES POUR LES COMMUNES DU DEPARTEMENT DU TARN

)
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne* par% Media Immo
Pour le compte de | AEI CLEFCO
Numéro de dossier
Date de réalisation | 01/06/2026

Localisation du bien | 19 Rue de Juillet
| 81200 MAZAMET

Section cadastrale | AC 44
Altitude | 256.47m
Données GPS | Latitude 43.488258 - Longitude 2.375716

Désignation de l'acquéreur

Désignation du vendeur J Monsie- |

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 1 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

* 13 sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.

* 14 sites sont répertoriés au total.

| \
' ‘ BASIAS Terminés | MEDIA INMO
3 SITES 10 SITES 124, rue Louig Adudoin,

51100 CORBEIL ESSONNES

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
0 SITE 0 SITE

Total Total \
3 SITES 11 SITES \
; Fait a Corbeil Essonnes, le 01/06/2026

|

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que 'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou I'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi & des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises & jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif & l'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état

| de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le demier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéeme

| d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

| .) BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

| publics, a titre préventif ou curatif.
| =)p» BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvce, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
* CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

: Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

|

‘ « A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
decouverte de Ia pollution, 'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur

‘ lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas d/sproportlonné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 201 5)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

{1 BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien

E BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, =]

ot &}
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

agricoles stockage de phytosanitaires, pesticides, ...)

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m pstance k
(Environ) |
C2 | GRANIER, fonderie Fonderie 146 m
A5 | | CROSES ESTRABAUT, Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de 150 m
% blanchisserie I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons |
% ]
@ TAMA , FAR TION DE Fabrication et/ou stockage (sans application) de peintures, vernis, encres et mastics ou solvants | 191 m [
PEINTURES 1 ;
[ |
Repére Nom | Activité des sites situés de 200m a 500m | Distance
| | (Environ)
LA SERRE SA/BONNAFOUS
@ Jean/Sté d'exploitation des Ets Jean |Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corroierie, peaux 252 m |
BONNAFOUS SARL/RIVES Emile, vertes ou bleues);Dépat de liquides inflammables (D.L.1.) ‘
mégisserie
'B2 | |LACOSTE Aimé, tannerie Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corroierie, peaux | 296 m i
> vertes ou bleues) |
T 1
@ MAZIERES Clément, dépot d'engrais ‘Act_|v1tes de soutien a Iagncultur_e gt trartemgn_t primaire des récoltes (coopérative agricole, entrepot de produits 312m
agricoles stockage de phytosanitaires, pesticides, ...)
A LOUBIE pére et fils, garage et Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin 332m
i station essence spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
gy . Activités de soutien a I'agriculture et traitement primaire des récoltes (coopérative agricole, entrepét de produits
@ SE,NEE’;?eNWI‘ dépdt d'engrais:et agricoles stockage de phytosanitaires, pesticides, ...);Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des 348 m
megl ! fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corroierie, peaux vertes ou bleues)
Ecoles maternelle et élémentaire
Reépublique N° 0810420S et 404 m
0810653V
@ BARRALLE Justin, fabrication Fabrication de produits azotés et d'engrais . 413 m
d'engrais
@ PUJOL Yvonne et Cie, mégisserie Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corroierie, peaux 417 m {
vertes ou bleues) |
@ FABRE Victor, dépot d'engrais Acf.lVIteS de soutien a I‘agricultur; gt traitem_ar?t primaire des récoltes (coopérative agricole, entrep6t de produits 436 m
agricoles stockage de phytosanitaires, pesticides, ...)
@ FABRE Léonce, imprimerie Imprimerie et services annexes (y compris reliure, photogravure....) 461 m
E CEBE. dépét dengrais Activités de soutien & l'agriculture et traitement primaire des récoltes (coopérative agricole, entrepdt de produits 499 m

Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo }
Pour le compte de | AEI CLEFCO ‘

|}
Numeéro de dossier -

Date de réalisation | 01/06/2026

i Localisation du bien f 19 Rue de Juillet
| | 81200 MAZAMET

Section cadastrale ’ AC 44

Altitude | 256.47m
| Données GPS 1 Latitude 43.488258 - Longitude 2.375716 3

Désignation du vendeurj‘ Monsieu— ‘

Désignation de l'acquéreur 1 I

[

|

REFERENCES [

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des |

établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,

Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'¢tablissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises & autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activite). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

| Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
| al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.
[

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de MAZAMET (81200)
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Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a8 moins de 5000m du bien représentées

par les pictos E, E], B, =. ﬁ et

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Commune de MAZAMET (81200)
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Régime

=‘ ‘ Etat d'activité ' Seveso ‘
| | {
Repére Situation f Nom i Adresse | Régime | Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
|
. Inconnu | Non Seveso
Valeur Intiale ALRAN SAS 13 rue du Lavoir BP 180 o \I o
81200 Mazamet INCONNU NON
|ZI de la Moliere - Rue de Gramantés AR n° 220 -221 - | En exploitation avec titre | Non Seveso
Valeur Initiale PRODUCTION LA PRADE SAS 210 - 245 (ex 206) - 246 et 257 (ex12) et 237 | — [ —
81200 Mazamet | INCONNU | NON
En exploitation avec titre | Non Seveso
Valeur hitiale SARL BARTHES BOIS 7 1ue Armand Psch 1 - :
[ 81200 Mazamet INCONNU NON |
[ ) En fin d?exploitation Non Seveso |
Valeur hitiale |POINT P (MAZABOIS SARL) |£i de la bonnecombe ‘ . ; ‘
| 81200 Mazamet | INCONNU | NON |
| . | Enfin d?exploitation | Non Seveso ‘
Valeur hitiale |ESTRABAUD MARTIN SA [29:Chemin’dé.Gatithard - % — ’
; 181200 Mazamet INCONNU ; NON
| —
| S En fin d?exploitation | Non Seveso
Valeur hitiale 'RODRIGUEZ S.A.S ;1;&3.’;;(5 detla Ferronerie Z| de Bonnecombe -
1 zame INCONNU NON
‘ L FlERaERd | Enfin d?exploitation | Non Seveso
Valeur hitiale |SIRE JOEL e ‘ — 1 -
| 81200 Mazamet INCONNU i NON
{:abres Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale LA MOLE INDUSTRIE py - .
81200 Mazamet INCONNU NON
. Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale RIVES PHILIPPE ETS (EX CTM) B ey BP40 s —
1 INCONNU NON
[ Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale BRANCHINI Ets (7287) gz.zgtae bg: Zs/irsé?_ourg ’ .
B o - B o ]7 INCONNU NON o
—— o
s Communauté d'Agglomération lieu dit La Mane En'fifi dzexplofiation Non Seveso
Valeur nitiale Castres-Mazamet 81200 Mazamet |
INCONNU , NON |
z oz Inconnu | Non Seveso
Valeur hitiale MAHOUS CHRISTIAN Buech Megs 5 -
81200 MAZAMET INCONNU NON
y PIERRE FABRE DERMO 2l de la Moliére Section AR, parcelles 234, 273 4 278 hconnu 1 Non Seveso
Valeur Initiale |
COSMETIQUE 81200 Mazamet INCONNU | NON
Inconnu I Non Seveso
Valeur hitiale MOULIN DE LA RESSE 93 RUE DELAVRESSE é | — <
81200 Mazamet INCONNU NON |
|
Nom Adresss Etat d'activité Seveso

Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien

Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune MAZAMET
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | AEI CLEFCO

Numéro de dossie
Date de réalisation | 01/06/2026

Localisation du bien | 19 Rue de Juillet ‘
81200 MAZAMET |

Section cadastrale  AC 44
Altitude | 256.47m ﬁ
Données GPS | Latitude 43.488258 - Longitude 2.375716

Désignation du vendeur Monsieu_

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de ['Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiees a I'occasion de toute cession,
location ou censtruction immobiliere.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
19 Rue de Juillet AC 44

81200 MAZAMET

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB

révisé () approuvé (] date

1 si oui, nom de l'aérodrome :

> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation

2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [_ non r—

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB " oui() non(v)

révisé () approuvé (] date

1 si oui, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit
> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A’ D zone B2 D zone C3 D zone D4 [:]

forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe chaisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de |'article L. 112-9 du
code de I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de crénaux horaires attribuables fait |'objet ' une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convent de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https:/www.geoportail.gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de MAZAMET

Vendeur - Acquéreur
Vendeur

Acquéreur

Date 01/06/2026 Fin de validité 01/12/2026
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Logements nécessaires a I'activité de
I'aérodrome, hotels de voyageurs en

transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a 'activité agricole déja urbanisés

s'ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

( Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel,

i commercial et agricole s'ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
|

s'ils sont nécessaires a I'activité
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Maisons d’habitation individuelles non
| groupées

| Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

| Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d’amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés
| mesurée ou de reconstruction des aux nuisances

constructions existantes

| érations de réhabilitati : 4 e
) Ol?erallt)ns de rthtlhlllklll(ln etde si elles n"entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

d’augmentation de la population
soumise aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorsf sous‘reserve d? St autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique
© DGAC 2004
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