SECOND ORIGINAL

Commissaires de justice

y 4

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

39 rue de Quingay 26 Grand’Rue 1 rue du Puits Chiez 1 rue du Palais 3 avenue du
Général de Gaulle
86000 86700 86190 86500 79200
POITIERS VALENCE-EN-POITOU VOUILLE MONTMORILLON PARTHENAY

En matiére de constats, nos Etudes sont compétentes sur 1’ensemble du territoire national.
En matiére de recouvrement judiciaire et de signification d’actes, nos Etudes sont
compétentes sur le ressort de la Cour d’Appel de Poitiers (Deux-Sevres (79), Charente-
Maritime (17), Vendée (85) et Vienne (86)).

Nos Etudes sont membres du GIE Groupe Alexandre depuis sa création.
Groupe Alexandre regroupe prés de 30 commissaires de justice et 130 collaborateurs
sur I’arc atlantique.

Y .(;VL\/‘
Groupe
Alexandre
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JEUDI QUATORZE AOUT
DEUX MILLE VINGT CINQ
a 10 heures 00

A LA REQUETE DE :

BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, dont le siége social est 1 Boulevard Haussmann,
75109 PARIS, FRANCE, immatriculée au RCS sous le numéro 542097902, agissant poursuites
et diligences de son représentant 1égal en exercice, domicilié en cette qualité audit siege

NOUS AYANT EXPOSE :

«

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien
immobilier appartenant a :

Agissant en vertu :

D’un Acte Notarié recu le 18 novembre 2008 par Me ROBINEAUD, Notaire a l'Isle-Jourdain
(86) contenant prét consenti par SYGMA BANQUE, aux droits de qui se trouve BNP PARISBAS
PERSONAL FINANCE, a M. S Y . montant de 91.127€

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 17/06/2025
Et des articles R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en l'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti a

Qu’il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
25 Lieudit 'La Tache'
86430 ADRIERS

Nous requérant d’en dresser procés-verbal de constat afin d’en établir la preuve et de garantir
ses droits dans le litige en cours et le procés a venir. »

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
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Je, Marc DARMON, Commissaire de Justice, membre de la SELARL VOX, Commissaires
de Justice Associés demeurant 1 rue du Palais # MONTMORILLON (86), par 1'un d'eux
soussigné,

NOUS SOMMES RENDUS CE JOUR :
25 Lieudit 'La Tache'

86430 ADRIERS

En présence de :
- DESBORDES Romain, 3eme Adjoint De La Commune
- MAILLOCHON Lionel, Depan Serrurie

- MALFOQY Ludovic, Ray Diagonstic

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

25 Lieudit 'La Tache'

86430 ADRIERS

NOUS AVONS PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

occupant le local, et conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, deux personnes témoins majeurs et d'un diagnostiqueur qui ne
sont ni & mon service ni au service du créancier.
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CHAMBRE 1

CHAMBRE 2

PETIT DEGAGEMENT ACCES CHAMBRE ET SALLE D’EAU :
SALLE D’EAU ET WC

GRANGE

ANNEXE GRANGE

EXTERIEUR ACCES GRANGE FACADE ARRIERE

PETIT TOIT
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LOCALISATION DU BIEN :

L’immeuble objet de la description se développe sur les parcelles cadastrées E 1110 E1112
E1113 et E1114 de la Commune d’ADRIERS pour une contenance totale de 11 a 59 ca et
consistant en une maison avec petite grange et terrain.

L’immeuble se situe dans un lieudit a environ 1,5 kms du centre du bourg d’Adriers.
Adriers est une petite commune du Sud Vienne a 20 kms de Montmorillon et a 60 kms de
Poitiers.

La propriété se situe sur la D113A au bout du lieudit.
L accés a la propriété se fait par un portail, I’acces est trés difficile car le terrain est totalement en
friche.

R —

Q 25 La Tache. 86430 Adriers

DONNEES THEMATIQUES

& A
B Cuture etpatrimoine

& Deveioppement curssie, energie

. : : Photographie n°2. Image fournie a titre
Photographie n°1. Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)

€ teonomie et statstiue

ke Actvés Cache Désactive

hitos
Protscele .} ctws
erz ail Q, 25 La Tache, 86430 Adriers + LY & | <

< ToUS LES FONDS DE CARTE

Photographie n°3. Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

La commune d’ADRIERS compte actuellement 701 habitants.

Référence : PVI-

Page 6/40



dominique.placet
Texte surligné 


PHOTOGRAPHIES DE LA RUE

Potogrhie n°l.
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SUPERFICIE DU BIEN :

La maison a une Superficie hors grange de 84,17 m2.
La grange a une superficie de 38 m2.

Référence : PVE.
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT :

Il n’y a pas d’occupant dans cette maison.

Rétérence : PVIED
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

L’immeuble est raccords a I’assainissement collectif géré par la Commune d’ADRIERS.
La maison est située syr la parcelle E 1110 et Ia parcelle E1112

Une dépendance sur Ia parcelle E1114

Il n’y pas d’électricité, le compteur est coupé,

Il'y a un compteur LINKY.

Fuel comme mode de chauffage.

Les radiateurs visibles sont en trés mauvais état d’entretien.
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EXTERIEUR DEVANT

On rentre par une petit chemin en herbe cadastré E 1113
La propriété est fermée par un portail en trés mauvais état.
L’acces jusqu’a la maison n’est pas balisé€, cet acces est couvert de ronces et d’herbe folle.

On constate quelques fissures sur la facade principale, la toiture en tuiles ne présente pas de
dégat apparent.

-‘. | P

Photographie n°3. | Photograhie n°4. |
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Photographie n°9. | Photographie n°10.
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ographie n°]1.

eférence : PVIP

Page 13/40



dominique.placet
Texte surligné 


CUISINE

On accede a intérieur de la maison directement a la cuisine par une porte a deux vantaux bois et
double vitrage. Menuiserie et vitrage en trés mauvais état. Volets métalliques.

Cette piece est encombrée de divers objets.

Sol :vieux carrelage en mauvais état et couvert de salissures.

Murs : en briques peints aspect trés mal entretenu.

Plafond : avec plaques de polystyréne jaunies.

Une fenétre donnant sur jardin de devant, menuiserie et vitrage en trés mauvais état. Volet
métallique.

Photographie n°3.

Photographie n°4.
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Photographie n°9. Photographie n°10.
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iJhotographie n°l13.
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SALLE A MANGER

On y accéde directement sans porte par la cuisine.

Sol : linoléum trés vétuste et en tres mauvais état.

Plafond : avec poutres apparentes.

Murs : en briques mal entretenus.

Piéce sans fenétre et encombrée d’objets et meubles divers.

Photographie n°1. Photographie n°2.

Photographie n°5. Photographie n°6.
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Photographie n°7. | Photographie n°8.

Photographie n°9. ‘ “ | Photographie n°10.

Photographie n°11. Photographie n°12.
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DEBARRAS

Petite piéce accés par le salon par une vielle porte en trés mauvais état.

Sol : ciment mal entretenu.

Murs : platre.

Plafond : platre peint.

Piéce difficile d’accés car de nombreux objets éparpillés dans toute la piece encombrant le
passage.

Une trés vieille porte en bois qui donne sur 1’extérieur qui a du mal & s’ouvrir.

Photographie n°1. Photographie n°2.

Photographie n°3. Photographie n°4.

Référence : VO Page 19/40


dominique.placet
Texte surligné 


Photographie n°6.

Potographie n°7.
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CHAMBRE 1

On y accéde par une porte bois isoplane vétuste directement par la cuisine

Gros désordre et absence totale de luminosité.

Sol linoléum en trés mauvais état.

Murs recouverts de moquette en trés mauvais €état.

Plafond platre peint.

Une vielle fenétre en trés mauvais état vitrage simple, volet métallique qui donne sur facade
avant.

Photographie n°2.
Photographie n°1.

Photographie n°3. Photographie n°4.
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Photographie n°5.
Photographie n°6.
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CHAMBRE 2

On y accéde par le petit dégagement.

Abscence totale de luminosité dans cette picce.

Porte bois isoplane en mauvais état.

Sol : linoléum vétuste et en mauvais état.

Murs : tapisserie en trés mauvais état, de nombreuses laies déchirées.

Plafond : peinture en trés mauvais état d’entretien.

Placard impossible d’y accéder.

De nombreux meubles et objets obstruent le passage et rendent difficile les constatations.

Photographie n°1. Photographie n°2.

Photographie n°3. Photographie n°4.
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Photographie n°5. Phofographie n°6.

Photographie n°7. Photographie n°8.

Photographie n°9.
Photographie n°10.

Référence : PV[- Page 24/40


dominique.placet
Texte surligné 


Photographie n°11.
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PETIT DEGAGEMENT ACCES CHAMBRE ET SALLE D’EAU :

On y accede par la salle 2 manger.

Sol : linoléum en trés mauvais état.

Murs : platre peints.

Une rampe de maintien en bois.

Plafond : platre.

Passage trés encombré et sans aucune luminosité.

Photographie n°1. Photographie n°2.

Photographie n°3.
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SALLE D’EAU ET WC

On y accede au fond de ce petit corridor par une porte de bois isoplane.

Cette piece est totalement insalubre.

Sol : vieux linoléum en trés mauvais état.

Murs platre et faience en trés mauvais état d’entretien.

Plafond platre en trés mauvais état d’entretien.

Une petite fenétre cadre bois et vitrage occulté.

Un bac a douche couvert de salissure et rempli d’objets divers.

Un wc chasse basse en trés mauvais état d’entretien sous réserve de fonctionnement.
Un vieux lavabo en émail en trés mauvais état d’entretien.

Photographie n°1. Photographie n°2.

Photographie n°3. Photographie n°4.
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Photographie n°5. Photographie n°6.

Photographie n7. Photographie n°8.

Photbéfaphie n°9. Photographie n°10.
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Photographie n°11.
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Murs béton brut.

Plafond plancher de bojs avec poutres apparentes.
Au-dessus, un grenier inaccessible,

Une cuve a fuel.

Une chaudiére sous réserve de fonctionnement.

Un ballon d’eau chaude sous réserve de fonctionnement.

Photograpie n°3.

Photographie n°4.
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;é & N
Photographie n°6.

Photograpﬁie n°10.
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Photographie n°16.
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ANNEXE GRANGE

On y acceéde par une vieille porte a partir de la grange.

Sol en terre.

Murs en briques et béton.

Plafond avec poutres en trés mauvais état.

Une porte en bois en trés mauvais état qui donne sur le jardin arriére totalement en friche.
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A
Photographie n°8.

ki A ::‘g'}, v' -
Photographie n°9. Photographie n°10.
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EXTERIEUR ACCES GRANGE FACADE ARRIERE

Ce bout de terre est en friche totale.
La fagade de la maison est couverte de végétation rampante.

e

Photographie n°3. Photographie n°4.
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PETIT TOIT

Petite dépendance se trouvant a droite en entrant dans le jardin.

Accés trés difficile compte tenu de la

Ouverture par une trés vieille porte en bois trés mauvais état, décharnée.
Sol en terre.

Murs briques et pierres.

Plafond plancher de bois et poutres de bois.

Ensemble en trés mauvais état.
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Photgraphie n°s. | | | Photographie n°6.

Photographie n°9. : H Photoraphie n°10.
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Photographie n°11. Photographie n°12.
REMARQUES GENERALES

Fin des opérations a 12h, diagnostic annexé.

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

_ [

Maillochon Lionel

Depan Serrurie

Desbordes Romain

3eme Adjoint De La Commune

Nous avons pris différents clichés photographiques a 1’aide d’un appareil numérique qui font
partie intégrante du présent proces-verbal de constat.

Les photographies et documents transmis par la partie requérante ne font pas partie de nos
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constatations mais demeurent annexés et indissociables du présent proces-verbal.

Notre mission terminée, nous avons dressé et clos en notre Etude le présent procés-verbal en 40
pages en double original, dont le premier sera conservé au rang des minutes de notre Etude et le
second remis entre les mains de la partie requérante afin de valoir et de servir ce que de droit.

Coiit de I'acte
(Décret 96-1080 du 12/12/1996)

Emolument (Art A444-10) 219,16 €
Vacation (Art A444-18) 148,80 €
Sous total HT 367,96 €
TVA 220% 73,59 €
Taxe fiscale Art. 302bisY 0,00 €
Débours Art. R.444-12 0,00 €
TOTAL TTC 441,55 €

Référence : PVI-
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ray-diagnostics

Dossier de Diagnostic Technique

Numéro de dossier : 25/IMO/19794
Date du repérage : 14/08/2025
Diagnostic réalisé par : MALFOY LUDOVIC

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse :.......... 25 La Tache
Commune :....... 86430 Adriers (France)

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : ..., Lot numéro : NC

Références cadastrales @ .....vveveeveiiieniiiiiciiiriieein Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 1110, 1112, 1113,
1114

Périmeétre de repérage s isissvisinsassisisnisiiassisanaserass Ensemble de la propriété

Désignation du propriétaire

Désignation du client :

Nom et prénom : .....

Adresse : .....oovvnnenns 25 La Tache
............................. 86430 Adriers (France)

Objet de la mission :
CONSTAT AMIANTE AVANT-VENTE

& [6

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE)

CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLoMB (CREP)

[

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

(€

MESURAGE (LOI CARREZ)

5]

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS (ERP)

Ce dossier ne peut étre utilisé que dans son intégralité
L’utilisation de nos certificats ne saurait engager notre responsabilité qu’aprés réglement de la facture s’y rapportant

SARL SJPR / 72 rue Carnot 86000 POITIERS / Tél. : 05.49.61.45.17 / Fax : 05.49.62.04.21
Email : ray.diag@gmail.com / N°SIREN : 529 995 623 - Compagnie d’assurance : AXA n° 6579955904



ray-diagnostics

Résumé de I'expertise n° 25/IMO/19794

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments
Localisation du ou des batiments :
Adresse :.......... 25 La Tache
Commune :....... 86430 Adriers (France)
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : ..., Lot numéro : NC
Références; cadastiales ivmmmmmsremanmssssssmmassamssyns s Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 1110, 1112, 1113,
1114
Périmetre de reperage ..iciiisieiisiesiinsiniineiniiiniiniiiii, Ensemble de la propriété
Prestations Conclusion Durée de validité
’ Mesurage (surface Superficie habitable totale : 84,17 m? Non limité sauf travaux
Habitable) Surface au sol totale : 84,17 m?
Consommation conventionnelle : 353 kWh ep/m?.an (Classe F) 13/08/2035
Estimation des émissions : 96 kg eqCO2/m?.an (Classe F) Sauf travaux
= DPE Estimation des colits annuels : entre 3 570 € et 4 870 € par an, prix

moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Méthode : 3CL-DPE 2021
N° ADEME : 2586E26388980

Non limité
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements Vente : 13/08/2026
CREP \ A :
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur. Location :13/08/2031
Sauf travaux
Non limité
ﬂ Etat Amiante Dans le cadre 'de l‘a mission, il a été repéré des matériaux et produits 13/08/2028
contenant de I'amiante.
Sauf travaux
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour | Vente : 13/08/2028
A Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer | Location :13/08/2031
les dangers qu'elle(s) présente(nt). Sauf travaux
e Cxpesition e 13/02/2026

NON
PER o

PPR Naturel
SEISME

SARL SJPR / 72 rue Carnot 86000 POITIERS / Tél. : 05.49.61.45.17 / 06.62.20.63.65 / Fax : 05.49.62.04.21
Email : ray.diag@gmail.com / N°SIREN : 529 995 623 - Compagnie d’assurance : AXA n° 6579955904




) ray-diagnostics

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 25/IMO/19794
Date du repérage : 14/08/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(t 2009

Immeuble bati visité

Adresse RUE & i, 25 La Tache
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
, Lot numéro : NC
Code postal, ville : .86430 Adriers (France)
Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 1110, 1112, 1113, 1114

Périmétre de repérage : | i, Ensemble de la propriété

Type de logement : | Maison T4

Fonction principale du batiment : | ..., Habitation (maison individuelle)
Date de construction : | s, < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....
Adresse : ...iiininnen 25 La Tache
86430 Adriers (France)
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....Vox Commissaire de Justice
Adresse : ..ooiiiiinnns 1 Rue du Palais

86500 Montmorillon (France)

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - .
au; reperage Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires Qbtention : 09/01/2024

Echéance : 08/01/2031
N° de certification : CPDI7098

Personne(s) Mattey Lidavie repérage - Espace Performance

signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : SARL SJPR (Numéro SIRET : 529 995 623 00020)
Adresse : 72 rue Carnot, 86000 POITIERS

Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY

Numéro de police et date de validité : CDIAGK000732 / 31/12/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 15/08/2025, remis au propriétaire le 15/08/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 20 pages

SARL SJPR | 72 rue Carnot 86000 POITIERS | Tél. : 05.49.61.45.17 - E-mail : ray.diag@gmail.com 1/20
N°SIREN : 529 995 623 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGK000732 Rapport du :

15/08/2025



Constat de repérage Amiante nec 25/1M0/19794
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d’‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur décision de I'opérateur :
Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») (Rez de chaussée - Cuisine / Séjour;
Dépendance 1 - Grange; Dépendance 1 - Arriére grange) pour lequel il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qm n‘ont pu étre visités et pour Iesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I’absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

1er étage - Combles non habitables Toutes Absence de trappe de visite

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de l'article 3 de I' arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur.

2. — Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AdreSSe 1 ........ oo eiba s e -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
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Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentiqgue de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de [lamiante
prévu & l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de lIa construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de la construction Partie du composant d vénifier ou d sonder
Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
Faux plafonds

| Composanide la constuction |

s, Cloisons "en dur” et Poteaux

(périphérigues et intérieurs)

Enduits projetés

Revétement dws (placues de iseries)
Revéterent dws (amiante-ciment)
Entoursges de poteaux {carton)
Entourages de poteaux (araiante-ciment)

Entourages de poteaux {matériau sandwich)

Entourages de poteaux (cartontplitre)

Coffrage perdu

Cloisons {légéres et préfabriguées), Gaines st

Enduits projetés

Cofftes verticaux

Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et

Panneaux de cloisons

Enduits projetés

Cofftes Horzortaux

Panneaux collés ou vissés

Planchers

Dalles de sol -

‘ ondmts

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides)

Enveloppes de calorifuges

Clapets coupe-feu

Clapets /volets coupe-feu

Volets coupe-feu

Rebouchage

Joinis (tresses)

Portes coupe-feu

Joints (bandes)

Conduits

Plagues (copg)

Plagues (fibres-cirent)

Ardoises (composites)

Toitwes

Ardoises (flbres-ciment)

Biccessoires de couvertwres (cotrposites)

Accessoires de couvertures (flbres-ciment)

Bardeaux biturnineux

Plaques (composites)

Plagues (flbres-ciment)

Lrdoises (composites)

Bardages et fagades légires

Ardoises {flres-ciment)

Panneaux (composites)

Panneau {flbres-ciment)

Conduites d'eaux pluviales en arante-ciment

Conduitsen toiture et fagade

Conduites d'eaux, usées en amiante-ciment

Conduits de furée en arniante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour, Rez de chaussée - Chambre 2,
Rez de chaussée - Débarras, Dépendance 1 - Grange,
Rez de chaussée - Dégagement, Dépendance 1 - Arriére grange,
Rez de chaussée - Wc, Dépendance 2 - Grange 2,
Rez de chaussée - Chambre 1, Dépendance 3 - Four a pain
Localisation Description
Sol : Béton

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Rez de chaussée - Wc

Sol plastique

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Fenétre C : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Volet C : Bois et Peinture
Radiateurs : Métal et Peinture

Rez de chaussée - Chambre 1

Sol : Béton

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Rez de chaussée - Dégagement Plafond : Platre et Peinture

Porte 1 B : Bois et Peinture

Porte 2 C : Bois et Peinture

Sol plastique

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Bois et Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 C : Bois et Peinture

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour

Sol : Béton

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Rez de chaussée - Débarras Plafond : Platre et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 C : Bois et Peinture

Sol : Moquette

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Fenétre D : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Embrasure porte D : platre et Tapisserie
Allege fenétre D : platre et tapisserie
Volet D : Metal et Peinture

Radiateurs : Métal et Peinture

Rez de chaussée - Chambre 2

Sol : tomettes

Mur A, B, C, D : pierres
Dépendance 1 - Grange Plafond : Bois

Porte 1 A : Bois et Peinture
Porte 2 B : Bois et Peinture

Sol : Terre

Mur A, B, C, D : pierres
Dépendance 1 - Arriere grange Plafond : Bois

Porte 1 A : Bois et Peinture
Porte 2 C : Bois et Peinture

Sol : Terre battue

Dépendance 2 - Grange 2 Mur A, B, C, D : pierres
Plafond : Bois
Sol : pierres
Dépendance 3 - Four a pain Mur : pierres

Plafond : pierres
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4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble béati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 07/08/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 14/08/2025
Heure d’arrivée : 10 h 30

Durée du repérage : 02 h 35

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Vox Commissaire de Justice

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre

2008.
Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables ¥

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion Etat de conservation**
Localisation Identifiant + Description (justification) et préconisations* Photo
Matériau non dégradé
Rez de chaussée - Cuisine / Identifiant: M0O1 Présence Résultat Ep**
Séjour; Dépendance 1 - Description: Plaques en fibres-ciment (y d'amiante
Grange; Dépendance 1 - compris plaques « sous tuiles ») (Sur décision de X
Arriére grange Liste selon annexe.13-9 du CSP: B I'opérateur) sl est

recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante apreés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

SARL SIPR | 72 rue Carnot 86000 POITIERS | Tél. : 05.49.61.45.17 - E-mail : ray.diag@gmail.com
N°SIREN : 529 995 623 | Compagnie d'assurance : KLARITY n° CDIAGK000732

6/20

Rapport du :
15/08/2025




Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/19794 (@) Amiante

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Sighatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - B&timent K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE
(détail sur www.info-certif.fr)

Fait & Adriers, le 14/08/2025

Par : Malfoy Ludovic

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/IMO/19794

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination pres de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Légende
7
@ Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
o
[ —— =
Conduit autre que
o fibro-ciment Carrelage
E Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :
Adresse du bien :
25 La Tache
- ; 86430
Dépo6t de Matérnaux Dalles de faux-plafond .
contenant de 'amiante Adriers (France)
Matériau ou produit Sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste
Présence d‘amiante Toiture en matériaux
composites

Photo n® PhAOO1
1 - Arriére grange

planes

Localisation sur croquis : MO01

Localisation : Rez de chaussée - Cuisine / Séjour; Dépendance 1 - Grange; Dépendance
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et prélé t Localisati Composant de la construction :::;:i::t Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur 'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1] existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de |'amiante,

contenant de I'amiante,

ou

2° 1] existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systtme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° I existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a |'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

I'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
-

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o Ep
étanche
_| rnisque de dégradation X
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé X
risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non _|risque faible d'extension de o Ep
étanche ou absence de  J | la degradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle o de la dégradation o ACt
L] Matériau dégradé o risque d'extension rapide o AC2
de la dégradation
généralisée (m] AC2

Dossier n° 25/IM0O/19794

Date de I'évaluation : 14/08/2025

Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Cuisine / Séjour; Dépendance 1 -
Grange; Dépendance 1 - Arriére grange

Identifiant Matériau : M0O1

Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)

Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L’environnement du matériau contenant de
'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de|L’environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant |l'amiante présente un risque important pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
|'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
4 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
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contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Iair en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniere évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussierement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date 3 laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniere évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |’éch éancier proposeé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
Iintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I’amiante, la nature et I’étendue des
dégradations qu’il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I’évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les regles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
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(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d‘origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et a partir du 1ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I‘émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégeres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’'est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I’environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d‘infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de l'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'‘ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
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stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de Venvironnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I’énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministere chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l‘original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant |'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n‘est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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7.6 - Annexe - Autres documents

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 03/01/2024 au 01/01/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d‘assurance, par la présente que :

SARL SJPR

Représenté par : Ray Sebastien
72 Rue Carnot

86000 POITIERS

N° SIREN : 529995623

Date de création : 2011-02-20
Téléphone : 0662206365

Email : ray.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d‘assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000732 souscrit & effet
du 3 janvier 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 & R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

« Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

« Contréle des certificats d’économie d'énergie

« Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

» Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
» Diagnostic déchets { PEMD

« Diagnostic thermographique {RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)
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Constat de repérage Amiante nec 25/1M0/19794 a))Amiante

Klarity.

» Diagnostic de Risque d‘Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

« Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

«» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

« Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives {(DAPP) (C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

« Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
«» Estimation de mise en valeur vénale

» Etat de l'installation d’assainissement non-collectif (AF)

« Etat de l'installation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de |'électricité (C sans mention)

« Etat de I'installation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif a la conformité aux normes d'habitabilité

« Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution (ERP) (AF) )

« Evaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

« Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

« Mesurage de concentration en radon (AF)

+ Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment

« Qualité de l'air intérieur : hors accréditation

« Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

« Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

« Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), C (C
mention) ou F S54 (C sans mention)

« Examen visuel apres travaux (C mention)

« Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans I'air (AC prélévement)

« Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

« Repérage amiante avant travaux installations {notamment industrielles), matériels et
équipement concourant a une activité {(C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

 Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 14 5, IGH et tout autre
site (C mention)

» Diagnostic Plomb avant travaux

L*activité "Amiante avant travaux" n'‘est pas couverte pour les surfaces diagnostiquées supérieures & 1500m?
Etat parasitaire

« Constat de |'état parasitaire dans les immeubles batis et non bétis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont merule
« Diagnostic légionnelle (AC prélévement)
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Constat de repérage Amiante nc 25/1M0/19794

a

Amiante

Klarity.

« Etat relatif & la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC
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V4 -
Constat de repérage Amiante n° 25/IM0/19794 aJ)Amiante
Klari
arity.
montants d anties es franchises :
La Responsabilité Civile Professionnelle :
Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*
Socle : 3 000 € par sinistre
Domma, corporels, dommages Tous dommages confondus : - P f
matériols ot immateriols 300 000 € par sinistre A ERTISIO, AT R
consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance 5 OOOg€ par sinistre .
La présente attestation n‘implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.
Fait 8 CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :
le 3 janvier 2024 ) .
Ying Liang
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o e o .
Diagnostic de performance N°ADEME : 2586E26388980
7 P Etablile : 19/08/2025
energethue (logement) Valable jusqu’au : 18/08/2035
Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne édalement des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energdetique-dpe

Lcresce - 25 LaTache
86430 Adriers (France)

=1 - Maison Individuelle
struction - Avant 1948
ce 84,17 m?

c<c 25 La Tache 86430 Adriers (France)

logement extrémement performant
m *Dont émissions de gaz
a effet de serre

E o

consommation
(énergie primaire) émissions

353|96"

kWh/m?/an | kg CO,/m%/an

S— 9 6 kg CO,/m%an

émissions de CO,
trés importantes

logement extrémement peu performant an, soit l’équivalent de 41 891 km
parcourus en voiture.

Ce logement émet 8 085 kg de CO, par

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

imation des colits annuels d’énergie du logement

Le i a ent et pour une utilisation standard sur 5 usage iffag wde sanitaire
entre 3 570 € et 4 870 € par an

Prix moyens des énergies indexes sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)
Informations diagnostiqueur
SARL SJPR Diagnostiqueur - Malfoy Ludovic
72 rue Carnot frail - ray.diag@gmail.com @» e,
86000 POITIERS N e certificatinn - CPDI7098 /}7,;
tel:05.49.61.45.17 drganisme de certification : LCert )
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

- toiture ou
ventilation plafond
2 6 0/0 ‘ ’ 2 6 0/0
portes i

et fenétres ) murs
10% q D 26%
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

4% 8%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

pompe a chaleur GBS ea

th d i
INSUFFISANT - =, ermodynamique

panneaux solaires panneaux solaires
photovoltaiques thermiques

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

A

bonne inertie du
logement

réseau de chaleur

éothermie )
geo ou de froid vertueux

chauffage au bois

logement traversant

fenétres équipées de
volets extérieurs

Pour améliorer le confort d’été :

Faites isoler la toiture de votre logement.

r

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie o@ .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage & Fioul 24493 (24493¢1) entre3080€et4180€ — 86 %

= eau chaude Electrique 4438 (1930¢é.f entre 420 € et 580 € 12 %
s au 4 rig ) -

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 373 (162¢.1) entre30Eet50€ | 1%

.‘*f auxiliaires 4 Electrique 455 (198¢.1) entre 40 Eet 60 € I 1%
énergie totale |')our les 29 759 kWh entre 3570 Eet4870€ Polll rester dans cette fourehetta
usages recenses : 26 783 kWh e.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a

P a la production d’eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs
- i . " 3o 3
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de

chaude de 104¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver » 19°C
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c’est -18% vous n’étes pas la.
sur votre facture soit -812€ par an - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
R ) b, - Fermez les fenétres et volets la
température recommandee en éte - 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1048/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
, . . débit sur la douche.

432 consommes en moins par jour, - Réduisez la durée des douches.

(>(>(>(>£.I (:@ m

c’est -23% sur votre facture soit -150€ par an

Rénov’

/.\ 2l En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p

4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas

A Toiture/plafond

.1 Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm non isolé

donnant sur l'extérieur
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm non isolé

donnant sur un local chauffé
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm non isolé

donnant sur un garage

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein insuffisante

Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un comble fortement ventilé insuffisante

Portes-fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 12 mm et vénitiens extérieurs

tout métal
Fenétres battantes bois, simple vitrage avec vénitiens extérieurs tout métal

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@ % %D e

Pilotage

'ecommal

description

Chaudiére individuelle fioul classique installée entre 1981 et 1990. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
thermostatique

Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L
Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systeme d'intermittence

Pour maftriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

O Chauffe-eau

& Eclairage

O Isolation
ﬂﬂm Radiateur

J=  ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢! de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux & + ) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack €@ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 20900 4 31400€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
1 1 Mur |'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R> 4,5 m2K/W
des baies quand cela est possible.
/A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
N Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R> 7,5 m2K/W
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
Bisiteniei TonEires isolation renforcée. Uw=1,3 W/m2.K, Sw =0,42
Ly Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. Ud=1,3W/m2K

Eau chaude sanitaire

ﬂ Chauffage
=
0

.‘.‘ Ventilation

Lot

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

chaleur. LoP=3
Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité
al'air de l'enveloppe
Les travaux a envisager montant estimé : 15900 4 23800€
Description Performance recommandée
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur scop=4

air/eau double service chauffage et ECS.

Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire

ﬁ Chauffage
=
0

Commentaires :
Néant
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

4
‘\ France
Rénov’
logement extrémement performant

Préparez votre projet !

avec travaux £} +

. “ Contactez le conseiller France Rénov’
consommation: 51 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m#/an le plus proche de chez vous, pour des

conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d’artisans :

avec travaux £}
consommation: 106 kwh/m?/an

émissions: 27 kg CO2/m?/an

: 3 etk % ou 0808 800 700 (prix d’'un appel local)

état actuel
émissions: 96 kg CO2/m?/an

Vous pouvez bénéficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux £} + &3
1 kg CO2/m?*an

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux £}
27 kg CO2/m*/an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

état actuel
96 kg CO2/m*/an

iiliii\»

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

p.7

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence du DPE : 25/IM0/19794

Date de visite du hien : 14/08/2025

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 1110, 1112,
1113, 1114

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/JA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de l'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observe s mesuré 86 Vienne
Altitude "% Donnee en ligne 189 m
Type de hien £ Observe, mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estime Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observe, mesuré 84,17 m?
Nombre de niveaux du logement O observé mesure 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé/ mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 30,14 m?
Type d'adjacence £ Observe / mesure l'extérieur
Mur 1 Nord, Sud Matériau mur £ Observe/ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observe / mesuré 50cm
Isolation £ Observe, mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 25,7 m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un local chauffé
Mur 2 Quest Matériau mur £ Observé/ mesure Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé/ mesure 50cm
Isolation £ Observé/ mesuré non
Mur 3 Est Surface du mur £ Observé / mesuré 25,7 m?
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Type d'adjacence

Observe / mesuré

un garage

Surface Aiu

Observé / mesuré

25,7 m?

Etat isolation des parois Aiu

Observé / mesure

non isolé

Surface Aue

Observe [ mesuré

119 m?

Etat isolation des parois Aue

Observeé / mesure

non isolé

Matériau mur

Observé / mesure

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur Observeé / mesuré 50cm
Isolation Observé / mesure non
Surface de plancher bas Observe / mesure 88,3 m?

Type d'adjacence

Observe / mesure

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue Observe / mesure non isolé

Plancher Z::::z:; plancher batiment Observe / mesuré 16,6 m
jz;f:;eit?flancher batifmint Observe / mesure 88,3 m?
Type de pb Observe / mesure Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Observe / mesure non
Surface de plancher haut Observe / mesuré 88,3 m?
Type d'adjacence Observé ; mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu Observe j mesure 88,3 m?

Plafond Surface Aue Observe , mesure 97,3 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesure non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage
Isolation Observe / mesure non
Surface de baies Observé / mesure 2,1m?
Placement Observe [ mesure Mur 1 Nord, Sud
Orientation des baies bservé / mesure Nord
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical
Type ouverture Observe / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie Observe / mesure Bois
Présence de joints .

Obsetve / mestire non

Fenétre 1 Nord

d'étanchéité

Type de vitrage

Observe / mesure

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observeé ! mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe s mesure

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesure

Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observé / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesure

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Sud

Surface de baies bserve / mesure 2,1 m?
Placement Observe / mesure Mur 1 Nord, Sud
Orientation des baies Observe / mesure Sud
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical
Type ouverture Observe / meswré Fenétres battantes
Type menuiserie Obseive / mesure Bois
Présence de joints :
Observe / mesure non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observe [ mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observe / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesturé

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesure

Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observe [ mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesure

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Sud

Surface de baies

Observé / mesure

3,11m?

Placement

iolhelhelhelhclReRReNRelReRReclhclRelRelRelRolholRelhelRel ReNRclReNRolRelhc IR el Rel el RelRelRelRelRelRelholholRolRoN el el helRhelRelhelRolholhol RelRolRe

Observe / mesuré

Mur 1 Nord, Sud

SARLSJPR | Tél:05.49.61.45.17 | Dossier : 25/IMO/19794
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Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observe [ mesure vertical
Type ouverture Observé / mesure Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints ;

iz o Observe / mesuté non
d'étanchéité
Type de vitrage Observe / mesure double vitrage
Epaisseur lame air Ohserve / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observe / mesuré Air
Positionnement de la - :

- Observé / mesuté en tunnel
menuiserie
Largeur du dormant
8 Lo Observe / mesure Lp:5¢cm

menuiserie
Type volets Observé / mesuré Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observe / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte Observé [ mesuré 2,35 m?
Placement Observe / mesure Mur 1 Nord, Sud
Type d'adjacence Observé [ mesure l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observeé / mesure

Porte simple en bois

Type de porte

Observe [ mesure

Porte avec 30-60% de vitrage simple

Présence de joints
d'étanchéité

Observe / mesure

non

Positionnement de la

o Observé mesure au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant s

g .o Observe / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type de pont thermique Observe / mesuré Mur 1 Nord, Sud / Porte-fenétre Sud
Type isolation Observe / mesure non isolé

Pont Thermique 1 Longueur du PT Observe / mesure 6m

Largeur du dormant

8 _—_— Observe / mesure Lp:5cm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observe / mesure en tunnel

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Obhserve / mesure

Mur 1 Nord, Sud / Porte

Type isolation Observe / mesure non isolé
Longueur du PT Obhservé / mesuré 57m
Latgeur 6u tormany Observe |/ mesure Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mestire

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesure

Mur 1 Nord, Sud / Fenétre 1 Nord

Type isolation Observe / mesure non isolé
Longueur du PT Observe / mesure 58m
Largeur du dormant ; y

8 Observe / mesure Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Ohservé / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observe / mesure Mur 1 Nord, Sud / Fenétre 2 Sud
Type isolation Ohserve / mesure non isolé

Longueur du PT Observe / mesure 58m

Largelirdudarmsnt Observe / mesure Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observe / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

teliclRelie1ReRAe1hcIhcIhc1R s HhclRelhelhcIReRRc IR Rl Rl ReNhclhelRo i e R e R e R el el he] R el RelR ol R el ReR R eRR ol R ol R el Rel ReNR e helh eXR o)

Observe / mesure

Origine de la donnée

16,6 m

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation

SARLSIPR | Tél

£ Observe / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres
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Fagades exposées

Observé / mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observé / mesure

oui

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesure

Installation de chauffage simple

Nombre de niveaux desservis

Observe / mesure

i

Type générateur

Observe / mesure

Fioul - Chaudiére fioul classique installée entre 1981 et 1990

Année installation générateur

Observe / mesure

1990 (estimée en fonction de la marque et du modele)

jelRRelhelRoNRelkofhelReleRhelRe;

Energie utilisée Observé / mesuré Fioul
Cper (présence d'une i

pier iprecs Observe / mesure non
ventouse)
Présence d'une veilleuse Observé / mesure non
Chaudiére murale Observé / mesure non

Chauffage Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observe / mestie non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observe / mesué non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesure Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution £ Observe / mesure supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesué central
Equipement intermittence £ Observe s mesure Sans systeme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis £ Observe/ mesure 1
i g g Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
Type générateur £ Observé/ mesuré cinique que eal{aie g
ou inconnue)
Année installation générateur X Valeur par défaut Avant 1948
o Energie utilisée O Observé / mesure Electrique
Eau chaude sanitaire

Chaudiére murale £ Observé / mesure non
Type de distribution £ Observé / mesute production hors volume habitable
Type de production O Observe s mesure accumulation
Volume de stockage £ Observe /i mesure 100L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif A la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergetique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a5
: décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL SIPR 72 rue Carnot 86000 POITIERS
Tél. : 05.49.61.45.17 - N°SIREN : 529 995 623 - Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGK000732

N°ADEME
2586E26388980

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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ray-diagnostics

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d'application :

Date du repérage :

25/IM0O/19794

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 ao(t 2011
14/08/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :

Département :... Vienne

Adresse :.......... 25 La Tache

Commune :....... 86430 Adriers (France)
Section cadastrale E, Parcelle(s) n°
1110,1112,1113, 1114

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro : NC

Donneur d’ordre :

Vox Commissaire de Justice
1 Rue du Palais

86500 Montmorillon (France)

Propriétaire :

25 La Tache
86430 Adriers (France)

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le propriétaire

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total :

dont des enfants de moins de 6 ans G Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat Malfoy Ludovic

Ne° de certificat de certification CPDI7098 le 05/01/2024
Nom de l'organisme de certification I.Cert

Organisme d’assurance professionnelle KLARITY

N° de contrat d’assurance CDIAGKO000732

Date de validité : 31/12/2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil NITON XLP300 10mCi / RTV-0798-023
Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 08/07/2020

Activité a cette date et durée de vie de la source 850 MBq (5 ans)

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 20 L e 0 0 g
% 100 19 % 81 % 0 % 0 % 0 %
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Malfoy Ludovic le 14/08/2025
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011 I
relatif au constat de risque d’exposition au plomb. e
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
SARL SJPR | 72 rue Carnot 86000 POITIERS | Tél. : 05.49.61.45.17 - E-mail : ray.diag@gmail.com 1/15
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/19794 w CREP

1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste @ mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modele de I'appareil NITON XLP300 10mCi
N° de série de I'appareil RTV-0798-023
Nature du radionucléide 109 Cd
) Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 08/07/2020 de vie : 850 MBq (5 ans)
N° T860328 Nom du titulaire/signataire

RAY Sébastien

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)
Date d’autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)

25/06/2020 25/06/2025

Nom du titulaire de l'autorisation ASN (DGSNR) | RAY Sébastien

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) RAY Jean-Paul

Etalon : SRM2573 ; NITON ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?

PA s : - Date de la Concentration
’ o
Vérification de la justesse de I’'appareil n° de mesure vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 14/08/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 148 14/08/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/19794

@ CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

25 La Tache 86430 Adriers (France)

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Ensemble de la propriété

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

1110, 1112, 1113, 1114

Lot numéro : NC, Section cadastrale E, Parcelle(s) n°

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

25 La Tache
86430 Adriers (France)

L’‘occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

14/08/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour,
Rez de chaussée - Débarras,

Rez de chaussée - Dégagement,
Rez de chaussée - Wc,

Rez de chaussée - Chambre 1,

Rez de chaussée - Chambre 2,
Dépendance 1 - Grange,
Dépendance 1 - Arriére grange,
Dépendance 2 - Grange 2,
Dépendance 3 - Four a pain

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
1er étage - Combles non habitables (Absence de trappe de visite)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(it 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

SARLSJPR | 72 rue Carnot 86000 POITIERS | Tél. : 05.49.61.45.17 - E-mail : ray.diag@gmail.com
N°SIREN : 529 995 623 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGK000732

4/15
Rapport du :
15/08/2025



Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/19794 Qy CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cmz2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a IArticle 4 de I’Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

o lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(préléevement de 0,5g a 1 g).

L’'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
o la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d’un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

Total UD Nen Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees

Rez de chaussée - Cuisine / 10 . 10 (100 } ) )
Séjour %)

Rez de chaussée - Débarras 9 - 9 (100 %) - - -
Rez de chaussée - Dégagement 9 - 9 (100 %) - - -
Rez de chaussée - Wc 7. - 7 (100 %) - - -
Rez de chaussée - Chambre 1 14 - 140/(01)00 - = =
Rez de chaussée - Chambre 2 16 = 160/(01)00 - - -
Dépendance 1 - Grange 9 5 (56 %) 4 (44 %) - - -
Dépendance 1 - Arriére grange 9 5 (56 %) 4 (44 %) - - -
Dépendance 2 - Grange 2 5 5 (100 %) - - - -
Dépendance 3 - Four a pain 2 2 (100 %) - - - -
TOTAL 90 17 (19 %) 73 (81 %) - - -

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (Mm;s;;';) Etat* de conservation | Classement UD Observation
:23 A Mur Platre Tapisserie zzrrttiiz ::Zf: ((: ;‘ :)) gg:’ 0
g B Mur Platre Tapisserie ‘;ert‘iiee zzﬁ: ((: 11:11)) gig 0
g c Mur Platre Tapisserie gﬂii Dasse ((: 11:]‘)) o 0
g D Mur Platre Tapisserie Ezrrttii: z:suf: ((: 112)) ggg 0
13 Plafond Bois Peinture 2::::2 ; g:g 0
1% Plinthes Bois Peinture 2:2:;2 ; ggg 0
12 A Porte 1 Bois Peinture z:\rrtt]iz i:i?: ((: 11 m)) 00 '665 0
jI_G, A Huisserie Porte 1 Bois Peinture zzr:tiiz zaaf:: ((: 11::)) gi’g 0
18 1ec Porte 2 Bois Peinture %2’;22 passe ((: 112)) g:gg 0
g? (o} Huisserie Porte 2 Bois Peinture g :?122 ?:‘:Z ((: 11::)) g;g 0
Rez de chaussée - Débarras
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;s;r:) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2 4 Mur Platre Peinture ‘;’:(ii‘: passe ((: 112)) oo 0
gg B Mur Platre Peinture %ﬂ; 22::’: ((: J:nn)) g‘:i 0
£ c Mur Platre Peinture zzg‘; 2aess ((: 11;‘)) g:gg 0
£ o Mur Platre Peinture zz’;‘l‘: Dasse ((: 11::)) g:gg 0
= Plafond Platre Peinture mesure 1 0?'54 0
gg A Porte 1 Bois Peinture zzrrttiiz L;]:Z‘:‘Z ((: 11 rr:)) ggi 0
gg A Huisserie Porte 1 Bois Peinture gzr:tiiz E:ﬁ: ((: 11;\% gg; 0
gs C Porte 2 Bois Peinture F;er?ii zzﬁ: ((: Jm)) g?g 0
gg C Huisserie Porte 2 Bois Peinture f)zrriiiz tr)]:if: ((: ;‘g)) 83‘1‘ o]
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Rez de chaussée - Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesure

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (malcm?) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2901 A Mur Platre Peinture ‘;Zﬁii‘: basse ((: 11:;‘)) 00'?15 0
ﬁ B Mur Platre Peinture ﬁ:rr?iz Egif: ((: ,: :11)) 3:13 0
2 c Mur Platre Peinture zz:‘ti; basse ((: 11::)) 311‘11 0
3? D Mur Platre Peinture z:r;ii: 223?: ((: ;l:)) gg; 0
23 Plafond Platre Peinture 2::5:2 ; ggf 0
g? B Porte 1 Bois Peinture z:':iz ?:f:: ((: 11 rr:)) gg:’ 0
gg B Huisserie Porte 1 Bois Peinture Eziiee zz‘:"‘:’: ((: 11 rr:)) ggg 0
3¢ Porte 2 Bois Peinture ‘;2;""‘: boses ((: 11:1‘)) 8:23 0
gs C Huisserie Porte 2 Bois Peinture Ezrr;iiz :::‘f: ((: : rr:)) 812 0
Rez de chaussée - Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;;rr:) Etat* de conservation |Classement UD Observation
gg A Mur Platre Peinture zz‘;iiz zzﬁ: ((: 11:3 ggg 0
X s Mur Platre Peinture zzrr:: passe ((: 11;‘)) 8:‘1‘3 0
2 < Mur Platre Peinture Zzg‘l‘; basse ((: 1’2)’ g:if 0
=10 Mur Platre Peinture ‘;22':5 basse ((: 11::)) 82? 0
20 Plafond Platre Peinture Mesure o5 0
gg A Porte Bois Peinture 2:':; ?\Zif: ((: : nn:? ggs 0
;(1) A Huisserie Porte Bois Peinture z::&iiz E\:Zf: ((: 11::)) g;j 0
Rez de chaussée - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (:;7;:’) Etat* de conservation |Classement UD Observation
—_7/:25— A Mur Platre Tapisserie Z:rjiz ?;‘Z‘:’: ((: 11::)) gg‘;’ 0
;g B Mur Platre Tapisserie zg::iz :ZSS: ((: 11 :)) 8-1/ 0
-713 (o} Mur Platre Tapisserie f):':az lr)-laasuf: ((: 11::)) ggg 0
;g D Mur Platre Tapisserie ‘;2?&2 ::f: ((: 11 m)) 0623 0
£ Plafond Platre Peinture mesure 2 g:z 0
2 Plinthes Bois Peinture Mesure 1 8122 0
gg Cc Fenétre intérieure Bois Peinture ;:)2?122 :::: g?g 0
sl o | femmERee | am | e T —— 0
gg (o] Fenétre extérieure Bois Peinture ';:r:iz E\:\s;: g?j 0
D17 | PR | o | eenwe |emeime |03 :
gg A Porte Bois Peinture __Ppia[:tiiz EZZTS ((: 11:)) ggg 0
gg A Huisserie Porte Bois Peinture zz;ttiiz E:zi: ((: 11 :)) gg; 0
* ¢ Volet Bois Peinture ‘::‘;‘1'[‘; basse 22 0
gg Radiateurs Métal Peinture 2::5: ; gg; 0
Rez de chaussée - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (x;,s:"r:) Etat* de conservation | Classement UD Observation
18? A Mur Platre Tapisserie zz‘:i: EZZ?: ((: 11 Q)) 823 0
Z 1 8 Mur Platre Tapisserie err‘t'l‘: Dasse ((: 11%) 259 0
% c Mur Platre Tapisserie f,?,ﬁ'.i basse ((: 11::)) 8:22 0
1%2 D Mur Platre Tapisserie f;giiz ?12;: ((: 11::)) gg? 0
i Plafond Platre Peinture mesure 1 g:zg 0
120 Plinthes Bois Peinture mesure ? 8'175 0
1 1:25 D Fenétre intérieure Bois Peinture g 2?; l;]a;;: 8?? 0
Tl o | Pomre®® | s | emwe | —bwetmm 08 :
] 1675 D Fenétre extérieure Bois Peinture zz’;iiz ?\23?: ggg 0
118 D Huisserie Fenétre Bois Peinture partie basse 0.12 0
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119 extérieure partie haute 0.13
120 o : partie basse (< 1m) 0,25
121 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 052 0
122 . ) . . partie basse (< 1m) 0,45
123 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.47 0
124 o . . mesure 1 0,17
125 D Embrasure porte platre Tapisserie esufe2 0.48 0
126 5 % . < mesure 1 0,67
127 D Allége fenétre platre tapisserie ESUre 2 0.58 0
128 . partie basse 0,66
129 D Volet Metal Peinture partie haute 062 0
130 . : i mesure 1 0.3
131 Radiateurs Métal Peinture mesure 2 0.35 0
Dépendance 1 - Grange
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mes;::) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
132 & : partie basse (< 1m) 0,29
133 A Porte 1 Bois Peinture partie hadte (> 1m) 062 0
134 : . . . partie basse (< 1m) 0,38
135 A Huisserie Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.02 0
136 % ¢ _partie basse (< 1m) 0.16
137 B Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.1 0
138 » ’ . . partie basse (< 1m) 0,15
139 B Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 055 0
Dépendance 1 - Arriére grange
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (HMG;‘ﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
140 + o partie basse (< 1m) 0,49
141 A Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 025 0
142 . . . < partie basse (< 1m) 0.09
143 A Huisserie Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.56 0
144 X . partie basse (< 1m) 0,42
145 C Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.46 0
146 - o " . partie basse (< 1m) 0,17
147 C Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.67 0
Dépendance 2 - Grange 2
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N*® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (::37;:;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Dépendance 3 - Four a pain
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone |  Unité de diagnostic Substrat | Revatement apparent | Localisation mesure (?:‘27”“’,] Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Mur pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond pierres Non mesurée - NM Absence de revétement

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la reglementation.

* |’état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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() CReP

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 90 17 73 0 0 0
de diagnostic
% 100 19 % 81 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les

occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :

Néant

Validité du constat :
Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera

joint & chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Vox Commissaire de Justice

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition

au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
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Constat de risque d'exposition au plomb nec 25/1M0/19794 w CREP

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece

NON recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.
6.5 Transmission du constat a I’'agence régionale de santé
Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I’agence régionale de santé

d'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Adriers, le 14/08/2025
Par : Malfoy Ludovic
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7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I’exploitant du local d’'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I’Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

o Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

o Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

o Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.
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8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

o Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

o Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

¢ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliéerement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait des qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

o S’il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
o S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussieres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

e Luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l’enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

o Veillez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
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En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

o Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussieres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

e Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des
directions départementales de I’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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ray-diagnostics

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 25/IMO/19794
Date du repérage : 14/08/2025
Heure d’arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ......coovnnnnne. Maison individuelle

Adresse : ... 25 La Tache

COMMUNE : cisicvainsssonssaisssvaniniss 86430 Adriers (France)

Département ssisssssssssasssms e Vienne

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 1110, 1112, 1113, 1114, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro : NC

Périmeétre de repérage :............ Ensemble de la propriété

Année de construction :............ < 1949

Année de linstallation : ............ < 1949

Distributeur d’électricité :.......... Soregie

Parties du bien non visitées :..... ler étage - Combles non habitables (Absence de trappe de visite)

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .....coevvevininnenns Vox Commissaire de Justice
Adresse & ivvvveviiiiiiirininns 1 Rue du Palais

86500 Montmorillon (France)
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .....cccvvvevennnnnns
AdreSSe @ civiviririiiiiiiiiiiinieas 25 La Tache

86430 Adriers (France)

3. — Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : csmssvssvissassiasyases Malfoy Ludovic

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SARL SJPR

AAresse : sussasmmsssminriassse s mosvens 72 rue Carnot
............................................................ 86000 POITIERS

NUMEro SIRET fuuiviiiiiiirisinsiinensinennsensnnns 529 995 623 00020
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY

Numéro de police et date de validité : ....... CDIAGKO000732 -31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 19/01/2024 jusqu’au
18/01/2031. (Certification de compétence CPDI7098)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/19794 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. II ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 VLlinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

¥ L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

O Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

[X]  Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Domaines Anomalies Photo

Il n'existe aucun dispositif différentiel.

Remarques : Absence de dispositifs différentiels de protection
(DDR) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer un
dispositif différentiel de protection

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée
au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou des
2. Dispositif de protection | dispositifs différentiels protégeant I'ensemble de I'installation
différentiel a I'origine de | électrique.

l'installation - Prise de Remarques : Valeur de la résistance de la prise de terre

terre inadaptée au(x) dispositif(s) différentiel(s) ; Faire intervenir un

électricien qualifié afin d'adapter la prise de terre au(x)
dispositif(s) différentiel(s)

6. Matériels électriques | |'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.
vétustes, inadaptés a Remarques : Présence de matériel électrique vétuste (douilles,

I'usage interrupteurs, socles de prise...) ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin de remplacer les matériels électriques vétustes
(Rez de chaussée - Dégagement)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/19794 Electricité

Domaines Anomalies

L'installation comporte au moins un matériel électrique
inadapté a l'usage.

Remarques : Présence de matériel électrique inadapté a l'usage
; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels inadaptés par du matériel autorisé (Rez de chaussée
- Débarras)

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines Informations complémentaires

IC. Socles de prise de Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant, dispositif a Remarques : Absence de Dispositif Différentiel a Haute Sensibilité (DDHS) 30 mA

courant différentiel ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer un ou plusieurs DDHS 30
résiduel a haute mA
sensibilite L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle

2. Dispositif de protection Présence

différentiel a I'origine de Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
I'installation - Prise de terre | Motifs : Contrdle impossible: élément constituant la prise de terre non visible (ce
dernier est situé dans les parties communes partiellement accessibles) ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de vérifier le(les) élément(s) constituant la
prise de terre et le(les) remplacer s'ils sont inappropriés.

Constitution
Point a vérifier : Prises de terre multiples interconnectées méme batiment.
Motifs : Contrdle impossible: prises de terre multiples non visibles

2. Dispositif de protection Constitution et mise en ceuvre
différentiel a I'origine de Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre
I'installation - Installation de | Motifs : Contrdle impossible: Conducteur de terre non visible ou partiellement
mise a la terre visible

Caractéristiques techniques

Point & vérifier : Section du conducteur de terre satisfaisante

Motifs : Conducteur de terre non visible ou partiellement visible (ce dernier est
situé dans les parties communes partiellement accessibles) ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de vérifier la section du conducteur de terre et le remplacer
en cas de section insuffisante.

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de la
liaison équipotentielle principale, du conducteur principal de protection, sur la borne
ou barrette de terre principale
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Domaines Points de contrdle

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations
métalliques et la LEP <= 2 ohms

Motifs : Conducteur de LEP (Liaison Equipotentielle Principale) non visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier la
section du conducteur de LEP et le remplacer si besoin

Caractéristiques techniques

Point & vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
principale

Motifs : Conducteur de LEP (Liaison Equipotentielle Principale) non visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier la
section du conducteur de LEP et le remplacer si besoin

Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de
liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs

Présence

Point & vérifier : Présence d'un conducteur principal de protection

Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de controler le conducteur principal de
protection et d'en installer un si besoin

Caractéristiques techniques

Point & vérifier : Section satisfaisante du conducteur principal de protection
Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de contréler le conducteur principal de
protection existant et le remplacer si besoin par un conducteur de section
satisfaisante

Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de protection
appropriés

Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de contrdler le conducteur principal de
protection existant et le remplacer si besoin par un conducteur de section
satisfaisante

Continuité

Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection
Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de contréler le conducteur principal de
protection existant et le remplacer si besoin par un conducteur de section
satisfaisante

4. La liaison équipotentielle | Continuité
et installation électrique Point a vérifier : Continuité satisfaisante de la liaison équipotentielle
adaptées aux conditions supplémentaire.

particulieres des locaux Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou
contenant une douche ou partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier la LES et
une baignoire la compléter si besoin

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison
équipotentielle supplémentaire

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier la LES et
la compléter si besoin

Mise en ceuvre

Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier la LES et
la compléter si besoin
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Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

ler étage - Combles non habitables (Absence de trappe de visite)

7. — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 14/08/2025

Etat rédigé a Adriers, le 14/08/2025

Par : Malfoy Ludovic

Signature du représentant :
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés a
l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque Iinstallation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné, des l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, Iimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
|'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche méles non isolées d'un cordon d‘alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/19794 Electricité
Annexe - Croquis de repérage
s ﬂ O = ﬂ o
Débaha
Chambre 1 n
Arriere grange
L L ]
‘Dégagement 9 O=
gag —
Cuisine / Séjout
Grange
Chambre 2
o
O O i . . a O—
Combles non habitables (Absence de trappe de visite)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/19794 Electricité
Toiture maison o
Toiture grange
Four a pain
Grange 2
O
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/19794 (= Electricité

Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B8.3 b L'installation comporte au moins un matériel
électrique inadapté a I'usage.

Remarques : Présence de matériel électrique inadapté a I'usage ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matériels inadaptés
par du matériel autorisé (Rez de chaussée - Débarras)

Photo PhEle002

Libellé de I'anomalie : B8.3 a L'installation comporte au moins un matériel
électrique vétuste.

Remarques : Présence de matériel électrique vétuste (douilles,
interrupteurs, socles de prise...) ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels électriques vétustes (Rez de chaussée -
Dégagement)

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ray-diagnostics

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : 25/IM0O/19794
Date du repérage : 14/08/2025
Heure d’arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I’habitation et conformément a l'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’un logement vide
en résidence principale et le décret n® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n°® 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Vienne Nom et prénom : .
Adresse ... 25 La Tache Adresse ! .....ociuiie 25 La Tache
Commune :........ 86430 Adriers (France) 86430 Adriers (France)

Section cadastrale E, Parcelle(s) n°
1110,1112,1113, 1114

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot huméro : NC

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Vox Commissaire de Justice Périmétre de repérage : Ensemble de la propriété
Adresse :........... 1 Rue du Palais

86500 Montmorillon (France)

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : susssssssissnmaisesnasassessmsnins s MALFOY LUDOVIC
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL SJPR

AAresSSe  wssssimsisiinisusssssss e s 72 rue Carnot
86000 POITIERS

NUMEro SIRET fuiviriiiiiiiiiiiieirisisinrirneneenenses 529 995 623

Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY

Numéro de police et date de validité : ......... CDIAGK000732-31/12/2025

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 84,17 m2 (quatre-vingt-quatre métres carrés dix-sept)
Surface au sol totale : 84,17 m2 (quatre-vingt-quatre métres carrés dix-sept)
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Attestation de surface n° 25/1M0/19794

Loi
Boutin

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

Néant

ler étage - Combles non habitables (Absence de trappe de visite)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Vox Commissaire de Justice

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Cuisine / Séjour 36,3 36,3
Rez de chaussée - Débarras 6 6
Rez de chaussée - Dégagement 2,25 2,25
Rez de chaussée - Wc 14,2 14,2
Rez de chaussée - Chambre 1 2,42 2,42
Rez de chaussée - Chambre 2 23 23

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 84,17 m2 (quatre-vingt-quatre métres carrés dix-sept)
Surface au sol totale : 84,17 m2 (quatre-vingt-quatre métres carrés dix-sept)

Fait a Adriers, le 14/08/2025

Par : MALFOY LUDOVIC

Aucun document n'a été mis en annexe
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Attestation de surface nc 25/1M0/19794

Loi

Boutin
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Chambre 1 N
Arriere grange
‘Dégagement o
F
Cuisine / Séjout
Grange
Chambre 2
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Combles non habitables (Absence de trappe de visite)
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Attestation de surface n° 25/1M0/19794
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 86430 ADRIERS
Coordonnées GPS: 46.24317105,
0.810879200367394

Cadastre: E1110, E1112, E1113, E1114

Commune: ADRIERS
Code Insee: 86001

Reference d'édition: 3314098
Date d'édition: 19/08/2025

Vendeur:
86430 Adriers
Acquéreur:
OLD : NON PEB : NON 0 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE ‘ RADON : niv. 3 SEISME : niv. 2
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON La commune n’est pas concernée par |'obligation Iégale de débroussaillement au titre de I'article R.125-23
OLD
Informatif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 2
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 3
RADON
PPR Naturels NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Naturels
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ DHCZW

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de l'environnement MTEECPR / DGPR janvier 2025
Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné & étre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le
vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et &tre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

Adresse de I'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commune
25 La Tache 86430 ADRIERS 86430 ADRIERS

E1110, E1112, E1113, E1114

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS oui non X
prescrit(®) anticipé®? approuvé® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrit®) anticipé? approuvé® approuvé et en cours de révision'¥ date
Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
prescrit®) approuvé®® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans le réglement du PPRT ou, a défaut, dans I'arrété de prescription, sont liés a:
effet toxique effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non

si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est :
DA ? 156 o . (5) oui non
exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard de 'obligation Iégale de débroussaillement (OLD)
Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations |égales de débroussaillement

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 tres faible zone 2 faible X zone 3 modérée zone 4 moyenne

Situation de l'immeuble au regard du zonage reéglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui X non

zone 5 forte

Information relative a la pollution des sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui non X
Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T"

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui non
“naturelle, miniére ou technologique

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oui non X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici a 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

Documents a fournir obligatoirement

X La fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr

X La fiche d'information sur le radon disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
La liste des arrétés portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien
concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

vendeur Date / Lieu acquéreur
86430 Adriers
Signature: Le, 19/08/2025 Signature:
Fait a ADRIERS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
E1110-E1112-E1113-E1114

1113

1114
Légende :

Faible

RADON
E1110-E1112-E1113-E1114

Légende :

MNiveau 1

- Miveau 2
B viveaus
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Légende :
1- Tres Faible
2- Faible
B s wvodérée
B ;- voyenne
- 5- Fort

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Légende :
| BASIAS
B2 BASOL
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I’'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I’occasion de toute cession, location ou construction
immobiliere.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexg, selon le cas,
4 la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a |'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en |'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee  commune
25 La Tache / Parcelles: E1110 - E1112 - 86430 ADRIERS

E1113 - E1114

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B ['immeuble est situé dans le périmetre d’un PEB oui non X

révisé approuvé date
1
Si oui, nom de I'aérodrome:

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation oui non
: Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
1
B L'immeuble est situé dans le périmeétre d’un autre PEB oui non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de |'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d’exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4

zone A zone B zone C zone D
trés forte forte modérée faible

2(intérieur de la courbe d’indice Lden 70)
3(entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4(entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d’une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d’ouverture).

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur

86430 Adriers 19 aolt 2025 / ADRIERS

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :

- Zone A Trés Forte (Lden 70)
" Zone B Forte (Lden 65-62)
B zone C - Modérée (Lden 57-55)

BB zone D Faible (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

$SP4037560 jean BERNARD, boucher-charcutier

SSP4037561 SOUCHAUD Jean, restaurateur
ADRIERS

ADRIERS

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Vienne
Commune : ADRIERS

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de l'article L 125-5 du Code P'environnement

Adresse de I'immeuble

25 La Tache 86430 ADRIERS / Parcelles: E1110 - E1112 -
E1113-E1114
86430 ADRIERS

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la si, & votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a

commune

Catastrophe naturelle

Gréle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Secousse Sismique

Tempéte

Etablile :

19/08/2025

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

des dommages consécutifs a chacun des événements

Début Fin Arrété Jo du Indemnisation

26/07/1983 27/07/1983 10/09/1983 11/09/1983 O oul ONON
27/02/2010  01/03/2010  01/03/2010  02/03/2010 O Oul ONON
25/12/1999  29/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 O oul ONON
26/07/1983 27/07/1983 10/09/1983 11/09/1983 O oul ONON
08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983 O oul ONON
27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010  02/03/2010 O oul ONON
25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999  30/12/1999 O Ooul ONON
01/01/2023 31/03/2023 18/06/2024  02/07/2024 OOUI ONON
01/07/2019 30/09/2019 15/09/2020  25/10/2020 OOUI ONON
01/01/2016 31/03/2016  25/07/2017 01/09/2017 O oul ONON

01/01/1991 31/12/1991 16/08/1993 03/09/1993 O oul ONON
01/06/1989 31/12/1990 10/06/1991 19/07/1991 O oul ONON
16/06/2023 17/06/2023 31/01/2024  09/02/2024 O oul ONON
26/07/1983 27/07/1983 10/09/1983 11/09/1983 O oul ONON

Nom et visa du vendeur

Visa de l'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
effets directs (chutes d’objets et effondrement
de batiments) qu’indirects (mouvements de
terrain, tsunami, etc.).

» REPEREZ les endroits ol vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

* FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter qu’ils ne soient projetés ou renverses

e PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

o FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

>

* ABRITEZ-VOUS PRES D'UN MUR, * NE RESTEZ PAS PRES DES A
d’une structure porteuse ou sous LIGNES ELECTRIQUES ou d'ouvrages
des meubles solides qui pourraient s’effondrer (ponts,

corniches, ...) et

* ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES
pour éviter les bris de verre * EN VOITURE, NE SORTEZ PAS et
arrétez-vous a distance des batiments
» Si vous étes en rez-de-chaussée
ou a proximité d’une sortie, e RESTEZ ATTENTIF : apres une
ELOIGNEZ-VOUS DU BATIMENT premiére secousse, il peut y avoir
des répliques

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE

évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes

et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
pourrait s'effondrer provoquer un tsunami

© lllustration  Antoine Levesque - CITIZEN PRESS

georisques.gouv.fr



Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

sonds A potentiel zones a potentiel radon faible avec
po . facteurs pouvant faciliter le transfert ()

zones a potentiel

radon faible radon significatif

du radon vers les batiments

Exemple de la carte des zones a potentiel radon des sols pour la France métropolitaine

Le potentiel radon des sols de ADRIERS (86430) est significatif (zone 3)

Qu'est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et
du radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration trés variable d'un lieu a I'autre suivant de
nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre,
dans les espaces clos comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations
géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par metre cube d'air (Bq/m3) et le niveau moyen de radon dans I'habitat

francais est inférieur a 100 Bag/m3. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi
du batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiére
d'aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer
de I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui
peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur
irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation
est proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui
sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ
20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.



Comment connaitre |'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieces aux niveaux les plus bas
occupés (séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites
internet mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition
ponctuellement lors de campagnes de prévention (renseignements aupres de sa commune, de |I'Agence Régionale de Santé
(ARS) ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Ba/m?3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire |'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
v Ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
v Veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

& Assurer |'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints

sol/mur, passages des réseaux) ;
v Améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son

domicile.

Les solutions techniques sont & choisir et & adapter & son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels
du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces
solutions mises en ceuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant
favoriser la remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de
la qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son
intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés.
Le nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de
préférence dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m3, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui
nécessaire, a I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de l'air intérieur de son logement (aération quotidienne
de son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions
techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la
réalisation des travaux pour vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre
en ceuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a
adapter au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic
de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement
en fonction des difficultés de réalisation ou de leur co(t. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de
radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s'assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon
sont également conseillées pour connaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministére de la transition écologique et solidaire : www.georisques.gouv.fr
Ministére des solidarités et de la santé : www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Ministere de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales : www.cohesion-territoires.gouv.fr/radon

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de sdreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb.fr/sites/radon/

Ministére de la transition écologique et solidaire juillet 2018 article L.125-5 du Code I’environnement



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7098 Version 003

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que:

Monsieur MALFOY Ludovic

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 09/01/2024 - Date d'expiration : 08/01/2031

Electricité Etat de I'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 19/01/2024 - Date d'expiration : 18/01/2031

Energie sans mention  Energie sans mention (1)
Date d'effet : 19/01/2024 - Date d'expiration : 18/01/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 05/01/2024 - Date d'expiration : 04/01/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 05/01/2024 - Date d'expiration : 04/01/2031

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 09/01/2024 - Date d'expiration : 08/01/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 19/01/2024.

i /
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|

|

|

|

|

|

|

|

|

(1) Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de di i i etdes i de formation et d’accréditation des organismes de certification
cofrac
ACCREDITATION
N*4-0522
PORTEE
: . CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
o Institut de Certification DEPERSONNES v/ COF RAC FR

| Certification de personnes

| Diagnostiqueur

| Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K— 35760 Saint-Grégoire
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/01/2025 au 01/01/2026

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion est au 1 Av. de I'Angeviniere, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :

SARL SJPR

Représenté par : Ray Sebastien
72 Rue Carnot

86000 POITIERS

N° SIREN : 529995623

Date de création : 20-02-2011
Téléphone : 0662206365

Email : ray.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siege social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lI'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n°CDIAGK000732 souscrit a effet du 1
janvier 2025.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1a R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

o Audit énergétique réglementaire (C)

o Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

o Constat de risque exposition au plomb (CREP) (C sans mention)

» Contréle des certificats d’économie d’énergie

e Contrdle des travaux d'isolation des combles

» Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

» Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
 Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le controle de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris



Klarity.

« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)

e Diagnostic sécurité piscine (AF)

» Diagnostic Technique Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

e Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

 Dossier Technique Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
* Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

» Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

» Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

» Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
» Etablissement d'états descriptifs de division (calcul milliéme de copropriété) (AF)
 Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de I'installation d’assainissement non-collectif (AF)

« Etat de l'installation d’assainissement collectif

e Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

e Etat de I'installation intérieure du gaz (C sans mention)

e Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

e Etat des lieux locatifs (AF)

» Etat des lieux relatif a la conformité aux normes d'habitabilité

* Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution (ERP) (AF) )

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante (en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)

e Expertise amiable

 Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

e Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

e Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du Bitiment

ou VAE équivalente)
e Qualité de I'air intérieur : hors accréditation
e Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

» Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

» Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), C (C
mention) ou F SS4 (C sans mention)

e Examen visuel aprés travaux (C mention)

» Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans I'air (AC prélévement)

» Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

» Repérage amiante avant travaux installations (notamment industrielles), matériels et
équipement concourant a une activité (C mention)

 Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

* Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 1 a 5, IGH et tout autre
site (C mention)

« Diagnostic Plomb avant travaux

L'activité "Amiante avant travaux" n‘est pas couverte pour les surfaces diagnostiquées supérieures & 1500m2
Etat parasitaire

» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

Contrat souscrit par Iintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75436 Paris
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« Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou lignivore dont mérule

« Diagnostic Iégionnelle (AC prélévement)
o Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») aupres des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre
Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : . . :
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat ‘A)agalf Ei'é?' Qrimggtel_;vgg:rgza\_/aux,
consécutifs ou non 500 000 € par année d’'assurance getique, ’

5 000 € par sinistre

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait a CHAMBOURCY,

P 3|égation de I I
e 80 décamibre 2024 ar délégation de l'assureu

Ying Liang

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») aupres des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75436 Paris



